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1. Aufgabenstellung & Vorgehensweise
1.1. Planungsanlasse & Aufgabe

Die Stadt- und Gemeindeentwicklung steht in Deutschland vor groBen Her-
ausforderungen, die Auswirkungen auf alle Themenfelder der kiinftigen Ent-
wicklung haben. Der demografische Wandel verandert bspw. Umfang und
Art der Wohnungsnachfrage und des Infrastrukturangebotes, die Mobilitéts-
wende verschérft die Frage nach alternativen, attraktiven und demografie-
festen Angeboten auch in kleineren Gemeinden. Die Nahe zur Metropole
Hamburg und die Lage innerhalb eines regionalen Griinzuges erhéhen hier-
bei sowohl Chancen als auch Herausforderungen fir die Gemeinde. Aber
auch Fragen des Umwelt- und Klimaschutzes und der Digitalisierung erfor-
dern das Denken in vorausschauenden Leitzielen. Dass die Effekte sich teil-
weise Uberlagern, macht es fiir die politischen Entscheidungstragenden in
der Gemeinde umso schwerer. So ist bspw. zu klaren, wie eine ortsangemes-
sene Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes aussehen kann und wie
die Infrastruktur- und Freizeitangebote ausgestaltet sein miissen, um sowohl
der bereits vorhandenen, aber auch neuen Bevdlkerung gerecht zu werden.

Um diesen vielschichtigen Prozessen einen strategischen Rahmen zu geben
und weitere wichtige Themenfelder, insbesondere auch aus Sicht der Bevol-
kerung zu identifizieren, méchte die Gemeinde Kayhude ein themeniber-
greifendes und nachhaltiges Ortsentwicklungskonzept (OEK) erstellen. Dabei
spielt nicht nur die strategische und profilbildende Ebene des Konzeptes
eine zentrale Rolle, sondern auch die Umsetzungsebene. Hierbei sind sowohl
geeignete Forderkulissen wie LEADER, GAK oder die Dorferneuerung einzu-
beziehen als auch durch geeignete Beteiligungsverfahren privates Engage-
ment zu beférdern.

Die Ergebnisse vorausgegangener oder zeitlich paralleler Prozesse des Am-
tes ltzstedt sowie der ,Integrierten Entwicklungsstrategie fir die Lokale Ak-
tionsgruppe (LAG)" der AktivRegion Alsterland sollen integrativ berticksich-
tigt und wo erforderlich vertieft werden.

1.2.Vorgehensweise & Beteiligungsprozess
Beteiligungskonzept
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Abbildung 1: Ablaufschema des Beteiligungsprozesses (ciMa 2023)

Die Bearbeitung des OEKs erfolgte innerhalb von dreizehn Monaten. Die Be-
arbeitung lasst sich in drei Bearbeitungsphasen einteilen: Bestandsaufnahme
und Standortanalyse, Entwicklungsziele sowie MaBnahmenkonzept. Der Pro-
zess wurde zur Legitimation von Zwischenergebnissen und zur Vorbereitung
der einzelnen Beteiligungsformate von einer Lenkungsgruppe begleitet. Die
Mitglieder der Lenkungsgruppe setzen sich aus dem Birgermeister der Ge-
meinde, Mitgliedern der Gemeindevertretung sowie Vertreter:innen des Am-
tes ltzstedt zusammen.

Phase 1: Bestandsaufnahme und Standortanalyse

Wahrend der Analysephase wurden die Voraussetzungen und Strukturen in
den Gemeinden untersucht. Dabei ging es darum, die Ist-Situation zu erfas-
sen und ein Starken-Schwachen-Profil zu den unterschiedlichen Themenfel-
dern zu erarbeiten. Die Analyse erfolgte mittels einer Auswertung der vor-
handenen Sekundéardaten, der bereits aufgestellten Planungen und Kon-
zepte, vertiefender demografischer Analysen, eigenen Erhebungen vor Ort



sowie den Ergebnissen der verschiedenen Formate der Offentlichkeitsbetei-
ligung. Neben dem 6ffentlichen Ortsrundgang und den Workshopformaten
zu Beginn und zum Abschluss des Prozesses stellt auch die Projekthome-
page einen wesentlichen Baustein der Offentlichkeitsbeteiligung dar. Sie
fungierte als digitale Informations- und Beteiligungsplattform und war pro-
zessbegleitend online.

Der Start der Projekthomepage wurde sowohl iber die Gemeindehomepage
als auch per Hauseinwurf an alle Haushalte kommuniziert. Hierzu wurde im
November 2022 eine Einladung zum Gemeinderundgang an die Haushalte
verteilt.

- % Réumiiche Entwicklung @
Kima

WikiMap - Kayhude von Oben Informationen

Mit einem Klicken gelangen Sie zur interaktiven WikiMap bzw. zum digitalen Hier finden Sie Informationen zum Prozess des Ortsentwicklungskonzept und
Dorfplan. dem digitalen Mitmach-Kit.

zur WikiMap > zu den Informationen >

Abbildung 2: Auszug aus der Projekthomepage (cima 2023)

Die projektbegleitende Homepage konnte Gber den gesamten Projektzeit-
raum unter www.kayhude-gestalten.de erreicht werden. Mit Hilfe einer Wi-
kiMap konnten die Teilnehmenden auf einer interaktiven Karte Standorte
markieren und hier entweder eine Starke, Schwéache oder Projektidee aus-
weisen. Die gesetzten Marker konnten kommentiert und bewertet werden.

Stand der Online-Beteiligung

Fakten zur Aktivitat der Bewohnerschaft

Arbeitsauftrag - WikiMap
9 131 Marker
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¢ 5100 Bewertungen (s,
Abbildung 3: Fakten zur Aktivitat in der digitalen Beteiligung (cima 2023)

Auftakt & Ortsrundgang // 03. Dezember 2022

Eine weitere Mdglichkeit, sich in den Prozess einzubinden, war der 6ffentli-
che Ortsrundgang, der rund zwei Wochen vor der Veranstaltung per Haus-
einwurf an alle Haushalte beworben wurde. Insgesamt wurden drei Rund-
gange durchgefiihrt, die am gleichen Tag nacheinander stattfanden und un-
terschiedliche Routen durch das Gemeindegebiet von Kayhude verfolgten.

Im Rahmen des Auftaktes und des 6ffentlichen Ortsrundgangs mit anschlie-
Bendem Workshop wurde gemeinsam mit der Bewohnerschaft am Samstag,
den 03. Dezember 2022 UGber die Ist-Situation und die Zukunft der Gemeinde
diskutiert. Im Mittelpunkt standen Starken, Schwéachen, Potenziale, Wiinsche,
Ideen und Anregungen fiir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde
Kayhude. Jeweils etwa 30 bzw. 50 bzw. 25 Personen aus der Bewohnerschaft
haben sich an den Rundgédngen und dem anschlieBenden Workshop betei-
ligt. Ergdnzend wurden Hinweise via E-Mail, Telefon und Post tibermittelt.


https://www.kayhude-gestalten.de/
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Abbildung 4: Bewerbung des Ortsrundgangs durch Flyer (cima 2023)
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Phase 2: Entwicklungsziele

Auf der Grundlage der Analyseergebnisse, deren Bestandteil auch die Ergeb-
nisse der vorangegangenen Prozesse sind, wurde ein rdumliches Leitbild und
ein Handlungsprogramm fiir die Gemeinde entwickelt. Das Handlungspro-
gramm fir die Gemeinde setzt sich aus Leitlinien fir die jeweiligen Hand-
lungsfelder, Entwicklungszielen und MaBnahmen zusammen. Konkret han-
delt es sich um die Handlungsfelder ,Wohnbauliche Entwicklung & Wohn-
raumangebote”, ,Gemeindeleben & Ortsgestaltung”, ,Umwelt & Natur //
Nachhaltigkeit & Energie”, ,Mobilitdt & Vernetzung”, ,Wirtschaft & Technik
// Ver- und Entsorgung”. Der Entwurf des Handlungsprogramms wurde in
der Lenkungsgruppe diskutiert und legitimiert.

Phase 3: Umsetzungsstrategie

Um das umfangreiche Handlungsprogramm auch fiir eine Gemeinde wie
Kayhude handhabbar zu machen, wurden sogenannte Schllsselprojekte
ausgewahlt und in Arbeitskreisen mit Vertreter:innen der Lenkungsgruppe
sowie weiteren Schliisselpersonen (u. a. Mitglieder aus dem Bau-, dem Um-
welt-, dem Wege-, dem Kultur-, dem Sozial- und Jugendausschuss und dem
Zentralausschuss) am 26. September 2023 weiter vertieft. Diese tragen in
besonderer Weise zur Erfiillung des Leitbildes und der Ziele des Handlungs-
programms bei und entfalten Querschnittswirkungen fir die gesamte Ge-
meindeentwicklung. Dabei ist es notwendig, direkte Verantwortliche, einen
Zeitrahmen und einen Ablauf fiir die entsprechenden Projekte zu definieren,
um die Umsetzung durch die Agierenden vor Ort zu gewahrleisten.

Ergebnisworkshop // 01. November 2023

Das vorlaufige OEK wurde im Rahmen eines 6ffentlichen und interaktiven
Workshops am 01. November 2023 vorgestellt und diskutiert. Die Bewer-
bung des Ergebnisworkshops lief Gber eine Haushaltsverteilung von Einla-
dungsflyern. Im Vorfeld des Workshops bestand die Mdglichkeit, das Hand-
lungsprogramm sowie die Ergebnisse der Arbeitskreise zu den Schlisselpro-
jekten von der Projekthomepage www.kayhude-gestalten.de herunterzula-
den.
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Endlich ist es soweit! In den vergangenen Monaten hat die
Gemeinde Kayhude in Zusammenaroeit mit der CIMA Be-
ratung + Management GmbH das Ortsentwicklungskonzept
(OEK) erarbeitet. Nun liegen die vorlaufigen Ergebnisse vor.
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Fiir Essen und Getranke wird gesorgt.

Abbildung 6: Flyer zur Bewerbung des Ergebnisworkshops (ciMa 2023)

Um 18:30 Uhr eréffnete der Blrgermeister die Veranstaltung. Im Anschluss
erlduterten die Mitarbeitenden der cima den Sinn und Zweck eines OEKs,
sowie den Ablauf des Workshops. Auch die zentralen Inhalte des Handlungs-
konzeptes und der Schliisselprojekte wurden kurz vorgestellt. Der Workshop
wurde nach der Methode des World-Cafés konzipiert und aufgebaut, sodass
fur jedes der finf Handlungsfelder das entsprechende Handlungsprogramm
und die dazugehdrigen Schliisselprojekte sowie das rdumliche Leitbild als
Plakate an einer Gruppenstation ausgestellt wurden.

Die insgesamt knapp 80 Teilnehmenden verteilten sich zunéchst auf die 5
Stationen. Die Altersstruktur der Teilnehmenden war sehr divers, sodass so-
wohl Kinder und Jugendliche im Alter von 12 bis 16 Jahren sowie Erwachsene
im Alter von Uber 80 Jahren begriift werden konnten. Der Grofteil der Teil-
nehmenden konnte der Altersgruppe der 45- bis 60-Jahrigen zugeordnet
werden.


https://www.kayhude-gestalten.de/

In rund 60 Minuten hatten die Teilnehmenden die Méglichkeit, auf Kartei-
karten ihre Anregungen und Ideen zu den jeweiligen Stationen aufzuschrei-
ben. Zum Abschluss wurden die zentralen Diskussionspunkte von den Mit-
arbeitenden der cima zusammengetragen und im Plenum diskutiert. Der
Burgermeister beendete die Veranstaltung gegen 20:15 Uhr.

Abbildung 7: Impressionen vom Ergebnisworkshop (cima 2023)

Dokumentation und Umsetzung

Die Ergebnisse des Prozesses sind in dem vorliegenden Bericht zusammen-
gefasst und dokumentiert. Mit der Umsetzung der erarbeiteten Inhalte be-
ginnt jedoch erst die ,richtige” Arbeit. Der Erfolg des OEKs ist von der Um-
setzung der formulierten Projekte und MaBnahmen und somit von den un-
terschiedlichen Agierenden in der Gemeinde Kayhude abhdngig. Zusatzlich
gilt, dass neue Projekte und Ideen, die den Grundgedanken des OEKs unter-
stiitzen und dessen Umsetzung férdern, auch im Nachhinein in die Umset-
zung integriert werden dirfen und sollten. Die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Kayhude ist hierbei das Gremium, dem die erforderlichen Weichen-
stellungen obliegen. Die im Konzept enthaltenen Ziele ermdglichen der Ge-
meinde ein fortlaufendes Monitoring. Durch die Herleitung der Ziele aus den
lokalen und regionalen Rahmenbedingungen besteht ein groBes Unterstit-
zungspotenzial fur die Gemeinde Uber die AktivRegion Alsterland.



2. Planungsgrundlage & Rahmenbedingungen
2.1.Ubergeordnete Planungsgrundlagen &

Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sind die Entwicklungsziele fir das Land
Schleswig-Holstein festgesetzt. Diese beinhalten u. a. allgemeingliltige Ziele
und Grundséatze in den Bereichen Kustenschutz- und Kistenzonenentwick-
lung, landliche Rdume sowie Stadt-Umlandbereiche und Landesentwick-
lungsachsen. Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 wurde in den
vergangenen Jahren fortgeschrieben und ist seit dem 12. November 2021 in
Kraft.

Im Landesentwicklungsplan wird die Gemeinde Kayhude als Ordnungsraum
kategorisiert. Ordnungsrdaume stellen im LEP-Schwerpunktraume fiir die
wirtschaftliche Entwicklung dar. Demnach wird als ein zentrales Ziel die Ver-
besserung der Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts-
und Arbeitsplatzentwicklung formuliert. Aber auch der Ausbau der Kommu-
nikationsinfrastruktur sowie die Anbindung an nationale und internationale
Waren- und Verkehrsstréme sind als zentrale Ziele der Entwicklung von Ord-
nungsrdaumen zu verstehen. Zudem sollten auch wohnbauliche Entwick-
lungsflachen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Diese Ziele er-
fordern eine sorgfaltige Abstimmung unter den verschiedenen Flachennut-
zungsanspriichen. Da die Gemeinde Kayhude nicht der Schwerpunktaufgabe
fur Wohnversorgung zugeordnet ist, muss sie sich bei ihrer zukinftigen Ent-
wicklung am wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des Landes orientieren.
Dieser schreibt vor, dass bis zum Jahr 2036 maximal 15 Prozent des Woh-
nungsbestandes (Stand 31. Dezember 2020) neu errichtet werden dirfen.
Fir die Gemeinde Kayhude besteht daher ein wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen von ca. 81 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036. Hierbei ist zu beach-
ten, dass bereits genehmigte Bauvorhaben und sich in Bau befindliche Ge-
baude bzw. Wohneinheiten vom Entwicklungsrahmen abgezogen werden.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen des Landes verfligt Uber verschie-
dene Ausnahmeregelungen. Beispielsweise werden Wohneinheiten in Ge-
bauden mit drei oder mehr Wohnungen nur zu 2/3 angerechnet. Diese Rest-
riktionen und Ausnahmeregelungen sind mit Blick auf die Flachensparziele
des Landes bzw. des Bundes von groBer Bedeutung und sollen den Gemein-
den eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung ermdglichen und zugleich
den Flachensparzielen gerecht werden. Dementsprechend sollen fiir eine be-
darfsgerechte Wohnungsversorgung vorrangig MaBnahmen der Innenent-
wicklung durchgefiihrt werden. Im Zuge der Fortschreibung des LEPs wer-
den verstarkt Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen in den Fokus
geriickt. ,Nur in moglichst geringem Umfang sollen neue Flachen ausgewie-
sen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen und eine angemes-
sene Bebauungsdichte realisiert werden” (MILIG 2020).
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Abbildung 8: Auszug Entwurf Landesentwicklungsplan (MINISTERIUM FUR INNE-
RES, LANDLICHE RAUME UND INTEGRATION DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021)




Dartiber hinaus wird im LEP der lagebedingte Entwicklungs- und Standort-
vorteil der Gemeinde deutlich. Durch die Ndhe zu Norderstedt als Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum und der Metropole Hamburg ergibt sich ins-
besondere hinsichtlich der Versorgung eine Lagegunst. Zusatzlich befindet
sich Kayhude in einem Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung sowie
in einem Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft.

Regionalplan Planungsraum | (2001)

Die Regionalpléne stellen die raumliche Konkretisierung des LEPs dar, indem
sie die Ubergeordneten Zielvorstellungen tiefgehender ausformulieren und
festsetzen. Auch diese sollen in naher Zukunft fortgeschrieben werden. Mit
dem Ortsentwicklungskonzept erhalt die Gemeinde Kayhude eine weitere
Option, die Belange der Gemeindeentwicklung gegeniiber den Ubergeord-
neten Planungsbehdrden zu kommunizieren. Im bisherigen Regionalplan
sind folgende Konkretisierungen fir die Gemeinde beinhaltet.

Wie im Regionalplan dargestellt, ist die Gemeinde fast vollstandig von einem
regionalen Griinzug umgeben. Die regionalen Griinziige dienen als groBrau-
mig zusammenhdngende Freiflachen dem Schutz der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Darstellung wertvoller Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen. Weitestgehend deckungsgleich damit umgibt die Gemeinde au-
Berdem ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.
Westlich von Kayhude befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft. Zusatzlich dazu erstreckt sich entlang der Alster
nordlich der Gemeinde ein Vorranggebiet fliir den Naturschutz.

Fortschreibung des Regionalplans Planungsraum Il (Entwurf 2023)
Im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans wurden gegeniiber dem
Regionalplan aus dem Jahr 2001 nur marginal Anderungen vorgenommen,
die sich teilweise auch nur durch veranderte Signaturen auspragen. Eine we-
sentliche Veranderung zeigt sich fiir das westliche Gemeindegebiet, welches
nun nicht mehr als Entwicklungsgebiet fiir Tourismus und Erholung ausge-
wiesen ist.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Reglonalplan Planungsraum Il (2001) und
dem Entwurf des Regionalplans zum Planungsraum Il (2023) (MINISTERIUM FUR
LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT UND TOURISMUS DES LANDES SCHLESWIG-
HoLsTEIN 2001, MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN 2023)



Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplans (Sachthema Wind-
energie an Land) und des Regionalplans Il (Sachthema Windenergie
an Land 2020)

Mit Hilfe der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplans und der Regi-
onalpldne zum Sachthema Windenergie an Land wurden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung der Errichtung raumbedeutsa-
mer Windkraftanlagen neu aufgestellt.
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Abblldung 10: Auszug aus der Tellfortschrelbung des Reg|onalplans [ (M-
NISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME UND INTEGRATION DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
2020, seiIT bEmM 31.12.2020 IN KRAFT)

Die Teilaufstellung des Landesentwicklungsplans flir das Land Schleswig-
Holstein ist seit dem 30.10.2020 in Kraft, der Regionalplan fiir den Planungs-
raum | seit dem 31.12.2020. Der Regionalplan sieht fiir die Gemeinde
Kayhude kein Vorranggebiet fiir Windenergie oder Repowering vor. Auch im
Bestand sind derzeit keine Windkraftanlagen vorhanden. Nichtsdestotrotz
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ist der Bau von kleineren Anlagen weiterhin méglich, auch wenn hierbei zu-
nachst die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens geprift werden sollte.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (LRP 2020)

Die Landschaftsrahmenplane flr das Land Schleswig-Holstein wurden eben-
falls neu aufgestellt und sind seit dem Jahr 2020 in Kraft. Die Gemeinde
Kayhude befindet sich im Gebiet des Landschaftsrahmenplans des Planungs-
raums lll.
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Abbildung 11: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungs-
raum Ill Hauptkarte 1 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR
UND DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Das westliche Gemeindegebiet wird im Landschaftsrahmenplan (Hauptkarte
1) als Schwerpunktbereich flir Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopsystems gekennzeichnet. In weiten Teilen
Uberdeckt  sich  dieser Teil mit der  Ausweisung eines



Wiesenvogelbrutgebietes. Im Norden von Kayhude befinden sich auBerdem
bestehende und potenzielle Naturschutz- und FFH-Gebiete (u. a. Nienwohl-
der Moor, Wakendorfer Moor, Oberalsterniederung). Einen Teil eines poten-
ziellen Naturschutzgebietes bildet die Alster im Osten der Gemeinde. Diese
ist auBerdem als VorrangflieBgewasser gekennzeichnet.

Anhand der zweiten Hauptkarte des Landschaftsrahmenplans wird deutlich,
dass sich Kayhude vollstandig in einem Gebiet mit besonderer Erholungs-
funktion befindet. Zusatzlich dazu verlaufen Ostlich und westlich der Ge-
meinde Landschaftsschutzgebiete. Im Stiden befinden sich mehrere Wald-
flachen und ein Gebiet, das die Voraussetzungen fiir die Unterschutzstellung
als Landschaftsschutzgebiet erfiillt. Nérdlich von Kayhude befinden sich au-
Berdem die fiir Schleswig-Holstein typischen Knicklandschaften.
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Abbildung 12: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungs-
raum | Hauptkarte 2 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NA-
TUR UND DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

In der Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans werden u. a. klimasensitive
Bdden dargestellt. Gebiete mit klimasensitiven Bdden sind als tatsachlicher
oder potenzieller Treibhausgas- oder Kohlenstoffspeicher geeignet und sol-
len seitens der Regional- und Landschaftsplanung auf Grund der klimati-
schen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion gesichert und entwickelt
werden. In Kayhude befinden sich diese im westlichen Gemeindegebiet und
nordlich der Gemeinde in den bereits benannten Schutzgebieten. Sidlich
von Kayhude befindet sich auBerdem ein Wald, der gréBer als finf Hektar
ist. Darlber hinaus erstreckt sich von Kayhude bis Duvenstedt das Tal der
Alster als ein Geotop. Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen, die Auf-
schlisse Uiber die Entwicklung und Entstehung der Erde vermitteln und daher
erhalten bleiben sollen.

) : _‘ Npl ];A I g S \'\\\\llll T

‘: {7 1 - | :-‘A\JA

S ¥ Wolid \X\ akendor! H / 0 Nl -'1":'1 |

« et

e ,v‘_-.!) /g_{ bh Sor £
. gy 8¢ r.%r'_ L hgo ol \‘
\" A\ L . \.‘]\ 3 \.\T
= / . ! | 'h [ ;"/o‘ ‘ .
nldae —
ﬁ](‘f; u(4 -\.\‘*

:\4.. ',/
@

4 }4 q"rn’m g

Abbildung 13: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungs-
raum Il Hauptkarte 3 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR
UND DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)
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Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der Agrarstrukturen und

des Kistenschutzes (GAK)

Die GAK ist das ein nationales Férderinstrument fir eine leistungsfahige, auf
kiinftige Anforderungen ausgerichtete und wettbewerbsfahige Land- und
Forstwirtschaft, den Kiistenschutz sowie vitale landliche Rdume. Durch die
GAK wird eine breite Palette von Agrarstruktur- und InfrastrukturmaBnah-
men im landlichen Raum geférdert, wodurch sie in weiten Teilen den An-
wendungsbereich der ELER-Verordnung abdeckt. Verfassungsziel ist es, die
Gleichwertigkeit der Lebensverhaltnisse in Deutschland herzustellen. GroBe
Unterschiede in der Férderung der Agrarstruktur der Bundeslander stiinden
diesem Ziel entgegen. Deswegen wird die Verbesserung der Agrarstruktur
und des Kistenschutzes als Gemeinschaftsaufgabe von Bund und Landern
betrachtet.

Fur die Erfillung der GAK wird von Bund und Landern ein gemeinsamer Rah-
menplan aufgestellt. Er enthalt die FérdermaBnahmen und gibt die Forde-
rungsarten (z. B. Zuschiisse, Blrgschaften) sowie die Ziele der einzelnen
MaBnahmen an. Die zentralen Forderbereiche des GAK-Rahmenplans zur
Weiterentwicklung des landlichen Raums sind nachfolgend kurz benannt:

e 1.0 Planungsinstrumente der landlichen Entwicklung

e 3.0 Dorfentwicklung

e 4.0 Dem landlichen Charakter angepasste InfrastrukturmaBnahmen
e 7.0 Kleinstunternehmen der Grundversorgung

e 8.0 Einrichtung fur lokale Basisdienstleistungen

Das vorliegende OEK ist bereits durch die GAK durch den Forderbereich 1.0
gefordert.

AktivRegion ,Alsterland”— Integrierte Entwicklungsstrategie 2023—
2027 (IES)

Die AktivRegion ,Alsterland” setzt sich aus den amtsfreien Kommunen
Ahrensburg, Ammersbek, Bargteheide, GroBhansdorf und Henstedt-Ulzburg
sowie den Amtern Bargteheide-Land, Itzstedt und Kisdorf zusammen. Somit
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ist auch Kayhude, als Gemeinde im Amt ltzstedt, Mitglied der AktivRegion
JAlsterland”. Die integrierte Entwicklungsstrategie (IES) fir die aktuelle For-

derperiode stellt drei Zukunftsthemen in den Fokus:

= Daseinsvorsorge und Lebensqualitat
= Regionale Wertschopfung

»  Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Diese Zukunftsthemen untergliedern sich wiederum in Kernthemen und ent-

sprechende Handlungsfelder.

Zukunftsthema
Daseinsvorsorge und . . Klimaschutz und
R le W hépf
Lebensqualitdt egionale Wertschopfung Klimawandelanpassung
Kernthema

Lebendige Dorfer und die Ge-
meinschaft im Alsterland star-
ken

Regionale Wertschdpfung

Einsparung von
Energie und Res-
sourcenschutz

Okosysteme und Bio-
tope anlegen und
wiederherstellen und
Biodiversitdt sichern

Handlungsfelder

HF1: Wohnraum fiir Alle

HF5: Arbeiten in der Region

HF8: Energetische
Modernisierung von
Infrastruktur

HF2: Treffpunkte fir Alle

HF6: Regionale Produkte und
Wertschopfungsketten

HF9: Ressourcen-
schutz durch verant-
wortungsvollen Um-
gang

HF12: Vernetzung,
Bildung und Bera-
tung in den Berei-
chen Umwelt- und
Naturschutz

HF3: Freiwilliges Engagement

HF4: Ortsentwicklung (<10.000
EW)

HF7: Freizeit, Naherholung und
nachhaltiger Tourismus

HF10: Nachhaltige
Mobilitat

HF11: Aufklarung
und Beratung

HF13: MaRnahmen
zum Schutz der Oko-
systeme und der Bio-
diversitat

Abbildung 14: Ziele der AktivRegion Alsterland (AkTIVREGION ALSTERLAND 2023)

Im April 2022 wurde die Aktualisierung der IES an das Land Schleswig-Hol-
stein Ubergeben, diese ist bereits genehmigt worden. Daraus ergeben sich
zusatzliche Férdermdglichkeiten, die bei einem inhaltlichen Zusammenhang
eine hohere Forderquote fiir die Umsetzung von MaBBnahmen des Ortsent-
wicklungskonzeptes bedeuten kdnnen.



2.2.Planungsgrundlagen der Gemeinde

Landschaftsplan (1994)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kayhude stammt aus dem Jahr 1994. Der
Plan zeigt, dass der Siedlungskérper nahezu vollstandig von einem Land-
schaftsschutzgebiet umschlossen ist. Auch Schwerpunktbereiche fir Bio-
topverbundsysteme umgeben den Siedlungskorper. AuBerdem werden die
die Siedlung umgebenden Flachen vorrangig land- und forstwirtschaftlich
genutzt. Darliber hinaus sieht der Landschaftsplan flinf EntwicklungsmaB-
nahmen sowie Siedlungserweiterungen in nordlicher und westlicher Rich-
tung vor. Als EntwicklungsmaBBnahmen werden vorwiegend Schutz- und
PflegemaBnahmen der verschiedenen Naturrdume, u. a. zahlreiche Ge-
hoélzanpflanzungen sowie Neuanlagen von Knicks gekennzeichnet.

"a--i&

Abbildung 15: Landschaftsplan mit Kennzeichnung der Entwicklungsrich-

tung der Siedlungsentwicklung (KavHUDE 1994 UND MARKIERUNG CIMA 2023)
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Flachennutzungsplan (FNP 2006)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stammt aus dem Jahr 2006 und
wurde bislang zweimal gedndert. Die erste Anderung fand im Jahr 2008 statt
und sieht am Heidkriigerfeld eine Anderung von einem Sondergebiet in eine
gemischte Bauflache vor. Die zweite Anderung aus dem Jahr 2010 stellt in
der ndrdlich angrenzenden Flache eine Reitsportanlage statt der vorherigen
gemischten Bauflache dar.

Insgesamt wird am Flachennutzungsplan deutlich, dass die Gemeinde
Kayhude von einer landwirtschaftlichen Nutzung dominiert wird, aber auch
Siedlungs- und Waldflachen pragen das Gemeindegebiet. Zudem wird die
siedlungsstrukturelle Gliederung in die drei Ortsteile Kayhude, Heidkrug und
Naherfurth deutlich.

Der Ortsteil Kayhude besteht vorrangig aus Wohn- und Mischgebieten. Als
Besonderheit in diesem Ortsteil ist jedoch ebenfalls die Flache fiir den Ge-
meinbedarf zu nennen, auf der sich die Feuerwehr, das Gemeindezentrum
und ein Kindergarten als wesentliche gemeindliche Infrastrukturen befinden.
Dartber hinaus ist die Flache zwischen der wohnbaulichen Nutzung und der
Gartnerei als langfristige Erweiterungsflache gekennzeichnet. Eine ausfihrli-
che Betrachtung potenzieller Erweiterungsflachen erfolgt im Kapitel 3.8.3 In-
nenentwicklungs- & Flachenpotenziale.

Weiter nordlich liegt der Ortsteil Naherfurth, der sich entlang der B 432 er-
streckt. Die Grundstlicke mit unmittelbarer Lage zur BundesstraB3e sind hier-
bei als Mischgebiet und die 6stlich angrenzende Siedlungserweiterung als
Wohngebiet gekennzeichnet.

Im Stden der Gemeinde liegt der Ortsteil Heidkrug, der aus Misch-, Ge-
werbe- und Sonderbauflachen besteht. Das ausgewiesene Sondergebiet
dient der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Camping + Freizeit”.

14

)

Abbildung 16: Flachennutzungsplan der G

,
AN

emeinde Kayhude (KAYHUDE 2006)



Bebauungsplanung — Ubersicht Bebauungsplane 12 Ostlich der Segeberger
Bauleitplane dienen der rechtlichen Sicherung der baulichen Entwicklung ei- (2011)  StraBe (B 432), siidéstlich
ner Kommune. Zuséatzlich zu den Bebauungspladnen, die die Siedlungserwei-
terung ermaoglichen sollen, wurde im Jahr 1982 eine Innenbereichssatzung
aufgestellt, sodass sich die zulassige Bebauung der Grundstlicke innerhalb
des Geltungsbereichs nach § 34 BauGB richtet.

wohnbauliche Entwicklung +
Wasserabfluss/Griinflache
des Wiesenweges und nérd-

lich der Wendeflache des

Kornweges

Abbildung 17: Ubersicht der vorhandenen B-Plane mit dem Schwerpunkt
der wohnbaulichen Entwicklung (cima 2023)

Innenbereichssatzung

Durch die B-Plane Nr. 5,6, 7, 8,9, 10 und 12 wurde in der Gemeinde Baurecht
fir Siedlungserweiterungen geschaffen. Die nachfolgende Ubersicht ver-

deutlicht, inwieweit die vorhandenen B-Plane genutzt wurden, um spezifi-
sche Wachstumserfordernisse und Anpassungen der Infrastrukturen zu ge-
wabhrleisten.

e |Gaungsbersicn | ihae [

5 Geldnde am Stegener Weg wohnbauliche Entwicklung (Dorf- B | &
(1982) gebiet) ‘
6.3 Heidkrug/Heidkrigerfeld Reitsport, Pferdezucht, Gewerbe i :
(2016) (Mischgebiet) ="
7 Stegener Weg, Alster und wohnbauliche Entwicklung +

(1996/ Am Alstergrund Wasserabfluss und Ausgleichsfla-

1998) che

8 Westlich der B 432 und wohnbauliche Entwicklung +

(2001) nordlich des Moorwegs Ausgleichsflache

9 SchulstraBe/Am Horst wohnbauliche Entwicklung

(2000)

10 Westlich B 432 und stidlich Sondergebiet (Einzelhandel/

(2003) Heidkrugerfeld Camping + Freizeit) Abbildung 18: Ubersicht ausgewahlter B-Pléne (ciMa 2023)
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3. Bestandsanalyse'
3.1. Lage & GroBe

Die Gemeinde Kayhude liegt im Kreis Segeberg und gehért dem Amt Itzstedt
an. Die Gemeinde liegt nordlich in der Nahe der Freien und Hansestadt Ham-
burg und ist damit auch Teil der Metropolregion Hamburg. AuBerdem liegt
Kayhude im Umlandbereich des Mittelzentrums Norderstedt zwischen Kal-
tenkirchen und Ahrensburg. Trotz der Ndhe zu zentralen Orten weist
Kayhude selbst keine zentralortliche Funktion auf. Die Gemeinde setzt sich
aus den Ortsteilen Kayhude, Heidkrug und Naherfurth zusammen.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 5,3 km% GemaB der letzten
Bevolkerungsfortschreibung vom 31.12.2021 leben 1.234 Menschen in
Kayhude. Mit einer Bevélkerungsdichte von rund 235 Personen pro km? liegt
diese deutlich iber dem schleswig-holsteinischen Durchschnitt von 185 Per-
sonen pro km? Dariiber hinaus kategorisiert das Statistikamt Nord die Ge-
meinden in Schleswig-Holstein nach ihrer BevolkerungsgréBe, um eine bes-
sere Vergleichbarkeit zu ermoglichen. Kayhude ist hierbei eine von 290 Kom-
munen im Land, die eine Bevolkerungszahl zwischen 1.000 und 4.999 haben.
Auch im Vergleich mit diesen Kommunen liegt die Bevélkerungsdichte deut-
lich (iber dem Durchschnitt von 144 Personen pro km? Diese hohe Bevélke-
rungsdichte ist vermutlich vorrangig auf die Nahe zu Hamburg und die da-
mit verbundene Wohnraumnachfrage sowie eine entsprechend dichtere
Bauweise zuriickzufiihren.

3.2.Siedlungs- & Nutzungsstruktur

Die Gemeinde Kayhude wird vorrangig landwirtschaftlich genutzt, weist je-
doch auch einige Wald- und Wiesenflachen auf. Diese dominierende Nut-
zung findet sich auch im hohen Anteil der Vegetationsflaichen wieder, die
mit ca. 84 % den Grofteil der Gemeindeflache ausmachen. Den zweithdchs-
ten Flachenanteil nimmt die Siedlungsflache mit ca. 12 % der Gesamtflache

ein. Auch an diesem Verhéltnis wird die vergleichsweise hohe Siedlungs-
dichte deutlich. Die Verkehrsflache mit ca. 4 % und Gewasser mit knapp ei-
nem Prozent der Gesamtflache machen einen geringen Flachenanteil der
Gemeinde aus.

1% 12%

0,
{ 4% m Siedlung
Verkehr

m Vegetation

B Gewasser

Abbildung 19: Flache nach Nutzungsarten im Gemeindegebiet (cima 2023)

Auch im Schwarzplan der Gemeinde lasst sich der geringe Anteil der Sied-
lungsflache bzw. der hohe Anteil unbebauter Flachen (vorrangig Vegeta-
tionsflachen) erkennen. Im Plan wird auBerdem die Teilung in die drei
Ortsteile deutlich. Zusatzlich lasst die groBkornige und dichte Bebauung in
Heidkrug Ruckschlisse auf eine eher gewerbliche Nutzung zu, wahrend die
beiden anderen Ortsteile vor allem durch kleinteilige und gleichmaBige Be-
bauungsstrukturen gepragt sind, die fiir das Wohnen typisch sind. Zuséatzlich
sind im Plan auch einzelne Hofanlagen im AuBenbereich erkennbar.

Insgesamt zeigt sich bei der ergdnzenden Betrachtung der Nutzungsstruk-
turen, dass Kayhude insbesondere wohnbaulich gepragt ist und vereinzelt
gemischte Nutzungen vorzufinden sind. Lediglich der Ortsteil Heidkrug
weicht aufgrund seiner Nutzungs- und Siedlungsstruktur von dieser Be-
obachtung ab.

' Die dargestellten Statistiken sind dem Angebot des Statistikamtes Nord (Stand: 31.12.2022) entnommen. Falls dies nicht zutrifft, werden die entsprechenden Quellen explizit genannt.
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3.3. Zentrale Infrastrukturen

In der Gemeinde Kayhude befinden sich verschiedene Infrastrukturen und
Angebote, die das Gemeindeleben positiv beeinflussen und pragen. Darun-
ter fallen vor allem Angebote der Nahversorgung (Metzgerei, Bioladen, Ba-
ckerei, Restaurant, Tankstelle), der medizinischen Versorgung (allgemeinme-
dizinische Praxis) und der Sicherheit (freiwillige Feuerwehr). Raumlich bin-
deln sich die zentralen Gemeindeinfrastrukturen um den historischen Orts-
kern in der SchulstraBe. Vereinzelt sind einige wichtige Nahversorgungsan-
gebote entlang bzw. in der N&he der Segeberger StraBe zu identifizieren.
Darlber hinaus befinden sich Angebote hoherer Versorgungshierarchien in
der Metropole Hamburg sowie den Mittelzentren Norderstedt, Kaltenkir-
chen und Ahrensburg. Weitere Zentren in der Umgebung sind Itzstedt (land-
licher Zentralort, Amtssitz), Bad Oldesloe (Mittelzentrum) und Bargteheide
(Unterzentrum).

Das Ortszentrum am historischen Ortskern

Das Ortszentrum der Gemeinde liegt im Ortsteil Kayhude an der SchulstraBe.
An diesem Ort werden zentrale Einrichtungen der Gemeinde, wie eine allge-
meinmedizinische Praxis, eine KiTa, das Gemeindezentrum und die freiwillige
Feuerwehr gebiindelt. Der Charakter eines Treffpunktes wird durch die an-
grenzenden AuBenanlagen des Gemeindezentrums und die Tennisplatze ab-
gerundet.

Anders als in vielen anderen Kommunen besteht bezliglich des Feuerwehr-
geratehauses aktuell kein Anpassungsbedarf. Lediglich fir die ehemalige
Rettungswache wird sich ein Erhalt bzw. eine Nachnutzung des Gebaudes
von Seiten der Bevdlkerung gewlnscht. Die Flotte der Feuerwehr wird au-
Berdem zeitnah um ein neues Fahrzeug erganzt. Anhand der Beteiligung
wurde deutlich, dass die Feuerwehr auch von der Bevélkerung als sehr posi-
tiv wahrgenommen wird. Insbesondere die starke Jugendfeuerwehr wurde
hierbei lobend erwahnt.

Auch fur den Kindergarten im Ortszentrum besteht aufgrund der kiirzlichen

Erweiterung und durch die Einrichtung einer zusatzlichen Wald-KiTa zurzeit

kein akuter Anpassungsbedarf. Der Kindergarten weist eine gute Auslastung

ohne lange Wartezeiten auf und verfiigt Gber drei Gruppen (Elementar-

gruppe, Familiengruppe und Krippe).
d W TR

Abbildung 20: Gemeindezentrum in der Ortsmitte Kayhude (civa 2023)

Potenzielle Anpassungsbedarfe liegen jedoch bei dem Gemeindezentrum.
Als Herausforderung wird seitens der Bewohnerschaft der Larm bei der Nut-
zung der AuBenanlagen genannt, welche maB3geblich die direkten Anwoh-
nenden zu gewissen Uhrzeiten stort. Auch hierauf gilt es entsprechend bei
der Weiterentwicklung achten. Auch die Qualitat des ansonsten positiv
wahrgenommen Angebotes, bestehend aus dem Spielgeraten, dem Bolz-
platz und den Tennisplatzen wird seitens der Bewohnerschaft in Teilen be-
mangelt, sodass sich diesbezliglich Modernisierungs- und Aufwertungsmal-
nahmen gewlinscht werden. Das Zentrum stellt insgesamt eine wesentliche
Starke der Gemeinde dar, da es als Treffpunkt fur verschiedene Altersgrup-
pen fungiert und rege genutzt wird. Das Gemeindezentrum kann flr private
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Veranstaltungen gemietet werden, fiir die ein groBerer Raum mit Platz fir
ca. 100 Personen und ein kleinerer Raum sowie eine Kiiche zur Verfligung
stehen. Im Gemeindezentrum ist auBerdem eine allgemeinmedizinische Pra-
xis untergebracht, die eine erfolgreiche Nachfolge gefunden hat, allerdings
bereits klare Erweiterungsbedarfe kommuniziert hat. Diese sollen auch im
Rahmen des OEKs nédher betrachtet und integriert werden.

Auch wenn das Spiel- und Sportangebot in Kayhude insgesamt als gut be-
wertet wird, sind Optimierungsbedarfe aufgrund des Alters der Gestaltungs-
elemente und zur Steigerung der Attraktivitat denkbar. Diese bestehen ins-
besondere in der Aufwertung der AuBenanlagen des Gemeindezentrums. Im
Beteiligungsverfahren wurden hierbei Ideen fiir den Bolz- und Spielplatz ge-
auBert, die u. a. die Verbesserung der Beleuchtungssituation und die Erwei-
terung der Gerate bzw. der Angebote anstreben.

Abbildung 21: Sport- und Spielplatz in der Ortsmitte Kayhude (cima 2023)

Ferner wurde in Bezug auf den Tennisplatz die geringe Mitgliederzahl des
Clubs als Schwéche identifiziert. Auf Grundlage dieser Entwicklung soll per-
spektivisch Uber eine Anpassung nachgedacht werden, die aufgrund der ge-
ringen Auslastung eine Kombination mit weiteren Nutzungen oder eine

20

(teilweise) Uberplanung erlaubt. Derzeit ist vor allem der dritte Tennisplatz
kaum genutzt, weshalb sich hier zuklinftig neue Nutzungspotenziale erge-
ben kénnten. Eine Uberplanung und Umgestaltung soll und muss in enger
Abstimmung mit dem Tennisverein erfolgen. Die Flachen sind zwar im Ge-
meindebesitz, diese wurden aber als Erbpacht fir die kommenden Jahr-
zehnte dem Tennisverein (iberschrieben. Es bestehen konkrete Uberlegun-
gen, den Tennisclub im Jahr 2024 aufzuldsen.

*

Abbildung 22: Tennisplatze in der Ortsmitte Kayhude (cima 2023)

Weitere Treffpunkte und Freizeitangebote

Zusatzlich zu den Infrastrukturen am Gemeindezentrum besteht der Wunsch
nach einem Treffpunkt fir Jugendliche, fiir den beispielsweise ein Jugend-
raum oder ein Uberdachter Bereich in den AuBenanlagen denkbar ware.
Ebenfalls wurde der Wunsch nach erganzenden Freizeitangeboten im Au-
Benbereich geduBert.

Lokale Nahversorgungsangebote

Die vorhandenen Nahversorgungsangebote stellen eine Starke der Ge-
meinde Kayhude dar. Hierunter fallen die Backerei mit eigenem Verkauf und
kleinem Gastraum, ein Bioladen mit einem vielfdltigen Angebot, eine



Metzgerei bzw. Hofladen ,EinStiickLand”, das Restaurant ,Alter Haffkrug” Vereine und wichtige Institutionen

sowie die Shell-Tankstelle Ryman. Neben der Freiwilligen Feuerwehr gibt es noch weitere wichtige Vereine und
g e el ST R S : ituti i i agen. Di [ hfol f-
3 t@%, % ¢ o Mo Ins’Fltutlonen, die das Gemeindeleben pragen. Diese sind nachfolgend au
T Ak * gelistet.

= DRK Ortsverein Nahe-ltzstedt-Kayhude e. V.
»  Gedachtniskreis Kayhude

= Kayhuder Kids e. V.

= Landfrauen Nahe und Umgebung e. V.

= Seniorenclub Nahe-ltzstedt-Kayhude

= Skatverein Kayhude

= Tennisclub Kayhude

=  VHS Amt Itzstedt und Tangstedt

e

Abbildung 24: Hofladen ,EinStlickLand” im Ortsteil Naherfurth (cima 2023)

21



NS

Zentrale Infrastrukturen

Wakendorf Il

Bargfeld-Stegen

Nutzungsstruktur
. Wohnen

. Besondere Nutzung
Gemischte Nutzung
~ Industrie & Gewerbe
" Sport, Freizeit & Erholung
- Landwirtschaft & sonstiges Griin
BB wald

.| Wasser
[ ] Verkehr

Allgemein
(] Grenzen Kayhude
B Gebiude & Bauwerke

~— Flurstlicke

Freiwillige Feuerwehr |

Tankstelle

¢ 1:17.000




3.4. Verkehr & Anbindung

In Kayhude ibernehmen vorrangig die B 432 und die B 75 die Haupterschlie-
Bungsfunktion und verbinden nicht nur die Ortsteile untereinander, sondern
sorgen auch fiir eine Gberregionale StraBenverkehrsanbindung. Durch die
hohe StraBenhierarchie entstehen jedoch auch Konflikte, die sich einerseits
in den Unfallschwerpunkten und andererseits in der erhdhten Verkehrs- und
Larmbelastung widerspiegeln. Ferner liegen auch alle Bushaltestellen an die-
sen beiden BundesstraBen und sichern damit die Anbindung des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV). Trotz einer fiir eine landlich geprégte
Gemeinde gute verkehrliche Anbindung sind hinsichtlich des OPNVs deutli-
che Defizite zu erkennen, die sich maBgeblich aus einer recht einseitigen
OPNV-Anbindung ergeben.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Bushaltestellennetz entspricht weitestgehend den VDV-Empfehlungen
far Gemeinden?, die fur Haltestellen einen Einzugsbereich von 500 bis 700
Metern vorgeben, sodass in drei bis fiinf Gehminuten eine Haltestelle auf-
gesucht werden kann. Abgesehen vom 6stlichsten Rand des Kayhuder Kern-
ortes und vereinzelten Héfen im AuBenbereich zeigt die Analyse, dass die
Bushaltestellen den Siedlungskorper gut abdecken. Zur Gewahrleistung ei-
nes funktionalen Busverkehrs sind die Haltestellen allein jedoch nicht ausrei-
chend, denn neben der Taktung spielen auch die Fahrtziele eine wichtige
Rolle.

Die Analyse zeigt hierbei, dass Kayhude Uber vier bzw. finf Linien bedient
wird:

= Linie 478 Tangstedt — Bargfeld-Stegen

= Linie 7550 und 7551 Hamburg Ochsenzoll — Bad Segeberg ZOB
= Linie 7592 Wakendorf Il — Wilstedt

= Linie 8140 Bad Oldesloe (Schule, Krankenhaus, Bhf.)

2BMVI 2016: 77

Mit Ausnahme von Sonntagen fahren die Buslinien mehrmals taglich. Den-
noch sieht die Bewohnerschaft von Kayhude Optimierungsbedarf bei der
OPNV-Anbindung und der Taktung. Beispielsweise sollen direkte Verbin-
dungen nach Hamburg bzw. nach Duvenstedt eingerichtet sowie eine ho-
here Taktung und eine Ausweitung des Angebotes am Sonntag umgesetzt
werden.

FuBB- und Radverkehr

Zusatzlich zum OPNV wurden auch die Wanderwege der Gemeinde unter-
sucht. Hierbei zeigt sich, dass Kayhude Uber drei Abschnitte der Wander-
wege ,Alsterwanderweg”, ,Jakobsweg Via Baltica” und ,Hanseatenweg"” ver-
fugt. Der Alsterwanderweg erstreckt sich entlang der Alster von der Quelle
in Henstedt-Ulzburg bis zu seiner Miindung in Hamburg. Der Jakobsweg ist
vermutlich der bekannteste Pilgerweg und zieht sich als Wegenetz durch
ganz Europa. Die sogenannte Via Baltica bezeichnet einen Wegabschnitt
zwischen der vorpommerschen Ostseekiste liber Hamburg bis nach Osnab-
rick. In Kayhude verlauft der Weg von Bargfeld-Stegen (iber den Stegener
Weg bis zum Alsterweg, von wo aus beide Wanderwege nach Hamburg fih-
ren. Der Hanseatenweg verlauft entlang alter Handelsrouten des mittelalter-
lichen Handelsbundes im gesamten norddeutschen Raum. In Kayhude fihrt
der Weg von Ohlsdorf bis Heidkrug entlang der Schulstrae und weiter
durch den Stegener Weg. Von den Resten der mittelalterlichen Burg Stegen
verlduft der Weg dann weiter tber Silfeld und Grabau nach Bad Oldesloe.

Zusatzlich zu diesen Gberregionalen Wanderwegen gibt es in Kayhude einige
attraktive Spazierwege, die der Naherholung dienen. Hier sind u. a. die Wege
.Zu den Zellen” in Naherfurth und der ,Wiesenweg” in Kayhude zu nennen.
Insgesamt wurde allerdings der schlechte bauliche Zustand der Geh- und
Radwege als Schwéche identifiziert. Vor allem die geringe Breite der Wege
an der ,Segeberger StraBe” sowie die hohe Geschwindigkeit der
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vorbeifahrenden Fahrzeuge fiihrt, zusammen mit der erschwerten StraBen-
querung, zu Konflikten. Im Ortsteil Naherfurth wurde fiir den ,Fahrenhorster
Weg" ebenfalls ein erhdhtes Konfliktpotenzial zwischen dem Radverkehr
und schnell vorbeifahrenden Fahrzeugen dokumentiert.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Wie bereits beschrieben, ist die Anbindung fiir den MIV in Kayhude insge-
samt gut, was u. a. auf die vorhandenen BundesstraBen zuriickzuflihren ist.
Vor allem die hohen Geschwindigkeiten von 70 km/h im Ortsteil Heidkrug
und Naherfurth werden als Schwache wahrgenommen. Hinzu kommt, dass
die dortige Geschwindigkeitsbegrenzung ohnehin regelmaBig tberschritten
wird und somit die als eh schon zu hoch wahrgenommene Geschwindigkeit
noch negativer beurteilt wird.

Da die Mobilitédt ohne ein Auto auf dem Land haufig eingeschrankt ist, ein
eigenes Fahrzeug jedoch auch zahlreiche Nachteile mit sich bringt, stellt der
Car-Sharing-Ansatz eine mdgliche Alternative dar. Fur Schleswig-Holstein ist
das sogenannte Dérpsmobil ein gangiges Modell. In der Vergangenheit gab
es zur Einflihrung eines Dorpsmobils bereits eine Befragung, das Projekt ist
bislang allerdings nicht zustande gekommen.

Auch der ruhende Verkehr ist in Kayhude mancherorts verbesserungswiirdig.
Vor allem im Bereich der Backerei sowie in den Straen ,Olen Diek” und ,An
der Naherfurth” herrscht derzeit eine Parkplatzproblematik.
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3.5. Natur, Klimaschutz & Energie

Natur & Umwelt

Die Gemeinde Kayhude liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Schles-
wig-Holsteinische Geest"3. Die durch Grundmoranen gepragte Landschaft
entstand zur Weichseleiszeit vor etwa 20.000 Jahren mit dem Abschmelzen
der Gletscher. Dieser Naturraum wurde nach historischen Landschaften be-
nannt und gliedert sich in die verschiedenen Teilrdume. Kayhude liegt auf
der Grenze von zwei Teilrdumen und befindet sich damit sowohl in der Ein-
heit ,Hamburger Ring” als auch in der ,Barmstedt-Kisdorfer Geest".

Bei dem ,Hamburger Ring” handelt es sich um eine Kulturlandschaft, die
durch den Einfluss Hamburgs stark tGberpragt ist, wodurch sie u. a. von Sied-
lungsflachen, Autobahnen und Bahntrassen zergliedert wird. Im naturrdum-
lichen Sinne wird die Landschaft auBerdem durch die Alster in einen &stli-
chen und einen westlichen Teil separiert. Auch die Barmstedt-Kisdorfer
Geest ist stark anthropogen gepragt und weist vor allem landwirtschaftliche
Nutzungen auf. Wie der Hamburger Ring besteht auch diese Einheit aus zwei
Teilbereichen. Wahrend der westliche Teil morphologisch betrachtet eine
geringe Gliederung aufweist, stellt sich der dstliche Teil topografisch deutlich
bewegter dar und Uberschreitet zum Teil Hohen von 80 Metern. In beiden
Naturrdumen sind neben der Landwirtschaft auch verstarkt Baumschulen
und Grinlandereien vorzufinden. Hinzu kommen die typischerweise vor-
kommenden Hochmoore, die allerdings in vielen Fallen stark beeintrachtigt
oder zerstort sind.

Sickerwasserraten

Ein wichtiger Faktor fiir einen sicheren Baugrund ist eine ausreichende Si-
ckerwasserrate. Die regionale Bewertung dieser Rate liefert einen ersten Ori-
entierungswert, der bei konkreten Planvorhaben weiter zu erkunden und
ggf. durch ausreichende Versickerungsanlagen zu beplanen ist. Die Sicker-
wasserraten stellen auBerdem einen wichtigen Orientierungswert fiir das

3 Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung 2022

Regenwassermanagement dar, das vor allem im Hinblick auf den Klimawan-
del und die Zunahme von Starkregenereignissen immer relevanter wird. Je
hoéher die Sickerwasserrate ist, desto schneller versickert das Wasser im Bo-
den.
Legende
Sickerwassemrate (SWR)

besonders hoch  (90er Perzertil)

N héher

Sler Perzentil)
r Ferzentil)
er Perzentil)

ey (<1 0er Perzentil)

Watt

nicht bewertet

Abbildung 25: Ausziige aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas des Lan-
des Schleswig-Holstein zur Sickerwasserrate (DATEN: MINISTERIUM FUR ENERGIE-
WENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOL-
STEIN 2022)
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In der Gemeinde Kayhude herrschen lberwiegend hohe Sickerwasserraten,
woraus geschlussfolgert werden kann, dass unter diesem Gesichtspunkt wei-
testgehend gute bis sehr gute Voraussetzungen fir eine weitere Bebauung
bestehen. Allerdings ist hierbei anzumerken, dass mit einer Versiegelung des
Bodens seine Funktion und damit auch seine Sickerfahigkeit stark einge-
schrankt wird.

Anlagen zur Energie- und Warmeerzeugung

Die Gemeinde Kayhude weist gemaB der Abfrage im Marktstammdatenre-
gister (MaStR) der Bundesnetzagentur unterschiedliche Anlagen zur Ener-
gie- und Warmeerzeugung auf. Lokal sind Solaranlagen mit 79 Stiick nume-
risch am starksten vertreten, aber auch von der erzeugten Leistung (ca. 1.500
kWp) stellen sie einen Grofteil der Energie bereit. Die Solarenergie tragt ins-
gesamt mit 100 % zur nachhaltigen Stromerzeugung in der Gemeinde bei.
Die vorhandenen Speicher sind im Regelfall an die Solaranlagen gekoppelt
und nutzen Betreibenden bei der Speicherung der Energie, bevor diese ins
Netz eingespeist wird. Im Hinblick auf eine gemeindeeigene Energieversor-
gung bestehen in Bezug auf die Einspeisung noch Mdglichkeiten, diese zu
reduzieren und einem mdglichen gemeindeeigenen Energienetz zuzufiih-
ren. Derzeit werden rund 90 % der Energie voll ins Stromnetz eingespeist.

Mit Hilfe der Plattform Wattbewerb.de ldsst sich zudem der Stand des Aus-
baus von Photovoltaiknutzung in der Gemeinde einstufen. Wird die instal-
lierte Photovoltaik-Leistung (PV-Leistung) pro Kopf betrachtet, kommt man
zum Zeitpunkt der Abfrage auf einen Wert von ca. 1.220 W, pro Kopf, sodass
Kayhude im Mittelfeld unter allen teilnehmenden Vergleichsgemeinden
(rund 130 Gemeinden) liegt.

Perspektivisch ist es ein Anliegen der Gemeinde, PV-Freiflachenanlagen auf
dem Gemeindegebiet zu installieren. Derzeit laufen bereits Vorplanungen
mit lokalen Kooperierenden und Nachbargemeinden, um raumbedeutsame
Anlagen zu planen und umzusetzen. Die Schwierigkeit, die in der Gemeinde
besteht, ist die Ausweisung eines regionalen Griinzuges, welcher im

Landesentwicklungsplan und Regionalplan einen GrofB3teil des Gemeindege-
bietes umgibt.

® Erdgas BHKW

m Solare
Strahlungsenergie

m Speicher

Abbildung 26: Anzahl der Anlagen nach Energietragern (cima 2023, DATEN
MASTR 2022)

Einen wichtigen Beitrag fir den Ausbau erneuerbarer Energien leisten die
gewdhlten Betreibermodelle. In der Regel ist die Akzeptanz von MaBnahmen
héher, wenn die Gemeinde und die Bevdlkerung auch von den 6konomi-
schen Vorteilen der Energiewende profitieren. Die Struktur der Betreibermo-
delle in der Gemeinde Kayhude ist deutlich gepragt durch die Anlagen na-
turlicher Personen (92 %). Die verbleibenden elf Prozent der Anlagen sind im
Besitz sonstiger Eigentumsgemeinschaften oder Unternehmen auBerhalb
der Energiewirtschaft. Diese Verteilung lasst darauf schlieBen, dass es in
Kayhude im Allgemeinen eine hohe Akzeptanz fiir MaBnahmen zur nachhal-
tigen Energieversorgung gibt.

Bei der zukiinftigen Gemeindeentwicklung sollen auch weitere Méglichkei-
ten der Gewinnung erneuerbarer Energien und der Einrichtung von Nahwar-
menetzen, wie bspw. dezentrale BHKWs, geprift werden. Die Gemeinde
strebt daher die Erarbeitung und den Beschluss einer kommunalen Warme-
planung an.
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Gebaudealtersklassen

Neben der Energiegewinnung spielt die Energieeffizienz eine wichtige Rolle
fur die kiinftige Gemeindeentwicklung. Da sich der lberwiegende Teil der
Gebaude in der Gemeinde im privaten Besitz (75 %) befindet, kommt auch
den privaten Besitzenden eine maBgebliche Rolle im Zuge der Energiewende
zu.

Nur rund 45 % des Gebdudebestandes in der Gemeinde Kayhude stammt
aus der Zeit nach 1980 und damit auch nach der ersten Warmeschutzver-
ordnung aus dem Jahr 1977. Damit unterscheidet sich die Gemeinde zwar
nicht wesentlich vom Kreisdurchschnitt, jedoch besteht hierdurch ein hoher
Sanierungsbedarf bei den Bestandsgebauden.

Wsvo Wsvo WSVO WsVO EnEV

iy 1977 1984 1995 2002 2012/14

Anteil an den Wohnungen

1
13%11%)

5% 8% [l 5% 3% Ml 7% T% Q17%13%§M20%25%811% 7%

Vor 1919 1919-1949 1950-1959 1960- 1969 1970-1979 1980- 1989 1990-1999 2000-2005 2006 und
spéter

0%

W Kreis Segeberg M Kayhude

Abbildung 27: Vergleich der Baualtersklassen (ZENSUSDATENBANK 20711, STATISTIK-
AMT NORD 2023, EIGENE BERECHNUNGEN CIMA)
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3.6. Wirtschaft, Digitalisierung & technische Infrastruktur

3.6.1. Wirtschaftsstandort Kayhude

Die Wirtschaft in der Gemeinde Kayhude ist maBgeblich durch Kleinst- und
Kleinunternehmen gepragt, deren Zahl seit dem Jahr 2020 wieder auf das
Niveau von 2018 angestiegen ist. In Bezug auf die Beschéftigtenstruktur wird
eine recht gleichmaBige Verteilung auf die einzelnen Sektoren deutlich. Mit
44 % der Beschaftigten sind im Handel, Verkehr und Gastgewerbe die meis-
ten Menschen tétig. 32 % der Beschaftigten arbeiten im produzierenden Ge-
werbe und 21 % im Bereich der sonstigen Dienstleistungen. Lediglich drei
Prozent sind in der Land- und Forstwirtschaft sowie der Fischerei beschéftigt.

+9

400 SVB 45
(308)

350 40

300 Vé 35

+7

Beschaftigte am Arbeitsort
Betriebe

Betriebe
(38)

2016 2017 2018 2019 2020 2021

==Beschiftigte am Arbeitsort ===Betriebe

Abbildung 28: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort sowie der Anzahl der Betriebe (DARSTELLUNG ciMA 2023; DATEN:
BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2022)

Im Hinblick auf die numerische Entwicklung der Beschaftigten am Arbeitsort
lasst sich fur Kayhude eine weitestgehend konstante Entwicklung ablesen.
Seit 2016 ist die Zahl der Beschaftigten bis 2019 ein wenig gestiegen und
danach wieder leicht zurlickgegangen. Dennoch ist zwischen 2016 und 2021
ein Zugewinn von neun Beschéaftigten zu verzeichnen, wodurch die

Gesamtzahl bei 308 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SVB) liegt.
Der Anteil der Minijobber:innen liegt hier bei ca. 23 %.

Anders als die Anzahl der Beschéftigten hat sich die Zahl der Betriebe in den
letzten Jahren schwankend entwickelt: Nach einem Anstieg zwischen den
Jahren 2016 und 2018 ist die Anzahl bis 2020 vorldufig gesunken und zwi-
schen 2020 und 2021 erneut angestiegen. Dennoch ist insgesamt ein Plus
von sieben Betrieben seit 2016 zu verzeichnen, sodass die Gesamtzahl auf
38 Betriebe in Kayhude anwachst.

1000
800
600
400

200

Pendlersaldo

-200

-400

2016 2017 2018 2019 2020 2021

M Pendlersaldo M Pendlervolumen

Abbildung 29: Entwicklung des Pendlersaldos (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN:
BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2022)
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Das Pendlervolumen stellt die Gesamtzahl der Ein- und Auspendelnden dar.
Der Pendlersaldo gibt an, ob mehr Menschen aus- oder einpendeln. Ein ne-
gativer Saldo ist ein Indiz fiir ein starkeres Auspendeln der Beschaftigten in
andere Gemeinden und Stadte. Typisch fiir eine Gemeinde im Umland einer
Metropole ist der negative Pendlersaldo, welcher durch den lokalen Bedeu-
tungsuberschuss der Wohnfunktion gegeniiber der Wirtschaft hervorgeru-
fen wird. Daher Uberrascht es nicht, dass dies auch in Kayhude der Fall ist. In
den letzten Jahren haben sich dabei sowohl das Pendlervolumen als auch
der Pendlersaldo erhoht.

Es zeigt sich, dass es sich bei der Gemeinde Kayhude eher um einen Wohn-
standort als um einen Arbeitsort handelt. Daran gilt es zukinftig weiter an-
zuknlpfen, indem die Attraktivitat der Gemeinde als Lebens- und Wohnort
weiter gesteigert wird. Ein vielfaltiges Wohnangebot, attraktive kleinere
Dienstleistungsangebote sowie ein interessantes Kultur- und Freizeitange-
bot stellen dabei wichtige Standortfaktoren dar. Eine vorausschauende Ge-
meindeentwicklung kann hierzu einen wichtigen Beitrag leisten, indem
bspw. alternative Verkehrskonzepte sowie geeignete Rahmenbedingungen
fur Homeoffice-Angebote bestmdglich geférdert werden (z. B. moderne
Mischgebiete). Gleichzeitig ist auch die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort
ein wichtiger Faktor, um die Attraktivitat der Gemeinde zu sichern.

Aktuelles Gewerbeflachenangebot und zukinftige Bedarfe

In Kayhude ist vor allem der Ortsteil Heidkrug gewerblich gepragt. Hier be-
findet sich am ,Wollgrasweg” ein Gewerbegebiet mit mehreren kleinen und
mittelstandischen Betrieben. Zusatzlich sind im benachbarten Misch- und
Sondergebiet mehrere Gewerbetreibende angesiedelt. Im weiteren Gemein-
degebiet sind die vorhandenen Gewerbebetriebe zumeist auf gemischten
Bauflachen in den jeweiligen Siedlungskdrpern oder als Einzellagen auf land-
wirtschaftlich genutzten Hoéfen angesiedelt. In der Gemeinde ist eine ge-
werbliche Flachennutzungsplanreserve vorzufinden. Diese erstreckt sich

4 B2K 2020
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entlang des Wiesenweges und befindet sich zwischen Misch- und Wohn-
baufldchen. Die Lage der vorhandenen Flachennutzungsplanreserve fiir eine
Gewerbeentwicklung ist eher kritisch zu sehen. Zum einen wiirde eine Akti-
vierung einen erheblichen finanziellen und baulichen Aufwand im Kreu-
zungsbereich des Wiesenweges und der Segeberger Strae bedeutet, der
die Rentabilitdt der potenziellen Gewerbeflachen und deren Marktattraktivi-
tat deutlich verschlechtert. Zum anderen wurde angrenzend bereits ein Neu-
baugebiet realisiert, wodurch entsprechende LarmschutzmaBnahmen und
andere Restriktionen die Attraktivitat der Flachenreserve in Fragen stellen.

Derzeit besteht seitens der vorhandenen Gewerbebetriebe ein Bruttobau-
landbedarf von rund 1,1 ha. Im Rahmen einer Standortprifung zu den vor-
handenen Gewerbeflachen aus dem Jahr 2020 sind ca. 1,3 ha als zusétzlicher
Flachenbedarf der ansassigen Unternehmen identifiziert worden*. Insgesamt
wurde in dem Gutachten die Ausweisung eines Flachenangebotes von drei
bis finf ha als Richtwert festgehalten. Der 6rtliche Bedarf an Gewerbeflachen
ist jedoch nicht ausreichend, um eine gréBere Ausweisung von Mischbau-
oder Gewerbeflachen zu rechtfertigen. Fiir eine Ausweisung muss die Ge-
meinde genau belegen kdnnen, welche Art und in welchem Umfang ein In-
teresse von auswartigen Unternehmen an Gewerbeflachen in der Gemeinde
besteht.

Bei der Erweiterung bestehender oder der Ausweisung neuer Gewerbefla-
chen ist die Kreis- und Landesplanung zu konsultieren. Eine zentrale Heraus-
forderung besteht hierbei darin, dass der Gemeinde keine Versorgungsfunk-
tion von Gewerbeflachen im Landesentwicklungs- und Regionalplan zuge-
ordnet wurde, auch wenn die Verkehrsanbindung durch die BundesstraBBe
als gut bezeichnet werden kann. Eine Beteiligung an Projekten der Nachbar-
gemeinden oder eine gemeinsame Entwicklung eines interkommunalen Ge-
werbegebietes stellen diskutierbare Szenarien dar.



3.6.2. Technische Infrastruktur, Digitalisierung & smarte Pro-

jekte

Die Potenziale und Erfordernisse der Digitalisierung wirken sich in einem zu-
nehmenden Tempo auch auf die Gemeindeentwicklung aus. So ist bspw. die
Verfligbarkeit einer ausreichenden Datenrate fiir den Internetanschluss in-
zwischen fiir Viele eine Grundvoraussetzung bei der Wohn- und Arbeitsplat-
zentscheidung. Die Gemeinde Kayhude ist bereits seit ca. zehn Jahren fla-
chendeckend an das Glasfasernetz angeschlossen. Zudem befindet sich im
Bereich des Gemeindezentrums ein 6ffentlich zuganglicher W-LAN Hot Spot.
Weitere fiinf bis sechs sind im restlichen Gemeindegebiet verteilt.

Darliber hinaus ist die digitale Prasenz der Gemeinde Uber eine moderne
Gemeindehomepage mit einer guten Ubersicht wichtiger Themenbereiche
gewdhrleistet. Trotz einer guten Situation soll zukiinftig vor allem die Digi-
talisierung von behdrdlichen Ablaufen optimiert werden. Bei der digitalen
Kommunikation lokaler Einrichtungen ist die App der Wasserwerke zu nen-
nen, die eine schnelle Reaktion in Notfallen, wie etwa einen Wasserrohrbruch
ermdglicht. Die Abstimmung zwischen dem Kindergarten und den Eltern
funktioniert vorrangig Gber bekannte Messaging-Dienste. Der Vollstandig-
keit halber wird an dieser Stelle dennoch auf Datenschutzrichtlinien hinge-
wiesen. Insofern ist die Gemeinde derzeit gut aufgestellt und hat keinen
dringenden Bedarf, im Bereich der Digitalisierung viel zu modernisieren.

Insbesondere in der dunklen Jahreszeit ist eine ausreichende Beleuchtung
der FuB- und Radwege in der Gemeinde zu optimieren. Bei einer Umsetzung
sind sowohl energetische Themen (bspw. LED-Technik oder smarte Steue-
rung) als auch 6kologische Belange (insektenfreundliche Gestaltung) mit
einzubeziehen. Im gesamten Gemeindegebiet ist die Umstellung der Stra-
Benbeleuchtung auf LED-Leuchtmittel bereits abgeschlossen. Dennoch
wurde in der Birgerbeteiligung beméangelt, dass an einzelnen Standorten
innerhalb der Gemeinde weitere Beleuchtung eingerichtet werden soll (z. B.
zwischen ,Alsterstieg” und ,Fliederstieg”).

Der Ausbau von E-Ladestationen stellt einen wichtigen Schritt nicht nur bei
der Verkehrswende, sondern auch bei zunehmend wichtiger werdenden Kli-
maschutz dar. Derzeit befinden sich keine E-Ladestationen im Gemeindege-
biet und auch fiir die Zukunft bestehen bislang keine Planungen. Auch Sha-
ring-Angebote sind derzeit nicht vorhanden. Bei Neuplanungen in der Orts-
mitte sollten entsprechend Ladeinfrastrukturen einbezogen werden, um den
wichtigen Schritt zu gehen. Dabei sind auch die steigenden Anforderungen
(bspw. steigende Zahl von Lademdglichkeiten, Warmepumpen...) an vorhan-
dene Netzstrukturen mit zu beachten.

Ansonsten besteht auch im Bereich der technischen Infrastruktur & smarter
Projekte fur die Gemeinde Kayhude kein dringender Handlungsbedarf.
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3.7. Demografische Entwicklung®

3.7.1. Bedeutung der demografischen Entwicklung

Die soziodemografische Entwicklung in der Gemeinde Kayhude bildet die
Grundlage fiir viele der kiinftigen rdumlichen und infrastrukturellen Entwick-
lungen in der Gemeinde. So stehen neben direkten Effekten wie bspw. der
Nachfrage nach Wohnflachen und Bauland auch der Bedarf und die Funkti-
onalitat von technischer und sozialer Infrastruktur in einer engen Beziehung
zur demografischen Entwicklung. Durch das OEK sollen die wichtigsten
Wechselwirkungen auf die kiinftige Entwicklung modellhaft aufgezeigt wer-
den, um den politischen Entscheidungsinstanzen eine Abwagungsgrundlage
zu bieten.

Die Bevdlkerungsprognose fir den Kreis Segeberg vom Biro Gertz Gutsche
Rumenapp geht bis zum Jahr 2030 von einer heterogenen Bevolkerungsent-
wicklung fir den Kreis (Durchschnitt +3,6 %) und das Amt ltzstedt aus.® Fur
die Gemeinde Kayhude wurde ausgehend vom Jahr 2014 eine leichte
Schrumpfung von —4,9 % bis 0 % errechnet.

3.7.2. Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde

Entwicklung der Bevdlkerungszahl

Zum Stichtag am 31.12.2021 lebten 1.234 Menschen in der Gemeinde
Kayhude. Seit dem Jahr 2011 ist die Bevodlkerungszahl insgesamt um 91 Per-
sonen gestiegen.
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Abbildung 30: Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Kayhude (DARSTEL-
LUNG CIMA 2023; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2023)

Die Bevolkerungsentwicklung wird im Wesentlichen von der naturlichen Be-
vOlkerungsentwicklung, also der Anzahl an Geburten und Sterbefallen, sowie
der Wanderung beeinflusst. In Bezug auf die natlrliche Bevolkerungsent-
wicklung zeigt sich fir Kayhude in den letzten Jahren, dass die Anzahl der
Gestorbenen in der Regel die der Geborenen Ubersteigt, was perspektivisch
auf eine negative natirliche Bevolkerungsentwicklung schlieBen lasst. Bei
Betrachtung der Wanderung zeigt sich hingegen ein deutlich heterogeneres
Bild, das sowohl negative und positive Wanderungssalden verzeichnet und
dabei auch in den Ausschldagen stark variiert. Dabei sind die positiven

> Die nachfolgenden statistischen Zahlenwerte basieren auf den Erhebungen und Daten des Statistischen Amts fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Statistikamt Nord) aus dem Jahr 2023. Falls andere

Quellen genutzt wurden, sind diese entsprechend angegeben.
6 Gertz Gutsche Riimenapp 2018
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Wanderungssalden jedoch ausgeprégter als die negativen, was in Bezug auf
die Wanderung in der Gesamtbetrachtung eine positive Bevolkerungsent-
wicklung bedeutet.

Zusammenfassend kann fir Kayhude eine wachsende Entwicklung festge-
stellt werden. Um die vorhandenen Infrastrukturen auch zukiinftig vorhalten
zu kénnen, ist eine stabile bzw. leicht wachsende Bevolkerungsentwicklung
von Vorteil.
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Abbildung 31: Determinanten der Bevolkerungsentwicklung (DARSTELLUNG
CIMA 2023; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2023)

Die Auswertung der Wanderungsstatistik nach Altersjahrgdngen zeigt eben-
falls insgesamt einen Bevolkerungsgewinn. Besonders stark sind die Wande-
rungsgewinne bei den Familienwandernden ausgepragt. Diese Entwicklung
symbolisiert die Attraktivitat der Gemeinde fiir Familien mit Kindern. Hierun-
ter fallen die 25- bis 44-Jahrigen, was sich wiederum auch auf die unter 18-
Jahrigen auswirkt. Einzig in der Altersgruppe der 15- bis 17-Jahrigen gibt es
hierbei Defizite. Auch bei den 20- bis 24- Jahrigen, die zu den sogenannten
Bildungswandernden zahlen, sind Wanderungsverluste zu verzeichnen. Die

Ruhestandswandernden sind Uberwiegend von Wanderungsverlusten

gepragt, was an den Altersgruppen ab 60 deutlich wird. Nur die 65- bis 69-
Jahrigen haben zwischen 2011 und 2021 einen leichten Wanderungsgewinn.
Diese Entwicklung ist vermutlich auf einen Mangel an Pflegeinfrastrukturen
und Serviceangeboten zurlickzuflihren, sodass diese Personengruppen eher
abwandern.
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Abbildung 32: Wanderungssalden zwischen 2009 und 2021 nach Alters-
gruppen (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2023)

Fur alle Altersgruppen mit einer erhohten Abwanderung gilt es, die Ge-
meinde auf entsprechende Wohnraumangebote zu priifen und diese be-
darfsgerecht bereitzustellen. Auch erganzende Freizeit- und Betreuungsan-
gebote fallen hierunter. Bezliglich der Ruhestandswandernden ergibt sich
das Potenzial, durch die Schaffung bedarfsgerechter Angebote Umzugsket-
ten auszuldsen, die wiederum Bestandsimmobilien fiir neue Nutzungsgrup-
pen freimachen.

Die zukiinftige Herausforderung besteht darin, die Bevdlkerung stabil und in
einem demografischen Gleichgewicht zu halten. Wahrend personliche Wan-
derungsmotive (bspw. Umzug zur Partnerin/Partner, Riickkehr in die Heimat,
Klima etc.) kaum beeinflusst werden kdonnen, hat die Gemeinde durch die
adaquaten Rahmenbedingungen fiir Entwicklungsangebote zumindest be-
grenzt die  Moglichkeit,  auf insbesondere

berufliche und
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wohnungsbezogene Wanderungsmotive zu reagieren. Dies sollte insbeson-
dere auch vor dem Hintergrund der Sicherung der sozialen Infrastruktur be-
dacht werden.

Altersstruktur

In der Gemeinde Kayhude veranschaulicht die Alterspyramide den demogra-
fischen Wandel deutlich, der sich vor allem durch einen Verschub der Alters-
gruppen der 35- bis 55-Jahrigen um jeweils zehn Jahre auszeichnet. Aus der
Gegenuberstellung der Jahre 2012 und 2022 wird dartber hinaus der zeitli-
che Verlauf deutlich. Hierbei lasst sich erkennen, dass die Zahl der Hochalt-
rigen, also der Personen Uber 80 Jahre, zugenommen hat. Ab diesem Alter
nimmt die Pflegewahrscheinlichkeit erheblich zu, weshalb sich hier potenzi-
elle Handlungsbedarfe fir die Gemeinde ergeben.
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Abbildung 33: Alterspyramide der Gemeinde Kayhude 2012/2021 (DARSTEL-
LUNG CIMA 2023; DATEN: EINWOHNERMELDESTATISTIK 2022)
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Gleichzeitig hat die Zahl der Kinder und Jugendlichen bis 20 Jahre leicht zu-
genommen. Obwohl sich die Kohorten bislang noch relativ stabil verhalten,
kdnnten sich langfristig womdglich Anpassungsbedarfe fir die infrastruktu-
rellen Einrichtungen ergeben.
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Abbildung 34: Altersstruktur 2020 im Vergleich (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN:
STATISTIKAMT NORD 2023)

Die Attraktivitat der Gemeinde fiir junge Alterskohorten zeigt sich in einem
hohen Anteil der 30- bis 49-Jahrigen (27,3 %), die auch bereits bei der Zu-
wanderung eine wichtige Rolle einnehmen. Diese Altersgruppe ist vor allem
bezlglich der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung entscheidend, weshalb
zumindest eine gewisse ddmpfende Wirkung der Alterungsprozesse erzeugt
werden kann. Gleichzeitig wirkt sich diese Entwicklung zukiinftig auch auf
die notwendigen Infrastrukturen aus. Die Einrichtung einer Wald-KiTa ist ein
Indiz fir die positive Entwicklung der vergangenen Jahre.
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Abbildung 35: Entwicklung ausgewahlter Altersgruppen zwischen 2012 und
2021 (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2023)

Dennoch wird die zunehmende Alterung der Gemeindebevélkerung auch im
relativen Vergleich mit dem Durchschnitt aller schleswig-holsteinischen Ge-
meinden und denen in der gleichen GroBenordnung deutlich. Auch wenn
der Anteil der Gber 50-Jahrigen vergleichsweise geringer ausgepragt ist, wird
dennoch der hohe Anteil von 46 % an der Gesamtbevolkerung deutlich. Zum
Vergleich liegt der Anteil der Uber 50-Jahrigen in Schleswig-Holstein bei
47,5 % und in Gemeinden der gleichen GroBenordnung wie Kayhude bei
49 %. Der vergleichsweise geringe Anteil anderer Altersgruppen ist vorran-
gig auf den hohen Besatz der 30- bis 49-Jahrigen zurtickzufiihren. Aufgrund
der Altersstruktur der Gemeinde kénnen sich perspektivisch Anpassungsbe-
darfe aufgrund einer zunehmenden Uberalterung ergeben, die es langfristig
zu berlcksichtigen gilt.

Dagegen zeigt die Entwicklung ausgewahlter Altersgruppen (einerseits der
unter 18-Jahrigen, andererseits der Uiber 65-Jahrigen), dass es trotz des Al-
terungsprozesses auch einen Zuwachs der jungen Kohorten gibt. Allerdings
ist der Zugewinn von 30 %, also von 48 Personen, unter 18 Jahren nicht aus-
reichend, um den deutlich starkeren Zuwachs von 97 Personen (+ 54 %) der
Uber 65-Jahrigen auszugleichen. Gleichzeitig ist dies ein Indiz fir die hohe
Attraktivitat der Gemeinde fiir Familien und Paare in der Familiengriindungs-
phase.

Singularisierung

In den vergangenen Jahren und Jahrzehnten zeigen sich zunehmend Singu-
larisierungseffekte, die dazu fihren, dass die Anzahl der Menschen, die in
einem Haushalt zusammenleben, abnimmt. Ursachen dafiir sind u. a. die Zu-
nahme alternativer Lebensweisen und der Aufbruch der Kernfamilie sowie
die wachsende Anzahl an Senior:innen, die sich bis ins hohe Alter ihre Auto-
nomie bewahren mdchten. Insgesamt steigt dadurch die Nachfrage nach
Wohnraum, vor allem fir Alleinlebende.

In Kayhude lebten im Jahr 2021 durchschnittlich ca. 2,3 Personen in einem
Haushalt zusammen. Dieser Wert liegt sowohl iber dem des Landesdurch-
schnitts (ca. 1,9 Personen pro Haushalt) als auch tGber dem Kreisdurchschnitt
(ca. 2,1 Personen pro Haushalt). Auch die durchschnittliche Anzahl von ca.
2 Personen pro Wohneinheit ist fir die 290 Gemeinden, die in einer dhnli-
chen GroBenordnung liegen, niedriger als in Kayhude. Anhand dieser Daten
zeigt sich, dass die Singularisierung in Kayhude weniger fortgeschritten ist
als in den verglichenen Gebietskdrperschaften.

Gegenliber dem Jahr 2000 hat sich allerdings auch in Kayhude die GroBe der
Haushalte recht kontinuierlich verkleinert. Als Griinde fir die Entwicklung
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kénnen neue Lebensmodelle und insbesondere auch der sogenannte
.Remanenzeffekt”” angefihrt werden.
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Abbildung 36: Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe und Pro-

Kopf-Flachenverbrauch zwischen 2000 und 20271 (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN:
STATISTIKAMT NORD 2023)

Die Reduzierung der HaushaltsgroBe ergibt im Umkehrschluss einen Anstieg
der Wohnflache je Person. In Kayhude lag der durchschnittliche Pro-Kopf-
Wohnflachenverbrauch im Jahr 2021 bei 50,9 m? und damit Gber dem Kreis-
(47,3 m?) und auch dem Landesdurchschnitt (49 m?). Allerdings ist der Pro-
Kopf-Flachenverbrauch damit trotzdem unter dem Durchschnitt der 290 Ge-
meinden der gleichen GréBenordnung (zwischen 1.000 und 4.999 Einwoh-
ner:iinnen). Dass bei einer hoheren HaushaltsgroBe dennoch auch der Pro-
Kopf-Wohnflachenverbrauch lGber dem des Landes und des Kreises liegt, ist
vorrangig auf die Bebauungsstruktur zurlickzufiihren. Gerade in landlich

gepragten Gemeinden dominieren Einfamilienhduser und auch groB3flachige
Hofanlagen, die zu einer vergleichsweise hohen Wohnflache fihren.

Wenn man diese Analyse nun mit den Beobachtungen der demografischen
Entwicklung der Gemeinde in Zusammenhang setzt, zeigt sich ein potenzi-
eller Handlungsbedarf. Durch die hohe Anzahl der iber 50-Jahrigen kdnnte
sich zukunftig der bereits benannte Remanenzeffekt verstarken. Um diesem
Effekt zu begegnen, gestaltet es sich als sinnvoll, einerseits ein Sockelange-
bot an generationengerechtem Wohnraum (abseits der Pflege) bereitzustel-
len und andererseits einen erleichterten und bedarfsgerechten Wohnwech-
sel (auch von Wohnbesitz) zu ermdglichen. Hierdurch kdnnte auch dem Fla-
chenverbrauch aktiv entgegengewirkt werden. Auch wenn die Ausschopfung
der Moglichkeiten im Bestand einen wichtigen Handlungsansatz darstellt, so
bedeutet das nicht, dass zukiinftig auf die Ausweisung ergénzender Wohn-
raumangebote verzichtet werden muss.

Die Analyse der derzeitigen Haushaltstypen zeigt, dass die klassische Kern-
familie, bestehend aus Paaren mit Kindern, mit 41 % die Mehrheit der Haus-
halte in der Gemeinde bildet. Dieser Wert liegt damit deutlich Gber dem
Kreisdurchschnitt von 32 %. Am zweithdufigsten sind zusammenlebende
Paare (32 %) vertreten, sodass Kayhude sich damit nur geringfliigig vom
Kreisdurchschnitt von 28 % unterscheidet. Mit einem Fiinftel sind Einperso-
nenhaushalte in Kayhude am dritthdufigsten vertreten und haben damit im
Vergleich zum Kreisdurchschnitt (31 %) einen deutlich geringeren Anteil.
Ahnlich wie im Kreis Segeberg machen Alleinerziehende mit 4 % und Mehr-
personenhaushalte ohne Kernfamilie mit 1% nur einen kleinen Teil der
Haushalte aus.

Aufgrund der skizzierten Entwicklungen hinsichtlich der einzelnen Alters-
gruppen ist davon auszugehen, dass sich seit der Veroffentlichung der Zen-
sus-Daten im Jahr 2011 deutliche Veranderungen der Haushaltstypen in der

" Bezeichnet den, rational betrachtet, zu langen Verbleib im eigenen Haus, obwohl Wohnflache und Pflegeaufwand objektiv viel zu groB geworden sind. Haufige Griinde sind der Auszug der Kinder aus

dem Elternhaus und ein verstorbener Lebenspartner.
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Gemeinde ergeben haben. Die hohe Zuwanderung der Altersgruppe zwi-
schen 30 und 49 Jahren sowie die Abwanderung alterer Personengruppen
lasst vermuten, dass der Haushaltstyp Paare mit Kind(ern) an Bedeutung ge-
wonnen haben wird. Die Aktualisierung der Zensus-Daten soll im Jahr 2024
erfolgen.
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Abbildung 37: Haushaltstypen in der Gemeinde nach dem Zensus 2011
(DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN: ZENSUSDATENBANK 2011)

3.7.3. Bevolkerungsprognose

Um die kiinftigen Auswirkungen der demografischen Entwicklung auf die
Gemeinde modellhaft zu betrachten, wurde auf Basis der Zahlen aus dem
Einwohnermelderegister eine Bevdlkerungsprognose fiir die Gemeinde
Kayhude fiir das Zieljahr 2040 in vier Szenarien erstellt, die nachfolgend ge-
nauer erlautert werden.

Nullszenario: Fiktives Eichszenario ohne Zuwanderung (Eigenentwicklung)
Das Nullszenario bildet nur die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung ohne
Wanderungen ab. Es zeigt sich, dass die leicht positive Geburtenrate der letz-
ten Jahre nicht ausreichen wiirde, um die groBe Zahl der alteren Menschen
abfangen zu kénnen. Die reine Eigenentwicklung wiirde bis zum Jahr 2040
zu einem Bevdlkerungsverlust von rund 156 Einwohner:innen fiihren, ist aber

rein fiktiv, da selbst Entwicklungen im Bestand zu einem Abpuffern des Ef-
fektes fihren wiirden.

Szenario 1: Stabilisierungsszenario

Im ersten Szenario wird von einer Stabilisierung der Bevolkerungszahlen der
Gemeinde ausgegangen. Hierbei wird sich die Einwohnerzahl bis zum Jahr
2040 kaum verandern (- 2 Einwohner:innen). Voraussetzung hierfir ist die
Schaffung eines vielfaltigen Wohnraumangebotes, ohne einen nennenswer-
ten Fokus auf bestimmte Zielgruppen zu richten.

Szenario 2: Entwicklung der letzten 10 Jahre

Im zweiten Szenario werden die Parameter der Entwicklungen der letzten
zehn Jahre und die daraus resultierenden Wanderungsbewegungen ange-
nommen. Durch die hohen Zuwanderungen der letzten Jahre wiirden dabei
andere negative Bevdlkerungsentwicklungen kompensiert werden, sodass
Kayhude weiterhin ein Wachstum von 136 Einwohner:iinnen bis 2040 ver-
zeichnen konnte.

Szenario 3: Aktive Baulandpolitik

Im dritten Szenario wird unterstellt, dass die Gemeinde proaktiv wachsen
mochte und daher eine entsprechende Baulandpolitik mit einem erh&hten
Anteil an alternativen Wohnformen betreibt. Im Rahmen der Mdéglichkeiten
kdnnte das einen Gewinn von rund 225 Einwohner:innen bedeuten.
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Abbildung 38: Ubersicht tiber die Entwicklung der Bevélkerung in den Sze-
narien (ciMA 2023; DATEN: EINWOHNERMELDEREGISTER 2023)

Im Ergebnis der Betrachtung wird deutlich, dass die Gemeinde Kayhude
auch in den kommenden Jahren eine wachsende Bevdlkerungsentwick-
lung erreichen kann. Der breite Entwicklungskorridor lasst gentligend
Spielraum fiir die Gemeinde, um sich entweder zu stabilisieren oder auf-
grund ihrer Attraktivitdt weiterzuwachsen. Voraussetzung hierfir ware
eine aktive Baulandpolitik und weitere aktive SteuerungsmaBnahmen.

Entwicklung der infrastrukturrelevanten Kohorten

Die Entwicklungen in der Gemeinde wirken sich entsprechend auf die Be-
darfe und die Auslastung der wichtigsten Gemeindeinfrastrukturen aus. So
kann der Kindergarten voraussichtlich auch in Zukunft weiter gut ausgelastet
werden beziehungsweise sind gegebenenfalls sogar Erweiterungen notig.
Entscheidend ist aber, dass vor allem hinsichtlich altengerechter
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Wohnformen eine deutliche Erhéhung des Angebotes notwendig sein wird.
Auch der steigende Bedarf von Pflegeinfrastrukturen ist absehbar.

Vergleich
2022/2040

Entwicklung der
letzten 10 Jahre

Stabilisierung

Aktive
Baulandpolitik

Abbildung 39: Uberblick tiber die Entwicklung in den infrastrukturrelevan-
ten Kohorten (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN EIGENE BERECHNUNG AUF BASIS DER EIN-
WOHNERMELDESTATISTIK 2022)

Aus den demografischen Betrachtungen lassen sich insbesondere fol-
gende Rahmenbedingungen fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung ablei-
ten:

= Die Rahmenbedingungen ermdglichen eine wachsende Gemeindeent-
wicklung in den kommenden Jahren. Durch eine aktivere Baulandpo-
litik kbnnen mdgliche Schrumpfungsprozesse unterbunden werden.

= Unabhangig von der kiinftigen Entwicklungsintensitat werden Alte-
rungsprozesse starker auf die Gemeindeentwicklung einwirken. Wei-
tere Reaktionsmdoglichkeiten auf diese Prozesse sollten daher gepriift
werden.

= Um als Wohnstandort attraktiv zu bleiben, sollten auch abseits des
Wohnungsbaus Mdéglichkeiten gepriift werden, das Wohnumfeld und
den Lebensort weiter aufzuwerten.



3.8.Wohnungsmarkt & Wohnungsbedarfe

3.8.1. Wohnungsmarkt: Ist-Situation

Etwa 98 % der Wohngebaude in der Gemeinde Kayhude sind Ein- und Zwei-
familienhauser. Im Umkehrschluss befinden sich weniger als drei Prozent der
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Damit existiert mit 2,5 % in der Gemeinde ein deutlich geringeres relatives
Angebot an Wohnraum in Mehrfamilienhausern als im Landesdurchschnitt
(11,4 %). Aber auch gegeniiber den 290 Gemeinden mit einer GréBe von
1.000 bis 4.999 Einwohner:innen (5,3 %) ist das Angebot eher gering. Dies
wirkt sich auf die Entwicklungsmdglichkeiten der (potenziellen) Bevolkerung
aus. Als Beispiel kdnnen bedarfsgerechte Wohnungen im Mehrfamilienhaus
eine Verkleinerungsmaglichkeit im Alter darstellen, um so Umzugsketten zu
aktivieren. Auch im Hinblick auf eine 6kologische Entwicklung und eine ge-
ringere Flacheninanspruchnahme sind Mehrfamilienhauser sinnvoll.

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
2,5%
0,0%
Kayhude Durchschnitt aller  Durchschnitt aller 290
Gemeindenin ~ Gemeinden von 1.000

Schleswig-Holstein bis 4.999 Einwohner/-
innen

realtiver Anteil Mehrfamilienhduser 2021

Abbildung 40: Relativer Anteil der Mehrfamilienhausbebauung im Vergleich
(DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2023)

Der Effekt einer hohen Einfamilienhausquote geht in der Regel mit einem
hohen Anteil an selbstgenutztem Eigentum einher. Dies gilt mit etwa 75 %
auch fur die Gemeinde Kayhude, wahrend der Kreis Segeberg mit 51 % eine
niedrigere Quote aufweist. Mit einer hoheren Eigennutzung sinkt die Gefahr
von groBeren und flachigen Modernisierungsriickstanden. Dies lasst sich
auch im gepflegten Ortsbild der Gemeinde Kayhude wiederfinden.
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Abbildung 41: Vergleich der Bevélkerungsentwicklung und der Baufertig-
stellungen zwischen 2000 und 20271 (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN: STATISTIKAMT
NORD 2023)

Die Baufertigstellungsstatistik verdeutlicht eine Uber die letzten 20 Jahre
eher bestandige Bautatigkeit in der Gemeinde., wobei vereinzelt Spitzen von
aktiven Bauphasen hervorragen. Als aktivste Bauphase stellt sich das Jahr
2002 (28 WE) heraus. Im Mittel der letzten 20 Jahre wurden knapp sechs
Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt. Parallel stieg die Bevolkerungszahl
kontinuierlich. Anhand des Beispiels der Gemeinde Kayhude wird deutlich,
welche Wirkung eine aktive Baulandpolitik erreichen kann.

3.8.2. Wohnraumbedarfe

Im Korridor der dargestellten demografischen Szenarien wurde mittels des
sogenannten Haushaltsansatzes eine Wohnungsbedarfsprognose erstellt.
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Diese dient dazu, zu Uberprifen, ob die Gemeinde Kayhude in der Lage ist,
die resultierenden Bedarfe zu decken bzw. in welchem Umfang neue Baufla-
chen entwickelt werden sollten. Dariiber hinaus kann die Betrachtung als in-
haltliche Begriindungsgrundlage fiir Bauvorhaben gegeniber der Landes-
und Regionalplanung herangezogen werden.

Bei der Prognose der Wohnraumbedarfe ist zu beachten, dass nicht einzelne
Bewohnende, sondern der gesamte Haushalt eine Nachfrage auf dem Woh-
nungsmarkt auslost. Neben der Bevolkerungsentwicklung ist daher auch die
Entwicklung der GroBe der Haushalte eine wichtige EingangsgroBe fur die
Bedarfsprognose. Fiir die Gemeinde Kayhude wird fur das Jahr 2040 unter-
stellt, dass sich die Zahl der Haushalte weiterhin verkleinert, was zu einer
prognostizierten HaushaltsgroBe von 2,1 Personen fiihrt. Das Vorgehen der
Wohnbauflachenprognose? orientiert sich an dem methodischen Ansatz der
Wohnungsmarktprognose 2030 fir Schleswig-Holstein.? Die Berechnung
der Wohnungsbedarfsprognose erfolgt mit Hilfe der drei Komponenten:

= Nachholbedarf: Dies ist der Bedarf an Wohnungen, der bereits im Status
quo besteht, da der Wohnungsbestand die bestehende Nachfrage nicht
decken kann (Abgleich des Wohnungsbestands um die bereinigten
Haushaltszahlen unter Beriicksichtigung einer gewilinschten Fluktuati-
onsreserve). Beim Nachholbedarf handelt es sich um eine rein rechneri-
sche GroBe. Durch Faktoren wie den spateren Auszug aus dem Eltern-
haus, mehr Wohngemeinschaften (insbesondere im Mittelzentrum), Tei-
lung von Wohnungen, Abwanderungen innerhalb und auBerhalb der
Region wird nur ein Teil dieser Nachfrage tatsachlich marktaktiv. Auf-
grund der generell erhdhten Nachfrage in den letzten Jahren wird hier-
bei ein Wert von rd. 50 % innerhalb der Region als realistisch erachtet.

=  Ersatzbedarf: Der Ersatzbedarf beschreibt den Bedarf an Wohnungen,
der durch die Kompensation des Abgangs (Abrisse) und

8 cima 2023
° Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein 2017
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Zusammenlegung bestehender Wohnungen ausgeldst wird. Die Berech-
nung erfolgt lber die Umlegung der Ersatzbedarfsquote auf den Woh-
nungsbestand. Die jahrliche Ersatzquote liegt in der Regel zwischen 0,1
und 0,3 % des Wohnungsbestandes. In starker einfamilienhausgeprag-
ten Kommunen ist von einem eher niedrigeren Gebadudeabgang auf-
grund hoherer Instandsetzungsneigungen auszugehen. Fir die Prog-
nose wurde aufgrund der einfamilienhausgeprégten Strukturen mit ei-
ner Quote von 0,1 % des Wohnungsbestandes gerechnet. Dabei wird
auch bertcksichtigt, dass die freiwerdenden Grundstlicke zu 75 % wie-
der in den Flachenkreislauf eingespeist werden. Faktoren wie bspw. Zu-
sammenlegungen, VergréBerungen und auch Umnutzungen machen
hier Abschlage von einer 1:1-Quote erforderlich.

» Demografischer Neubaubedarf: Dies ist der Bedarf an Wohnungen, der
durch die kiinftige Nachfrage (wohnungssuchende Haushalte) unter Be-
rtcksichtigung von Versorgungsnormen (Leerstandsquote, Untermiet-
erhaushalte, Nebenwohnungen etc.) abgeleitet wird.

Die ermittelten Wohnungs- und Wohnflachenbedarfe werden den verflg-
baren Innenentwicklungspotenzialen und Entwicklungspotenzialen der Ge-
meinde gegenubergestellt. Hierdurch wird ermittelt, ob und inwieweit Hand-
lungsbedarf fir die Entwicklung von Wohnbauflachen besteht.

Wohnraumbedarfe

Der aus den drei Szenarien resultierende Entwicklungskorridor ermdglicht
der Gemeinde einen Entwicklungsraum, der je nach strategischer Ausrich-
tung bedarfsgerecht ausgeschopft werden kann. Die Spannweite des Ent-
wicklungskorridors variiert zwischen 59 und 98 Wohneinheiten (WE) bis
zum Jahr 2040 und resultiert vor allem aus den Triebfedern der demografi-
schen Entwicklung (Wanderungsverhalten, Geburtenrate, Altersstruktur
usw.). Rein rechnerisch ergibt sich fir das Szenario ,aktive Baulandpolitik”



eine durchschnittliche, jahrliche Baufertigstellung von rund 5,4 WE bis zum
Jahr 2040. Diese Entwicklung entspricht in etwa der Zahl der durchschnittli-
chen Baufertigstellungen der letzten zehn Jahre (5,7). Die nachfolgenden
Zahlen gehen aufgrund der einfamilienhausgepragten Bebauung und der
hohen Eigentumsquote von einer Wiedernutzungsquote von 75 % des Be-
standes bzw. des Ersatzbedarfes aus.

Bruttowohnbau-
landbedarf
(gesamt in ha)

WE bis WE (Durch-
2040 schnitt p. a.)

Entwicklung der letz-
ten 10 Jahre

Stabilisierung

Aktive Baulandpolitik

Abbildung 42: Modellhafte Betrachtung der Wohnungs- und Wohnbaufla-
chenbedarfe (cima 2023)

Der Landesentwicklungsplan gibt fir Kayhude bis 2036 einen wohnbauli-
chen Entwicklungsrahmen von 15 % gegeniiber dem Stand von 2020 vor.
Das bedeutet, dass bis 2036 pro Jahr 81 WE gebaut werden kdnnen. Inwie-
weit die 98 WE, die fiir das Szenario der aktiven Baulandpolitik vorgesehen
sind, umgesetzt werden kdnnen, entscheidet sich folglich nach der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes und dem darin vorgegebenen
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen.

© Wohngebaude mit drei und mehr Wohneinheiten

Fur die Entwicklung wird eine Realisierung der Wohneinheiten in angemes-
senen Baustufen empfohlen, um Ungleichgewichte in der Altersstruktur und
ungewollte Spitzen in der infrastrukturellen Auslastung zu vermeiden.

Wohnbauflachenbedarf

Mittels Annahmen zur Dichte und zur Verteilung der Wohnformen in Ein-,
Zwei- und Mehrfamilienhaustypen lassen sich Hinweise zum erforderlichen
Baulandbedarf gewinnen. Hierbei wird fir die Gemeinde Kayhude unterstellt,
dass einerseits kiinftig ein Anteil von 20 bis 25 % der Wohnungen in ortan-
gemessenen Mehrfamilienhaustypen'® realisiert wird, andererseits aber auch
weiterhin ein Garten zur ortsbildtypischen Gestaltung dazugehdren wird. Im
Ergebnis ergibt sich im Maximalfall ein Bruttowohnbaulandbedarf von rund
6,1 ha bis 6,4 ha. Hierbei wurde bereits beriicksichtigt, dass 75 % des Ersatz-
bedarfes auf wiedergenutzten Grundstiicken abgebildet werden kénnen.

Bedarf an altengerechten Wohnformen

Auf Basis der Entwicklungsszenarien sowie statistischer Versorgungsnormen,
die sich u. a. aus der Pflegestatistik sowie bundesweiter Evaluationen ablei-
ten lassen, kdnnen Hinweise auf den kiinftigen Bedarf an generationenge-
rechtem Wohnraum gewonnen werden. Dabei ist zu beachten, dass sich
ebenso wie die Lebensstile auch die Wohnformen im Alter zunehmend aus-
differenziert haben. Gerade in kleinen Gemeinden bleibt das selbstbe-
stimmte Wohnen in den eigenen vier Wanden und im gewohnten Wohnum-
feld die weithin dominierende Wohnform. Dies gilt auch fir die Gemeinde
Kayhude. Daneben existiert eine Reihe von unterschiedlichen Typen, die sich
grob in drei Klassen unterteilen lassen:

= Pflege zu Hause (mit und ohne die Unterstiitzung von Pflegediensten)
= Seniorenwohnen/Barrierefreies Wohnen/Senioren-WGs ...
= Stationéare Pflegeheime (vollstationar/teilstationar)
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Im Ergebnis der modellhaften Betrachtung wird deutlich, dass in allen Typen
die Bedarfe bis zum Jahr 2040 leicht steigen werden. Ein aktueller Hand-
lungsbedarf bzw. eine ortsangemessene Handlungschance ergibt sich vor
allem im Bereich von Beratungsleistungen fir die barrierefreie Gestaltung
der eigenen vier Wande. Hinzu kommt ein heute noch nicht vorhandener
Grundstock an kleineren, barrierefreien Wohnungen, die eine Verkleinerung
am Wohnstandort fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter erméglichen.
Durch die Mdglichkeiten, sich modern in der Gemeinde zu verkleinern, wiir-
den auch sekundare Effekte moglich. So wiirden die Rahmenbedingungen
zur Reduzierung des Remanenzeffektes bspw. verbessert.

Stationare ~19 ~22-23
Pflegeeinrichtungen

Abbildung 43: Modellhafte Betrachtung der Bedarfe von altengerechten
Wohnformen innerhalb der Gemeinde Kayhude (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATEN:
EINWOHNERMELDESTATISTIK 2022)

Kleinere Wohneinheiten kdnnen zudem zur Bindung junger Menschen als
erste eigene Wohnung in der Ausbildung sowie zur Bereitstellung eines So-
ckelangebotes an sozialem Wohnraum eingesetzt werden. Dennoch miissen
auch fur derartige Entwicklungen geeignete Rahmenbedingungen geschaf-
fen werden. Hierzu zéhlen bspw. die technische Infrastruktur, OPNV-Anbin-
dungen und ein generationengerechtes Wohnumfeld sowie ergdanzende

Dienstleistungen und Services. Zudem stehen derartige, meist kompakte
Entwicklungen immer in einem Spannungsfeld zur einfamilienhausgeprég-
ten baukulturellen Identitét einer eher landlich gepragten Gemeinde.

3.8.3. Innenentwicklungs- & Flachenpotenziale

Um abzubilden, inwieweit die Gemeinde nach neuen Entwicklungsflachen
bis zum Jahr 2040 Ausschau halten muss, wird diesem Bedarf ein realistisch
aktivierbares Potenzial an Innenentwicklungsmdoglichkeiten, vorhandenen
sowie in Planung befindlichen Potenzialen aus Bebauungsplénen sowie Re-
serven aus dem Flachennutzungsplan gegeniibergestellt. Die dargestellten
Werte sollen als Naherungswerte verstanden werden, um abzuschétzen, ob
die Innenentwicklungspotenziale die prognostizierten Wohnraumbedarfe
abdecken kénnen. Die Spannweite bei der EFH- und MFH-Bebauung'" resul-
tiert aus der Abwagung, welche Flachen in der Theorie den Mindeststandard
der angesetzten DurchschnittsgroBen erflllen. Zudem erfolgt eine erste
grobe Abwégung, welche Flachen sich fir die jeweilige Bebauungsart eig-
nen. Beispielsweise wurden Flachen mit planerischen Restriktionen, wie etwa
diejenigen innerhalb des regionalen Griinzuges, nicht als Flachenpotenziale
bertcksichtigt.

Insgesamt konnten elf Flachen als Potenzialflachen im Innenbereich charak-
terisiert werden, die nach § 34 BauGB oder nach den vorhandenen B-Planen
baulich aktiviert werden kénnten. Flr weitere 13 Flachen liegt zwar auch das
geschilderte Baurecht vor, doch auf diesen Flachen gibt es erkennbare Rea-
lisierungshemmnisse, die sich maBgeblich aus der derzeitigen Nutzung er-
geben, weshalb eine zeitnahe Aktivierung eher unwahrscheinlich ist. Fir drei
weitere Flachen auBerhalb des Innenbereiches in Naherfurth missten Bau-
leitverfahren angestoBen werden, wenn diese Flachen zukinftig aktiviert
werden sollen.

" Es wurde eine rechnerische DurchschnittsgroBe von 600 m? je EFH-Grundstiick angesetzt. Reihenhausgrundstiicke wurden mit einer DurchschnittsgréBe von 150 m? berechnet. Bei Mehrfamilienh&u-
sern wurden 1.000 m? Grundstiick, eine Wohnfliche von 100 m? sowie eine zweigeschossige Bebauung angenommen. Zudem wurde ein ErschlieBungsanteil von 30 bis 35 % angenommen.
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- Potenzialflache mit Baurecht (ca. 1,3 ha)

Potenzialflache mit Baurecht und erkennbaren Realisie-
rungshemmnissen (ca. 2 ha)

Potenzialflache mit Planungserfordernis bzw. Planungsemp-
fehlung (ca. 0,7 ha)

Flachennutzungsplanreserven (ca. 0,8 ha)
- Flachenpotenziale (ca. 19 ha)

Umnutzungspotenziale (ca. 1 ha)

Nicht verfligbar

Abbildung 44: Gegeniiberstellung des verfliigbaren Wohnraumangebotes
sowie prognostizierter Nachfrage und den identifizierten Flachenpotenzia-
len in Kayhude (cima 2023)

In der Gemeinde befinden sich noch drei Flachen zur Wohnbebauung als
Flachennutzungsplanreserven im Ortsteil Naherfurth. Diese umfassen insge-
samt ca. 0,8 ha. Aufgrund ihrer Lage in zweiter Reihe und ihrer Grundstiicks-
groBe und des Zuschnittes ist die Aktivierung der Flachen eher als ergénzen-
der Baustein zu sehen.

Im Ortsteil Kayhude konnten sechs weitere Fldchenpotenziale auBerhalb der
derzeitigen Bebauung mit einer Nettogesamtflache von ca. 19 ha identifiziert
werden. Abziglich eines ErschlieBungs- und Freiflachenanteils von 30 bis
40 % kénnten rund 11 bis 13 ha Bruttoflache-Bauflache aktiviert werden. Die
Flachen wurden bereits in einer vorangegangenen Analyse' im Jahr 2018
bzw. 2019 ermittelt. Die Flachenpotenziale stellen eine sinnvolle

12 B2K Architekten und Stadtplaner 2019

Arrondierung des bebauten Zusammenhanges des Ortsteils dar. Die groB-
zligige Auslegung der Flachenpotenziale soll der Gemeinde auch Uber den
Zeithorizont des OEKs hinaus friihzeitig Entwicklungsspielrdume erdffnen.
Alle Flachen liegen auBerhalb des im Regionalplan verankerten regionalen
Griinzuges aus dem Jahr 2001.

Eine Auswertung der vorhandenen Wohnbauflachen- und Innenentwick-
lungspotenziale zeigt, dass die Entwicklung neuer Baugebiete rund um
den Ortsteil Kayhude erforderlich wird, um den identifizierten Entwick-
lungskorridor planerisch ausreichend abzubilden. Die Aktivierung der In-
nenentwicklungspotenziale ist aufgrund der begrenzten Potenziale eher
als ein erganzender Baustein der Gemeindeentwicklung anzusehen, auch
wenn dieser seitens der Landesplanung vordergriindig entwickelt werden
soll. Die identifizierten Umnutzungspotenziale bieten eine weitere Mog-
lichkeit, auch abseits des typischen Einfamilienhausbaus vielfaltige und
barrierefreie Wohnraumangebote in Mehrfamilienhdusern zu schaffen.
Auch diese sind aufgrund der geringen Potenziale als ergdnzendes Instru-
ment der Baulandpolitik der Gemeinde zu verstehen.

Langfristig muss daher eine Aktivierung der weiteren identifizierten Fla-
chenpotenziale gepriift und ggf. verfolgt werden, um die Stabilisierung
der Bevdlkerung zu gewahrleisten und skizzierte Entwicklungsszenarien
nicht zu gefahrden. Ziel der Gemeinde ist es, eine moderate, aber konti-
nuierliche Entwicklung zu ermdglichen, um eine stabile Bevolkerungs-
struktur und eine ortsangemessene Auslastung der Gemeindeinfrastruk-
turen gewahrleisten zu konnen. Dementsprechend soll eine bedarfsge-
rechte Expansion in den kommenden Jahren angestrebt werden. Bei allen
Potenzialen ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde ihre Ziele nur in
Abstimmung mit den jeweiligen Besitzenden der Fldachen erreichen kann.

43



Innenentwicklungs- & Flachenpotenziale

Wakendorf I

A — \

\~

Innenentwicklung
bebaut

Potenzialflache mit Baurecht

Potenzialflache mit Baurecht und
erkennbaren Realisierungshemmnissen

Potenzialflache mit Planungserfordernis
bzw. Planungsempfehlung

Umnutzungspotenziale

B0 0 HOE

Ausschlussflache
B nicht verfigbar

Flachenpotenziale

[ ] Flachennutzungsplanreserve

|| Flachenpotenziale

/" / Flachenpotenziale als Misch- oder Gewerbegebiete

Allgemein
i _1 Geltungsbereiche der Innenbereiche
— Flurstlicke

B Gebiude / Bauwerke
[ Grenzen Kayhude

¢ 1:12.500

Bargfeld-Stegen




S

y SRS - AR

AN
[
[~/

N

ANNVAVAN SERERNVANY
ARV AR
/Ay~ | \
AN N/ AR AN AN
AR N RN

i o= |
i

— A R N Y A U N/ AR Y NN IS Kl
l.I_i'I!VI\'/'.!’
VAV _ -/ o~~~ 7/ N/ / / | g
./ i/ N/ J /| | |
Lo/ ./~ >/ J—_J/ | ]
N/ /7 /-~ / /7 7/
L~/ _________________________________‘ __/ _____J /. / /) i
LN N X /7 7/ _/ ~
L Ny~ _____/ __/ -/~ _________// _/
.\ / -/ /7 ~ /. __/
.\ /- ____________/ _/ /. / ‘7

—____ 7

nl
- oder Gewerbegebiete

AT

Innenentwicklung

[ bebaut

bzw. Planungsempfehlung
Flachenpotenziale als Misch

[ ] Umnutzungspotenziale

erkennbaren Realisierungshemmnissen
[ Ausschlussflache

I Potenzialflache mit Planungserfordernis
I B Regionaler Griinzug (Stand: 2001)
Geltungsbereiche der Innenbereiche

i

I Potenzialfliche mit Baurecht und
[ ] Flachennutzungsplanreserve

|| Flachenpotenziale

//

[ Potenzialfliche mit Baurecht
B nicht verfigbar
Flachenpotenziale

—— Flurstlicke

B Gebiude / Bauwerke

[] Grenzen Kayhude

Allgemein

(@)
-
N
c
He
.
G)
£
2
o
c
R,
(@)]
Q
| .
Y
k=
2
i
N
c
Q
0
S mEmu
c
Q
d=
O
Fa
LL
%]
P_D
(@)
c
=
4
O
=
i
c
)
c
L)
C
c




3.9.Starken & Herausforderungen der Gemeinde nach Handlungsfeldern
Auf der Grundlage der Bestandsanalyse und der Beteiligungsveranstaltun- Wohnbauliche Entwicklung &
gen kénnen die Starken der Gemeinde und die Herausforderungen der zu-
kinftigen Entwicklung benannt werden. Es kristallisieren sich die finf Hand-
lungsfelder ,Wohnbauliche Entwicklung & Wohnraumangebote”, ,Gemein- Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
deleben & Ortsgestaltung”, ,Umwelt & Natur // Nachhaltigkeit & Energie”, die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde.
.Mobilitdt & Vernetzung” und ,Wirtschaft & Technik // Ver- & Entsorgung”
heraus, die nachfolgend tabellarisch dargestellt werden.

Wohnraumangebote

= kompakter Siedlungskérper mit funktionierenden und gewachsenen
Wohnbaugebieten
hohe Wohnumfeldqualitdten durch umliegenden Naturraum und die
Nahe zu Hamburg
aussichtsreiche Nachverdichtungspotenziale im Ortskern
sehr hoher Anteil selbstgenutzten Wohneigentums im Bestand (75 %)
attraktives Nebeneinander von Landschafts- und Siedlungsraum

Herausforderungen

» ortsangemessene Entwicklung neuer Wohnbauflachen inkl. einer be-
darfsgerechten Auslastung der Gemeindeinfrastrukturen // kurze Wege

= Entscharfung von Gemengelagen zu landwirtschaftlichen Nutzungen
im Ortskern und untergenutzten Hofstellen

» Schaffung von Wohnraum fiir alle Generationen & Sicherung einer aus-
gewogenen demografischen Durchmischung

= Sicherung der Wohnumfeldqualitaten und des dorflichen Charakters

» Verhinderung eines Zusammenwachsens der Ortsteile
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Umwelt & Natur //
Nachhaltigkeit & Energie

Gemeindeleben & Ortsgestaltung

Das Handlungsfeld umfasst sowohl die Themen
der Daseinsvorsorge und des Zusammenlebens
als auch die Gestaltung der Gemeinde.

Das Handlungsfeld umfasst die Themen des
Natur- und Klimaschutzes, der Natur als Ort der
Naherholung und Freizeit sowie die Férderung

erneuerbarer Energietrager.
NELEN

» gute Auslastung des Nutzungs- und Infrastrukturkataloges (Daseins- Stérken
vorsorge, Nahversorgung, Freizeit etc.)

» moderne und gut ausgestattete Betreuungs- und Freizeitinfrastruktur

» ehrenamtliches Engagement (Feuerwehr, Kayhuder Kids etc.)

= gute Beteiligung der Offentlichkeit

= Zusammenspiel von Siedlungs- und Landschaftsraum
» Leben und Wohnen in griiner Umgebung
» Ansatzpunkte fur Erholungsnutzungen (beim Spielplatz)

Herausforderungen Herausforderungen

Erhalt und Erweiterung der Funktionen und Infrastrukturen in der Ge-
meinde
ortsangemessene und inklusive Weiterentwicklung des Angebotes fiir
alle Generationen
Starkung der historischen Ortsmitte
Schaffung von neuen Treffpunkten fir Kinder und Jugendliche
bedarfsgerechte Umnutzung der Tennisplatze
Forderung des Ehrenamtes und Auslastung der vorhandenen Angebote
durch die Bewohnerschaft (,nutzt es, um es zu erhalten”)

= Verbesserung der Informationen von der Verwaltung an die Bevolke-
rung

Harmonisierung der Belange der Siedlungsentwicklung mit den Belan-
gen des Natur- und Umweltschutzes

Ausschopfung des Naherholungs- und Freizeitpotenzials fiir verschie-
dene Erholungs-, Freizeit- und Sportmdglichkeiten im Einklang mit der
Natur

Qualifizierung der vorhandenen Griin- und Freizeitflachen

Ausbau von Reit- und Wanderwegen im Einklang mit der Natur
Forderung einer insektenfreundlichen und ékologischeren Griingestal-
tung

Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels

Forderung alternativer Energiekonzepte und Aufbau von dezentralen
Energienetzen // energetische Optimierung im Bestand privat & 6ffent-
lich

Ausschopfung der Potenziale fiir erneuerbare Energien (insb. Photovol-
taik)
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Mobilitat & Vernetzung

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die Verbesserung der Mobilitdt in der Gemeinde
sowie die Vernetzung und Anbindung der Ge-
meinde.

gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz durch Bundes-
stralBen

vorhandene Busanbindung an das OPNV-Netz

attraktives vorhandenes Wander- und Radwegenetz

Herausforderungen

Forderung alternativer Mobilitatsangebote durch die Verbesserung der
OPNV-Anbindung oder Schaffung von Ergdnzungsangeboten und
Dienstleistungen

Erhalt & Sicherung innerortlicher Wegeverbindungen inkl. Qualifizie-
rung der Wanderwege

Sichere und moderne Gestaltung des FuB- und Radwegenetzes in-
nerdrtlich sowie gemeindelibergreifend bspw. durch den Ausbau von
FahrradstraBen

Erhohung der Verkehrssicherheit im StraBenraum, insb. entlang der
BundesstraBen und Priifung von Tempo 50-Zonen

Optimierung der Parkplatzsituation

Wirtschaft & Technik //
Ver- & Entsorgung

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die gewerbliche Entwicklung und die technische,
infrastrukturelle Versorgung der Gemeinde.

Starken

» vorhandene Gewerbeflachenpotenziale
= stabile wirtschaftliche Entwicklung
» abgeschlossener flachendeckender Glasfaserausbau

Herausforderungen

» ortsangemessene Stabilisierung und Weiterentwicklung der lokalen
Wirtschaftsstruktur (Entwicklungs- und Erweiterungsbedarfe)

= Férderung neuer Arbeits- und Lebensmodelle bspw. Coworking

» Begleitung der Umstrukturierungen in der Landwirtschaft

» Gewahrleistung modernster techn. und digitaler Infrastruktur (bspw.
durch den Ausbau eines flachendeckenden W-LAN-Netzes)




3.10. Handlungsschwerpunkte

Aus der Analyse und der Gegenlberstellung der Starken und Herausforde-
rungen in den jeweiligen Themenbereichen ergeben sich folgende Hand-
lungsschwerpunkte fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde:

Erhalt & Starkung des Nutzungs- und Infrastrukturkataloges der Ge-
meinde

Um die Gemeindeentwicklung zukinftig weiterhin zu starken, bildet der Er-
halt und die Starkung des Nutzungs- und Infrastrukturkataloges der Ge-
meinde eine wesentliche Zielsetzung. Hierflr wird zunachst die Starkung
und Weiterentwicklung der Ortsmitte rund um das Gemeindezentrum, den
Kindergarten und die Hausarztpraxis angestrebt. Erganzend dazu soll die
Modernitdt und Kapazitat der Hausarztpraxis auch zukiinftig gewahrleistet
und das Gemeindezentrum als Treffpunkt fir die Gemeinschaft gesichert
und weiterentwickelt werden.

Als weiteres Ziel wurde die Qualifizierung der vorhandenen Freizeit- und
Sportinfrastrukturen sowie Treffpunkte identifiziert: Hierunter fallen vor al-
lem die Spiel- und Sportangebote auf den AuBBenanlagen der Ortsmitte.

Forderung von Klimaschutz- und KlimaanpassungsmalBnahmen

Wie viele landlich gepragte Gemeinden ist die Gemeinde Kayhude durch das
Zusammenspiel des Siedlungsraums und des Natur- und Landschaftsraums
gepragt. Dementsprechend wird die Gemeinde auch zukiinftig eine Balance
finden missen, um einerseits die eigenen Wachstumsziele zu erreichen und
andererseits den Erhalt und die Férderung dieses Natur- und Landschaftspo-
tenzials zu gewabhrleisten. Als ein Ansatz soll zukilinftig die nachhaltige und
okologische Umgestaltung der Griinstrukturen geférdert werden.

Auch der Ausbau regenerativer Energiesysteme soll in Kayhude zukiinftig in
den Vordergrund riicken. Neben der Identifizierung der Potenziale sowie
dem Aufbau dezentraler und nachhaltiger Energienetze soll auch der Ver-
brauch durch die Férderung energetischer Optimierungen im Bestand ge-
senkt werden. Die Planungshoheit der Gemeinde ist in diesem Kontext als

wichtige Rahmenbedingung zu nennen, da die Gemeinde durch die Instru-
mente der Bauleitplanung den rechtlichen Rahmen flr energetische Projekte
setzen kann.

Auch im Hinblick auf die Zielsetzung der Berlicksichtigung der Belange des
Natur- und Umweltschutzes bei jeglichen Planungsprozessen stellt die Pla-
nungshoheit der Gemeinde eine wesentliche Basis dar. Demzufolge sollen
bei allen Planungs- und Bauprozessen die Themen Natur, Klima und Umwelt
berticksichtigt und aktiv in den unterschiedlichen Prozessen und Vorhaben
durch einen umfangreichen MaBnahmenkatalog umgesetzt werden, was
auch eine flachen- und ressourcenschonende Gemeindeentwicklung ein-
schlieB3t.

Zukunftsorientierte und flachenschonende Siedlungsentwicklung
Aufgrund der bislang steigenden Bevdlkerungszahl in der Gemeinde
Kayhude stellt die ortsangemessene und zukunftsorientierte Wohnbaufla-
chenentwicklung perspektivisch einen wichtigen Handlungsschwerpunkt
dar.

Als Ziele sind hierbei die bedarfsgerechte Aktivierung der Innenentwick-
lungspotenziale sowie die Forderung der Umnutzung von Resthéfen zu nen-
nen. Letztere kdnnen u. a. zur Steigerung der Vielfalt des lokalen Wohnrau-
mangebotes beitragen. Um das Wohnangebot flr unterschiedliche Alters-
und Nutzungsgruppen attraktiv zu gestalten, stellt eine Angebotsvielfalt eine
wichtige Basis dar. Hierunter fallt einerseits die Schaffung eines Sockelange-
botes an generationengerechten und barrierefreien Wohnungen, die wiede-
rum den Bestandswechsel in der Gemeinde férdern kdnnen. Andererseits ist
ein zentrales Ziel auch die Férderung des Geschoss- und Mietwohnungsbaus
sowie innovativer Wohnprojekte. Dadurch soll die Gewahrleistung von at-
traktiven Wohnangeboten flr junge Menschen und Familien erreicht wer-
den.
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Gleichzeitig ist es der Gemeinde ein Anliegen, die gewerbliche Entwicklung
vor Ort zu starken, weshalb die Ausweisung eines modernen Gewerbe- und
Mischgebietes von groBer Bedeutung fir die Gemeinde ist. Die ansdssigen
Unternehmen erzeugen bereits heute einen gewissen Entwicklungsbedarf.
Mit einem passenden Arbeitsplatzangebot kdnnen Emissionen durch zuséatz-
liche Pendelverkehre in die Metropole Hamburg abgemildert werden. Da die
Gemeinde Kayhude bereits Gber eine sehr gute technische Infrastruktur (u.
a. vollflachiger Glasfaserausbau) verfligt, bietet sich die Mdglichkeit durch
moderne Arbeitsplatzbedingungen und moderne Arbeitsmodelle zu einer
umweltschonenden Verkehrsentlastung an der stark befahrenden Achse der
B 432 beizutragen und die Attraktivitat des Ortes durch lokale Arbeitsplatze
zu erhdhen. Die Gemeinde Kayhude ist bestrebt, Arbeitsplatze in den Berei-
chen der Digitalisierung und der Energiewende fiir sich und die umliegenden
Gemeinden (bspw. Bargfeld-Stegen) zu schaffen, die im Zuge der Novellie-
rung des Regionalplans als Ort mit besonderer Wohnfunktion eingestuft
worden sind. Mit ihrer Lagegunst und der vorhandenen Infrastruktur hat die
Gemeinde Kayhude hierfiir beste Voraussetzungen und kénnte auch fir die
Nachbargemeinde wie Bargfeld-Stegen wohnortnahe Arbeitsplatze schaf-
fen.

Forderung einer nachhaltigen und sicheren Mobilitat

Die Lage der Gemeinde entlang der Bundesstralle B 432 ,Segeberger StraBe”
ist fir die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz gut geeignet. Je-
doch wird durch diese Anbindung auch eine erhéhte Larmbelastung und
eine Reduzierung der Verkehrssicherheit durch Durchgangsverkehre verur-
sacht. Im Rahmen des Handlungsfeldes wurde nach Moglichkeiten geschaut,
wie die gegenwartige Situation verbessert werden kann.

Darliber hinaus stellt die Starkung des Umweltverbundes, also des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs sowie des Rad- und FuBverkehrs, eine Giberge-
ordnete Zielsetzung dar. Im Zusammenspiel mit den lokalen Gegebenheiten
ergeben sich daher fir Kayhude spezielle Ziele und MaBnahmen.
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Derzeit ist das StraBen- und Wegenetz maligeblich auf die Nutzung eines
PKWs zugeschnitten, weshalb die Verkehrssicherheit entlang mancher Ver-
bindungswege sowohl fir Radfahrende als auch fir Gehende als unzu-
reichend und gefahrlich eingestuft werden muss. In den kommenden Jahren
sind entsprechende BaumaBnahmen empfehlenswert, um die Verkehrssi-
cherheit fiir alle Verkehrsteilnehmenden zu erhéhen und den Verkehrsfluss
zu verbessern. Die Umsetzung von modernen Baustandards ist essenziell,
um eine Verbesserung der derzeitigen Rahmenbedingungen herbeizufiih-
ren. Hierbei eingeschlossen ist die Qualifizierung des Wander- sowie des
Radwanderwegenetzes. Dariiber hinaus soll auch der 6ffentliche Verkehr so-
wie andere Alternativen zum eigenen PKW gestarkt werden.



Erhalt & Erweiterung des Nutzungs- und Ubersicht der Handlungsschwerpunkte

Infrastrukturkataloges der Gemeinde

= Starkung der Ortsmitte rund um das Gemeindezentrum
durch vielfaltige MaBnahmen ...
Erweiterung der Raumlichkeiten der Arztpraxis im
Gemeindezentrum
Aufwertung des Gemeindezentrums
Weiterentwicklung der Sport- und Freizeitinfrastrukturen
unter Beriicksichtigung zielgruppenspezifischer
Anforderungen
Aufwertung der umliegenden Freirdume
Schaffung eines Treffpunktes fiir Kinder und Jugendliche
Erhalt und Férderung des Betreuungsangebotes
Gewahrleistung eines modernen Feuerwehrstandortes
Gewahrleistung und Erhalt der Daseinsvorsorge
= Erhalt des bestehenden Nahversorgungsangebotes

Forderung von Klimaschutz- und

KlimaanpassungsmaBnahmen

Forderung einer nachhaltigen und 6kologischen
Umgestaltung der Griinstrukturen

Identifizierung der Potenziale und Aufbau von dezentralen
und nachhaltigen Energienetzen

Forderung der energetischen Optimierung im Bestand
Berticksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes bel jeglichen Planungsprozessen unter
Berlicksichtigung der Ziele einer flachen- und
ressourcenschonenden Gemeindeentwicklung
Renaturierung der Moorfldchen durch Wiederverndssung




Zukunftsorientierte und flachenschonende
Siedlungsentwicklung

» bedarfsgerechte Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale
= |dentifizierung und bedarfsgerechte Aktivierung von weiteren
Flachenpotenzialen
= Realisierung eines ausgewogenen Wohnraumangebotes:
= Schaffung eines Sockelangebotes an generationen-
gerechten und barrierefreien Wohnungen (bspw.
Mietwohnungen) zur Férderung des Bestandswechsels
= Gewabhrleistung von attraktiven Wohnangeboten fir junge
Familien und Paare
= Forderung des Geschosswohnungs- und
Mietwohnungsbaus, bspw. durch innovative Wohnprojekte
= |dentifizierung und Aktivierung weiterer Mischbau- und
Gewerbeflachen

Forderung einer nachhaltigen und
sicheren Mobilitat

= Erhéhung der Verkehrssicherheit (insb. entlang der
Segeberger StraBe)

= Starkung und Ergénzung des Umweltverbundes (OPNV, Rad,
Car-Sharing usw.)

= Verbesserung der Wegeinfrastruktur

= Entscharfung verschiedener Verkehrskonfliktpotenziale
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4. Handlungskonzept

Mit dem Handlungskonzept liegt der Gemeinde eine umfangreiche Strategie
vor, welche als Orientierungsrahmen fiir die zukiinftige Gemeindeentwick-
lung fungieren soll. Das Handlungskonzept setzt sich aus zwei strategischen
Ebenen zusammen, die an unterschiedlichen inhaltlichen und konzeptionel-
len Schwerpunkten ansetzen. Den Auftakt des Handlungskonzeptes stellt
das sogenannte raumliche Leitbild dar, welches durch seinen raumlich-sche-
matischen Charakter den verfolgten Planungsansatz des OEKs visuell ver-
deutlicht. Die Leitlinien der kiinftigen Gemeindeentwicklung sowie die Fest-
legung der Ubergeordneten Grundsatze der Gemeindeentwicklung bilden
die Grundlagen des rdumlichen Leitbildes. Das Herzstlick des Handlungs-
konzeptes stellt das sogenannte Handlungsprogramm dar, welches somit
den strategischen Ansatz des OEKs weiterfiihrt und mit Leben fillt. Die
Grundlage des Handlungsprogramms bildet neben den Ergebnissen der um-
fangreichen Analyse vor allem die Beteiligung der Bewohnerschaft. An dieser
Stelle mochten wir uns daher nochmals herzlich fir das groBe Interesse und
Engagement bedanken.

4.1.Das raumliche Leitbild der Gemeinde
Das auf der kommenden Seite dargestellte rdumliche Leitbild basiert auf fol-
genden Leitlinien fur die kiinftige Gemeindeentwicklung:

= Basierend auf den identifizierten Innenentwicklungs- und Flachenpoten-
zialen orientiert sich die Baulandpolitik unter Berticksichtigung der Vor-
gaben der Landesplanung an den zukinftigen Wohnraumbedarfen aller
Generationen, um zukdinftig fur alle Altersgruppen attraktiv zu sein.

= Im Vordergrund der Baulandpolitik steht unter Beriicksichtigung der
stufenweisen und bedarfsgerechten Aktivierung der Flachennutzungs-
planreserven und der identifizierten Flachenpotenziale die Gewahrleis-
tung von generationengerechten, barrierefreien und bezahlbaren
Wohnraumange-boten und die Planung und Realisierung von attrakti-
ven und vielfaltigen Wohnraumangeboten fiir junge Menschen.

Rund um das Gemeindezentrum im Ortsteil Kayhude biindeln sich be-
reits heute die sozial bedeutsamen Freizeit- und Begegnungsorte (bspw.
Spielplatz, Bolzplatz, Tennisplatze) sowie wichtige erganzende Gemein-
deinfrastrukturen (u. a. Kindergarten, Freiwillige Feuerwehr) und Ange-
bote der Daseinsvorsorge (bspw. Arztpraxis). Durch gezielte Qualifizie-
rungs- und OptimierungsmaBnahmen sollen die einzelnen Infrastruktu-
ren und Angebote zielgruppenspezifisch qualifiziert und unter Beriick-
sichtigung verschiedener Anforderungen erweitert werden. Hierbei ste-
hen der Erhalt und die Erweiterung der Arztpraxis und die Modernisie-
rung des Gemeindezentrums im Vordergrund der Planungen.

Die AuBenanlagen des Gemeindezentrums inkl. der Tennisplatze des
Gemeindezentrums werden bedarfsgerecht und ortsangemessen wei-
terentwickelt, um das Sport- und Freizeitangebot in der Gemeinde nach-
haltig zu starken. Die Schaffung eines attraktiven Begegnungs- und Frei-
zeitangebotes fir altere Kinder und Jugendliche rund um das Gemein-
dezentrum soll hierbei gepruft werden.

Die Gemeinde unterstitzt die ansassigen erganzenden und kleinteiligen
Nahversorgungsangebote, um deren Erhalt zu sichern und in enger Ab-
stimmung mit den Besitzenden weiterzuentwickeln.

Punktuell werden die vorhandenen Naherholungsrdume fir die Bewoh-
nerschaft im Einklang mit dem Natur- und Artenschutz qualifiziert und
weiterentwickelt, indem u. a. die Wegestrukturen inkl. wegbegleitender
Infrastrukturen ausgebaut werden.

Die Gemeinde etabliert sich durch vielfdltige MaBnahmen als Klima- &
Energiegemeinde sowie als flachen- und ressourcenschonende Ge-
meinde, indem u. a. weitere Potenziale zur nachhaltigen Energieerzeu-
gung (insb. durch Solaranlagen) und zum Ausbau dezentraler und nach-
haltiger Energie- und Warmenetze identifiziert und aktiviert werden. Au-
Berdem werden die Griinstrukturen in der Gemeinde 6kologisch umge-
staltet sowie die energetische Optimierung im Bestand geférdert.
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= Die Wegeinfrastrukturen im Gemeindegebiet werden unter Beriicksich-
tigung der Belange der verschiedenen Nutzergruppen qualifiziert und
aus-gebaut, um der Bewohnerschaft attraktive Rad-, Spazier- und Wan-
der-wege im attraktiven Natur- und Landschaftsraum anbieten zu kon-
nen.

= Die Gemeinde bemiiht sich, gemeinsam mit den StraBenbaulasttragern
die Verkehrssicherheit zu verbessern, indem u. a. geschwindigkeitsredu-
zierende MaBnahmen konsequent eingefordert werden. Dies gilt insbe-
sondere entlang der Hauptverkehrsachsen unter Beriicksichtigung der
Anforderungen der vulnerabelsten Verkehrsteilnehmenden (u. a. Fami-
lien mit Kindern, Seniorinnen und Senioren).

*  Um den Umweltverbund (OPNV, Rad- und FuBverkehr) in der Gemeinde
zu stérken, setzt sich die Gemeinde fir die Planung und Umsetzung ei-
nes Buswendeplatzes ein, um hierdurch die Attraktivitdt des OPNVs zu
steigern.

= Ebenso sollen durch innovative Mobilitdtsangebote erganzende Struk-
turen zum OPNV gepriift und bedarfsorientiert umgesetzt und das Rad-
und FuBwegenetz optimiert werden.

= Die Gemeinde setzt sich fliir eine Ausweisung weiterer Gewerbe- oder
Mischbauflachen ein, um sowohl der vorhandenen Unternehmensstruk-
tur Verlagerungsmoglichkeiten zu eréffnen als auch Neuansiedlung in
der Gemeinde zu ermdglichen.

Die Ubergeordneten Grundsatze

Die nachfolgenden Ubergeordneten Grundsatze gelten fir alle Ziele und
MaBnahmen, die in den einzelnen Handlungsfeldern verankert sind. Auf-
grund ihres interdisziplindaren Charakters umfassen die Grundsatze ver-
schiedenste Aspekte der Gemeindeentwicklung, die als Priifauftrdge bei jeg-
lichen Zielen und MaBnahmen bericksichtigt und miteinander abgewogen
werden missen. Um diese Grundsatze daher nicht mehrfach zu wiederholen,
sind sie dem Handlungsprogramm vorangestellt. Dabei handelt es sich um
folgende sieben Grundsétze:
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Es gilt, gender- und generationengerechte Anforderungen an die
unterschiedlichen Ziele und MaBnahmen stets zu beriicksichtigen.

Alle Planungen und Prozesse miissen den klaren Willen zur Inklusion
aufzeigen, um die Partizipation und Integration aller Bevolkerungs-
gruppen an politischen und gesellschaftlichen Entscheidungs-,
Planungs- und Umsetzungsprozessen zu gewahrleisten.

Die Ganzheitlichkeit der Planung stellt eine zentrale Pramisse bei
der Gestaltung und Umsetzung von Konzepten und MaBnahmen
dar, dementsprechend miissen alle Folgewirkungen bei der Planung
und die aktuelle Lage des kommunalen Haushalts berticksichtigt
werden (Instand- und Unterhaltungskosten etc.).

Der Natur- und Umweltschutz ist fester Bestandteil der Planungs-
und Entscheidungsprozesse, um die Biodiversitdt des Natur- und
Landschaftsraumes vor massiven Eingriffen zu schiitzen und die
lokale Flora und Fauna zu foérdern.

Um die Folgen des Klimawandels einzuddmmen und sich gleichzeitig
an die veranderten klimatischen Bedingungen anzupassen, werden
die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung interdiszipli-
nar in der Gemeindeentwicklung mitgedacht und geférdert.

Die Belange der aktiven Landwirtschaft werden bei jeglichen Pla-
nungs- und Entscheidungsprozessen als ein zentraler Abwagungsbe-
lang berticksichtigt.

Die Digitalisierung unseres Alltages schreitet immer weiter voran.
Dementsprechend werden die Potenziale digitaler Anwendungen
und Angebote bei allen Projekten und MaBnahmen gepriift und
unter Berlicksichtigung der sicherheitstechnischen und gesellschaft-
lichen Herausforderungen eingesetzt.

Abbildung 45: Die Ubergeordneten Grundsatze der Gemeindeentwicklung
(cimMA 2023)



Nutzungen
|| Wohnen B Wwald | Verbindungsachsen
|| Mischnutzung | | Griinflachen & Landwirtschaft

| | Gewerbe I Freizeit- & Begegnungsflachen

Signaturen

Suchraum fir eine moderate & ortsangemessene wohnbauliche
Entwicklung

Suchraum fiir eine moderate & ortsangemessene Ausweisung von
Misch- & Gewerbenutzungen

Punktuelle Innenentwicklung & Férderung der energetischen sowie
technischen Optimierung im Bestand

VR
A

Starkung & Weiterentwicklung der Gemeindeinfrastrukturen & Angebote rund
um das Gemeindezentrum als generationentbergreifende Ortsmitte inkl. einer
zielgruppenspezifischen & bedarfsorientierten Qualifizierung der AuRenanlagen

ot Erhalt & Unterstitzung bei der Weiterentwicklung der vorhandenen
Nahversorgungsangebote & Treffpunkte (EinSttickLand Hofladen,
Biogolfscheune, Landbéackerei Matthiessen, Alter Heidkrug, Shell-Tankstelle)

Suchraum fiir den Ausbau erneuerbarer Energien & fur die
Umsetzung gezielter Klimaanpassungsmaflnahmen

. Weiterentwicklung des Natur- & Landschaftsraums als griine Oase
( ) fur die Bewohnerschaft unter Beriicksichtigung ihrer Bedeutung zur
" Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels

Erhalt & Steigerung der Resilienz der naturraumlichen Potenziale
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Qualifizierung der Wegeinfrastruktur als wichtige Zugange zur Naherholung
fur die Bewohnerschaft im Natur- und Landschaftsraum

Konsequente Forderung von Mallnahmen zur Steigerung der
Verkehrssicherheit entlang der Segeberger Stralle

qam Verbesserung der tberértlichen Anbindung durch die konsequente
Forderung des Umweltverbundes (OPNV, Rad- & FuRverkehr)

Planung & Realisierung eines Buswendeplatzes als wichtiger

A
’ 2 y Verkehrsknotenpunkt in der Gemeinde

Ermdglichung einer ortsangemessenen Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes Kayhude



Das Handlungsprogramm

Das Handlungsprogramm umfasst insgesamt drei Handlungsebenen, die auf-
einander aufbauen und in einer gewissen Hierarchie zueinanderstehen. Fir die
insgesamt flinf Handlungsfelder wurden auf der ersten Handlungsebene die
sogenannten Leitziele erarbeitet. Die Leitziele geben durch ihren lGbergeord-
neten Charakter als eine Art Slogan die Entwicklungsrichtung fiir das jeweilige
Handlungsfeld vor. Dementsprechend ist die inhaltliche Streuung der Leitziele
sehr breit, wobei sich bestimmte Leitziele gegenseitig ergdnzen und erweitern,
jedoch in Teilen auch Konflikte hervorrufen kénnen. Auf der zweiten Hand-
lungsebene wurden die Leitziele durch die Sollziele weiter konkretisiert, indem
klare und strategische Zielsetzungen formuliert wurden. Sie geben damit den
Meinungs- und Handlungsprozessen in den Gemeinden den entscheidenden
Handlungs- und Orientierungsrahmen. Auf der dritten Handlungsebene fin-
den sich die MaBnahmen und Schlisselprojekte. Die MaBnahmen sollen durch
ihre konkreten Inhalte maBgeblich dazu beitragen, die Sollziele zu erfillen. Die
MaBnahmen sind nach der sogenannten SMART-Methode aufgebaut, sodass
durch eine detaillierte Ausformulierung bestimmter Parameter und Inhalte
(bspw. die Benennung von Schliisselagierenden, Ausformulierung der néchs-
ten Schritte etc.) die Umsetzung einer MaBnahme erleichtert wird. MaBnah-
men, die besonders zum Erfillen eines Leitziels und somit zur Erreichung der
Vision beitragen, werden Schlisselprojekte genannt und in Projektsteckbrie-
fen detailliert ausgearbeitet. Die Reihenfolge der MaBnahmen im Handlungs-
konzept entspricht keiner besonderen Priorisierung. Alles zusammen bildet
das strategische Kernstlick des OEKs fiir die Gemeinde Kayhude.

Zentrale Elemente des Handlungsprogramms

Im Rahmen des Handlungsprogrammes sind verschiedene Zeithorizonte ange-
geben, um eine Umsetzung des OEKs Uber einen gewissen Zeitraum zu stre-
cken. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die zeitlichen, personellen und
finanziellen Ressourcen der Gemeinde nicht Uberstrapaziert werden. Die dar-
gestellten Zeithorizonte sind wie folgt zu verstehen:
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= kurzfristig = Umsetzung einer MaBnahme in den nachsten zwei Jahren

= mittelfristig = Umsetzung einer MaBnahme in den nachsten zwei bis funf
Jahren

» langfristig = Umsetzung einer MaBnahme in einem Zeitraum von Uber
funf Jahren oder mehr

» dauerhaft = Nach dem Beschluss des OEKs gilt es, eine MaBBnahme kon-
sequent umzusetzen.

Im Handlungsprogramm sind einige MaBnahmen mit einem Piktogramm ver-

sehen:
¢ = Schlusselprojekt: Projekte, die auf Basis der identifizier-
'*' ten Handlungsschwerpunkte besonders geeignet sind, um
— zu einer Verbesserung des Status Quo oder zum Erhalt ei-

ner wichtigen Starke beizutragen.

= MaBnahmen stehen in einem engen inhaltlichen Kontext
zu einem Schlisselprojekt und sollten daher bei der Ausar-
beitung der Schlisselprojekte mitgedacht werden.

Hinweis: Die Einstufung der Schlisselprojekte beruht auf den Ergebnissen der
Analyse. Sollte sich etwas an diesen Rahmenbedingungen verandern, ist auf-
bauend auf den Leitlinien und Zielen des Ortsentwicklungskonzeptes eine
Weiter- oder Neuentwicklung von zusétzlichen Schllsselprojekten moglich.
Abhingig vom Anderungszeitraum kann eine (Teil-)Fortschreibung des Kon-
zeptes erforderlich werden. Das zustéandige Entscheidungsgremium ist die Ge-
meindevertretung.



4.1.Handlungsfeld ,Wohnbauliche Entwicklung & Wohnraumangebote”

Leitziel: Bedarfsgerechte und zielgruppenspezifische Wohnraument-
wicklung mit dem Ziel des Erhalts der dorflichen Struktur

Das Handlungsfeld ,Wohnbauliche Entwicklung & Wohnraumangebote”
umfasst die Themen rund um die Weiterentwicklung des Wohnens in der
Gemeinde. Darunter ist sowohl die rdumliche als auch die gestalterische Ent-
wicklung der Gemeinde gefasst. Fragen der kiinftigen baulichen Entwicklung
sind eng mit der Identitatsfrage verknlpft. Die Gemeinde Kayhude verzeich-
nete in den letzten Jahren eine positive Entwicklung der Bevolkerungszahlen.
Diese Rahmenbedingungen flihren allerdings auch zu Herausforderungen
fur die kiinftige Gemeindeentwicklung, quantitativ und qualitativ.

So sind die Rahmenbedingungen fir ein kiinftiges Wachstum in der Ge-
meinde prinzipiell gut. Um die Identitat als landliche Gemeinde zu wahren,
gilt es jedoch, die zukilnftige Entwicklung moderat und ortsangemessen zu
gestalten und entsprechend umzusetzen. Speziell die Nadhe zur Metropole
Hamburg bei gleichzeitiger naturraumlicher und landlicher Umgebung
spricht fur einen attraktiven Lebens- und Wohnstandort. Ziel der Gemeinde
ist es, den Hauptort Kayhude baulich zu starken und ein gesundes bzw. mo-
derates Wachstum zu ermoglichen, in dem der Wachstumspfad der letzten
Jahre stabilisiert wird.

Eine Einigung mit den Eigentiimer:innen und eine entsprechend verbindliche
Bauleitplanung vorausgesetzt, verfligt die Gemeinde Uber vereinzelte wohn-
bauliche Entwicklungsflachen im Innenbereich um den Hauptsiedlungskor-
per des Hauptortes Kayhude. Hierbei gilt es im Sinne einer flachen- und res-
sourcenschonenden Gemeindeentwicklung zundchst Baullicken und Bra-
chen einer Nutzung zuzufiihren und anschlieBend ortsangemessen zu nut-
zen. Dabei ist zu priifen, inwieweit diese Flachen mit der wohnbaulichen Ent-
wicklungsstrategie Ubereinstimmen und ob ggf. Baurecht geschaffen wer-
den muss.

Die Herausforderung flir die Gemeinde besteht darin, dies alles vertraglich
fur den kommunalen Haushalt zu gestalten. Weiterhin muss die Gemeinde
fur sich prifen und entscheiden, welchen Wachstumspfad sie verfolgen
mochte. Im Rahmen des OEKs wurde hierfiir ein Entwicklungskorridor erar-
beitet, der als Orientierung dienen soll. Darlber hinaus ist die wohnbauliche
Entwicklung auf den durch den LEP vorgegebenen Rahmen zu beschranken.
Kayhude liegt im Ordnungsraum, sodass flr die Gemeinde ein Hochstmaf
des Wachstums bis zum Jahr 2036 von 15 % gegenlber dem Baubestand
des Jahres 2020 festgesetzt ist. Fir Kayhude liegt der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen daher bei ca. 81 Wohneinheiten. Bei jeglichen Wachstumszie-
len gilt es die vorhandene Baukultur ortsangemessen weiterzuentwickeln.
Darliber hinaus steigt mit der Zahl der Zuziehenden auch das Integrations-
erfordernis in der Gemeinde. Funktionierende Treffpunkte und eine ausge-
wogene Gemeindestruktur sind Grundvoraussetzungen, damit dies gelingt.

Qualitativ stellt sich die Frage nach den Zielgruppen der neuen Wohnrau-
mangebote. Unabhangig von den erwarteten Zuzligen zeichnet sich ein Al-
terungsprozess in der Gemeinde Kayhude ab. Dieser macht es erforderlich,
zuklinftig auch ein attraktives Wohnraumangebot fiir altere Personen zu
schaffen. Generationengerechter barrierefreier Wohnraum ist derzeit nicht
in dem Umfang in der Gemeinde vorhanden, wie es ndtig ware. Ein Angebot
an generationengerechtem Wohnraum, welches es ermdglicht, auch im Alter
selbststandig leben zu kdénnen, ohne in ein Alten- oder Pflegeheim umzu-
ziehen, ist unerlasslich. Das Ziel der Gemeinde sollte es dementsprechend
sein, fur Menschen, die sich in der Gemeinde verkleinern wollen, ein attrak-
tives und bezahlbares Wohnraumangebot in angemessenem Umfang be-
reitzustellen.

Um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde zu sichern und den Erhalt der vor-
handenen Infrastrukturen zu gewahrleisten, sollten auch jiingere Altersgrup-
pen nicht vernachlassigt werden. Durch eine proaktive Wohnbaupolitik gilt
es hier bedarfsgerechte Angebote zu schaffen, um einen potenziellen Zuzug
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zu erméglichen und ebenso bestehende Bevdlkerungsgruppen — auch in ei-
nem neuen Lebensabschnitt — im Ort halten zu kénnen. Hierzu wurden so-
wohl im OEK als auch in einem vorherigen Gutachten entsprechende attrak-
tive Flachenpotenziale identifiziert, die der Gemeinde ausreichend Entwick-
lungsspielraum Gber das Jahr 2036 hinaus eroffnen.

Neben der Qualitdt der sozialen und technischen Infrastrukturen stellen vor
allem bezahlbare und moderne Wohnangebote einen wichtigen Standort-
faktor dar, um als attraktiver Lebens- und Wohnort fiir diese Zielgruppen zu
gelten. Im Handlungsprogramm wirken die MaBnahmen ,Bereitstellung von
modernen und attraktiven Wohnangeboten fiir junge Menschen und Fami-
lien auch in Form von innovativen Wohnprojekten (Baugemeinschaften,
Mehrgenerationenprojekte etc.)” und ,Férderung des Wechsels im Bestand
(Jung kauft Alt) durch die Realisierung eines Sockelangebotes von bezahl-
baren generationengerechten Wohnformen (Miet- und Eigentumswohnun-
gen)” daher erganzend und unterstltzend zum vorgestellten Handlungsfeld.

Durch den relativ ,alten” Gebdudebestand in der Gemeinde steigt auch in
Kayhude die Bedeutung der Nebenkosten. Daher sind aus 6konomischen,
sozialen und 6kologischen Griinden geeignete Wege zu untersuchen, die
Gebdudesubstanz auf die zukiinftigen Anforderungen — insbesondere im
Hinblick auf den Klimawandel — vorzubereiten.

Gestalterisch wird es zukiinftig eine Herausforderung sein, eine Balance zwi-
schen dem Erhalt der gemeindlichen und dorflichen Identitat, den Flachen-
sparzielen, der 6konomischen Machbarkeit und den Wachstumszielen der
Gemeinde in den Planungs- und Entscheidungsprozessen zu finden. Stadte-
bauliche Qualitaten, die u. a. gezielt die Ausbildung von Nachbarschaften
unterstiitzen, Griin im Ortsbild férdern und ortsangemessene Kubaturen be-
achten, kdnnen zur Zielerreichung einen wichtigen Beitrag leisten. Um den
bereits begonnenen Diskurs zur zukiinftigen Gemeindeentwicklung weiter-
zufiihren, wird ein &ffentlicher Dialogprozess empfohlen, in dem die Argu-
mente und Aspekte sowie die Herausforderungen und Potenziale der
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verschiedenen Entwicklungspfade der Gemeinde offen diskutiert werden
kdnnen.

Im nachstehenden Handlungsprogramm sind die Ziele im Handlungsfeld
Wohnbauliche Entwicklung & Wohnraumangebote” zusammengefasst.



4.1.1.

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Wohnbauliche Entwicklung & Wohnraumangebote”

Beschreibung

Bedarfsgerechte und zielgruppenspezifische Wohnraumentwicklung mit dem Ziel des Erhalts der dorflichen Struktur

Monitoring

neue Angebote auf der Zeitachse verteilt entwickelt werden,
um infrastrukturelle Spitzen bestmoglich zu vermeiden.

Die wenigen noch zur Verfiigung stehenden Innenentwick-
lungspotenziale befinden sich im privaten Besitz. Eine Aktivie-
rung ist nur in Abstimmung mit den jeweiligen Flacheneigentu-
mer:innen moglich. Um eine langfristige Entwicklungsperspek-
tive zu erarbeiten, ist bei Bedarf eine Anpassung des Innenent-
wicklungsgutachtens (IEGA) erforderlich.

1.1 Bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung des dorflichen Charakters der Gemeinde
Die Analyse der demografischen Strukturen der Gemeinde hat
aufgezeigt, dass die Gemeinde Kayhude in den vergangenen
Jahren eine wechselhafte Baulandpolitik betrieben hat. Zukinf-
tig soll durch eine ortsangemessene und behutsame Bauland-
politik eine Stabilisierung und ein moderates Wachstum der
Bevolkerung ermoglicht werden. Vor dem Hintergrund der e regelmaBige Evalua-
bundespolitischen Ziele und der bereits heute erkennbaren tion der baulichen
Auswirkungen des Klimawandels gilt es jedoch, eine flachen- Entwicklung (Bauta-
und ressourcenschonende Baulandpolitik zu verfolgen. Eine vo- tigkeit, Infrastruktur-
U . Kreis rausschauende Flachenplanung wird daher auch fiir eine fla- auslastung, Art und
msetzung einer ortsangemesse- . . - . .
. . Amt chensparende, behutsame Eigenentwicklung im Einklang mit GroBe der neuen
nen wohnbaulichen Entwicklungs- . . . . LT L
1.1.1 . R dauerhaft Gemeinde dem Natur- und Klimaschutz erforderlich sein. Dabei wird eine Wohneinheiten, Zahl
strategie unter Beriicksichtigung ) " . . . . .
der dérflichen Strukturen Eigentiimer:innen | ortsangemessene Ausdifferenzierung der Bautypologien an der Baugesuche in
Bauwillige Gewicht zunehmen. Wichtig bei der Baulandpolitik ist, dass der Gemeinde...)

ggf. Fortschreibung
des Innenentwick-
lungsgutachtens
(IEGA)
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Beschreibung

Monitoring

Gleiches gilt auch fiir die heute noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Aufgrund des fortschreitenden Strukturwandels in
der Landwirtschaft konnten auch hier perspektivisch weitere
Umnutzungen erfolgen. Die Umnutzung von bestehenden Ho-
fen bspw. zu Mehrgenerationenwohnen u. a. konnte dabei eine
weitere wichtige Saule der zukiinftigen wohnbaulichen Ent-
wicklung darstellen. Allerdings ist auch hier die Gemeinde von
den Planen der Eigentiimer:innen abhangig.

Im Rahmen des OEKs wurden basierend auf dem IEGA priori-
tare Flachenpotenziale identifiziert, die in den kommenden
Jahren unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorga-
ben entwickelt werden sollen. Vor allem die Arrondierung des
Hauptortes Kayhude steht hierbei im Fokus der kiinftigen Bau-
landpolitik.

Aktivierung und Foérderung der In-
nenentwicklung durch die Reali-
sierung der vorhandenen Bauli-
ckenpotenziale

dauerhaft

Amt

Gemeinde
Bewohnerschaft
Eigentiimer:innen
Bauende

Die Realisierung der Innentwicklungspotenziale muss vorrangig
gegenulber der Aktivierung von neuen Flachenpotenzialen er-
folgen, um die bundes- und landespolitischen Flachenspar-
und Klimaziele zu erreichen. Trotz der Gbersichtlichen Anzahl
an Baulticken wird die Innenentwicklung in der Gemeinde ei-
nen wesentlichen Baustein zur Abdeckung der Wohnraumbe-
darfe darstellen. Die Vorgaben der Landesplanung und das Ziel
eines deutlich reduzierten Flachenverbrauchs sind in diesem
Zusammenhang als zentrale Griinde zu benennen. Die Ge-
meinde muss daher einen sinnvollen und gerechten Weg fin-
den, um eine ortsangemessene Siedlungsentwicklung zu ge-
wahrleisten. Die Verfligbarkeit der Baullicken und der Umnut-
zungspotenziale ist als ein zentrales Kriterium zu beachten,
weshalb eine proaktive Vorgehensweise und eine entspre-
chende Aktivierung der Potenziale nur in enger Abstimmung
mit den Eigentimer:innen moglich sind. Dementsprechend

o Aktivierung der In-
nenentwicklungspo-
tenziale

e wohnbauliche Um-
nutzung von Restho-
fen oder anderen
Nutzgebauden

e ggf. Anderung von
B-Planen zur Ermog-
lichung von Grund-
stiicksteilungen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Beschreibung

sollte die Gemeinde gemeinsam mit dem Amt als Ansprechper-
son den Eigentiimer:innen bei planungs- und baurechtlichen
Fragen zur Seite stehen, um hierdurch bereits friihzeitig Ent-
wicklungen im Sinne der Gemeinde anzustoBen.

Monitoring

Bereitstellung von modernen und
attraktiven Wohnangeboten fir
junge Menschen und Familien

Amt
Gemeinde
Eigentimer:innen

Im Rahmen der Realisierung neuer Wohnbaupotenziale sollten
durch eine vielféltige Bautypologie attraktive Wohnangebote
geschaffen werden. Dazu zahlt auch, dass fur Einfamilienhauser
entsprechende Grundstlickszuschnitte und GrundstticksgréBen
realisiert werden sollten, um dem Wunsch des eigenen Gartens
und des Wohnens auf dem Land gerecht zu werden. Parallel
sollte gepriift werden, ob innovative Wohnbauprojekte umzu-
setzen sind, sodass bspw. auch tber eine Tiny-House-Siedlung,
Mehrgenerationenwohnprojekte o. a. vielfaltige Wohnrauman-

Bereitstellung von
Bauflachen fiir WE in
unterschiedlichen
Bautypologien
Entwicklung der Ein-

1.1.3 | auchin Form von innovativen dauerhaft st gebote in der Gemeinde geschaffen werden kdnnen. wohner:innenzahl
Wohnprojekten (Baugemeinschaf- Bauende i i ) Entwicklung der Al-
ten, Mehrgenerationenprojekte In Zukunft sollen neben Eigentumswohnungen oder Eigenhei- e
etc) Bewohnerschaft men verstirkt Mietwohnungen geschaffen werden, da durch Auslastung der Ge-
die derzeitigen Entwicklungen und durch den hohen und wei- il T e
ter steigenden Druck auf dem Wohnungsmarkt die Bauland- i
preise fir einen GroBteil der Menschen unerschwinglich ge-
worden sind. Fir junge Menschen stellen Mietwohnungen ein
attraktives Wohnangebot dar, um die ersten Schritte zu wagen,
sich ein Leben vor Ort aufzubauen.
Forderung des Wechsels im Be- Amt Die Gemeinde Kayhude weist grundsatzlich im Vergleich zu Realisierung von al-
stand (Jung kauft Alt) durch die Gemeinde Gemeinden mit einer dhnlichen Bevolkerungszahl eine mode- tengerechten und
114 Realisierung eines Sockelangebo- dauerhaft Eigentiimer:innen | rate Altersstruktur auf. Nichtsdestotrotz werden sich die Alte- barrierefreien Wohn-

tes von bezahlbaren generatio-
nengerechten Wohnformen (Miet-
und Eigentumswohnungen)

Investierende
Bauende
Bewohnerschaft

rungsprozesse in der Gemeinde in den kommenden Jahren
starker auspragen. Gleichzeitig wird die Attraktivitat der Ge-
meinde fiir junge Familien und Paare in der

raumangeboten
Entwicklung der Al-
tersstruktur
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Beschreibung

Familiengriindungsphase auch zukiinftig aufgrund ihrer Lage
im Griinen und der Nahe zur Metropole Hamburg bestehen
bleiben.

Aus diesen Griinden ist es ein Ziel der Baulandpolitik der Ge-
meinde, fir Menschen, die sich in der Gemeinde verkleinern
wollen, ein attraktives und bezahlbares Wohnraumangebot im
angemessenen Umfang zu schaffen. Es geht dabei auf Ebene
der Wohnraumversorgung nicht um Pflegeinfrastruktur, son-
dern um ein Grundangebot an Wohnungen, die auch im Alter
selbststandig gut bewohnt werden kénnen. Insofern ist auf
eine barrierefreie Gestaltung des Wohnraumes zu achten.
Durch unterstiitzende Kampagnen fiir die Weiternutzung frei-
werdender Bestandsobjekte und der Férderung des Umbaus
im Bestand konnten weitere Wohnangebote zur Verfligung ge-
stellt werden, die vor allem fiir junge Menschen am Markt plat-
ziert werden konnen. Hierdurch wiirde der Bestandswechsel
gefordert und der Lebenszyklus von Bestandsbauten deutlich
verlangert werden.

In der Gemeinde hat sich durch Privatpersonen das Wohnpro-
jekt ,Wohnprojekt M.u.T.i.G. - Mensch und Tier in Gemein-
schaft” gegriindet, welches als gemeinschaftliches und genera-
tionstibergreifendes Wohnprojekt auch Menschen mit Tieren
ansprechen soll. Mehr Informationen finden Sie hier: Wohnpro-

jekt M.u.T.i.G

Monitoring

Im Bedarfsfall Priifung einer
wohnbaulichen Nachnutzung von
landwirtschaftlichen Betrieben und
ggf. Hilfestellung bei der Erarbei-
tung von Nachnutzungskonzepten

dauerhaft

e Gemeinde
¢ Eigentimer:innen

e Bewohnerschaft

Aufgrund des allgemeinen Strukturwandels kann es auch in der
Gemeinde Kayhude dazu kommen, dass landwirtschaftliche Be-
triebe aufgegeben werden. Die Hofe und andere Nutzgebaude
bieten aufgrund ihrer Bausubstanz und ihrer Flache ein Poten-

zial fiir eine wohnbauliche Entwicklung. Sollte es zu diesem Fall
kommen, besteht die Chance, moderne Planungsideen auf

e Anzahl der Umwand-
lungen von Hofstel-
len bzw. Resthofen
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https://www.refugium-mensch-und-tier.de/
https://www.refugium-mensch-und-tier.de/

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Beschreibung Monitoring

Quartiersebene zu verwirklichen (z. B. Energieautarkie, altenge-
rechte Wohnformen, Mehrgenerationenprojekte, autofreies
Quartier, Integration moderner Gewerbebetriebe etc.). Bei der
Planung ist eine enge Absprache und Zusammenarbeit mit den
Eigentimer:innen zu empfehlen und erforderlich. Allerdings
sind u. a. die baurechtlichen Rahmenbedingungen (bspw. Au-
Benbereich vs. Innenbereich) als maBgebliche Ziel- und Gestal-
tungsvorgaben zu beachten.

Beriicksichtigung der Anforderungen und Férderung von MaBnahmen hins. der Energie- und Klimawende sowie des demografischen Wandels

1.2 bei der Modernisierung im Bestand und beim Neubau
Um die bundes- und landespolitischen Energie- und Klimaziele
zu erreichen, missen auch in landlich geprégten Regionen Ge-
baudebestdnde in den kommenden Jahren energetisch opti- e geférderte Moderni-
miert werden. In der Gemeinde ist ein ordentlicher Anteil des sierungen (bspw.
Bestandes vor oder rund um die erste Warmeschutzverord- durch Abfrage der
nung (1977) errichtet worden. Fir diese Gebdude besteht ein Anzahl bei Banken)
o Kreis hohes energetisches Einsparpotenzial durch bauliche Sanierun- | o ggf. Erarbeitung von
o Amt gen. Die energetische Sanierung bzw. Optimierung muss sich, Quartierskonzepten
121 Konsequente energetische Opti- dauerhaft e Gemeinde wie der Neu.bau,. an den Vorgaben d'es Gebé.udeenerg?egeset— e ggf. Einstellung ei-
e mierung im Bestand e IBSH zes (GEG) orientieren, wodurch bestimmte Richtwerte im Nach- nes Sanierungsma-
e Eigentiimerinnen | 92n9 einer Sanierung nicht unterschritten werden dirfen. nagers/einer Sanie-
e Investierende Demzufolge ist es fiir die Gemeinde empfehlenswert, die Erar- rungsmanagerin
beitung von energetischen Quartierskonzepten zu prifen. * ggf. Erarbeitung ei-
9 g p p
Diese ermdglichen vor allem auf privater Ebene Sanierungs- ner kommunélen
und ModernisierungsmaBnahmen gemeinsam zu koordinieren oder amtsweiten
und durch ein umfangreiches Beratungsangebot zu férdern Warmeplanung
und umzusetzen, indem u. a. ein:e Sanierungsmanager:in fur
einen bestimmten Zeitraum angestellt und geférdert wird.
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Beschreibung

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage des Lan-
des Schleswig-Holstein.

Auch im Zuge einer kommunalen Warmeplanung kénnten die
Potenziale ndher analysiert und bewertet werden, sodass zu-
kiinftig mit gezielten MaBnahmen ein funktionierendes Fern-
und Nahwéarmenetz aufgebaut werden kann. Gemeinsam mit
dem Amt und den Nachbargemeinden sollte eruiert werden,
ob und inwieweit eine gemeinsame kommunale Warmepla-
nung sinnvoll ist. Zum Zeitpunkt der Erstellung des OEKs ist
eine kommunale Warmeplanung fir die Gemeinde Kayhude
gesetzlich nicht notwendig.

Gleichzeitig gilt es weitere Férderprogramme zu sichten und
die bereits vorhandenen Beratungsangebote noch sichtbarer
zu machen, um die Bewohnerschaft von moéglichen Sanie-
rungs- und OptimierungsmaBnahmen zu Uberzeugen.

Monitoring

122

Unterstlitzung und Forderung ei-
ner energieeffizienten und mog-
lichst klimaneutralen Gebaude-
technik im Neubau

dauerhaft

Kreis

Gemeinde
Klimaschutzbera-
tung des Kreises
IB.SH
Planungsbiiros
Architekturbiros
Investie-
rende/Bauende
Eigentiimer:innen

Mit dem GEG sind seit dem Jahr 2020 klare gesetzliche Vorga-
ben beim Neubau verankert, um die Energie- und Klimaziele
des Bundes auf Gebaudeebene zu erreichen. Ein wesentliches
Ziel des GEGs ist es, die Auswirkungen des Neubau-Energiebe-
darfes zum Heizen und zur Warmwasseraufbereitung auf die
Umwelt zu begrenzen, weshalb ein bestimmter Wert fiir den
Primérenergiebedarf und den Warmeverlust der Gebaudehiille
nicht Uberschritten werden darf.

Der Klimawandel erfordert zudem eine groBere Sensibilitat ge-
geniber den Folgewirkungen sowie den Einflissen der geb&du-
detechnischen Ausstattung auf das Klima. Daher ist es notwen-
dig, auch langfristig die Themen zur Klimaanpassung zu be-
denken und in die Planungen zu integrieren.

e Entwicklung der
Baufertigstellungen
¢ Anteil an energieeffi-
zienten Neubauten
(bspw. Energieeffi-
zienzklassen A+ bis

B)
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Beschreibung

Die Gemeinde kann durch ihre Bauleitplanung einen Beitrag
leisten, weitere MaBBnahmen hins. einer energieeffizienten und
klimaneutralen Zukunft auf Gebdudeebene zu férdern. Ebenso
gilt es gemeinsam mit dem Kreis und weiteren Institutionen
wie der Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH) die vorhan-
denen Beratungs- und Férderangebote noch besser zu platzie-
ren und zu bewerben, um die notwendigen Zielgruppen best-
maoglich zu erreichen. Erganzende MaBnahmen (bspw. The-
menabende vor Ort mit regionalen Architekten und Forderlot-
sen) sind bei Bedarf zu priifen.

Monitoring

123

Unterstilitzung und Forderung ei-
ner barrierefreien Baukultur

dauerhaft

Kreis

Gemeinde
Planungsbiros
Architekturbiros
Eigentimer:innen
Investierende
Bauende

Im Hinblick auf die fortschreitenden Alterungsprozesse in der
Gemeinde sollten in den kommenden Jahren verstarkt baukul-
turelle Anforderungen thematisiert werden. Hierdurch soll auch
der dorfliche Charakter der Gemeinde erhalten bleiben, in dem
der Bestand zwar erneuert, aber nicht grundsatzlich durch
Neubauten ersetzt wird. Dies gilt vor allem auch fiir die soge-
nannten Finnenhduser im Hauptort Kayhude. Das zentrale An-
liegen der Férderung einer barrierefreien Baukultur ist die Er-
héhung der Chance fiir dltere Personengruppen, auch im ho-
heren Alter im gewohnten Wohnumfeld bleiben zu kénnen. Fir
den Umbau im Bestand sollte der weiche KDA-Standard? als
Mindestkriterium fiir die Wohnungen herangezogen werden,
wobei auch barrierefreie Wohnungszugéange wiinschenswert
waren. Im Neubau sollten umfassende Kriterien der Barriere-
freiheit erflllt werden (u. a. DIN 18040-2). Neben Senior:iinnen
fragen auch immer stérker junge Erwachsene bzw. junge Paare

e Auswertung der Bau-
genehmigung und
Erstellung einer Da-
tenbank

o geforderte Moderni-
sierungen (bspw.
durch Abfrage der
Anzahl bei Banken)

e ggf. Erstellung einer
Gestaltungsfibel als
Auslage fir die Be-
wohnerschaft

'3 KDA-Studie: Definition von altersgerechtem Wohnraum: weniger als 3 Stufen beim Zugang zur Wohnung oder technische Hilfen // keine Treppen innerhalb der Wohnung oder technische Hilfen //
ausreichende Tirbreiten und Bewegungsflachen im Sanitarbereich // ebenerdige Dusche
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Beschreibung Monitoring

kleineren und bezahlbaren Wohnraum nach, insbesondere die-
jenigen, die ihre erste eigene Wohnung beziehen wollen.

Neben einer barrierefreien oder zumindest barrierearmen Bau-
kultur stehen auf stadtebaulicher Ebene auch weitere bauliche
Aspekte im Vordergrund, die einen Beitrag leisten konnen, al-

teren Personengruppen ein langes Leben im gewohnten Woh-
numfeld zu gewahrleisten. Hierzu zahlen u. a.:

e kurze und barrierefreie Wegebeziehungen

e Einbindung und Bereitstellung von attraktiven Griin- und
Freirdumen im direkten Wohnumfeld

¢ Vermeidung von Monokulturen (u. a. in Vorgarten)

e ortsangemessene Mischung von Bautypologien zur Gewahr-
leistung einer bunten Altersstruktur

¢ Gewahrleistung von Begegnungsorten

Eine Gestaltungsfibel konnte als Leitlinie die stadtebauliche
Weiterentwicklung der Gemeinde lenken, ohne jedoch als
strenges Reglementierungswerk in die individuellen Wiinsche
einzugreifen. Die Bauleitplanung sollte die Umsetzung der
Richtlinie unterstitzend begleiten. Aber auch durch Informa-
tions- und Beratungsangebote fir Eigentiimer:innen (bspw.
durch Themenabende oder Flyer tiber Forder- und Umset-
zungsmoglichkeiten) oder auch die Pramierung von guten
MaBnahmen kann das Interesse gesteigert werden. Eine Orga-
nisation derartiger MaBnahmen ist amts- oder kreisweit denk-
bar.
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4.2. Handlungsfeld ,Gemeindeleben & Ortsgestaltung”

Leitziele: Sicherung und Starkung der Angebote und Infrastrukturen
in der Gemeinde // Forderung der aktiven Teilhabe im Dorfleben zur
Starkung des Gemeinschaftsgefihls

Grundsatzlich sind die Ausstattung und der Zustand der Freizeit-, Sport- und
Sozialinfrastruktur gemessen an der GemeindegréBe positiv zu bewerten.
Diese gilt es zu erhalten und insbesondere qualitativ weiterzuentwickeln. In
der Gemeinde Kayhude besteht bereits heute ein soziales und funktionales
Zentrum in der Ortsmitte. Dieses hat sich durch die geografischen Gegeben-
heiten entwickelt. Es wird eine Zukunftsaufgabe der Gemeindeentwicklung
sein, diese Funktionen auch weiterhin so aufeinander abzustimmen, dass sie
sich sinnvoll erganzen, 6konomisch haltbar sind und von allen Altersgruppen
gleichermafen genutzt werden kénnen.

Funktionierende soziale Treffpunkte sind eine wichtige Grundvoraussetzung
fur einen attraktiven Lebensmittelpunkt. Sie sind eng verkniipft mit Identi-
tatsfragen, die zu maBgeblichen Teilen aus dem sozialen und kulturellen Ver-
standnis der Bewohnerschaft entwickelt werden. Es ist also als Ziel zu verste-
hen, die Sicherung und bedarfsgerechte Qualifizierung der Angebote des
Gemeinschaftslebens und des offentlichen Raums fiir alle Bevolkerungs-
gruppen zuganglich zu machen und zu erhalten. Weiterhin sind die vielfalti-
gen sozialen und kulturellen Angebote in der Gemeinde vom Ehrenamt in
der Gemeinde abhdngig. Auch hier sind zukunftsfahige Strukturen essenziell,
um dieses Engagement aufrechtzuerhalten. Dementsprechend hoch ist die
Bedeutung der Raumlichkeiten und AuBenanlagen des Gemeindezentrums
fur die Netzwerke innerhalb der Gemeinde zu gewichten.

Um der Weiterentwicklung der Ortsmitte Rechnung zu tragen, wird diese mit
drei Schlisselprojekten konkret gestarkt. Durch das Schlisselprojekt ,Wei-
terentwicklung und Starkung des Gemeindezentrums als dritter Ort fir die
Bewohnerschaft” wurde sich mit den Raumlichkeiten des Gemeindezent-
rums naher auseinandergesetzt. Grund hierfiir ist u. a. das weitere Schlissel-
projekt ,Planung und Umsetzung der Erweiterung der ansdssigen

Hausarztpraxis im Gemeindezentrum zur langfristigen Sicherung der haus-
arztlichen Versorgung”, ... durch das die Hausarztpraxis bewusst in den Fo-
kus des OEKs gerlckt wurde. Aufgrund einer hohen Nachfrage ist eine Er-
weiterung der Raumlichkeiten der Arztpraxis notwendig, um auch zukiinftig
eine gute und moderne Versorgung der Erkrankten und Betroffenen zu ge-
wahrleisten. Hierzu ist eine Verkleinerung eines 6ffentlichen Gemeinschafts-
raumes notwendig. Um den Anforderungen gerecht zu werden, gilt fir das
Projekt ein dringendes Handlungserfordernis. Unter Berlicksichtigung der
beiden Projekte wurde mit Schliisselagierenden untersucht und diskutiert,
inwieweit eine Verkleinerung der Raumlichkeiten Auswirkungen auf die Nut-
zung des Gemeindezentrums hat.

Das dritte Schliisselprojekt mit dem Titel ,Umgestaltung der AuBenanlagen
des Gemeindezentrums zur Starkung des Dorflebens” fokussiert neben dem
Erhalt der AuBenanlagen als attraktiver Begegnungs- und Freizeitort fir alle
Altersgruppen auch eine qualitative Aufwertung der einzelnen Angebote.
Hierbei wurden auch die angrenzenden Tennisplatze in die Planungen auf-
genommen, da die Platze zum einen teilweise nicht mehr genutzt werden,
zum anderen der Fortbestand aller drei Platze aufgrund sinkender Mitglie-
derzahlen unsicher ist. In Kombination mit der Aufwertung der bestehenden
Angebote an dem Gemeindezentrum kann eine deutliche Aufwertung der
AuBenanlagen rund um das Gemeindezentrum initiiert werden.

Ein groBer Vorteil der Gemeinde sind die vier vorhandenen ergdnzenden
Nahversorgungsangebote und der Landgasthof Alter Heidkrug. Vor allem
der Hofladen EinStlckLand, die Biogolfscheune und die Landbéackerei stellen
qualitativ hochwertige Erganzungen zu den typischen Nahversorgungsan-
geboten in den Nachbargemeinden dar. Der Erhalt und die Weiterentwick-
lung der Angebote ist daher ein zentrales Anliegen der Gemeinde und soll
gemeinsam mit den Betreibenden erfolgen. Mit dem Landgasthof besteht
neben dem Gemeindezentrum ein weiterer attraktiver Treffpunkt, der durch
sein gastronomisches Angebot einen weiteren Standortvorteil gegeniiber
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anderen Gemeinden darstellt. Vor dem Hintergrund des sogenannten Ster-
bens der Landgasthéfe im landlichen Raum muss die Bedeutung des Gast-
hofes fir die Gemeinde hervorgehoben werden.

Mit der Einrichtung einer Wald-KiTa wurde bereits auf die hohe Nachfrage
nach Betreuungsplatzen fiir Kleinkinder reagiert. Zukiinftig wird es auch un-
ter Berlicksichtigung weiterer wohnbaulicher Entwicklungen darum gehen,
die Angebote zu erhalten und bedarfsorientiert zu entwickeln.

Neben dem Erhalt der Infrastrukturen und Angebote gilt es zudem zukiinftig
die Bewohnerschaft aktiv in die Planungs- und Entscheidungsprozesse ein-
zubinden, um einerseits die Akzeptanz fir verschiedene Projekte und Maf-
nahmen zu erhdhen, andererseits die Menschen ggf. fir das Ehrenamt zu
begeistern, sodass nicht nur auf politischer Ebene, sondern auch auf Ver-
einsebene der bereits eingesetzte Generationenwechsel fortgefiihrt werden
kann.

Nachfolgend sind die Schlisselprojekte und MaBnahmen des Handlungsfel-
des ,Gemeindeleben & Ortsgestaltung” zusammengefasst dargestellt.
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4.2.1.

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Ubersicht Handlungsprogramm ,Gemeindeleben & Ortsgestaltung”

Bemerkung

Monitoring

Sicherung und Stirkung der Angebote und Infrastrukturen in der Gemeinde

Ort fur die Bewohnerschaft

kurz- bis
mittelfristig

meindezentrums
Vereine (bspw.
Tennisclub
Kayhude)
Architekturbiros

schaftsrdaume notwendig. Dementsprechend bedarf es einer en-
gen Abstimmung und Bedarfsabfrage der bisher Nutzenden der
Raumlichkeiten, um herauszufiltern, wie groB der Flachen- bzw.
Raumbedarf im Gemeindezentrum ist. Ggf. stellt auch das an die
AuBenanlage angrenzende Clubheim des Tennisclubs Kayhude
eine Alternative dar, um im direkten Umfeld ein attraktives
Raumangebot fiir diverse Nutzungen zu schaffen. Ebenso miis-
sen die steigenden Anforderungen hins. des Katastrophenschut-
zes bei der Optimierung des Gemeindezentrums bedacht wer-
den, da das Gemeindezentrum im Ernstfall als wichtiger Anlauf-
punkt mit einer entsprechenden Infrastruktur fungieren soll.

2.1 Sicherung und Qualifizierung der Gemeindeinfrastrukturen zum Erhalt der Lebens- und Wohnqualitédt und zur Stirkung des Gemeindelebens
Das Gemeindezentrum in Kayhude ist seit Jahrzehnten der zent-
rale Begegnungsort in der Gemeinde. Rund um das Gemeinde-
zentrum sind weitere wichtige Gemeindeinfrastrukturen (Feuer-
wehr, Kindergarten) errichtet und qualifiziert worden, wodurch
das Ensemble die Ortsmitte der Gemeinde darstellt.
) Im Zuge der Erweiterungsplane der Hausarztpraxis bietet sich
Kreis die Méglichkeit, den energetischen und baulichen Optimie-
Amt ) rungsbedarf im Gemeindezentrum vorzunehmen, wo es finanzi- o )
. ! , Gemeinde ell und baulich machbar ist. Durch die potenzielle Verkleinerung | * Sk|ZZ|erun.g verschie-
Weiterentwicklung und Stérkung * Bewohnerschaft der Raumlichkeiten im Gemeindezentrum durch die Hausarzt- de"ner Erga.nzungs-
2.1.1 | des Gemeindezentrums als dritter — Nutzende des Ge- | prayis sind ggf. auch raumliche Veranderungen fir die Gemein- moglichkeiten

e Planung und Umset-
zung einer gezielten
MaBnahme
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Zudem ware aus Sicht der Bewohnerschaft sinnvoll, wenn die
Kiche des Gemeindezentrums durch den Kindergarten mitge-
nutzt werden kdnnte bzw. Raumlichkeiten fir eine gréBere Kin-
dergarten-Kiiche geschaffen werden, um die Versorgung den
Kindergarten zu verbessern. Dies muss in Abstimmung mit den
Mitarbeitenden des Kindergartens erfolgen, da dies wiederum
einen Mehraufwand darstellt. Ggf. misste eine weitere Stelle
hierfir geschaffen werden.

Darliber hinaus stellen die vorhandenen Dachflachen des Ge-
meindezentrums ein Potenzial dar, um das Zentrum mit erneu-
erbaren Energietrdgern auszustatten und so eine gewisse Unab-
héngigkeit von den Energiepreisen zu erreichen. So kénnten die
Energie- und Heizungskosten voraussichtlich deutlich verringert
werden. Eine Priifung der Statik der Flachen, aber auch der wei-
teren Nutzung nachhaltiger Energietrdger zur Energie- und War-
megewinnung stellt hierflr die Grundlage dar.

Zentrales Ziel der MaBnahmen ist es, ein offenes und modernes
Gemeindezentrum zu etablieren. Dementsprechend gilt es, po-
tenzielle OptimierungsmaBnahmen zu prifen und unterschiedli-
che Lésungsansatze zu erarbeiten. Hierbei ist entscheidend, dass
die jeweiligen Verantwortlichen involviert werden und sich ein-
bringen. Des Weiteren werden im Rahmen des Schlisselprojek-
tes weitere Kooperationsmoglichkeiten und Synergien zwischen
den Angeboten und Infrastrukturen ausgearbeitet und bewertet,
um die Ortsmitte als dritten Ort fiir die Bewohnerschaft zu stér-
ken.

Als dritte Orte fungierten friilher maBgeblich die Landgasthofe
oder andere gastronomische Angebote. Durch den fortschrei-
tenden Strukturwandel und den Verlust solcher Einrichtungen ist
die Schaffung eines generationentibergreifenden Begegnungs-
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

und Freizeitortes von enormer Bedeutung fiir das Gemein-
schaftsgefiihl und Leben in ldndlich gepragten Gemeinden wie
Kayhude, auch wenn mit dem Alten Heidkrug noch eine attrak-
tive Gastronomie besteht.

Hinweis: Das Konzept des , dritten Ortes” beruht auf der Idee, dass
Menschen in ihrem Alltag unterschiedliche Orte suchen bzw. nut-
zen, die eine klare Funktion aufweisen. Der erste Ort eines Men-
schen sind die eigenen vier Wénde, in denen er wohnt und sich
zuriickziehen kann. Der zweite Ort ist i. d. R. der Arbeitsort. Als
dritter Ort haben sich in der Vergangenheit mal3geblich gastrono-
mische Angebote etabliert, in denen der Mensch mit anderen in-
teragieren und sich treffen konnte. Oftmals wurden diese Orte
durch die Zusammenkunft unterschiedlicher Alters- und Interes-
sengruppen geprdgt. Aufgrund des ,Sterbens” der Gasthéfe im
ldndlichen Raum haben viele Gemeinde diesen dritten Ort verlo-
ren. Dorfgemeinschaftshduser mit ihren unterschiedlichen Funkti-
onen ersetzen heutzutage in vielen Gemeinden die Gasthéfe als
dritten Ort.

Monitoring

2.1.2

Umgestaltung der AuBenanlagen
des Gemeindezentrums zur Star-
kung des Dorflebens

¢
n ' [ ]
mittel- bis
langfristig

Kreis

Amt

Gemeinde
Bewohnerschaft
Tennisclub
Kayhude

Kayhuder Kids e.V.

Landschaftspla-
nungsbiros
Fachplanungsbi-
ros

Rund um das Gemeindezentrum, der freiwilligen Feuerwehr,
dem Kindergarten, der Arztpraxis und dem Ehrenmal hat sich
auch aufgrund der geografischen Lage und der Konzentration
der Gemeindeinfrastrukturen die Ortsmitte der Gemeinde in den
vergangenen Jahrzehnten gefestigt. Auch wenn in der Bewoh-
nerschaft das Gemeindezentrum mit seinen AuBenanlagen wei-
testgehend positiv bewertet wird, so sehen einige dennoch ei-
nen Aufwertungs- und Optimierungsbedarf.

Insbesondere die Sport- und Freizeitangebote (Spielgerate,
Bolzplatz) am Gemeindezentrum stellen fiir die Kinder und Ju-
gendlichen wichtige Angebote in der Gemeinde dar, weshalb

e Skizzierung verschie-
dener Erganzungs-
madglichkeiten

e Planung und Umset-
zung einer gezielten
MaBnahme
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

vor allem fir diese Altersgruppen die vorhandenen Anlagen auf-
gewertet und durch weitere Angebote erganzt werden sollen.
Gleichzeitig sind die AuBenanlagen auch fur &ltere Personen-
gruppen ein wichtiger Begegnungsort.

Im direkten Umfeld des Gemeindezentrums befinden sich zu-
dem das Clubheim des Tennisclubs und drei Tennisplatze, die
teilweise nicht mehr gepflegt und genutzt werden. Der Ten-
nisclub beklagt zudem, in den letzten Jahren zahlreiche Mitglie-
der verloren zu haben. Auch beim Clubheim besteht baulicher
und energetischer Optimierungsbedarf. Das Clubheim wird in
Abstimmung mit dem Tennisclub durch die neu eingerichtete
Wald-KiTa als Notfallunterkunft genutzt.

Sowohl in der Lenkungsgruppe als auch in der Birgerbeteili-

gung gab es verschiedene Vorschlage, die Angebote der AuBen-

anlagen attraktiver zu gestalten sowie Teile der Tennisplatze

und das Clubheim multifunktional umzunutzen bzw. umzuge-

stalten. Die Prifvorschlage umfassen hierbei:

¢ Aufwertung des Bolzplatzes

e Errichtung einer Multifunktionsflache mit Beleuchtung an der
Sportanlage neben dem Bolzplatz (als Ersatz fiir den Bolz-
platz)

e Errichtung einer Freilufthalle mit Griindach und Photovoltaik-
anlagen

e Moderne Spiel- und Sportgerédte, bspw. ,Drehspielgerat”, Bo-
dentrampoline am Spielplatz, Tunnelrutsche

e Ergdnzung von Spielgeraten fur kleinere Kinder (unter 6
Jahre), bspw. Rutsche

¢ Beachvolleyballfeld neben Bolzplatz

e Verstetigung der multifunktionalen Nutzung des Ten-
nisclubraumes, bspw. als Ausweichraum fir die Wald-KiTa
oder Jugendraum
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

e Umgestaltung des dritten Tennisplatzes als AuBenanlage oder
Unterschlupf fir die Wald-KiTa

o Aufstellen eines Bauwagens als Treffpunkt fur altere Kinder
und Jugendliche

e Einrichtung eines Trimm-Dich-Pfads oder Fitnessparkours

e Umnutzung der Tennispldtze bzw. eines Tennisplatzes als Ska-
tepark

e Erganzung der AuBenanlagen mit Beschattungselementen
(Sonnensegel) oder durch natirlichen Schutz (Bdume etc.)

e Installation einer Beleuchtung der AuBenanlagen

Im Rahmen des Schlisselprojektes werden unterschiedliche An-
satze erarbeitet und diskutiert, um die Attraktivitat der AuBen-
anlagen am Gemeindezentrum fiir die Zukunft zu erhéhen.

Monitoring

Erweiterung der Treffpunktmog-
lichkeiten fur Kinder und Jugend-
liche

(2.1.1,2.1.2)

mittel- bis
langfristig,
dann dauer-
haft

Gemeinde

Kinder und Ju-
gendliche
Kayhuder Kids e.V.
Vereine

Schule
Ehrenamtliche Be-
treuer:iinnen

Abgesehen von dem Spielplatz und den angrenzenden Sportan-
lagen verfligt die Gemeinde Uber keine weiteren Freizeit- und
Treffpunktmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche. Dies wurde
auch im Rahmen der Begehung und der Online-Beteiligung
Uber die WikiMap deutlich. Es ist daher als Ziel der Gemeinde-
entwicklung zu verstehen, ein attraktives und nachhaltiges An-
gebot fiir Kinder und Jugendliche zu schaffen, das gezielt auf
diese Zielgruppe zugeschnitten ist. Im Fokus stehen hierbei
mafBgeblich die Angebote rund um das Gemeindezentrum. Die
Ideen zur Aufwertung der AuBenanlagen sind bereits im Schlis-
selprojekt (2.1.1) benannt worden. Aus der Beteiligung heraus
zeigt sich, dass kein Interesse an einem Jugendraum besteht.
Vielmehr wiinschen sich die Kinder und Jugendliche attraktive
Sport- und Freizeitangebote im Freien, die auch Sitz- und Unter-
standsmoglichkeiten bieten sowie durch eine moderne

o Erweiterung der An-
gebote fiir Kinder
und Jugendliche

e Prifung und ggf.
Umsetzung gezielter
MaBnahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Beleuchtung eine Nutzung der Angebote in den Abendstunden
ermoglichen.

Bei der Weiterentwicklung der Angebote gilt es die Entwicklun-
gen und Planungen fir die weiteren Funktionen der Ortsmitte
einzubeziehen.

Monitoring

2.2

Erhalt und Weiterentwicklung erganzender Angebote und Infras

trukturen der Daseinsvorsorge und Nahversorgung

2.2.1

Planung und Umsetzung der Er-
weiterung der ansassigen Haus-
arztpraxis im Gemeindezentrum
zur langfristigen Sicherung der
hausarztlichen Versorgung

kurz- bis mit-
telfristig

Amt

Gemeinde
Arztin
Architekturbiro

Die Gemeinde Kayhude ist in der komfortablen Situation, dass
direkt im Gemeindezentrum eine Hausarztpraxis vorhanden ist,
wodurch mitten in der Ortsmitte die medizinische Grundversor-
gung gewihrleistet werden kann. Seitens der Arztin besteht der
Wunsch, ihre Praxis raumlich zu erweitern, um die Qualitat ihrer
Praxis und der Ablaufe zu verbessern und langfristig zu sichern.
Diese Erweiterungsplane sind der Gemeinde bereits bekannt.

Im Rahmen des Schllsselprojektes wird eine Variante erarbeitet,
um die raumliche Erweiterung im Gemeindezentrum zu ermogli-
chen. Es ist ein zentrales Anliegen der Gemeinde, das vorhan-
dene Angebot in enger Abstimmung mit der Arztin langfristig
zu sichern, insbesondere vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels und der Alterungsprozesse in der Gemeinde.

e Erarbeitung einer
Vorzugsvariante zur
Erweiterung der Pra-
Xis

e Umsetzung der Vor-
zugsvariante

222

Umsetzung bedarfsgerechter Lo-
sungen zur Gewahrleistung der
Abdeckung der Nahversorgung
und Daseinsvorsorge zur Ergan-
zung der Angebote im Kernort

(2.2.1)
dauerhaft

Land

Kreis

Amt

Gemeinde
Investierende
Eigentiimer:innen
AktivRegion

Die Gewahrleistung einer funktionierenden Nahversorgung und
Daseinsvorsorge ist eine der zentralen Herausforderungen fiir
landlich gepragte Gemeinden wie Kayhude. In der Gemeinde
sind mit dem Hofladen EinStlickLand und der Biogolfscheune
derzeit zwei lokale Nahversorgungsangebote vorhanden, die
aufgrund ihres Sortimentes einige Zielgruppen ansprechen und
eine gute Ergénzung zu den in den Nachbargemeinden befindli-
chen Nahversorgungsangeboten darstellen. Zudem ist mit der

e Prifung alternativer
Lésungen und Pro-
jekte

e ggf. Umsetzung
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Landbéackerei Tino Matthiessen eine Backerei im Ort, die auch
ein erganzendes Angebot zur Abdeckung des taglichen Bedarfs
vorhélt. Eine weitere wichtige Ergénzung stellt das kleinteilige
Angebot der anséssigen Shell-Tankstelle dar, die vor allem auf-
grund ihrer Offnungszeiten einen Mehrwert fiir die Bewohner-
schaft darstellt.

Um sich flr den fortschreitenden demografischen Wandel zu
risten und die Wege fiir die Bewohnerschaft zu verkirzen,
kdnnte gemeinsam mit den vorhandenen Infrastrukturen ge-
priift werden, ob und inwieweit eine Erweiterung und Ergédnzung
ihrer Angebote moglich und sinnvoll ist.

Hierzu zédhlen vor allem mobile und flexible Angebote, die durch
digitale Projekte unterstutzt werden kdnnen. Potenzielle Projekt-
vorhaben hinsichtlich der Nahversorgung kdnnten bspw. sein:

* Hol- und Bringdienste // Lieferdienste flr Lebensmittel
= Einrichtung eines 24/7-Lebensmittelautomaten
= Erweiterung und Qualifizierung der vorhandenen Angebote

Die Finanzierung konnte durch eine kommunale Anschubférde-
rung unterstitzt werden. Auch weitere Finanzierungsmaglich-
keiten Uber die AktivRegion oder die GAK gilt es zu prifen. Die
privat gefiihrten Angebote konnen tiber die GAK-Kulisse tiber
die sogenannten de-minimis-Beihilfen fiir mégliche Projekte ak-
quiriert werden. Hier gilt es dann zu prifen, welche Rahmenbe-
dingungen vorliegen missen. Ebenso gilt es mit den ansassigen
Landwirten zu sprechen, um herausfinden, ob und inwieweit
diese ihre Produkte durch einen Direktverkauf in der Gemeinde
platzieren werden konnten.

Hinsichtlich der Daseinsvorsorge besteht mit der Hausarztpraxis
im Gemeindezentrum ein lokales Angebot, welches eine

75



Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Erweiterung der Radumlichkeiten bereits angekiindigt und als
Planvorhaben hinterlegt hat. Zukiinftig wird es darum gehen,
dieses Angebot zu erhalten und bei einer in der Zukunft liegen-
den Nachfolgesuche unterstiitzend zur Seite zu stehen. Die Er-
weiterung der Hausarztpraxis ist zentraler Bestandteil eines
Schlisselprojektes (siehe > 2.2.1).

Monitoring

223

Sicherung und Férderung der Be-
treuungsangebote in der Ge-
meinde

dauerhaft

Amt

Gemeinde
Bewohnerschaft
Kindergarten
Institutionen und
Verbande (bspw.
Diakonie, etc.)
Kirche

Um die Familien und vor allem junge Eltern zu entlasten, setzt
sich die Gemeinde fiir mehr Betreuungsangebote ein. Daher soll
der vorhandene Kindergarten durch gezielte MaBnahmen erhal-
ten und weiterentwickelt werden. Im Fokus steht dabei die re-
gelmaBige Uberpriifung der Auslastung des Kindergartens so-
wie ihrer notwendigen Bedarfe.

Die Einrichtung der Wald-KiTa ist hierfiir ein wesentlicher Beleg
und untermauert das Ziel der Gemeinde, fiir ihre Bewohner-
schaft attraktive Betreuungsangebote zu schaffen. Als Notunter-
kunft fungiert vorerst in Abstimmung mit dem Tennisclub das
Clubheim. Die Einbindung der vorhandenen Tagesmutter in das
Betreuungsangebot sollte zeitnah angegangen werden.

Allerdings werden nicht nur Betreuungsangebote fiir Kinder be-
noétigt, denn durch die Alterungsprozesse kommt es zu einer er-
hohten Nachfrage an Pflege- und Serviceleistungen fiir Se-
nioriinnen. Auch hier steht die Gemeinde ihrer Bewohnerschaft
zur Seite und setzt sich verstarkt fir weitere Angebote an
Pflege- und Servicedienstleistungen ein. Dabei sollen sowohl ex-
terne Dienstleister (z. B. Diakonie) als auch ehrenamtliche Enga-
gierte in die Angebotsbreite mit aufgenommen werden, da
bspw. auch Servicedienstleistungen in Form von Senior:innen-
fahrdiensten ehrenamtlich umgesetzt werden kénnten.

e regelméBige Uber-
prifung der Auslas-
tung und Bedarfe des
Kindergartens
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2.24

3.1

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Gewadbhrleistung eines modernen
Feuerwehrstandortes

Zeithorizont

dauerhaft

Agierende

e Landes- und

Kreisplanung
o Amt
e Gemeinde
o Feuerwehr

e Feuerwehrunfall-

kasse
e Bewohnerschaft
e Planungsbiros

e Architekturbtros

Bemerkung

Die freiwillige Feuerwehr Kayhude tibernimmt neben der Gefah-
renabwehr wichtige Netzwerkfunktionen. Das Feuerwehrgera-
tehaus wurde erst im Jahr 2015 teilmodernisiert und entspricht
den Anforderungen der Feuerwehrunfallkasse. Allerdings wer-
den vor dem Hintergrund der Folgen des Klimawandels die An-
forderungen hins. des Katastrophenschutzes und damit auch die
Ausristungserfordernisse an die freiwilligen Feuerwehren stetig
wachsen. Zum Erhalt des ehrenamtlichen Engagements und ei-
ner funktionierenden Gefahrenabwehr sind daher erforderliche
Anpassungen wichtige Bausteine der kiinftigen Ortsentwicklung.

Forderung der aktiven Teilhabe im Dorfleben zur Starkung des Gemeinschaftsgefiihls

Forderung einer aktiven Beteiligungskultur und Stiarkung des Zusammenhalts der Dorfgemeinschaft

Monitoring

e regelmaBige Prifung
der Modernitét des
Feuerwehrgerdtehau-
ses und der Ausstat-
tung

e ggf. An- und Umbau
im Bestand

e ggf. Anschaffung von
notwendigen Aus-
stattungen

RegelmaBiger Einbezug der Be-
wohnerschaft bei Fragen zur
Dorfentwicklung als Grundlage
der Etablierung einer transparen-
ten Beteiligungskultur

dauerhaft

e Gemeinde
e Bewohnerschaft

Abseits der tiblichen Gremien méchte die Gemeinde zukinftig
durch gezielte Manahmen eine noch transparentere Beteili-
gungskultur etablieren, die allen sozialen Gruppen offensteht.
Die Erarbeitung des OEKs allein zeigt, wie wichtig die Planung
und die Umsetzung von verschiedenen Formaten fir eine aktive
Beteiligung sind.

Das Ziel ist, die Planung und Durchfiihrung von 6ffentlichen Be-
teiligungsveranstaltungen mit Mitspracherecht zu wichtigen
Themen der Dorfentwicklung zu etablieren. AuBerdem soll eine
aktive, transparente und regelmaBige Informationskultur mit ak-
tivem Zugehen der Gemeinde auf die Bewohnerschaft vertieft
werden, um dadurch die Eigeninitiative der Bewohnerschaft zu
fordern.

Zur Kommunikation und als Hinweis auf vielfaltige Informations-
veranstaltungen dienen die informative Gemeindehomepage

e Auswertung der Teil-
nahme und Resonanz
von Beteiligungsfor-
maten

e Auswertung der An-
zahl und Qualitét der
durchgefiihrten Be-
teiligungsformate
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Monitoring

sowie das Burgerinformationssystem des Amtes Itzstedt samt
Burger:innenportal. Hierbei spielen auch weitere digitale Ange-
bote eine wichtige Rolle, deren Umsetzung zu priifen ist, bspw.
Dorffunk-App, Live-Stream Ubertragungen der GV-Sitzungen, ...
etc. Ebenso wird sich seitens der Bewohnerschaft eine regelma-
Bige Informationen Uber die aktuellen Themen und Planungen
in der Gemeinde gewlinscht. Dies kénnte durch einen Rundbrief
und auf der Gemeindehomepage umgesetzt werden.

Férderung ehrenamtlicher Tatig-
keiten durch die Nutzbarkeit der
Treffpunkte und Weiterbildungs-
angebote fur Ehrenamtliche

312

(2.1.1)
dauerhaft

Kreis

Amt

Gemeinde
Volkshochschule
im Amt Itzstedt
Ehrenamtliche
Bewohnerschaft

Das Ehrenamt tragt maBgeblich zum Dorfleben und den vorhan-
denen Freizeitaktivitaten in der Gemeinde bei. Allerdings hat
sich das gesellschaftliche Leben in Bezug auf das Ehrenamt
deutlich verandert, weshalb vielerorts die Herausforderung be-
steht, Menschen fiir das Ehrenamt zu begeistern. In den vergan-
genen Jahren hat sich gezeigt, dass Menschen sich eher befris-
tet bzw. tempordr ehrenamtlich einbringen, als sich langfristig
zu binden. Um diese Entwicklung zu nutzen und gleichzeitig das
Ehrenamt attraktiver zu machen, wird sich die Gemeinde daftr
einsetzen, entsprechende Informations- und Beratungsangebote
zu gewahrleisten bzw. bestehende Angebote von Dritten zu
kommunizieren. Der Kreis sowie die Volkshochschule im Amt
Itzstedt sind dabei fir die Gemeinde wichtige Ansprechpartner.

Des Weiteren sind die vorhandenen Dorftreffpunkte als wichtige
Infrastrukturen zu nennen, um den ehrenamtlichen Tatigkeiten
ausreichend Raumlichkeiten zur Verfligung zu stellen. Speziell
das Gemeindezentrum bietet sich dafiir an, da seine Nutzung
vorwiegend dem ehrenamtlichen Engagement und dem ge-
meinnltzigen Zweck in Kayhude dient. Dies muss auch zukiinf-
tig durch ein modernes und benutzerfreundliches Angebot ge-
wahrleistet werden. Beispielsweise kdnnten auch die

Prufung gezielter
MaBnahmen zur For-
derung des Ehrenam-
tes

Proaktivere Kommu-
nikation von ehren-
amtlichen Tatigkeiten
Bereitstellung von
Raumlichkeiten
Ermdéglichung von
Weiterbildungsmog-
lichkeiten
Auswertung der Teil-
nahme an Weiterbil-
dungsmaglichkeiten
regelmaBige Uber-
prifung nicht besetz-
ter ehrenamtlicher
Tatigkeiten
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Raumlichkeiten des Gemeindezentrums in Kayhude von der
Volkshochschule genutzt werden.

Durch Weiterbildungsangebote (auch interkommunal organi-
sierbar) und entsprechende Wertschatzung der Tatigkeit kann in
der Gemeinde das Engagement weiter geférdert werden. Eine
Zusammenarbeit auf Kreisebene bzw. gemeinsam mit den um-
liegenden Amtern sollte zukiinftig gepriift werden, um eine bes-
sere und einheitliche Koordination zu gewdhrleisten.

3.2 Forderung der digitalen Kompetenz der Bewohnerschaft

Die Digitalisierung des Alltags schreitet immer weiter voran. Ins-
besondere jlingere Altersgruppen wachsen heutzutage frithzei-

tig in einer digitalen Welt auf. Im Gegensatz dazu stehen altere

Personengruppen vor der groBen Herausforderung, sich mit der
digitalen Welt, dessen Angeboten sowie Moglichkeiten ausei-

* Kreis nanderzusetzen. Die Gemeinde sollte daher in naher Zukunft
o Amt durch ein entsprechendes Angebot entweder auf ehrenamtli-
e Gemeinde . cher Basis bzw. in den Bildungs- und Betreuungsangeboten ' )
Schaffung von Angeboten zum * Amtsgemeinden (Kindergarten, Volkshochschule im Amt ltzstedt etc.) in Zusam- | ® Konzeption von Bil-
32.1 | Aufbau digitaler Kompetenzen in dauerhaft e Bewohnerschaft menarbeit mit dem Amt ltzstedt oder dem Kreis Segeberg Schu- dungs- und Bera-
allen Altersgruppen * YOIkshochschuIe lungs- und Beratungsangebote konzipieren, um die digitale tgngsangeboten ZU
'\;“ Amt ltzstedt Kompetenz in allen Altersgruppen zu verbessern. digitalen Kompetenz
e Vereine

e externe Initiativen | Das Amt muss hierbei die Rolle als Mediatorin und Kimmerer:in
o AktivRegion fur die Gemeinde einnehmen. Die Einbindung der AktivRegion
kénnte sowohl die Suche nach weiteren Kooperationspartnern
vereinfachen als auch durch eine Férderung eine schnelle Um-
setzung gewabhrleisten. Die Gemeinde kdnnte hingegen vor al-
lem die Raumlichkeiten des Gemeindezentrums fir samtliche
Treffen zur Verfligung stellen. Auf ehrenamtlicher Ebene kénnen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

bspw. junge digitale Tutor:innen &ltere Personengruppen regel-
maBig bei der Nutzung digitaler Angebote unterstitzen. Hier-
durch kann die Vernetzung der verschiedenen Generationen
und zeitgleich das Gemeinschaftsleben gestarkt werden. Auch
die Unterstiitzung durch externe Initiativen, die oftmals kosten-
lose Schulungsmaterialien und Kurse anbieten, stellt eine gute
Alternative dar. Die Entwicklung von IT- und Softwarel6sungen
ist im Rahmen der GAK-Férderrichtlinie forderfahig.
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4.2.2. Schlisselprojekte: ,Weiterentwicklung und Starkung des Gemeindezentrums als dritten Ort fir die Bewohnerschaft” //

.Planung und Umsetzung der Erweiterung der ansassigen Hausarztpraxis im Gemeindezentrum zur langfristigen Siche-

rung der hausarztlichen Versorgung”

Die Ortsmitte der Gemeinde Kayhude besticht durch die Biindelung des Ge-
meindezentrums, des Kindergartens sowie der freiwilligen Feuerwehr und
der Arztpraxis. Die direkt am Gemeindezentrum und den Kindergarten an-
grenzende Feuerwehr ist als wichtige Saule des Gemeindelebens in der Orts-
mitte sehr prasent. Sie wurde in den letzten Jahren baulich aufgewertet und
bedarf bislang keiner weiteren baulichen oder energetischen Optimierung.
Auch der Kindergarten ist in einem baulich und energetisch gutem Zustand.
Eine bauliche Erweiterung ist trotz der hohen Auslastung derzeit nicht ge-
plant und ist aufgrund des Grundstiickszuschnittes schwierig umzusetzen.
Die Einrichtung einer Wald-KiTa hat bereits flr eine Entlastung gesorgt.

Die Arztpraxis in der Gemeinde hat sich seit ihrer Einrichtung als wichtiges
Angebot der Daseinsvorsorge etabliert. Durch die erfolgreiche Nachfolgesu-
che ist personell der Erhalt der arztlichen Versorgung vor Ort langfristig ge-
sichert. Durch die gestiegene und immer weiter steigende Nachfrage an
arztlichen Leistungen besteht seit langerem der Wunsch der ansassigen Arz-
tin, die Praxis zu erweitern und zu modernisieren. Aufgrund des Erweite-
rungsbedarfes ist eine bauliche Verdnderung im Gemeindezentrum notwen-
dig. Auch weitere QualifizierungsmaBnahmen sind in der Arztpraxis geplant,
um die Qualitat des Angebotes und die Abldufe zu verbessern. Das wesent-
lichste Ziel ist es, hierdurch ein modernes medizinisches Versorgungsange-
bot zu gewahrleisten.

Im Zuge der Erweiterung der Arztpraxis bedarf es einer baulichen Anpassung
des Gemeindezentrums, da circa die Halfte des kleinen Gemeinschaftsrau-
mes zukinftig als Teil der Arztpraxis genutzt werden soll. Demzufolge wird
der Gemeinschaftsraum durch eine zusatzliche Wand geteilt. Dadurch bietet
sich der Gemeinde die Mdglichkeit, sowohl eine bauliche und energetische
Optimierung des Gemeindezentrums vorzunehmen als auch lber die An-
schaffung von modernem Mobiliar und einer gestalterischen Optimierung

der Bestandsraume nachzudenken. Vor allem fiir den kleineren Raum sollten
durch ein modernes Mobiliar Mdglichkeiten geschaffen werden, den Raum
fur unterschiedliche Aktivitdten zu nutzen und entsprechend zu gestalten.
Fir die Gemeinde ist der Erhalt des medizinischen Versorgungsangebotes
von hdchster Prioritat, weshalb eine bauliche Anpassung des Gemeindezent-
rums unerlasslich ist.

Abbildung 46: Ubersicht der Gebdude und der Grundrisse (DARSTELLUNG CIMA
2023; QUELLE: HUG — ARCHITEKTEN GRUBE & PETERSEN 2023)
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Grundgedanken

Im Rahmen der beiden Schliisselprojekte wurde ersichtlich, dass durch die
Verkleinerung des kleineren Gemeinschaftsraums im Zuge der Praxiserwei-
terung keine nennenswerten Einschrankungen hinsichtlich der bisherigen
Aktivitaten und Veranstaltungen, die im Gemeindezentrum stattfinden, zu
erwarten sind. Die Ziele der Schlisselprojekte sind es daher, zum einen die
Planungen und notwendigen baulichen Anderungen im Gemeindezentrum
zu erldutern. Zum anderen sollen mégliche Anpassungsideen zum Gemein-
dezentrum an sich skizziert werden. Nachfolgend werden daher zunachst die
jeweiligen Anforderungen und Planungen skizziert, die fiir das Gemeinde-
zentrum und die Arztpraxis relevant sind bzw. vorliegen.

Anforderungen an das Gemeindezentrum

Die Anforderungen an das Gemeindezentrum ergeben sich maBgeblich aus
den regelméBig stattfinden Aktivitdten und Veranstaltungen. Nachfolgend
sind die Nutzenden und Veranstaltungen, deren Zeitraume, die Anzahl der
Teilnehmenden sowie die Belegung der Rdume und die notwendige Aus-
stattung aufgefihrt.

Nutzende/ Teilneh- Raum- und Ausstat-
Veranstaltungen mende tungsbedarfe

Kindergarten mit ca. 25 groBer Gemein-
Kindern wochentllch schaftsraum // leer
Besprechung 1x 10 kleiner Gemein-
Kindergarten wochentlich schaftsraum //
Bestuhlung
VHS Tangstedt 4x ca. 10 groBer Gemein-
wdchentlich schaftsraum // leer

kleiner Gemein-
schaftsraum //
Bestuhlung

Gedachtnistraining  2xim
Monat

82

Skat Club

KWK

Gemeindevertre-
tung + Ausschisse
Fasching
Weihnachtsmarkt

Kleidermarkt

Volkstrauertag

Weihnachtsfeier
der Senior:iinnen

Spargelessen

Skat/Knobel-
Abend

Tx im
Monat

6x im Jahr

8x im Jahr

1x im Jahr

1x im Jahr

1x im Jahr

1x im Jahr

1x im Jahr

1x im Jahr

1x im Jahr

20

20

20-100

ca.150

ca. 300

ca. 200

ca. 30

ca. 80

ca. 80

ca. 80

kleiner Gemein-
schaftsraum //
Bestuhlung

kleiner Gemein-
schaftsraum //
Bestuhlung

beide Gemeinschafts-
raume // Bestuhlung

beide Gemeinschafts-
raume // Bestuhlung

beide Gemeinschafts-
raume // Bestuhlung

beide Gemeinschafts-
raume // Bestuhlung

groBer Gemein-
schaftsraum //
Bestuhlung

groBer Gemein-
schaftsraum //
Bestuhlung

groBer Gemein-
schaftsraum //
Bestuhlung

beide Gemeinschafts-
raume // Bestuhlung

Abbildung 47: Ubersicht der Nutzenden und Veranstaltungen des Gemein-

dezentrums (cima 2023)



Zudem wurden die Raumlichkeiten im Jahr 2023 rund 14-mal an Privatper-
sonen vermietet. Aus der Ubersicht geht hervor, dass ein GroBteil der Akti-
vitdten im groBen Gemeinschaftsraum stattfinden. Mit bis zu 20 Personen
sollte es auch bei einer Reduzierung des kleinen Gemeinschaftsraums mog-
lich sein, die bisherigen Veranstaltungen und Aktivitaten dort weiterhin ab-
zuhalten. Alternativ sollte Uberlegt werden, inwieweit durch eine flexible
Trennwand eine Unterteilung des groBen Gemeinschaftsraumes mdoglich ist.
Ein weiterer Grund fiir die Nutzung des kleinen Gemeinschaftsraumes ist die
Beheizung im Winter, sodass auch hier |6sungsorientiert geprift werden
muss, inwieweit durch eine Unterteilung des groBen Gemeinschaftsraumes
auch die Mdglichkeit besteht, nur einen kleineren Teil zu beheizen.

Die restlichen Aktivitaten und Veranstaltungen missen zwar nun auf kleine-
rem Raum organisiert werden, aber durch das groBzligige Foyer bzw. die
Diele besteht auch hier eine attraktive Ausweichmdglichkeit. Entscheidend
fur die zukiinftige Nutzung wird sein, dass durch modernes und leichtes Mo-
biliar ein unkomplizierter Auf- und Abbau der jeweiligen Aktivitaten stattfin-
den kann. Zudem sollten ausreichend Lagermdglichkeiten durch moderne
Schranksysteme geschaffen werden. Aufgrund des Baualters des Gemeinde-
zentrums sollte auch Uber eine hellere und modernere Gestaltung der In-
neneinrichtung und der Wande nachgedacht werden, um das Gemeinde-
zentrum aufzuwerten. Auch eine Uberpriifung einer energetischen Uberho-
lung sollte zeitnah erfolgen, um bspw. durch die Installation von Solaranla-
gen auf dem Dach oder anderer erneuerbarer Energien sowie einer Optimie-
rung der Dammung die Instandhaltungs- und Nebenkosten perspektivisch
zu senken. Durch den bereits gestellten Forderantrag zur Aufstellung einer
kommunalen Warmeplanung kénnen erste Grundlagen fiir energetische
OptimierungsmaBnahmen fir alle Gemeindeinfrastrukturen gelegt werden.

Anforderungen an die Arztpraxis

Die Erweiterung der Arztpraxis sieht ein zusatzliches Arzt- bzw. Sprechzim-
mer von rund 22 m? vor. Hierzu ist eine Verkleinerung des kleineren Gemein-
schaftsraumes notwendig, welche durch die Errichtung einer weiteren Wand

umgesetzt wird. Um das neue Arztzimmer zu erreichen, muss eine zusatzli-
che Tir eingebaut werden. Durch die Realisierung eines weiteren Sprech-
zimmers kann der Eingangsbereich der Praxis neugestaltet werden, sodass
anstelle des bisherigen Sprechzimmers der Empfangsbereich verlagert und
eingerichtet wird. In dem bisherigen Empfangsbereich wird das neue Warte-
zimmer hergerichtet, welches Uber einen zusatzlichen Ausgang in Richtung
des Vorplatzes des Gemeindezentrums verfligen wird. Das ehemalige War-
tezimmer wird zu einem zweiten Arzt- bzw. Sprechzimmer umfunktioniert,
sodass auch der bisherige Eingang in die Praxis geschlossen wird. Eine wei-
tere bauliche Anderung erfolgt zwischen dem Labor und den Behandlungs-
zimmern. Das Behandlungszimmer 2 wird leicht verkleinert und durch einen
kleinen Flurbereich vom Flur abgetrennt.

Ist-Zustand Zukiinftige Raumaufteilung

“PRAXIS
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3

\B ’ /,/
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Abbildung 48: Gegentiberstellung des Ist-Zustandes und der Planungen zur
zuklinftigen Raumaufteilung der Arztpraxis (DARSTELLUNG CIMA 2023; QUELLE: HUG
— ARCHITEKTEN GRUBE & PETERSEN 2023)
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Fazit

Entscheidend fir die Weiterentwicklung und Umgestaltung der Ortsmitte ist,
dass das Gemeindezentrum einen Teil seiner Raumlichkeiten (rund 22 m?
der Arztpraxis zur Verfiigung stellt. Hierdurch ergeben sich nur marginale
Auswirkungen auf die bisherige Nutzungsintensitat des Gemeindezentrums,
weshalb keine wesentlichen Argumente gegen das Vorhaben sprechen. Fiir
die Gemeinde besitzt vor allem die Sicherung der medizinischen Versorgung
eine hohe Prioritat, um hierdurch der Bewohnerschaft eine funktionierende
Versorgung zu gewahrleisten und um die Qualitat der Gemeinde als Wohn-
und Lebensort zu sichern. Die baulichen Anpassungen sollten als Chance ge-
sehen werden, das Gemeindezentrum an sich zu modernisieren und die vor-
handenen Rdumlichkeiten aufzuwerten und in ihrer Nutzungsmdglichkeit zu
optimieren.

Nachste Schritte

= Finale Abstimmung und Festlegung des neuen Grundrisses der Arztpraxis

= Priifung und Identifizierung der Optimierungsbedarfe fir das Gemeindezent-
rum

= Antragstellung zur GAK-Férderkulisse und ggf. weiterer Férderantrage (bspw.
KfW)

= Realisierung des Projektvorhabens

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 1.2.1: Konsequente energetische Op- | = Je nach Ausfihrung der MaBnahmen
timierung im Bestand ist eine Abwagung der Kosten ver-
= 1.2.3: Unterstlitzung und Férderung schiedener MaBnahmen notwendig,
einer barrierefreien Baukultur die intensivere Bau- bzw. Umbau-
= 2.1.1: Weiterentwicklung und Star- maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.2
kung des Gemeindezentrums als drit-
ten Ort fiir die Bewohnerschaft
= 2.2.1: Planung und Umsetzung der Er-
weiterung der ansassigen Hausarzt-
praxis im Gemeindezentrum zur lang-
fristigen Sicherung der hausarztlichen

84

Versorgung

= 2.2.2: Umsetzung bedarfsgerechter
Losungen zur Gewahrleistung der
Abdeckung der Nahversorgung und
Daseinsvorsorge zur Ergéanzung der
Angebote im Kernort

= 3.1.2: Férderung ehrenamtlicher Ta-
tigkeiten durch die Nutzbarkeit der
Treffpunkte und Weiterbildungsange-
bote fur Ehrenamtliche

= 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Siedlungsentwicklung

= 5.1.3: Beférderung von energetischen
Gebaudestandards oberhalb des ge-
setzlichen Minimums inkl. der Um-
stellung der Gemeindeinfrastrukturen
auf eine zukunftsfahige Energiever-
sorgung und Reduzierung des Ener-
gieverbrauchs

= 5.1.4: Planung und Umsetzung klein-
teiliger MaBnahmen zur Férderung
einer nachhaltigen Energiewende und
zur Starkung des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung

= Kreis

= Amt

= Gemeinde

= Arztin

= Bewohnerschaft

= Nutzende des Gemeindezentrums
= Architekturblros

Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung
= Zum Zeitpunkt des OEKs lagen keine | = Eigenmittel der Gemeinden
Projektkostenschatzungen vor = AktivRegion Alsterland

kurz- mittel= WETIE dauer-
fristig fristig fristig haft



= GAK ,3.0 Dorfentwicklung” (Forder-
quote 65 % - 75 % // max. Forder-
summe 750.000 €)

= Je nach MaBnahme: Akquisition von
Fordermitteln des Landes und Darle-

hen bzw. Zuschiissen der Investitions-
bank Schleswig-Holstein (IB.SH)

= Spenden und weitere Férdermoglich-
keiten
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4.2.3. Schlisselprojekt: ,Umgestaltung der AuBenanlagen des Gemeindezentrums zur Starkung des Dorflebens”

Die AuBenanlagen rund um das Gemeindezentrum in Kayhude, den Kinder-
garten und den Tennisclub haben sich in den vergangenen Jahren als wich-
tiger Begegnungs- und Freizeitort fiir die Bewohnerschaft etabliert. Das Ge-
meindezentrum und der Kindergarten bilden zusammen einen zentralen
Baustein des Infrastrukturkataloges der Gemeinde und sind als wichtige At-
traktivitatsfaktoren fir junge Menschen bzw. flr junge Familien hervorzuhe-
ben. Die Tennisplatze samt Clubheim und der Bolzplatz runden die vorhan-
denen Spielinfrastrukturen ab und stehen sinnbildlich fir die eigentlich hohe
Attraktivitat der AuBenanlagen.

Durch das vielfaltige Infrastrukturangebot werden die AuBenanlagen rege
durch die Bewohnerschaft genutzt, sodass Uber alle Altersgruppen hinweg
eine hohe Nutzungsintensitat festgestellt werden kann. Um die Attraktivitat
der AuBenanlagen zu erhalten und weiter zu steigern, sollen punktuelle Auf-
wertungsmaBnahmen gepriift und umgesetzt werden.

Grundgedanke

Im Rahmen des Schllsselprojektes wurden, basierend auf den Ideen und
Winschen der Bewohnerschaft sowie in einem Arbeitskreis mit weiteren
Schlusselagierenden, verschiedene Aufwertungs- und Qualifizierungsmaf-
nahmen identifiziert, die zur Weiterentwicklung und Starkung des Gesam-
tensembles beitragen sollen. Insgesamt wurden drei stadtebauliche Ent-
wurfe erarbeitet, um verschiedene Gestaltungsmaglichkeiten zu visualisieren
und Diskussionsgrundlagen fiir weitere Planungs- und Entscheidungspro-
zesse zu schaffen. Nachfolgend werden zunéchst die Rahmenbedingungen
des Tennisclubs sowie die Winsche und Anforderungen der Bewohnerschaft
skizziert.

Anforderungen des Tennisclubs Kayhude

Angrenzend an die AuBenanlagen des Gemeindezentrums befindet sich das
Clubheim des Tennisclubs sowie dessen drei Tennispladtze. Die Flachen sind
im Besitz der Gemeinde. Durch eine Erbpacht sind die Flachen fiur die kom-
menden Jahrzehnte an den Tennisclub Gbertragen worden. Die Tennisplédtze

weisen jedoch deutliche Modernisierungsbedarfe auf, insbesondere der
dritte Platz wurde seit Jahren nicht mehr genutzt und verwildert. Hinzu
kommt, dass der Tennisclub seit vielen Jahren einen deutlichen Mitglieder-
schwund verzeichnet. Auch das Clubheim weist deutliche bauliche und ener-
getische Optimierungsbedarfe auf. Das Clubheim wird seit kurzem in Ab-
stimmung mit dem Tennisclub durch die eigenrichtete Wald-KiTa als Not-
fallunterkunft genutzt, sodass zumindest in Gefahrensituationen eine Nut-
zung des Clubheims gewahrleistet wird.

Aufgrund der anhaltenden Probleme der Anwerbung von Mitgliedern steht
der Tennisclub Anderungsplanen offen gegeniiber. Im Tennisclub selbst be-
stehen konkrete Uberlegung, den Club im kommenden Jahr aufzulésen,
wodurch sich der Gestaltungsspielraum der Gemeinde bez. der Tennisplatze
vergroBert und die Gemeinde eine Umgestaltung der Tennisplatze konkre-
tisieren kann. Neben der Sanierung der Infrastrukturen sind auch Umnut-
zungen und Uberplanungen der Tennisplatze denkbar. Entscheidend ist,
dass gemeinsam mit dem Tennisclub, der Gemeinde und der Bewohner-
schaft ein tragfahiges und durchdachtes Konzept erarbeitet wird. Der Ge-
meinde stehen durch eine Umnutzung der Platze weitere Moglichkeiten zur
Verfligung stehen, das Sport- und Freizeitangebot vor Ort weiter zu variie-
ren, um die Attraktivitat der Ortsmitte fiir die Bewohnerschaft zu steigern
und eine nachhaltige Nutzung zu gewahrleisten.

Wiinsche aus der Beteiligung

Grundlage fir die Gestaltung bildeten die Ergebnisse und Anregungen aus
der Beteiligung im Rahmen des OEK-Prozesses. Sowohl im Arbeitskreis zum
Schlisselprojekt als auch in der Biirgerbeteiligung gab es verschiedene Vor-
schldge, die Angebote der AuBenanlagen attraktiver zu gestalten sowie Teile
der Tennisplatze und das Clubheim multifunktional umzunutzen bzw. umzu-
gestalten. Als zentrale Ideen und Anregungen aus der Zukunftswerkstatt
konnten folgende MaBnahmen und Projekte zur Umgestaltung der AuBen-
anlagen herausgefiltert werden:
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e Aufwertung des Bolzplatzes

e  Errichtung einer Multifunktionsflache mit Beleuchtung an der Sportan-
lage neben dem Bolzplatz (als Ersatz fir den Bolzplatz)

e Errichtung einer Freilufthalle mit Griindach und Photovoltaikanlagen

e Moderne Spiel- und Sportgerate, bspw. ,Drehspielgerat”, Bodentram-
poline am Spielplatz, Tunnelrutsche

e Ergdnzung von Spielgeraten fiir kleinere Kinder (unter 6 Jahre), bspw.
Rutsche

e Beachvolleyballfeld neben Bolzplatz

e Verstetigung der multifunktionalen Nutzung des Tennisclubraumes,
bspw. als Ausweichraum fiir die Wald-KiTa oder Jugendraum

e Umgestaltung des dritten Tennisplatzes als AuBenanlage oder Unter-
schlupf fur die Wald-KiTa

e Aufstellen eines Bauwagens als Treffpunkt fiir altere Kinder und Ju-
gendliche

e Einrichtung eines Trimm-Dich-Pfads oder Fitnessparkours

e Umnutzung der Tennisplatze bzw. eines Tennisplatzes als Skatepark

e Ergdnzung der AuBenanlagen mit Beschattungselementen (Sonnense-
gel) oder durch nattrlichen Schutz (Badume etc.)

e Installation einer Beleuchtung der AuBenanlagen

Ist-Zustand der AuBBenanlagen

Wie bereits erwahnt, sind die Angebote und Infrastrukturen der AuBenanla-

gen des Gemeindezentrums in einem guten Zustand und werden rege ge-

nutzt. Allerdings weisen einige Angebote deutliche Verschleierscheinungen

auf oder werden wie bspw. der Streetballplatz nicht mehr fir ihren eigentli-

chen Zweck genutzt. Vor allem aber die Spiel- und Bewegungselemente fir

Kinder sind positiv hervorzuheben und bilden das Grundgerist fir die At-

traktivitat der AuBenanlagen.

Die groBte Herausforderung bzw. den groBten Aufwertungsbedarf weisen
die Tennisplatze, insbesondere der dritte Tennisplatz auf, der seit Jahren ver-
wildert. Eine Sanierung der Tennisplatze ist voraussichtlich aufgrund der Alt-
lasten im Untergrund recht kostspielig. Durch die potenzielle Auflésung des

Tennisclubs ist die Umgestaltung aller Tennisplatze denkbar und sollte ent-
sprechend angestrebt werden. Die Varianten beinhalten dennoch auch die
Weiternutzung der Tennisplatze, da diese auch fiir andere Sportarten ge-
nutzt bzw. multifunktionalisiert werden kdnnten.

regelmaBige Nutzung als Festplatz -
unpassender Untergrund

sanierungsbediirftiges
Clubheim // Nutzung als
Notunterstand der
Wald-KiTa
3 ‘;J" & "
|
® \"

beliebter Bolzplatz mit
entsprechenden

Nutzungserscheinungen modernisierungs-

bediirftige Hiitte

neliebter
Rodelberg mit
Aufwertungs-

bedarf

gute Spielplatzausstattung
mit “Alterserscheinungen”

ungepflegter und
untergenutzter
Streetballplatz

ungenutzter und sanierungs- Standort der
beduirftiger Tennisplatz Wald-KiTa

Abbildung 49: Ubersicht des Ist-Zustandes der AuBenanlagen und der Ten-
nispl'atze (DARSTELLUNG CIMA 2023; QUELLE: GEOBASIS-DE/LVERMGEO SH/CC BY 4.0)

Vorbemerkungen

Die nachfolgenden Szenarien stellen stadtebauliche Testentwirfe dar, durch
die vor allem die Anordnung und Anforderungen der Qualifizierung der Au-
Benanlagen raumlich dargestellt werden. Die Testentwiirfe ersetzen nicht die
Vor- und Entwurfsplanung eines Fachplanungs- und Architekturbiros. Die
Testentwiirfe sollen Hinweise geben, wie sich die unterschiedlichen Anfor-
derungen an die Gebdude und die AuBenanlagen rund um das
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Gesamtensemble realisieren lassen kénnten. In den Entwirfen wurde ver-
sucht, den GrofBteil der bekannten Herausforderungen und Anforderungen
abzudecken. MafBgebliche Herausforderungen bei der Planung sind die pla-
nerischen Restriktionen, die sich durch die Nahe zum Wald ergeben kénn-
ten, sowie die Nahe zur Wohnbebauung, da eine Aufwertung der AuBenan-
lagen auch in einer erhéhten Larmbelastigung resultieren konnte. Die Test-
entwirfe sollen der Gemeinde bei der Entscheidungsfindung helfen. Eine
Vor- und Entwurfsplanung muss im Nachgang erfolgen, weshalb sich die fi-
nale Anordnung und die Qualifizierung der Infrastrukturen des Projektes
noch verandern konnen.

Variante | — Aufwertung des Bestandes inkl. Umnutzung des Tennis-

platzes Nr. 3

In der ersten Gestaltungsvariante wird vorgesehen, die bestehenden Sport-
und Freizeitangebote in ihrer Form zu erhalten und durch kleinere Gestal-
tungsmaBnahmen aufzuwerten. Vereinzelt werden in der Variante Elemente
und Gerate der Spielplatze aufgewertet bzw. erneuert und durch neue Ge-
rate wie einem Bodentrampolin ergadnzt. Anstelle des Bodentrampolins oder
der vorhandenen Gerdte kdnnen verschiedene Spiel- und Bewegungsele-
mente aufgestellt werden. Die Umgestaltung der Spielplatze unter einem
Motto, bspw. Natur- und Abenteuerspielplatz sowie das Aufstellen genera-
tionenlbergreifender Elemente konnten eine deutliche Steigerung der At-
traktivitat und Nutzung der Spielplatze erzielen. Auch der bei Schneefall be-
liebte Rodelberg und die vorhandene Hitte sollen aufgewertet werden, um
auch zukunftigen Generationen zur Verfligung zu stehen. Die skizzierten
AufwertungsmaBnahmen bilden die Grundlage fiir die weiteren Varianten
und sind daher als Standard in allen drei Varianten integriert.

Der Streetballplatz wird mit einem Bauwagen und Sitzmdglichkeiten als
Treffpunkt fir altere Kinder und Jugendliche hergerichtet. Im Idealfall sollte
die Gestaltung des Bauwagens mit den Kindern und Jugendlichen abge-
stimmt und umgesetzt werden. Des Weiteren wird eine weitere Holzh(tte
errichtet, die als Ausgangspunkt flr einen Bouleplatz dienen soll, um
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hierdurch auch fir altere Personengruppen ein neues Element hinzuzufligen.
Mit Liegebdnken und weiteren Banken sollen Sitzmdglichkeiten geschaffen
werden, die den Aufenthaltscharakter der AuBenanlagen generationeniber-
greifend steigern sollen. Der Bolzplatz wird grundlegend erneuert. Der Platz
vor dem Bolzplatz wird mit einer wassergebundenen Schicht befestigt, so-
dass die jahrlichen Festivitaten zukilinftig auch bei Regen besser durchzufiih-
ren sind.

— L T Boden't?ampolin o’
Befesti%ung des Untergrunds & ' g

Liegen i

» &
/ Bolzplatz:

Bank 4 Al
Clubheim + g
Notunterstand

Wald-KiTa \ : = «

Bauwagen
mit Sitzmoglichkeiten
-

Sanierung
Tennisplatze

A :
Multifunktionsfeld (15 x 28 m
AT ===
Abbildung 50: Stadtebaulicher Testentwurf zur Variante | (cima 2023)

Da der Tennisclub in den vergangenen Jahren deutlich an Mitglieder:innen
verloren hat und in Anbetracht der Tatsache, dass die drei Tennisplatze un-
tergenutzt und ungepflegt sind, wird in dieser Variante der dritte Platz auf-
gegeben und umgenutzt. An seiner Stelle wird ein Multifunktionsfeld (15 x
28 m) errichtet, das fir sportliche und gesellschaftliche Veranstaltungen ge-
nutzt werden kann. Durch die MaBe kdnnen auf dem Multifunktionsfeld FuB3-
ball, Basketball, Volleyball und Handball gespielt werden. Mit einer



abschlieBbaren Sportbox konnten ergdnzend die jeweiligen Sportgerdte zur
Verfigung gestellt werden. Um die Attraktivitat des Multifunktionsfeldes zu
erhéhen, ist ein Vorplatz eingeplant, der mit Sitzméglichkeiten ausgestattet
ist, sodass Nutzende auch mal eine Pause einlegen oder ihre Sachen ablegen
kénnen. Eine Uberdachung des Vorplatzes ist sinnvoll. Zur Steigerung der
Sichtbarkeit des Multifunktionsfeldes wird ein Teil des Strauch- und Baum-
bestandes entfernt, um eine Sichtachse zu den AuBenanlagen des Gemein-
dezentrums zu schaffen. Ebenso sollte die Installation eines modernes Be-
leuchtungskonzept gepriift werden, um eine Nutzung der Angebote auch in
den Abendstunden zu gewahrleisten.

Das Clubheim des Tennisclubs wird baulich optimiert und auch zukiinftig als
Notunterstand der Wald-KiTa genutzt. Die Umkleidemdglichkeiten sollten
allen zur Verfligung gestellt werden, sodass die Nutzenden der neuen Sport-
angebote sich vor Ort in Ruhe umziehen kdnnten. Hierdurch wiirde sich ein
gewisser Pflege- und Organisationsaufwand ergeben, den es zuvor auf des-
sen Umsetzbarkeit zu priifen gilt.

Variante Il: Umgestaltung des Bestandes inkl. Erhalt des Tennisplat-
zes Nr. 1

Die zweite Variante unterscheidet sich durch eine deutliche Reduzierung der
Umgestaltung des Bestandes. Im Unterschied zur Variante | werden weitere
Liegebanke rund um den Bolzplatz aufgestellt. Der nicht mehr genutzte
Streetballplatz wird entsiegelt und 6kologisch aufgewertet.

Die zentrale UmgestaltungsmaBnahme der zweiten Variante erfolgt durch
die Umnutzung von zwei der drei Tennisplatze. Neben einem Multifunkti-
onsfeld mit den identischen MaBen aus Variante | wird ein Fitnesspark ein-
gerichtet, der den sportlichen Charakter des neuen Angebotes hervorheben
soll. Der Fitnesspark soll mit Elementen ausgestattet werden, die ein Training
mit dem eigenen Koérpergewicht und durch Balance- und Bewegungsele-
mente eine ganzheitliche Starkung des Kérpers ermdglichen sollen. Die Ge-
staltung orientiert sich an typischen Fitnessparks bzw. Calisthenics Parks, wie

bspw. in der Nachbargemeinde Nahe. Durch einen Vorplatz mit Sitzbanken
werden den Nutzenden ausreichend Ausruhméglichkeiten geboten.

Aufgrund des Fortbestandes des ersten Tennisplatzes wird auch das Club-
heim in seiner derzeitigen Nutzung erhalten.

F B T W Bodentrampolin
Befestig.ung des Unte

‘rgrunds /
.

Aufwertlmg i - )
Liegen

Bank

Clubheim + 7
Notunterstand
Wald-KiTa

%
N\

Aufwertung

Rodelberg

Sanierung
L Tennisplatz

Multifunktionsfeld (15 x 28 m)
Abbildung 51: Stadtebaulicher Testentwurf zur Variante Il (cima 2023)

Variante lll: Umgestaltung im Bestand inkl. komplette Umnutzung
der Tennisplatze

Im Gegensatz zu den anderen beiden Varianten liegt der Fokus der Umge-
staltung noch starker auf einer Umnutzung der Tennisplatze. Die Tennis-
platze werden hierbei komplett aufgegeben und durch einen modernen
Sport- und Fitnesspark ersetzt. Neben dem bereits erwdahnten Multifunkti-
onsfeldund dem Fitnesspark wird das Angebot durch einen Soccer Court er-
génzt, der auch bei schlechterem Wetter die Mdglichkeit bietet, FuBball auf
einem Kleinfeld zu spielen (13 x 20 m). Der Soccer Court ist vollstandig mit
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Banden umrandet und mit Netzen ausgestattet, sodass der Ball nicht weg-
geschossen werden kann. Die GréBe des Soccer Courts ist angelehnt an die
vom DFB geférderten Soccer Courts in ganz Deutschland. Die drei Sport-
moglichkeiten sind durch einen groBziigigen Vorplatz verbunden. Dieser ist
auch wieder mit ausreichend Sitzmdglichkeiten ausgestattet. Durch eine
grine Bepflanzung um den Sport- und Fitnesspark soll eine 6kologische In-
tegration in den Baumbestand erfolgen. Gleichzeitig wird wieder eine
Sichtachse zwischen der AuBenanlage des Gemeindezentrums und der
neuen Sportmaoglichkeiten geschaffen. Die Gestaltung der AuBenanlagen ist
identisch mit der Gestaltung aus Variante II.

B el

Befesﬁg;ung des Untergrunds

Bodentrampolin Aufwertu-ng ¥ !

Liegen
» L

Fitnesspark

<
~7Bank
Notunterstand

Wald-KiTa

Aufwrtung
Rodelberg

Entsiegelung

. : ‘ Soccer Court (13 x 20 m)
Multifunktionsfeld (15 x 28 m

Abbildung 52: Stadtebaulicher Testentwurf zur Variante Il (CIMA 2023)

In der letzten Varianten wird davon ausgegangen, dass der Tennisclub in
seiner jetzigen Form nicht mehr existieren wird. Das Clubheim wird zukiinftig
nur als Notunterstand fir die Wald-KiTa und ggf. als Lagerraum genutzt.
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Kostenkalkulation der Umgestaltung

Als erste Anndherungswerte sind Kostenkennwerte hinterlegt, die aus dhnli-
chen UmgestaltungsmaBnahmen an Freianlagen aus dem Baukosteninfor-
mationszentrum (BKI 2017) und durchschnittlichen Kosten von Fachunter-
nehmen abgeleitet werden konnten. Bei der dargestellten Kostenkalkulation
gilt es zu bertiicksichtigen, dass die Naherungswerte nicht vollumfanglich die
derzeitigen Material- und Baunebenkosten sowie den tatséchlichen Umfang
der Arbeiten abbilden kénnen. Es bedarf daher einer detaillierten und fach-
mannischen Untersuchung, Planung und Kostenschdtzung, um einen ge-
nauen Kostenrahmen zu erhalten. Die Darstellungen im OEK erheben nicht
den Anspruch einer Vor- und Entwurfsplanung, sondern stellen vielmehr die
strategischen Grundsatze der Gemeinde dar und sollen flr zukiinftige Ent-
scheidungs- und Planungsprozesse argumentative Grundlagen liefern. Ne-
ben den dargestellten Gestaltungselementen sind in der Auflistung weitere
potenzielle MaBnahmen hinterlegt, die als alternative Elemente bei der De-
tail- und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt werden konnten.

Variante

geschatzte
Gesamtkosten

125.000 bis 375.000 €

Variante I: Aufwertung des Be-
standes inkl. Umnutzung des
Tennisplatzes Nr. 3

Variante Il: Umgestaltung des 135.000 bis 425.000 €
Bestandes inkl. Erhalt des Tennis-

platzes Nr. 1
150.000 bis 460.000 €

Variante lll: Umgestaltung im
Bestand inkl. kompletter Umnut-
zung der Tennisplatze

Abbildung 53: Gesamtkostenschatzung fir die drei Szenarien (cima 2023;
GRUNDLAGE BKI2022)



Die dargestellten Kosten fiir die einzelnen Varianten enthalten keine mégli-
chen Planungskosten und auch keine Kosten zur Abtragung und Entsorgung
des Ober- und Unterbodens der Tennisplatze, der notwendigen Boden- und
Gelandearbeiten sowie der Aufwertung des Rodelberges und der Hutte.
Hierzu liegen zum Stand des OEKs zu wenig Informationen vor, um diese
Kostenfaktoren genauer beziffern zu kénnen.

Die nachfolgenden MaBnahmen stellen hierbei keine geplanten MaBnah-
men dar, sondern dienen lediglich als Orientierung fiir eine mdgliche Gestal-
tung. Nachfolgend sind daher fiir die in den Planskizzen dargestellten Ge-
staltungselemente Naherungswerte aus verschiedenen Quellen hinterlegt,
um ein Gespdr fir die potenziellen Kosten zu gewinnen.

Art // GroBe // Kosten

Anschaffungskos-

ten / Unterhal-
tung™

Multifunktionsfeld je nach MaBen und Aus-
stattung zwischen 100

und 450 € pro m? > 28 x
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mit Basketball

Banke

42.000 bis 189.000 €

Liegebanke

Spielelemente

750 — 3.500 € pro Bank
1.500 — 4.000 € pro Bank

ab 600 € pro Element

80 €/Jahr pro Bank
80 €/Jahr pro Bank

40 bis 100 €/Jahr

Holzpavillon

DFB Soccer Court

Bodentrampolin

Skatepark

Kletterelemente //
Boulderwand

Beschattungselemente
als Komplettset (Son-
nensegel)

Baume als natirliche
Beschattungselemente

Tunnelrutsche

ab 6.500 €

bei SpielfeldgréBe 20 x
13 m

3.000 bis 6.500 € pro Ele-
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ab 130 bis 500 € pro m?

ab 2.500 bis 60.000 €

ab ca. 1.000 €

ab ca. 2.500 €

ab ca. 3.000 €

25.000 bis 50.000 €

6.000 bis 18.000 €

78.000 bis 300.000 €
(bei 600 m? Skate-
park)

40 bis 100 €/Jahr
pro Gerat

40 bis 100 €/Jahr je
Element

40 bis 100 €/Jahr
pro Gerat

Abbildung 54: Ubersicht potenzieller Kosten verschiedener MaBnahmen

(cimMA 2023)

Fazit

pro Gerat

Spielplatze je nach Umfang und Aus-
stattung zwischen 42 und

131 € pro m?

Mit dem SchlUsselprojekt wurden verschiedene MaBnahmen identifiziert
und illustriert, die eine generationenilbergreifende Qualifizierung der Au-
Benanlagen des Gemeindezentrums unter Einbezug der Umnutzung der na-
heliegenden Tennisplatze ermdglichen kdnnten. Die Aufwertung und die
Qualifizierung sollten strategisch und zielorientiert angegangen werden,

' Die jeweiligen Anschaffungs- und Unterhaltungskosten sind von verschiedenen Faktoren abhangig. Als typische Kostenfaktoren sind der Hersteller, das Material, der Entwicklungsaufwand und die

Qualitat der Gerate zu nennen.
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wobei vor allem die derzeitigen Rahmenbedingungen und Herausforderun-
gen (Kosten, planerische Restriktionen etc.) im Vorfeld berlcksichtigt wer-
den miissen. Die finale Qualifizierung und Weiterentwicklung des Gesam-
tensembles sollten in enger Abstimmung mit der Bewohnerschaft, den je-
weiligen Zielgruppen und wichtigen Agierenden (Vereine etc.) erfolgen, so-
dass diese sich bei der finalen Planung und Umsetzung aktiv einbringen kén-
nen. Die dargestellten Testentwirfe enthalten zwar bereits einige der einge-
brachten Ideen und Vorschldge, dennoch gilt es gemeinsam zu Uberlegen,
in welchem Umfang und auf welche Art und Weise die Umgestaltung und
Weiterentwicklung erfolgen soll. Es wére ebenso denkbar, dass auch die Re-
alisierung der Umgestaltung in Teilen gemeinsam mit der Bewohnerschaft
umgesetzt wird, bspw. im Rahmen eines Tages der Dorfverschénerung o. a.
Zur Finanzierung der MaBnahmen sollten die verschiedenen Fordermittel-
topfe geprift und eruiert werden. Insbesondere die AktivRegion Alsterland
und das LLnL (Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwick-
lung) sind als sinnvollste und geeignetste Institutionen zu benennen.

Nachste Schritte

= Entscheidung Uber die Ausrichtung der finalen Gestaltung der AuBenanlagen

= Planung und Entscheidung tber den An-, Um- und Neubau (Spielplatz, Bolzplatz,
Tennisplatz)

= ggf. Workshops mit den jeweiligen Zielgruppen zur Gestaltung

= Beauftragung einer Vor- und Entwurfsplanung fir die AuBenanlagen und die
BaumaBnahmen

= Gesprachsaufnahme mit den zusténdigen Behérden & Amtern (Férdermittel etc.)

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 2.1.1: Weiterentwicklung und Star-
kung des Gemeindezentrums als drit-
ten Ort fiir die Bewohnerschaft

= 2.1.3: Erweiterung der Treffpunkt-
moglichkeiten fir Kinder und Ju-
gendliche

= 2.2.3: Sicherung und Férderung der

= Je nach Ausfihrung der MaBnahmen
ist eine Abwagung der Kosten ver-
schiedener MaBnahmen notwendig,
die intensivere Bau- bzw. Umbau-
maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.1

= 4.1.1: Sicherung und Férderung der
Natur- und Landschaftsraume als
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Betreuungsangebote in der Ge-
meinde

3.1.1: RegelmaBiger Einbezug der Be-
wohnerschaft bei Fragen zur Dorfent-
wicklung als Grundlage der Etablie-
rung einer transparenten Beteili-
gungskultur

4.1.1: Sicherung und Férderung der
Natur- und Landschaftsrdume als
wertvolle Quellen der Biodiversitat
sowie als Naherholungs- und Frei-
zeitmaoglichkeit flr die Bewohner-
schaft (bei geringem Eingriff in die
Natur)

5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung (bei
Umbau)

wertvolle Quellen der Biodiversitat
sowie als Naherholungs- und Freizeit-
moglichkeit fur die Bewohnerschaft
(bei verstarktem Eingriff in die Natur)
= 4.1.2: Erhalt und Foérderung der Bio-
tope und des Biotopverbundes sowie
der Flora und Fauna der Gemeinde
(bei verstarktem Eingriff in die Natur)

kurz- mittel- | lang-
fristig fristig fristig

= Kreis

= Amt

= Gemeinde

= Bewohnerschaft

= Tennisclub Kayhude

= Kayhuder Kids e. V.

= Landschaftsplanungsburos
= Fachplanungsbtros

Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

= In Abhangigkeit der Umsetzung der
jeweiligen Szenarien zwischen
125.000 und 460.000 € (allerdings mit
hoher Wahrscheinlichkeit hoher auf-
grund der nicht zu prognostizieren-
den Kostenfaktoren)

= Eigenmittel der Gemeinde

= AktivRegion Alsterland

= GAK (Forderquote 65 — 75 % // max.
Fordersumme 750.000 €)

= Spenden / private Eigenmittel /
Crowdfunding




4.3. Handlungsfeld ,Umwelt & Natur // Nachhaltigkeit & Energie”

Leitziele: Sicherung und Qualifizierung des Natur- und Landschafts-
raums sowie der Naherholungspotenziale im Gemeindegebiet //
Forderung einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung unter Bertick-
sichtigung der Notwendigkeit des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung

Die Gemeinde Kayhude verfligt durch ihre weitrdumige Landschaft tber ein
attraktives Naherholungsangebot firr die Bewohnerschaft, was insbesondere
auf die Naturschutz-, FFH- und Vogelschutzgebiete zurlickzufiihren ist. Die
daraus resultierende Artenvielfalt gilt es weiter zu starken und zu schiitzen.
Neben der Funktion fir die Tier- und Pflanzenwelt bieten diese Raume auch
fur den Menschen wichtige Orte fir die Erholung. Dies ist auch darin zu er-
kennen, dass die Gemeinde Kayhude sich in einem Bereich befindet, der
durch den LEP als Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung kategori-
siert wurde.

Zum Schutz dieser Ra&ume wurde die Sicherung und Qualifizierung des Na-
tur- und Landschaftsraums sowie der Naherholungspotenziale im Gemein-
degebiet als Leitziel in das Konzept aufgenommen. Dementsprechend gilt
es auch zukiinftig, bei allen Planungen die naturschutzrechtlichen Richtlinien
und die Ziele des Landschaftsplans sowie die Sensibilitdat des Natur- und
Landschaftsraums in den Teilgebieten der Gemeinde zu bericksichtigen und
als zentrale Abwagungsbelange einflieBen zu lassen. Vor dem Hintergrund
der Energiewende sollte weiterhin darauf geachtet werden, dass beim Aus-
bau der erneuerbaren Energien auf dem Gemeindegebiet eine 6kologische
Gestaltung der Flachen oder entsprechende AusgleichsmaBnahmen vor Ort
umgesetzt werden.

Auch innerhalb des Siedlungsbereiches gilt es aus 6kologischen, klimati-
schen und gestalterischen Griinden eine ,griinere” Gemeindegestaltung zu
beférdern. Hierzu gehdren neben einer insektenfreundlichen, 6kologisch
wertvollen und klimaresilienten Bepflanzung insbesondere der Erhalt und

die Forderung der derzeitigen Griinstrukturen im Gemeindegebiet. Aber
auch eine Sensibilisierung der Bewohnerschaft fiir einen riicksichtvollen Um-
gang mit der Natur und den Infrastrukturen wird im Rahmen des Handlungs-
programms verfolgt.

Die MaBnahme ,Flachen- und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung”
soll kiinftig dazu beitragen, eine moglichst umweltvertragliche Neu- bzw.
Wiederinanspruchnahme von Siedlungsflachen zu befoérdern. Darlber hin-
aus wird die Gemeinde einen ortsangemessenen Weg fiir eine nachhaltigere
Gemeindeentwicklung suchen mussen. Hierbei stehen Fragen der CO;-Re-
duzierung bzw. -Neutralitdt ebenso wie die integrative Priifung der Potenzi-
ale erneuerbarer Energien im Mittelpunkt. Dies gilt sowohl fir die Planung
von Neubaugebieten als auch fiir Bestandsimmobilien, speziell der hohe An-
teil der alteren Gebaudesubstanz, flr den ein hoher Sanierungsbedarf inner-
halb der Gemeinde besteht. Sowohl 6ffentliche wie auch private Eigenti-
mer:innen sind betroffen.

Mit dem Schlusselprojekt ,Priifung und Identifizierung der Potenziale erneu-
erbarer Energien zum Aufbau von dezentralen und nachhaltigen Energie-
und Warmenetzen"” wird der Suche nach potenziellen erneuerbaren Energie-
trdgern innerhalb des Gemeindegebietes mehr Nachdruck verliehen, um ei-
nen wichtigen Beitrag zur Energiewende zu leisten.

Das nachstehende Handlungsprogramm liefert eine Ubersicht tiber die
Ziele im Handlungsfeld ,Umwelt & Natur // Nachhaltigkeit & Energie”.
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4.3.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Umwelt & Natur // Nachhaltigkeit & Energie”

4.1

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Sicherung und Qualifizierung des Natur- und Landschaftsraums sowie der Naherholungspotenziale im Gemeindegebiet

Monitoring

Sicherung und Qualifizierung des Natur- und Landschaftsraums unter Beriicksichtigung der Bedeutung fiir die Bewohnerschaft

Sicherung und Férderung der Na-
tur- und Landschaftsraume als
wertvolle Quellen der Biodiversitat
sowie als Naherholungs- und Frei-
zeitmdoglichkeit fur die Bewohner-
schaft

dauerhaft

Landes- und
Kreisplanung
Amt

Gemeinde
Bewohnerschaft
Untere Natur-
schutzbehorde

Rund um das Gemeindegebiet sind groBflachige Naturschutz-,
FFH- und Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Gleichzeitig sind
abseits der Siedlungsbereiche durch den Regionalplan regionale
Griinziige auf dem gesamten Gemeindegebiet festgesetzt,
wodurch dem Natur- und Landschaftsraum der Gemeinde eine
hohe Bedeutung u. a. als Biotopverbundachse zugeschrieben
wird. Daher sollen die vorhandene Flora und Fauna sowie der
Natur- und Landschaftsraum nachhaltig gestarkt werden. Der
Schutz des Natur- und Landschaftsraums im ndheren Umfeld
des Gemeindegebietes dient maBgeblich dem Erhalt und der
Férderung der Biodiversitat. Gleichzeitig mussen die Belange
der Landwirtschaft beriicksichtigt werden, um vor allem die
Nahrungsproduktion unter Berticksichtigung des Natur- und
Umweltschutzes zukinftig sicherzustellen.

Gemeinsam mit dem NABU und unter Einbezug interessierter
Bewohner:innen sollte zudem gepriift werden, inwieweit die At-
traktivitat der Moorflachen als Naherholungsgebiet fiir die Be-
wohnerschaft durch groB3- (z. B. Renaturierung durch Wieder-
verndssung) aber auch kleinteiligere MaBBnahmen gesteigert
werden kénnte.

Dementsprechend gilt es zukiinftig bei allen Planungen die na-
turschutzrechtlichen Richtlinien sowie die Sensibilitat des Natur-
und Landschaftsraums in den Teilgebieten der Gemeinde zu

e Erhalt des Natur-
und Landschafts-
raums

e Berlcksichtigung
der Naturschutz-
richtlinien und der
Sensibilitat der
Natur als zentraler
Abwéagungsbe-
lang
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

beriicksichtigen und als zentrale Abwagungsbelange einflieBen
zu lassen. Zudem sind die Belange des Natur- und Landschafts-
raums auch gegeniber ibergeordneten Planungen zu kommu-
nizieren und durchzusetzen. Mit dem Landschaftsplan aus dem
Jahr 1994 liegt der Gemeinde bereits ein strategischer Rahmen
vor, in dem einige Belange bereits miteinander abgewogen wur-
den. Eine Aktualisierung sollte geprift werden. Auch die Pla-
nung und Umsetzung weiterer Regenriickhaltebecken oder Re-
tentionsflachen kdnnte einen weiteren Beitrag leisten, den Na-
tur- und Landschaftsraum zu starken. Dies gilt es einzelfallbezo-
gen zu prifen.

Monitoring

Erhalt und Férderung der Biotope
und des Biotopverbundes sowie
der Flora und Fauna der Gemeinde

dauerhaft

e Gemeinde
e Bewohnerschaft

Die zahlreichen Biotope der Gemeinde, insbesondere entlang
der Alster, stellen einen wichtigen Beitrag zum Natur- und Ar-
tenschutz dar. Sie zu schiitzen bedeutet, die Flora und Fauna zu
schitzen sowie die Biodiversitat zu erhalten und zu férdern. Da-
her sollen die vorhandenen Biotope und die Gebiete mit beson-
derer Eignung zum Ausbau als Schutzgebiet- und Biotopver-
bundsystemen gepflegt werden und erhalten bleiben. Letztlich
werden dadurch wichtige naturrdumliche Achsen gesichert. Im
Landschaftsrahmenplan des Landes Schleswig-Holstein und im
Landschaftsplan der Gemeinde sind entsprechende Entwick-
lungsziele formuliert. Diese gilt es konsequent zu prifen und
unter Beriicksichtigung weiterer Belange umzusetzen. Zudem
gilt es regelmaBig die Umsetzung der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen (EU-Recht etc.) zu Uberprifen und ggf. entspre-
chende MaBBnahmen umzusetzen.

Umsetzung der
Entwicklungsziele
des Landschafts-
plans
regelmaBige
Uberpriifung der
rechtlichen Stan-
dards

ggf. Umsetzung
gezielter MaBnah-
men

ggf. Aktualisie-
rung des Land-
schaftsplans

Forderung insektenfreundlicher,
okologisch wertvoller und klimaan-
gepasster Bepflanzung

dauerhaft

e Gemeinde
e Bewohnerschaft
e Eigentimer:innen

Um den 6kologischen Wert der Griinstrukturen in der Ge-
meinde zu erhdhen, sollte zukiinftig eine insektenfreundliche
und klimaangepasste Bepflanzung auf den Gemeindeflachen

Forcierung einer
okologischen und
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Bemerkung

erfolgen. Auch die Anpflanzung von Blumenwiesen, Stauden-
beeten oder 6ffentlich zuganglichen Streuobstwiesen auf Ge-
meindeflachen sollte starker bedacht und umgesetzt werden.
Die Umgestaltung von ungenutzten Griinflachen und den Griin-
streifen entlang der StraBen bzw. an Kreuzungsbereichen bieten
sich vor allem flr Staudenbeete oder dhnliches an.

Das vermehrte Auftreten von ,Schottergarten” und die Garten-
gestaltung mit Neophyten in den privaten Garten tragen nicht
zu einer wiinschenswerten Artenvielfalt bei. Das ist mit ein
Grund, weshalb diese Form der Gestaltung seit dem Jahr 2005
in der Bauordnung von Schleswig-Holstein untersagt ist. Die
Umsetzung dieser MaBBnahme ist stark von den einzelnen Eigen-
timer:innen und privatem Engagement abhangig. Hier sind die
unterschiedlichen Vorlieben in der Gartengestaltung zu beriick-
sichtigen. Dennoch stellen eine baurechtliche Uberpriifung der
ortlichen Bauvorschriften in Bestandsplanen sowie eine starkere
Berticksichtigung des §8 Abs. 1 der LBO SH bei der Neuaufstel-
lung von Bebauungsplanen wichtige Schritte dar, um eine star-
kere Begriinung sowie eine bessere Wasseraufnahmefahigkeit
auf den Privatgrundstiicken zu gewahrleisten. Die Einbindung
der Bewohnerschaft (z. B. durch Patenschaften) konnte einen
weiteren Beitrag hierzu leisten und gleichzeitig den Zusammen-
halt innerhalb der Gemeinde weiter ausbauen.

Monitoring

insektenfreundli-
chen Gestaltung
der Griinstruktu-
ren
Pflanzfestsetzun-
gen in den zu-
kinftigen B-Pla-
nen

bei Bedarf: Anpas-
sung von Be-
standsplanen
Durchfiihrung von
Aufklarungskam-
pagnen bzgl. 8ko-
logisch wertvoller
Bepflanzung

Forderung einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung unter Beriicksichtigung der Notwendigkeit des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

5.1 Konsequente Férderung und Ausbau der Energiewende sowie Planung und Umsetzung von Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Flachen- und ressourcenscho-
nende Siedlungsentwicklung

Zeithorizont

dauerhaft

Agierende

e Gemeinde

Bemerkung

Die Ressource Flache ist ein endliches Gut, weshalb ein behutsa-
mer Umgang essenziell ist, um zuklnftigen Generationen eine
funktionierende Natur und Umwelt zu libergeben. Zum Schutz
der Natur und Landschaft sollte der Flachenverbrauch bei der
zukiinftigen Baulandpolitik, moglichst im Vorfeld der Realisie-
rung oder Uber planungsrechtliche Festsetzungen verschiedener
MaBnahmen im Nachgang, minimiert werden. So sind u. a. bei
Neubaugebieten Retentionsflachen bzw. Regenriickhaltebecken
vorzuhalten, die durch verschiedene Gestaltungselemente als
Frei- und Griinflache von der Bewohnerschaft genutzt werden
kdnnen. Im urbaneren Kontext gehoren solche doppelten Ge-
staltungselemente bereits zum Standard bei der Gestaltung des
offentlichen Raums. Die Schaffung von guten Versickerungs-
moglichkeiten bzw. die Schaffung von Méglichkeiten zur lang-
samen Versickerung und verbesserten Verdunstung des Regen-
wassers ist bei jeglichen Neuplanungen ein entscheidender Bau-
stein einer wassersensiblen und klimaangepassten Gemeinde-
entwicklung. Hierzu zéhlen bspw. auch die wasserdurchlassige
Gestaltung von Parkplatzen in Form Rasengittersteinen.

Auch hinsichtlich der Aspekte des nachhaltigen und klimaneut-
ralen Bauens sowie der weiteren Entwicklung der Dorfschaften
(Wohnen, Wirtschaft etc.) sollte geprift werden, ob und inwie-
weit die Themen der Nachhaltigkeit, bspw. unter Beriicksichti-
gung der globalen Ziele fir nachhaltige Entwicklung (SDGs), bei
jeglichen Planungs- und Entscheidungsprozessen mitgedacht
und als zentrale Abwagungsbelange Einzug finden. Eine kon-
krete MaBnahme kdnnte in diesem Kontext auch die Festset-
zung eines Zeitpunktes sein, bis zu dem die Gemeinde klima-
neutral werden méchte. Eine entsprechende Nachhaltigkeits-
strategie oder Resolution kdnnte gemeinsam mit der Bewoh-
nerschaft erarbeitet werden. Einige Gemeinden und Stadte, wie

Monitoring

¢ politischer Be-
schluss zur Einhal-
tung nachhaltiger
Grundsétze bei
der Gemeindeent-
wicklung

e Umsetzung des
Credos Innen- vor
AuBenentwicklung

e Festsetzungen in
der Bauleitpla-
nung
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

bspw. die Gemeinde Klixbill, die Stadt Minster oder die Stadt
Lorrach haben sich per Satzungsbeschluss zu den SDGs erklart,
sodass die Ziele als zentrale MaBgabe und Orientierungsrahmen
fur die kiinftige Entwicklung fungieren. Informationen zu den
globalen Zielen fiir nachhaltige Entwicklung (SDGs) finden Sie
hier: https://www.bmz.de/de/agenda-2030

Monitoring

5.1.2

Prifung und Identifizierung der
Potenziale erneuerbarer Energien
zum Aufbau von dezentralen und
nachhaltigen Energie- und Warme-
netzen

iy
kurz- bis mit-

telfristig, dann
dauerhaft

Landes- und
Kreisplanung
Amt

Gemeinde
Fachplanungsbii-
ros
Beratungsbiiros/
Gutachterbiros

Die Themen Energiewende und Klimaanpassung mussen bei zu-
kiinftigen Gemeindeentwicklungen verstarkt in den Fokus ri-
cken. Es gilt auf planungsrechtlicher Ebene entsprechende Po-
tenziale auszuloten und festzusetzen. Bisher existieren in der
Gemeinde keine dezentralen und erneuerbaren Energie- und
Warmenetze. Diese aufzubauen und instand zu halten oder ge-
meinsam mit den Nachbargemeinden und Kooperierenden aus
der Region ein Fernwarmenetz aufzubauen, sollte auch vor dem
Hintergrund der derzeitigen Diskussionen um die kommunale
Warmeplanung ein mittel- bis langfristiges Ziel der Gemeinde
sein. Zunachst mussen jedoch die Potenziale in der Gemeinde
furr die verschiedenen Energietrager und Moglichkeiten identifi-
ziert werden.

In anderen Gemeinden hat vor allem die Einbindung der Be-
wohnerschaft durch die Grindung von Birgergenossenschaften
die Akzeptanz solcher Projekte deutlich gesteigert und gleich-
zeitig auch eine gewisse finanzielle Unabhangigkeit der Ge-
meinden sowie der Genoss:innen gegeniiber den Preisen auf
dem Energiemarkt erzielt. Insbesondere in Nordfriesland (Ge-
meinde Klixbill, Bosbiill, Tinningstedt o. a.) sind diese Entwick-
lungen deutlich zu erkennen und werden positiv wahrgenom-
men.

Kurzdarstellung der Potenziale verschiedener Energietrager

e Prifung und Iden-

tifizierung der Po-
tenziale erneuer-
barer Energien im
Gemeindegebiet
ggf. Erarbeitung
eines Energie-
und Warmekon-
zeptes (auch
amtsweit denkbar)
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https://www.bmz.de/de/agenda-2030

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Da auf dem Gemeindegebiet keine Vorranggebiete fiir Wind-
energie festgesetzt wurden, sollte die Gemeinde die Moglich-
keiten der Nutzung anderer Energietrdger (Sonnenenergie, Bio-
masse, Geothermie, Kaltwarme etc.) bei der Identifizierung der
Potenziale in den Fokus riicken. Sowohl auf gemeindeeigenen
Freiflachen als auch in Absprache mit den jeweiligen Flachenei-
gentimer:innen ist bspw. die Planung und Umsetzung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen bzw. Solar-Freiflachenanlagen zu
prifen. Es wurden bereits erste Gesprache mit moglichen Ko-
operierenden aus Region tber Mdglichkeit der Ausweisung von
Solar-Freiflachenanlagen auf dem Gemeindegebiet gefiihrt, die
Laut den Grundsatzen zur Planung von grofBflachigen Solar-Frei-
flachenanlagen (Anlagen ab 4 ha) im AuBenbereich dirfen in re-
gionalen Griinztigen keine raumbedeutsamen Solar-Freiflachen-
anlagen errichtet werden. Im gesamten Gemeindegebiet abseits
der Siedlungsbereiche sind auch im aktuellen Entwurf des Regi-
onalplans regionale Griinziige festgesetzt, wodurch die Planung
und Umsetzung von raumbedeutsamen Solar-Freiflachenanla-
gen im Gemeindegebiet nicht maglich ist. Es besteht jedoch die
Maoglichkeit, ein Zielabweichungsverfahren anzustoBen. Auch
die Novellierung des EEGs im Jahr 2022 ist als weiterer Argu-
mentationsansatz zu benennen. Eine Ausweisung entlang der
BundesstraBe stellt eine prifenswerte Alternative dar. Die Aus-
weisung von Solar-Freiflachenanlagen sollte maBgeblich auf un-
genutzten bzw. auf Griinflaichen mit geringem 6kologischem
Wert forciert werden. Auch die Moorflachen bieten sich fiir die
Ausweisung von Solar-Freiflachenanlagen an, wodurch gleich-
zeitig das Moor als CO2-Speicher erhalten bleibt. Eine Kombina-
tion mit der Renaturierung der Moore im Gemeindegebiet sollte
daher gepriift werden.
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Die Umsetzung von weiteren innovativen Verfahren, wie bspw.
die Agri-Photovoltaik kdnnte das Nebeneinander von Landwirt-
schaft und nachhaltiger Energieproduktion ermdglichen. Wei-
tere Informationen zur Agri-Photovoltaik finden Sie auf der
Homepage des Fraunhofer Institutes.

Der Bau einer Biogasanlage oder einer Geothermieanlage, die
bspw. in kommunaler Hand liegen oder durch eine Birgerge-
nossenschaft gefihrt werden kdnnte, stellt eine weitere prifens-
werte Alternative dar, um ein eigenes Nahwdrme- und Energie-
netz aus nachhaltigen Energietragern in der Gemeinde zu etab-
lieren.

Auch die Einrichtung von dezentralen Blockheizkraftwerken
konnte als weitere MaBnahme einen wichtigen Beitrag zum Auf-
bau eines dezentralen Strom- und Warmenetzes leisten, um
eine zukunftsfahige Energieversorgung in der Gemeinde zu ge-
wabhrleisten.

In einem dorflichen Energiekonzept kdnnen zunachst die Mog-
lichkeiten fur die Gemeinden untersucht werden. Aber auch in-
terkommunale Strom- und Warmenetze kdnnen tberprift wer-
den. Dabei geht es bspw. um Fragen rund um die Einspeisung
von Strom und den potenziell erhdhten Strombedarf durch La-
destationen fiir PKW etc.

Ebenso gilt es zu priifen, ob und inwieweit eine amtsweite Ener-
gie- und Warmeplanung sinnvoll ist, um mit den im Amtsgebiet
liegenden Gemeinden entsprechende Potenziale zu identifizie-
ren und gemeinsam dezentrale Quellen zur Energie- und War-
megewinnung zu schaffen.

Im Rahmen des Schlisselprojektes werden mogliche Potenziale
zum Ausbau erneuerbarer Energien, Mdglichkeiten der
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Einbindung der Bewohnerschaft sowie erste strategische
Schritte gepruft, diskutiert und formuliert.

Monitoring

Beférderung von energetischen
Gebdudestandards oberhalb des
gesetzlichen Minimums inkl. der

o Kreis

e Gemeinde

e |nvestie-
rende/Bauende

e Eigentiimer:iinnen

Aufgrund der Anzahl an Gebauden, die vor der ersten Warme-
schutzverordnung im Jahr 1977 erbaut wurden, besteht ein ent-
sprechender warmetechnischer und energetischer Sanierungs-
bedarf im Bestand. Demzufolge ist es fiir die Gemeinde emp-
fehlenswert, die Erarbeitung von energetischen Quartierskon-
zepten zu prifen. Durch energetische Quartierskonzepte kon-
nen vor allem auf privater Ebene Sanierungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen gemeinsam koordiniert und durch ein um-
fangreiches Beratungsangebot gefordert und umgesetzt wer-
den. Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage des
Landes Schleswig-Holstein.

Prifung der Erar-
beitung von ener-
getischen Quar-
tierskonzepten
Prufung der Opti-
mierungsmaglich-
keiten

513 Umstellung der Gemeindeinfra- dauerhaft Fachol bi Zudem sollte die Gemeinde als Vorreiterin fir ihre Bewohner- Modernisi
strukturen auf eine zukunftsfahige ® rachplanungsbu- | ¢ hatt ihre eigenen Infrastrukturen entsprechend modernisieren q N (;ermsn'er;n'gf
Energieversorgung und Reduzie- rBos bil und auf die vermehrte Nutzung von erneuerbaren Energien um- er (Ie(meln eint=
rung des Energieverbrauchs ¢ eraéungsh u_b" steigen, soweit dies finanziell und auch energetisch moglich ist. ras:r:. tgrecrjw

Tesj ezl Bei jeglichen Neu- und Umplanungen von Gemeindeinfrastruk- 9g!- EInbinaung
ros q q : q verschiedener Ge-
turen sollen Aspekte einer nachhaltigen Energieversorgung mit- o
meindeinfrastruk-
gedacht werden.
turen
Um die energetische Optimierung auch im privaten Bestand zu
férdern, sollten entsprechende Beratungsangebote sowohl in
digitaler als auch analoger Form verstarkt angeboten werden.
Allerdings sind hierbei maBgeblich der Kreis und die Gemeinde-
verwaltung als Mediator:innen und Organisator:innen gefragt.
Planung und Umsetzung kleinteili- e Gemeinde Zur Forderung einer nachhaltigen Energiewende und zur Star- Sammlung von
514 ger MaBnahmen zur Férderung ei- | dauerhaft kung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollten klein- kleinteiligen MaB-

ner nachhaltigen Energiewende

e Bewohnerschaft

teilige MaBnahmen, die seitens der Bewohnerschaft oder der

nahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

und zur Starkung des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung

Zeithorizont Agierende

e Vereine & Ver-
bénde

Bemerkung

Politik vorgeschlagen werden, schnellstméglich geprift und
umgesetzt werden. Die kleinteiligen MaBnahmen dienen maB-
geblich dazu, das Bewusstsein der Bewohnerschaft furr die The-
men zu scharfen sowie erste positive Effekte in der Gemeinde zu
schaffen. Entscheidend ware zudem die Uberpriifung der MaB-
nahmen hinsichtlich der gemeindeeigenen oder bundesweiten
Klimaziele, sodass durch ein Prifinstrument, bspw. in Form eines
Klima-Navigators, eine regelmaBige Uberpriifung erfolgt. Nach-
folgend werden einige Ideen und MaBnahmen benannt, die
zeitnah umgesetzt werden kdnnten:

o Uberdachung von Parkpléatzen mit Solardéchern (am Gemein-
dezentrum)

e Dachbegriinung von tberdachten Bushaltestellen oder 6f-
fentlichen Dachern

o befristetes Ausstellen der Beleuchtung im Gemeindegebiet in
der Nacht (zumindest entlang wenig befahrener StraBen)

o Anpflanzung von klimafesten Pflanzenarten sowie Blihwie-
sen

e Reduzierung der Heizzeitrdume sowie Absenkung der Heiz-
temperatur in 6ffentlichen Gebauden

e Festsetzung von Flachen zur Energiegewinnung auf Ebene des
Fldchennutzungsplans

e Festsetzung verschiedener MaBnahmen auf Ebene der Bebau-
ungsplane (bspw. Dachbegriinung, Neigung und Ausrichtung
der Dacher, Anteil versiegelte Flachen auf Privatgrundstticken
etc.)

o regelmaBige Durchfiihrung von gemeinsamen Sammel- und
Aufraumaktionen im gesamten Gemeindegebiet

Monitoring

e Umsetzung von
gezielten MaB-
nahmen
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4.3.2. Schlisselprojekt: ,Prufung und Identifizierung der Potenziale erneuerbarer Energien zum Aufbau von dezentralen und

nachhaltigen Energie- und Warmenetzen”

Das Gelingen der Energiewende ist fiir die Bundesrepublik Deutschland ein
zentraler Baustein, um das bundespolitische Ziel der Klimaneutralitat bis
2050 schaffen zu kdnnen. Die globalen Entwicklungen in den vergangenen
Monaten und Jahren haben die Notwendigkeit unterstrichen, dass ein um-
fangreicher Umbau unserer Energienetze notwendig ist, um die Abhangig-
keit vom globalen Energiemarkt zu verringern. Die Gemeinde Kayhude
mdchte hierzu einen Beitrag leisten, ist jedoch aufgrund der Lage inmitten
eines regionalen Griinzuges in seinen Mdglichkeiten eingeschrankt. Durch
eine Fokusberatung Klimaschutz (Jahr 2022) wurden die wesentlichsten
Stellschrauben der Gemeinde zum Klimaschutz und zum Ausbau der erneu-
erbaren Energien betrachtet und bewertet. Hierbei wurde ersichtlich, dass
die Installation von Solaranlagen sowie die Warmespeicher-Konzepte im
Neubau die tragfahigsten Modelle zur Nutzung von erneuerbaren Energie-
trdgern in der Gemeinde sind.

Die Novellierung der gesetzlichen Rahmenbedingungen, bspw. des Geb&u-
deenergiegesetzes (GEG: 2023), des Erneuerbare-Energie-Gesetzes (EEG:
2022) sowie des Energiewende- und Klimaschutzgesetzes (EWKG: 2022) in
den vergangenen Jahren hat sowohl fir Privatpersonen als auch fiir die Kom-
munen erhebliche Handlungserfordernisse erzeugt. Die Novellierung des
EEGs hat vor allem die Bedeutung des Ausbaus von Solaranlagen deutlich
gefestigt, in dem der Ausbau nun im Uberragenden 6ffentlichen Interesse
liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Diese Anderung wirkt sich auch
auf andere Planinhalte aus und muss als Abwagungsbelang beriicksichtigt
werden.

Die zentrale Herausforderung stellt zukiinftig neben den Energie- und Bau-
kosten vor allem der Umgang mit den Bestandsbauten dar. Auch die aus den
Gesetzen resultierenden Flachenkonkurrenzen sorgen fiir erhebliche Rei-
bungen zwischen den verschiedenen Nutzungen und Anforderungen.

Grundgedanken

Im Rahmen des Schliisselprojektes wurden die Potenziale zum Ausbau der
erneuerbaren Energien aus den unterschiedlichen Studien und Datenbanken
zusammengefihrt und Schritte festgehalten, um den Ausbau der erneuer-
baren Energien strategisch voranzubringen. Hierzu wurde ein Arbeitskreis
organisiert, um die identifizierten Potenziale und Herausforderungen naher
zu diskutieren und weitere strategische Schritte zu formulieren.

In einem ersten Schritt wurden zundchst die flnf zentralen erneuerbaren
Energietrager nadher beleuchtet. Hierzu zahlen die Solar-, Bio- und Wind-
energie sowie die Wasserkraft und Geothermie. Aufgrund der geringen
FlieBstarke der vorhandenen Gewasser scheidet die Wasserkraft als Energie-
quelle fir die Gemeinde und ihre Dorfschaften aus. Zudem ist auf dem Ge-
meindegebiet kein Vorranggebiet fiir Windenergie ausgewiesen worden, so-
dass auch die Windkraft als Energietrager ausfallt.

Potenziale der Solarenergie

Basierend auf dem Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur konn-
ten Erkenntnisse zum Ist-Zustand sowie der mdglichen Potenziale der Solar-
energie identifiziert werden. Zum Stand Oktober 2023 sind rund 79 Solaran-
lagen im Gemeindegebiet installiert, die eine Leistung von 1.500 kWp erzeu-
gen. Von den 79 Solaranlagen sind mehr als vier Fiinftel als bauliche Anlagen
auf Déchern installiert. Das landesweite Forderprogramm Klimaschutz fir
Burgerinnen und Blrger hat voraussichtlich einen Beitrag geleistet, dass sich
die Anzahl von steckfertigen Solaranlagen, sprich Balkonkraftwerken, von
drei auf 15 im Jahr 2023 erhéht hat. Auch hinsichtlich der weiteren Solaran-
lagen ist im Jahr 2023 ein deutlicher Anstieg an Eintragungen im Markt-
stammdatenregister zu verzeichnen. Der enorme Anstieg bestarkt die An-
nahme der erhdhten Akzeptanz der erneuerbaren Energien als Strom- und
Warmequelle und der erhdéhten Mitwirkungsbereitschaft der Menschen bei
der Energie- und Warmewende. Gleichwohl zeigen sich durch den Anstieg
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auch die Auswirkungen der globalen Krisen, die sich in Europa vor allem
durch den russischen Angriffskrieg auf die Ukraine auspragen.

LA, ‘ WILHH

Allgemein
I B Regionaler Griinzug (Stand: 1998)
[ Grenzen Kayhude
B Gebiude
Flurstiicke

-u Nutzungsstruktur
Wohnen

Besondere Nutzung

Gemischte Nutzung

Industrie & Gewerbe
W sport-, Freizeit und Frholung
0 Friedhof

Landwirtschaft & sonstiges Griin
B wald

Wasser
[ Verkehr

Abbildung 55: Darstellung des Gemeindegebietes mit Umgrenzung des re-
gionalen Griinzugs (ciMA 2023; DATENGRUNDLAGE: ALKIS)

Aufgrund des hohen Anteils an landwirtschaftlichen Flachen in der Ge-
meinde und dem geringen Waldbestand bietet sich die Energieproduktion
aus Solarenergie in der Gemeinde Kayhude an. Allerdings liegt mit Aus-
nahme des bebauten Siedlungszusammenhanges des Hauptortes Kayhude
das gesamte Gemeindegebiet in einem regionalen Griinzug. In regionalen
Griinziigen dirfen auch nach dem gemeinsamen Beratungserlass zu den
Grundsatzen zur Planung von groBfldchigen Solar-Freiflichenanlagen im
AuBenbereich (2021) keine raumbedeutsamen Solar-Freiflachenanlagen in
regionalen Griinzligen errichtet werden. In Folge der Novellierung des EEGs
und der Einordnung des Ausbaus von erneuerbaren Energien im Giberragen-
den offentlichen Interesse entsteht hier ein Interessenskonflikt, der aus Sicht
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der Gemeinde durch die Landesplanung geldst werden muss bzw. zu dem
eine klare Aussage formuliert werden muss.

Schwerpunktraume Biotopverbundsystem

g Landschaftsschutzgebiet

. Biotope

. Geschiitzte Biotope

Abbildung 56: Darstellung der bedeutsamen Grinstrukturen auf dem Ge-
meindegebiet (ciMA 2023; DATENGRUNDLAGE: DIENSTLEISTUNGSZENTRUM DES BUNDES FUR
GEOINFORMATION UND GEODASIE, MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND
NATUR DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2023)

Die Abbildung der bedeutsamen Griinstrukturen zeigt, dass in dem regiona-
len Griinzug malBgeblich landwirtschaftlich genutzte Flachen (WeiBflachen)
liegen, deren 6kologischer Mehrwert in Frage gestellt werden muss. Zudem
liegen die schutzwiirdigen Bereiche rund 250 bis 350 m vom Siedlungskdr-
per entfernt, sodass hier ein Potenzialraum fiir die Installation von Solaran-
lagen vorliegen kénnte. Die Ausweisung von Solar-Freiflachenanlagen sollte
daher maBgeblich auf ungenutzten bzw. auf Griinflachen mit geringem 6ko-
logischem Wert forciert werden. Auch Moorflachen bieten sich fiir die Aus-
weisung von Solar-Freiflachenanlagen an, wodurch gleichzeitig das Moor als



CO2-Speicher erhalten bleibt. Eine Kombination mit der Renaturierung der
Moore im Gemeindegebiet sollte daher geprift werden. Eine Ausweisung
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, bspw. der Bundesstral3e stellt eine
Alternative dar.

Studien belegen auBerdem die 6kologisch wertvolle Auswirkung von Solar-
Freiflichenanlagen, wenn diese entsprechend konzipiert sind, bspw. durch
Schaffung von Refugien fiir Klein- und Kleinsttiere. Demnach kdnnen Frei-
flachen-Solaranlagen als Trittsteine zur besseren Biotopverbindung beitra-
gen. Der NABU hat zu der Thematik im Jahr 2021 gemeinsam mit dem Bun-
desverband Solarwirtschaft (BSW Solar) Kriterien aufgestellt, die eine Instal-
lation von naturvertraglichen Solar- Freiflachenanlagen gewahrleisten.

Die Solarenergie stellt demnach einen zentralen Baustein fiir die Energie-
wende in der Gemeinde dar. Nachfolgend sind die zentralsten Ansatzpunkte
kurz zusammengefasst.

= |dentifizierung von geeigneten Dachflachen > (Solarkataster Kreis Sege-
berg wurde abgelehnt) > direkte Ansprache von Privaten und Durchfiih-
rung von Infoveranstaltungen bzw. Beratungsangeboten

= Forderung von PV-Freiflachenanlagen > Einbezug der Landwirte (auch
durch innovative Ansatze bspw. Agri-Photovoltaik) > Potenzialanalyse
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Ansatzpunkt

= Installation von Solaranlagen auf kommunalen Gebauden

Potenziale der Bioenergie

Die Erzeugung von Bioenergie basierend auf Biomasse aus der Land- und
Forstwirtschaft ist in der Gemeinde Kayhude mit wenig bis gar keinem Po-
tenzial einzustufen. Auch wenn ein GroBteil des Gemeindegebietes zu land-
wirtschaftlichen Zwecken genutzt wird, ist auch vor dem Hintergrund der
geringen Anzahl an aktiven Landwirten und dem voraussichtlich mittelfristi-
gen Ausscheiden der letzten Landwirte von einem geringen Biomassepoten-
zial auszugehen. Dies zeigt sich auch dadurch, dass bisher keine Biosgasan-
lagen errichtet wurden.

Potenziale der Geothermie

Die Nutzung von Erdwdrme bzw. Geothermie fiir die Warmewende birgt in
vielen Teilen Deutschlands ein groBes Potenzial. Der Vorteil der Geothermie
ist, dass diese eine witterungs- sowie jahres- und tageszeitenunabhangige
Energiequelle darstellt. Unter dem Gemeindegebiet Kayhudes besteht ein
erhebliches Potenzial oberflachennaher Geothermie (bis 100 m Tiefe), wel-
ches bspw. durch Warmepumpen, Erdwarmesonden oder Warmekollektoren
zur Produktion von Warme genutzt werden konnte. In der nachfolgenden
Abbildung aus dem Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein wird er-
sichtlich, dass in der Gemeinde eine mittlere bis hohe Warmeleitfahigkeit
vorliegt.

EF

7 Kayhude - &

"~ Haidland

Abbildung 57: Auszug aus dem Umweltportal Schleswig-Holstein zur War-
meleitfahigkeit zwischen 0 und 100 m Tiefe (DARSTELLUNG CIMA 2023; DATENQUELLE:
MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR 2023)

Aufgrund der eher einfamilienhausgepragten Strukturen kann fiir die Ge-
meinde daher ein ordentliches Potenzial identifiziert werden, da diese
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Strukturen ausreichend Flache aufweisen, um die entsprechenden techni-
schen Voraussetzungen zur Nutzung von Geothermie zu schaffen. Hierzu
zdhlen maBgeblich Erdwdarmepumpen, private Geothermieanlagen und War-
mekollektoren. Im Zuge eines Fachgutachtens bzw. einer kommunalen War-
meplanung ist zu priifen, ob auch durch eine groBflachigere Geothermiean-
lage ein Fern- bzw. Nahwarmenetz fir die Gemeinde sinnvoll sein kdnnte.
Die Gemeinde hat bereits die Beauftragung einer kommunalen Warmepla-
nung durch das Amt beschlossen.

Nachfolgend sind die zentralsten Ansatzpunkte hinsichtlich der Geothermie
zusammengefasst:

= Kommunale bzw. amtsweite Warmeplanung als strategischer Uberbau

= |dentifizierung von geeigneten Standorten > direkte Ansprache von Pri-
vaten und Durchflihrung von Infoveranstaltungen bzw. Beratungsange-
boten

=  Prifung der Nutzung von Geothermie fiir kommunale Geb&dude
=  Prifung von Blockheizkraftwerken basierend auf Geothermie

*  Energetische Quartierskonzepte als Ansatz fiir den Aufbau von Nahwar-
menetzen und Anpassung der Bausubstanzen

Die strategischen Ziele fir die Gemeinde Kayhude

Um den Ausbau erneuerbarer Strom- und Warmenetze bzw. um die Produk-
tion von Strom und Warme durch die identifizierten Potenziale zu férdern,
wurde eine Strategie erarbeitet, die der Gemeinde und weiteren Agierenden
als Orientierung dienen soll. Entscheidend flr das Gelingen der Ziele ist aus
Sicht der Gemeinde und den eingebundenen Agierenden der Einbezug der
Bewohnerschaft, egal ob durch die Griindung von formalen Netzwerken
oder durch eine Férderung des privaten Handelns.
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Schritt 1: Stellungnahme zur Regionalplanung

Die Gemeinde formuliert im Zuge der Beteiligung zum Planungsentwurf des
Regionalplans eine Stellungnahme, um sich fiir die Lockerung der Installa-
tion von Freiflachen-Solaranlagen in regionalen Griinziigen einzusetzen.
Hierdurch soll die Landesplanung aufgefordert werden, eine entsprechende
Klausel im Regionalplan zu integrieren oder zumindest lber weitere L6-
sungsansatze nachzudenken. Nicht nur die Gemeinde Kayhude, sondern
auch andere Gemeinden kdnnten ansonsten nur einen geringen bzw. gar
keinen Beitrag zur Energiewende leisten, wodurch die Gemeinden sowohl
wirtschaftlich als auch beztglich ihrer Strom- und Wéarmeproduktion von
den Potenzialen der Energiewende ausgeschlossen werden wiirden.

Agierende Zeitraum

Formulierung und Begriindung zur ,Lockerung” von Freiflachen-

Photovoltaikanlagen in regionalen Griinziigen

Gemeinde, Amtsgemeinden, Amt, RC[ral oI liad=\{FHile]
Kreis

Abbildung 58: Wichtige Meilensteine des ersten Schrittes (cima 2023)

Schritt 2: Identifizierung und Detailpriifung der Potenziale zum Ausbau
erneuerbarer Energie

Zunachst gilt es flr die Gemeinde kurz- (1 bis 2 Jahre) bis mittelfristig (2 bis
5 Jahre), sprich in den kommenden fiinf Jahren, die Potenziale der Energie-
quellen im Detail zu prifen, um durch eine gezielte MaBnahmenplanung
Projekte umzusetzen. Eine wesentliche Triebfeder wird hierbei die kommu-
nale Warmeplanung sein. Hierzu wurde bereits die Beantragung von Férder-
mitteln und die Beauftragung einer kommunalen Warmeplanung durch das
Amt beschlossen. Erganzend sollte die Gemeinde prifen, inwieweit durch
energetische Quartierskonzepte (KfW-Programm 432) auf Quartiersebene
Impulse gesetzt werden kdnnen.



Agierende Zeitraum

Erstellung von Fachkonzepten (bspw. Klimaschutz- oder Energie-
konzepte)
Gemeinde, Amt kurz- bis mittelfristig
Erarbeitung einer (inter-)kommunalen Warmeplanung

Gemeinde, Amtsgemeinden, Amt kurzfristig

Priifung der Umsetzung von energetischen Quartierskonzepten

Gemeinde, Amt kurz- bis mittelfristig

Abbildung 59: Wichtige Meilensteine des zweiten Schrittes (cima 2023)

Schritt 3: Steigerung der Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft in der
Bewohnerschaft und der Gewerbetreibenden

In einem dritten Schritt wird auf die Bedeutung der Bewohnerschaft und Ge-
werbetreibenden eingegangen. Auch wenn in den vergangenen Monaten
eine Steigerung der Akzeptanz fiir die UmbaumaBnahmen unserer Energie-
und Warmenetze deutlich wurde, so gilt es hieran weiterzuarbeiten. Kleintei-
lige Forderprogramme haben hierbei klar ihre Wirkung entfaltet, sodass wei-
terhin finanzielle Anreize gesetzt werden sollten. Ob und inwieweit die Ge-
meinde selbst, der Kreis, das Land oder durch den Bund weitere Forderpro-
gramme aufgestellt werden kénnen, gilt es daher zu priifen.

Auf Bundesebene zeigte sich in Folge der Novellierung des Gebaudeener-
giegesetzes wie emotional die Energiewende in der Offentlichkeit diskutiert
und angenommen wird. Demzufolge muss auf lokaler Ebene eine gut durch-
dachte und intensive Informations- und Beteiligungspolitik etabliert werden,
um die Bewohnerschaft und die Gewerbetreibenden fir die MaBnahmen zu
gewinnen. Hierbei sollte auf das vorhandene Fachwissen und das Engage-
ment lokaler Agierender zuriickgegriffen werden.

Viele landlich gepragte Kommunen haben bereits bewiesen, dass durch die
Grindung von Energiegenossenschaften oder anderen Beteiligungs-

modellen ein Beitrag auf kommunaler Ebene geleistet werden kann. Oftmals
starkt dies sogar nicht nur den finanziellen Haushalt jedes Einzelnen, sondern
auch den der Kommune. Sogenannte Energie- oder Bioenergiedorfer sollten
daher studiert werden, um deren Weg nachvollziehen und nacheifern zu
kdnnen. Hierzu muss die Gemeinde weitere Agierende mit Schllsselfunktio-
nen finden und mit diesen zusammenarbeiten. Die Stadtwerke Norderstedt
bieten sich hierfiir an.

Agierende Zeitraum

Einfiihrung und Organisation regelmaBiger Informations- und Be-
teiligungsveranstaltungen zu den Themen Energie- und Warme-
wende

Gemeinde, Amt, externe Initiativen WIF4{gSile]

Soziale Machbarkeit in den Dorfschaften bzw. vor Ort priifen
Gemeinde, Bewohnerschaft kurzfristig

Bildung von Initiator:innengruppen als Grundlage fiir formelle Or-
ganisationsstrukturen

Gemeinde, Bewohnerschaft, private Enliacliigile}
Treibende, Initiativen

Griindung eines formalen Netzwerkes (bspw. Genossenschaftsmo-
dell)

Gemeinde, Stadtwerke Nor- mittelfristig
derstedt, Bewohnerschaft, Trei-

bende, Initiativen

Abbildung 60: Wichtige Meilensteine des dritten Schrittes (cima 2023)

Schritt 4: Aufriistung und Umstellung der Energie- und Warmeversor-
gung der kommunalen Liegenschaften auf erneuerbare Energien

Der letzte Schritt umfasst die Umsetzungsebene, die u. a. im Nachgang der
Bestandsanalyse und der mdglichen Griindung eines formalen Netzwerkes
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in den Blickpunkt riicken muss. Auch die parallele Umsetzung einiger MaB-
nahmen sollte erfolgen, um zeitnah erste Erfolge kommunizieren zu kénnen.
So sollte gepriift werden, inwieweit eine Nutzung von Solarenergie oder Ge-
othermie im Zuge einer energetischen Optimierung des Gemeindezentrums
und ggf. der umliegenden Gemeindeinfrastrukturen moglich ist. Aufgrund
der derzeitigen Marktsituation und des finanziellen Handlungsspielraums
der Gemeinde ist eine perspektivische Anpassung der kommunalen Liegen-
schaften eher in den kommenden fiinf bis zehn Jahren realistisch.

Agierende Zeitraum

Priifung der Statik sowie des baulichen und technischen Zustandes
der kommunalen Liegenschaften

Gemeinde, Amt kurzfristig

Priorisierung der BaumaBBnahmen an den kommunalen Gebduden

Gemeinde
Abbildung 61: Wichtige Meilensteine des vierten Schrittes (civa 2023)

Nachste Schritte
= s. Meilensteine der strategischen Sdulen

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 1.2.1: Konsequente energetische Op- | = Je nach Ausfiihrung der MaBnahmen
timierung im Bestand ist eine Abwédgung der Kosten ver-

= 1.2.2: Unterstlitzung und Férderung schiedener MaBnahmen notwendig,
einer energieeffizienten und mog- die intensivere Bau- bzw. Umbau-
lichst klimaneutralen Gebaudetechnik maBnahmen umfassen, bspw. 2.1.1
im Neubau = 4.1.1: Sicherung und Férderung der

= 2.1.1: Weiterentwicklung und Star- Natur- und Landschaftsraume als
kung des Gemeindezentrums als drit- wertvolle Quellen der Biodiversitat,
ten Ort fur die Bewohnerschaft der Nahrungsproduktion sowie als

= 3.1.1: RegelmaBiger Einbezug der Naherholungs- und

mittel- bis langfristig
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Bewohnerschaft bei Fragen zur Dorf-
entwicklung als Grundlage der Etab-
lierung einer transparenten Beteili-
gungskultur

5.1.3: Beforderung von energetischen
Gebéaudestandards oberhalb des ge-
setzlichen Minimums inkl. der Um-
stellung der Gemeindeinfrastrukturen
auf eine zukunftsfahige Energiever-
sorgung und Reduzierung des Ener-
gieverbrauchs

5.1.4: Planung und Umsetzung klein-
teiliger MaBnahmen zur Férderung
einer nachhaltigen Energiewende und
zur Starkung des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung

Planungshorizont

mittel- | lang-

fristig fristig fristig

Projektkostenschatzung

= keine Projektkostenschatzung mog-
lich

Freizeitmoglichkeit fir die Bewohner-
schaft

= 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung (bei
weiterer Flachenversiegelung)

= Landes- und Kreisplanung

= Amt

= Gemeinde

= Bewohnerschaft

= Gewerbetreibende

= Fachplanungsbiros

= Beratungsbiros / Gutachter:iinnen-
buros

Angestrebte Projektfinanzierung

= Eigenmittel der Gemeinde

= Klimaschutz fiir Burgerinnen und Bir-
ger

= KfW-Programm 432 (energetische
Stadtsanierung)

= Kommunalrichtlinie

= Spenden / private Eigenmittel /
Crowdfunding




4.4. Handlungsfeld ,Mobilitdt & Vernetzung”

Leitziel: Sicherung und Férderung der Mobilitat in der Gemeinde

Die Gemeinde Kayhude hat aufgrund ihrer rdumlichen Lage entlang der Bun-
desstralBe B 432 ,Segeberger Strale” eine gute verkehrliche Anbindung. Je-
doch bedarf es insbesondere bei der Verkehrssicherheit sowie den straen-
begleitenden Infrastrukturen einer Optimierung. Die Umsetzung von MaB-
nahmen obliegt jedoch bei BundesstraBen nicht der Gemeinde selbst. Daher
ist es als Ziel der Gemeinde zu verstehen, MaBBnahmen konsequent einzu-
fordern, indem u. a. die zentralen Argumente, wie die Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit und die Verbesserung der interkommunalen Vernetzung, ge-
sammelt werden, die zu einer erfolgreichen Verkehrswende auf dem Land
beitragen kénnen. Ebenso bildet eine hohe Verkehrssicherheit flir Gehende
und Radfahrende die Grundlage fiir ein Umdenken des individuellen Ver-
kehrsverhaltens, sodass sowohl im Bestand als auch bei der Neuplanung von
StraBen und Wegen modernste bauliche und technische Standards sowie die
Belange der Nutzenden berlcksichtigt werden sollten.

Insgesamt bestehen innerhalb der Hauptsiedlungskdrper relativ kurze Wege,
welche abseits des normalen Straen- und Wegenetzes punktuell erweitert
wurden. Allerdings weisen einige Verbindungs- und WohnstraBen deutliche
Abnutzungserscheinungen auf. Im Rahmen des OEKs sind diese Wegever-
bindungen zu sichern und qualifiziert auszubauen. Die Gemeinde Kayhude
ist auBerdem Uber drei Routen an das regionale Rad- und Wanderwegenetz
angebunden. Mit einer Aufwertung dieser Routen durch wegbegleitende
Infrastrukturen wird dazu beigetragen, eine attraktive Alternative zum mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) zu schaffen.

Um die Verkehrssicherheit innerhalb der Gemeinde stetig zu verbessern, be-
darf es einer regelmaBigen Prifung der Verkehrssituation sowie einer An-
passung an Veranderungen. Hierbei gilt es, besonders die bestehenden Kon-
fliktkreuzungsbereiche, Querungen und Geschwindigkeiten zu entscharfen.
Gleichzeitig ist die Uberpriifung der verkehrlichen Multifunktionalisierungs-
moglichkeiten bei Um- und Neubauplanungen (bspw. Einrichtung von E-

Ladestationen und Servicestationen fiirs Rad etc.) als wesentlicher Ansatz-
punkt im Handlungsprogramm verankert.

Bis auf einzelne Hofe im AuBenbereich ist die Gemeinde Uber den Bus gut
an das OPNV-Netz angebunden. Dennoch bedarf es einer besseren Taktung
der Buslinien und weiterreichender Buslinien etwa bis nach Duvenstedt.
Gleichzeitig gilt es eine Losung zu finden, damit die bisherige Buslinienfiih-
rung nicht weiterhin durch die Wohnstralen erfolgt. Die Veranderung der
Buslinienflihrung oder die Einrichtung von Buswende- oder Parkmdglichkei-
ten sollte gemeinsam mit den Vorhabentragenden geprift und umgesetzt
werden. Die Idealvorstellung der Gemeinde sieht eine Erweiterung der Bus-
linie durch ein neues Gewerbe- oder Mischgebiet westlich der Segeberger
StraBe vor. Falls dieses Vorhaben scheitern sollte, gilt es andere Lésungsan-
satze zu identifizieren und zu priifen. Durch die Belange des Klimawandels
und der Verkehrswende sollte der Umweltverbund zukinftig weiter gestarkt
werden, was auch die Untersuchung von Alternativen abseits des MIVs ein-
schlieBt.

Die fortlaufende Digitalisierung hat auch in ldndlichen Gemeinden Einzug
gehalten. Durch smarte Losungen wie multimodale Lésungen oder E-La-
destationen kann auch die Gemeinde Kayhude profitieren. Es gilt daher, ge-
zielte MaBnahmen zur Digitalisierung der Verkehrsstruktur innerhalb der Ge-
meinde zu Uberprifen.

Das Handlungsprogramm des Handlungsfeldes ,Mobilitat & Vernetzung” ist
samt seinen Zielen und MaBnahmen nachstehend dargestellt.
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1

4.4.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Mobilitit & Vernetzung’

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Sicherung und Forderung der Mobilitédt in der Gemeinde

6.1 Priifung und Etablierung alltagstauglicher Alternativen zum eigenen PKW

Das eigene Auto ist derzeit sowohl im landlichen als auch im
suburbanen Raum das wichtigste Verkehrsmittel. Vor dem
Hintergrund des Klimawandels und des Beginns einer Ver-
kehrswende sollten auch die Dorfschaften tiber innovative
Verkehrsangebote in Erganzung zur OPNV-Anbindung nach-
denken.

Die vorhandene OPNV-Anbindung wurde im Rahmen der Be-
teiligung durch die Bewohnerschaft iberwiegend als gut be-
schrieben. Allerdings wird durch einen GroBteil der Bewoh-

e regelmaBiges Einfor-
dern einer alltags-
tauglichen Ausrich-

o Kreis / HVV nerschaft einige Verbesserungsbedarfe in der Taktung der =
w " ’ . . . tung des OPNVs
s.tarkung und Erganzung des e Amt Fahrten und Vielfalt der Anbindungsmaéglichkeiten gesehen. « Priifung der Bedarfe
6.1.1 | OPNVs durch erganzende und dauerhaft e Gemeinde Folgende Verbesserungen werden sich seitens der Bewohner- . 9
; . in den Dorfschaften
flexible Angebotsformate e Bewohnerschaft schaft gewtinscht: o
o AldResien e ggf. Einflihrung und
e Direkt-Anbindung an den U-Bahnhof Ohlstedt Betrieb eines alterna-
e Direkt-Anbindung nach Duvenstedt (auch Spatabends/ tiven Mobilitatsmo-
nachts) dells/-angebotes

e Einrichtung einer Nachtbuslinie bzw. Verlangerung der
Fahrzeiten der Buslinie 7550 (in Richtung Ochsenzoll) am
Wochenende

e Anbindung nach Elmenhorst / Bargfeld-Stegen / Bargte-
heide

Dementsprechend gilt es hieran zu arbeiten. Gemeinsam mit

der Bewohnerschaft muss entsprechend Druck bei den
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

Vorhabentragenden ausgeiibt werden, in dem der Bedarf der
Linien durch Unterschriftsaktionen oder der Griindung von
Initiativen ermittelt und belegt wird.

Ebenso sollte geprift werden, inwieweit die vorhandenen
Bushaltestellen durch erganzende Infrastrukturen wie Fahr-
radbuigel o. a. aufgewertet werden konnten. Gut ausgestat-
tete und gestaltete Bushaltestellen tragen dazu bei, den vor-
handenen OPNV zu starken und den Umstieg fiir manche
Zielgruppen zu erleichtern. Dies wiirde auch zu einer Entlas-
tung der momentan angespannten Parkplatzsituation speziell
in Naherfurth beitragen.

Eine erfolgreiche Initiierung und Etablierung erganzender An-
gebote hangt maBgeblich von der Organisation und dem Be-
trieb durch Ehrenamtler:innen und der Beteiligungsbereit-
schaft der Verkehrsbetriebe ab. Es muss das passende Ver-
kehrskonzept fir die Gemeinde gefunden werden. Dabei ist
es hilfreich, Kontakt zu Gemeinden aufzunehmen, die bereits
Erfahrungen mit den jeweiligen Konzepten sammeln konnten.
Hierzu wurde u. a. die bundesweite Informationsplattform
mobilikon eingerichtet, die Gber den folgenden Link
https://www.mobilikon.de/ erreicht werden kann. Nachfol-
gend sind einige Projekte aufgefiihrt, mit denen erfolgreich
ein erganzendes Angebot in landlich gepragten Gemeinden
umgesetzt werden konnte:

e  Carsharing: Dorpsmobil SH (Gemeinde Klixbull etc.)

e  Ruftaxi: Garantiert mobil! (Kreis Odenwaldkreis)

e  Rufbus: moobil (Vechta), Rendsbus-Eckernforder (Kreis
Rendsburg-Eckernforde)

e KombiBus Uckermark (Kombination aus Giiterverkehr
und Personentransport)
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

e  On-Demand-Bus: loki (Kreis Storman), MOIA (Hamburg),
LiMo (Lubeck)

e  Mitfahr-App

e Burgertaxi”

Geeignete Betreibermodelle oder andere Projektansadtze mus-
sen im Bedarfsfall gepriift werden. Auch die Priifung einer in-
terkommunalen Zusammenarbeit ist empfehlenswert.

Monitoring

Land
Kreis

Momentan mussen die Busse verschiedener Linien in die
Ortsmitte von Kayhude fahren, um zu wenden. Uber die
SchulstraBe und den Backerweg gelingt es den Bussen, die
Richtung auf der Segeberger StraBe zu wechseln. Allerdings
parken die Busse aufgrund der Taktung auch langer in man-
chen Abschnitten der benannten StraBen. Die gegenwartige
Situation belastigt nicht nur die Anwohner:innen in den Stra-
Ben, sondern auch der Verkehrsfluss und die Verkehrssicher-

e Gesprachsaufnahme

mit den Vorhabentra-
genden
Skizzierung verschie-

Planung und Umsetzung einer (7.1.1) HVV / DB Autokraft . . o . 7
6.1.2 besseren Buslinienfalming . . Amt heit werden dadurch erheblich beeintrachtigt. :tlener Losungsvarian-
m'ttelf b,'s Gemeinde Um diesen Zustand in Zukunft zu verbessern, soll im Zuge der PeI:nun und Umnset-
langfristig Bewohnerschaft Planung eines Gewerbe- oder Mischgebietes eine Verbesse- 9 .
o Feendd . . zung einer gezielten
rung der Buslinienfiihrung auf der westlichen Seite der Sege- MaBnahme
berger StraBe erfolgen. Falls die Aktivierung des Flachenpo-
tenzials nicht erfolgreich sein sollte, gilt es gemeinsam mit
den Vorhabentragenden weitere Wege zu priifen, um die Si-
tuation vor Ort zu verbessern.
Uberpriifung der verkehrlichen Amt Bei den Planungen hins. der Siedlungsflachenentwicklung so- - . .
. . .. .. G ind . . o - Uberprifung der Ein-
6.13 Multifunktionalisierungsmaog- dauerhaft S e wie rund um die Gemeindeinfrastrukturen sollten Uberlegun- eliutng ven (eI
lichkeiten bei Um- und Neubau- AktivRegion gen Uber die Einrichtung von Mobilitdtsstationen einflieBen.

planungen inkl. der Priifung und

Planungsbiiros

Die Mobilitatsstationen kdnnten, je nach Bedarf, Gber E-

tatsstationen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Einbindung smarter bzw. digita-
ler Losungen

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Ladestationen, Fahrradboxen oder andere Infrastrukturen ver-
figen.

Der Ausbau des multimodalen Angebotes in der Gemeinde
sollte auch an den jeweiligen Bushaltestellen tberprift und
ggf. umgesetzt werden. Aktuell werden solche MaBnahmen
u. a. durch das Sonderprogramm ,Stadt und Land” oder tiber
die Kommunalrichtlinie geférdert. Néhere Informationen fin-
den Sie hier: Férderprogramm Stadt und Land // Kommunal-
richtlinie

Monitoring

6.2 Gewabhrleistung einer modernen und sicheren Verkehrsinfrastruktur
Moderne Verkehrsinfrastrukturen fokussieren immer stérker Uberpriifung der
die Bedurfnisse von Gehenden und Radfahrenden. Dadurch Strukturen in gewach-
wird die Sicherheit der weicheren Verkehrsteilnehmenden senen Wohngebieten
Stérkere Berlicksichtigung der ) verbessert und die Mobilitdtswende weiter vorangetrieben. Orientierung der Ge-
modernen Anforderungen von Kreis Sowohl beim StraBenneubau als auch bei der Instandsetzung staltung der StraBen
6.2.1 Gehenden und Radfahrenden dauerhaft Amt . und Anpassung der bestehenden Infrastruktur ist auf eine und Wege in der Ge-
bei der Gestaltung und Instand- Gemeinde . moderne Anpassung zu achten. Hierbei gilt es auch die Be- meinde an den Belan-
haltung des StraBenraums StraBenbaulasttrager leuchtung der Wegeinfrastrukturen zu Gberprifen und be- gen von Gehenden
darfsorientierte AnpassungsmaBnahmen zu ergreifen. In neu- und Radfahrenden
eren Wohngebieten wurde bereits auf eine gute und ausrei- ggf. Umsetzung von
chende Beleuchtung geachtet und umgesetzt. MaBnahmen
Kreis Die Instandhaltung und Pflege der vorhandenen Rad- und Mittelaufwendungen
Qualifizierung und Ausbau des Amt Wanderwege sind als Grundvoraussetzungen und Aufgaben zur Instandhaltung
6.2.2 Rad- und Wanderwegenetzes dauerhaft Gemeinde aller StraBenbaulasttrager dauerhaft zu gewahrleisten. und Optimierung von
und der unterstitzenden Infra- Amtsgemeinden Darliber hinaus gewinnen elektrische Zweirdder auch fiir we- Radwegen
strukturen Bewohnerschaft niger sportliche Nutzer an Attraktivitat in der Alltagsnutzung. Umsetzung und In-

Planungsbiros

Neben einer ausreichenden Lade- und Serviceinfrastruktur

standhaltung neuer
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https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/R/radverkehr/foerderprogramm_Stadt_Land.html
https://www.klimaschutz.de/de/foerderung/foerderprogramme/kommunalrichtlinie/ma%C3%9Fnahmen-zur-foerderung-klimafreundlicher-mobilitaet
https://www.klimaschutz.de/de/foerderung/foerderprogramme/kommunalrichtlinie/ma%C3%9Fnahmen-zur-foerderung-klimafreundlicher-mobilitaet

Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithorizont Agierende

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Bemerkung

Monitoring

e StraBenbaulasttrager
e AktivRegion

sind jedoch die entsprechenden Verkehrsnetze eine Grundvo-
raussetzung fur eine vielfaltige Nutzung.

In der Birger:iinnenbeteiligung ist deutlich geworden, dass
die vorhandene Rad- und Wanderwegeinfrastruktur noch Op-
timierungsbedarf aufweist. Die bestehenden Rad- und FuB3-
wege sollen dort, wo es sinnvoll ist und insbesondere entlang
der Hauptverbindungsachsen sowie in Richtung der Alster
ausgebaut werden.

Daruber hinaus sollten auch weitere Erganzungsrouten ab-
seits der Hauptverbindungsachsen auf eine mogliche Reali-
sierung gepruft werden, bspw. entlang des Fahrenhorster
Weges. AuBerdem sollten moderne Fahrradstellplatze und 6f-
fentliche Ladestationen flr E-Fahrrader an den zentralen Inf-
rastrukturen (z. B. am Gemeindezentrum) platziert werden,
um so an oft frequentierten Orten prasent zu sein.

Ebenso sollen ergdnzende Wegeinfrastrukturen geschaffen
werden sowie entlang typischer Verbindungswege (bspw. ,Zu
den Zellen") und den vorhandenen Wegen auch erganzende
MaBnahmen in Form von Rast- und Erlebnisstationen gepriift
werden, um die Qualitat der Wege fiir die Bewohnerschaft zu
steigern.

Der Kriterienkatalog ,Qualitdtsweg Wanderbares Deutsch-
land” kann als Orientierungsrahmen dienen, um ein hochwer-
tiges Angebot zu schaffen. Informationen finden Sie hierun-
ter: Wanderbares Deutschland

Aktuell werden solche MaBnahmen u. a. durch das Sonder-
programm ,Stadt und Land” oder Gber die Kommunalrichtli-
nie gefordert. Nahere Informationen finden Sie hier: Férder-
programm Stadt und Land // Kommunalrichtlinie

Radwegeverbindun-
gen zwischen den
Dorfschaften

e Erarbeitung eines
kommunalen Radver-
kehrskonzeptes
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https://www.wanderbares-deutschland.de/service/b2b/qualitaetswege
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/R/radverkehr/foerderprogramm_Stadt_Land.html
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/R/radverkehr/foerderprogramm_Stadt_Land.html
https://www.klimaschutz.de/de/foerderung/foerderprogramme/kommunalrichtlinie/ma%C3%9Fnahmen-zur-foerderung-klimafreundlicher-mobilitaet

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Um die Mobilitdtswende weiter zu fordern und den Klima-
wandel zu berlicksichtigen, soll der Bewohnerschaft ein aus-
reichendes Angebot an Ladesaulen fiir E-Fahrzeuge geboten
werden. Daher wird seitens der Gemeinde angestrebt, bei

Monitoring

* Kreis . samtlichen Neuplanungen konsequent E-Parkplatze einzu- ° Mlttelguf\/vendungen
6.2.3 A_gsbau der Infrastruk’st{r_t_en zur dauerhaft * Gemeinde . richten. Diese werden zudem so gestaltet, dass die Parkplatze zur Errichtung und
Forderung der E-Mobilitat ¢ Planungsbiiros . . . . Umgestaltung von
. ) eine Dachbegriinung haben und mit Photovoltaik-Anlagen N
* AktivRegion ausgestattet sind. Auch bei bereits bestehenden Parkplédtzen (E-)Parkplatzen
soll, wo méglich, ebenfalls eine Uberdachung mit Photovol-
taik-Anlagen und Begriinung sowie die Installation von E-La-
desdulen vorgenommen werden.
Ortseingange werden in ihrer Gestaltung oftmals nicht als
diese wahrgenommen. Das fuhrt dazu, dass viele Autofah-
rende mit erhéhten Geschwindigkeiten in einen Ort einfah-
ren. Dies belastigt die Bewohnerschaft nicht nur durch den
entstehenden Verkehrslarm, es stellt zudem ein hohes Sicher-
heitsrisiko fiir weichere Verkehrsteilnehmende (Gehende, * Mittelaufwendungen
Radfahrende) dar, insbesondere fiir Kinder und &ltere Perso- fUr.MaBnahmen zur
Planung und Umsetzung von Comaind nengruppen. Um speziell diese Verkehrsteilnehmenden bes- it(:ge'ruk?g :e_r Ver-
624 gezielten AnpassungsmaBnah- ku.rz- bI‘S . * Plemem E“ ser zu schiitzen, befdatf es daher einer Anpassung und Auf- Ae frss'lf erheit e
‘e men zur Erhdhung der Sichtbar- | Mittelfristig ¢ rlanungsburos wertung der Ortseingange der Gemeinde. Konkrete Beispiele | ® Aufstellung von Ge

keit der Ortseingange

e StraBenbaulasttrager

fur MaBnahmen, die daflr ergriffen werden kénnen, sind:

e Willkommensschilder

e weie/bunte Barken

e Verschwenkungen

e Verkehrsinseln

e Anpflanzung von Bdumen, Blumen und Beeten

e  Bremsschwellen (z. B. Kreissegmentschwellen oder kis-
senartige Schwellen)

schwindigkeitsmessta-
feln

¢ ggf. Installation von
Blitzern
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6.2.5

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Prifung und bedarfsgerechte
Losung von spezifischen Ver-
kehrskonfliktpotenzialen

Zeithorizont

mittel- bis
langfristig

Agierende

AktivRegion
Gemeinde
Dorfschaften
Planungsbiiros
StraBenbaulasttrager

Bemerkung

Aus der Analyse und der Beteiligung sind verschiedene Kon-
fliktbereiche hervorgegangen, die sukzessive gepriift und
eventuell entscharft werden sollten. Vor allem die erhéhten
Durchgangsgeschwindigkeiten wurden im Rahmen der Bur-
gerinnenbeteiligung beméngelt. Diese wiirden zu einer sub-
jektiven Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fiihren, da
die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten oft tiberschritten
werden. Die beschrankten Zustandigkeiten und Méglichkei-
ten der Gemeinde u. a. aufgrund der Eigentumsverhéltnisse
und Verantwortlichkeiten sind dabei zu beachten. Als wesent-
liche Standorte mit Verkehrskonfliktpotenzial, fir die entspre-
chende GegenmaBnahmen geprift werden sollen, gehdren:

e hohe Geschwindigkeiten und geringe Verkehrssicherheit
entlang der ,Segeberger Strae”, insbesondere im Orts-
teil Naherfurth

e hohe Geschwindigkeiten und geringe Verkehrssicherheit
im Kurvenbereich der ,Oldesloer StraBe” in Richtung Eh-
lersberg

e hohe Geschwindigkeiten, geringe Verkehrssicherheit und
schwierige Kurveneinsicht im Kreuzungsbereich der ,Se-
geberger StraBe / SchulstraBe”

e  Konflikte zwischen FuB3- und Radverkehr entlang der ,Se-
geberger StraBe” aufgrund schmaler Wege

e  Gefahrenpotenzial Kreuzungsbereich ,Olen Diek / Sege-
berger StraBe”

e  Zustand des ,Fahrenhorster Weges" inkl. der Nutzung
des Weges als ,Rennstrecke”

Zu den geforderten bzw. benannten Ideen und MaBnahmen
seitens der Bewohnerschaft zéhlen etwa:

Monitoring

¢ Mittelaufwendungen

far MaBnahmen zur
Steigerung der Ver-
kehrssicherheit und
der MaBnahmen in
den Dorfschaften
Anzahl der MaBnah-
men zur Verkehrs-
und Geschwindig-
keitsreduzierung
Geschwindigkeitsbe-
grenzungen entlang
der Ortsdurchfahrten
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

e Einrichtung einer sicheren StraBenliberquerung in Naher-
fuhrt (bspw. Bedarfsampel etc.)

e Gewahrleistung ausreichender und moderner StraBenbe-
leuchtungen im Gemeindegebiet (bspw. zwischen Alster-
stieg und Fliederstieg)

e tempordre Geschwindigkeitsbegrenzungen entlang der-
Wohnbebauung an der ,Segeberger Strae”

e Verlagerung des Ortseinganges entlang der ,Segeberger
Strae” in Richtung ,Wiesenweg"”

e regelmaBiges Aufstellen von mobilen Blitzern oder Instal-
lation eines festen Blitzers in Naherfurth

e Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h entlang der
.Oldesloer StraBe”

e Verbesserung der Sichtbarkeit des Kreuzungsbereiches
.Olen Diek” (bspw. durch Verlegung der Bushaltestelle)

e Einflhrung eines Kreisverkehres mit schoner Bepflanzung
an der Kreuzung ,Segeberger StraBe / Oldesloer StraBe”
anstatt Ampelanlage

e Erhohung der Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich
.Segeberger StraBe / Oldesloer StraBe”

e Verbesserung der Geh- und FuBwege sowie Ergéanzung
von Geh- und FuBwegen im Hauptort Kayhude, u. a. zwi-
schen ,Am Alstergrund” und ,Hudekamp”

Hinweis: Entlang der tibergeordneten Stral3en, sprich entlang
der Autobahnen, Landes- und KreisstraBen ist nicht die Ge-
meinde der StraBenbaulasttrdger, sondern der Bund, das Land
bzw. der Kreis. Dementsprechend kann die Gemeinde entlang
dieser StraBen nur bedingt Anderungen vornehmen und ist von
den Pldnen des Bundes, des Landes bzw. des Kreises abhdngig,
weshalb die Gemeinde nur durch konsequentes Einfordern eine
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Handlungsebene
Bemerkung Monitoring

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel . . .
Zeithorizont Agierende
- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Verdnderung anstoBBen kann. Abseits dessen ist man von Fér-
derprogrammen abhéngig, um selbststindig Rad- und FuBBwe-
geinfrastrukturen parallel zu den Landes- und KreisstraBBen

einzurichten.
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4.5. Handlungsfeld ,Wirtschaft & Technik // Ver- & Entsorgung”

Leitziel: Ortsangemessene Sicherung und Forderung der ortlichen
Wirtschaft und der technischen Infrastruktur

Die gewerbliche Infrastruktur der Gemeinde Kayhude wird Gberwiegend
durch Dienstleistungen und produzierendes Gewerbe getragen. In den ver-
gangenen Jahren ist eine insgesamt ausbalancierte Entwicklung der Beschaf-
tigten zu verzeichnen. Diese Entwicklung gilt es zukiinftig weiter zu stabili-
sieren.

Im Rahmen des Handlungsprogramms ist zur Starkung und Stabilisierung
der lokalen Gewerbestrukturen das Schliisselprojekt ,Unterstiitzung einer
ortsangemessenen Eigenentwicklung der vorhandenen Unternehmensstruk-
tur und Férderung von Neuansiedlungen durch die Priifung der Ausweisung
weiterer Gewerbeflachen an der Segeberger StraBe” verankert. Bei diesem
Schlisselprojekt geht es darum, generell die vorhandenen Gewerbebetriebe
in ihrer Eigenentwicklung zu unterstiitzen und vorhandene Flachenpotenzi-
ale zu identifizieren, um zumindest durch die Ausweisung moderner Misch-
gebiete attraktive Flachen anbieten zu kdnnen. Dabei steht eine Flache im
Vordergrund, die sich westlich entlang der Segeberger Strae zwischen der
StraBe Olen Diek und dem Wiesenweg erstreckt. Diese wurde bereits durch
ein vorheriges Gutachten als attraktives Flachenpotenzial festgehalten. Ziel
des Schllsselprojektes ist es, eine argumentative Grundlage fiir weitere Ge-
sprache mit der Landes- und Kreisplanung zu schaffen und die Idealvorstel-
lung der Gemeinde strategisch zu untermauern.

Um auch die zukiinftigen Anforderungen an Ver- und Entsorgungsleitungen
sicherzustellen, sind MaBnahmen zur Entwicklung und zur Instandhaltung
der technischen Infrastrukturen zu treffen und umzusetzen. Insbesondere
die Kapazitaten des Pumpwerkes in der Gemeinde, welches auch die Ver-
und Entsorgung der benachbarten Gemeinden sicherstellt, gilt es zu prifen
und ggf. zu erweitern, wenn ein Bevodlkerungswachstum durch die Planung
und Umsetzung weiterer Wohnbaugebiete angestrebt wird.

Nachfolgend sind die Ziele und MaBnahmen im Bereich ,Wirtschaft & Tech-
nik // Ver- & Entsorgung” tabellarisch dargestellt und genauer erldutert. Zu-
dem wird das Schliisselprojekt ausflhrlich vorgestellt.
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4.5.1. Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Wirtschaft & Technik // Ver- & Entsorgung”

7.1

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schliissel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Ortsangemessene Sicherung und Forderung der ortlichen Wirtschaft und der technischen Infrastruktur

Ortsangemessene Sicherung und Forderung der lokalen Gewerbebetriebe

Monitoring

Unterstiitzung einer ortsange-
messenen Eigenentwicklung der
vorhandenen Unternehmens-
struktur und Férderung von Neu-
ansiedlungen durch die Prifung
der Ausweisung weiterer Gewer-
beflachen an der Segeberger
StraBe

kurz- bis mit-
telfristig

Land

Kreis

Amt

Gemeinde
Flacheneigentu-
mer:innen
Gewerbetrei-
bende

Die Gemeinde Kayhude weist eine konstante wirtschaftliche
Entwicklung in den letzten Jahren auf. Das Ziel der Gemeinde
ist es, die Eigenentwicklung der vorhandenen Gewerbebe-
triebe ortsangemessen und behutsam zu erméglichen. Dort,
wo es moglich ist, muss einzelfallbezogen geprift werden, ob
Erweiterungspotenziale oder Weiterentwicklungen am Stand-
ort bestehen und realisierbar sind. Sollte es zu Neuansiedlun-
gen oder Verlagerungsbedarfen kommen, sollten diese, vor
dem Hintergrund der Flachensparziele, laut Landesplanung

vorrangig an aufgegebenen Bestandsstandorten erfolgen, ggf.

ist hierflir das Planungsrecht dafiir anzupassen. Es ist daher
ein regelmaBiger Austausch zwischen der Gemeinde und den
Gewerbetreibenden erforderlich, um im Bedarfsfall geeignete
Verlagerungsstandorte und Entwicklungsméglichkeiten zu
prifen.

Derzeit besteht auf Flachennutzungsplanebene noch ein ge-
werbliches Erweiterungspotenzial, welches jedoch aufgrund
der Nahe zu Wohnbebauung und der Notwendigkeit der Ein-
richtung eines Linksabbiegers von der Segeberger StraBe we-
der sinnvoll ist noch als wirtschaftlich erachtet wird. Aufgrund
der Lage der Flachennutzungsplanreserve ist es ein zentrales
Anliegen der Gemeinde, auf der gegeniiberliegenden Seite

Auslastungsquote der
Gewerbegebiete /
Mischflachen
Entwicklung der An-
zahl der Betriebe
Entwicklung der Be-
schaftigten am Ar-
beitsort

Gesprache mit Gewer-
betreibenden
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlussel-
projekt)

Zeithorizont Agierende Bemerkung Monitoring

gewerbliche oder mischgenutzte Fldchenpotenziale auszuwei-
sen. Seitens der Gemeinde stellt ein moglicher ,Flachen-
tausch” und eine entsprechende Umwidmung der bisherigen
Flachennutzungsplanreserve eine gute Alternative dar.

Bereits durch eine Standortpriifung im Jahr 2020 wurden ver-
schiedene Standorte untersucht, die sich fiir Gewerbeflachen-
ausweisung eignen wirden. Allerdings ist der Gemeinde auf-
grund der Lage der regionalen Griinziige und der Einordnung
als Ordnungsraum ohne Bezug zur Landesentwicklungsachse
oder anderen vorteilhafter Landesvorgaben keine gewerbliche
Schwerpunktfunktion zugewiesen, weshalb sich die Neuaus-
weisung von Gewerbeflachen eher schwierig gestaltet.

Dennoch wird sich die Gemeinde fiir eine Ausweisung von Ge-
werbeflachen auf der westlichen Seite der Segeberger Strale
einsetzen und mit der Landes- und Regionalplanung tber
eine mogliche Realisierung ggf. mit einem Flachentausch dis-
kutieren. Hierdurch wiirden sich aus Sicht der Gemeinde ei-
nige Herausforderungen bedarfs- und zukunftsorientiert 16sen
lassen. Neben der notwendigen Erweiterung und Qualifizie-
rung des Pumpwerkes ist vor allem die Planung und Umset-
zung eines Buswendeplatzes zu benennen, um die Mobilitats-
wende in der Gemeinde zu stérken und die durch die pausie-
renden Busse entstehenden Verkehrskonflikte in den Wohn-
straBen zu 16sen. In Zukunft kdnnten auch durch die Auswei-
sung von modernen Mischgebieten weitere Entwicklungsfla-
chen fur emissionsarme Unternehmen bzw. flir Unternehmen,
die sich mit Wohnnutzungen vertragen, geschaffen werden.
Entsprechende Flachenpotenziale wurden sowohl in der
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlussel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

Standortprifung aus dem Jahr 2020 als auch im OEK festge-
halten.

Monitoring

Bei Bedarf Priifung einer Beteili-

e Amt
Gemeinde

Fur den Fall, dass sich im Umfeld der Gemeinde gréBere ge-
werbliche Entwicklungen ergeben, sollte die Gemeinde ihre
Méglichkeit an einer interkommunalen Beteiligung prifen.

Eine Beteiligung kann einerseits finanzieller Natur sein oder

¢ anlassbezogen Ge-

sprachsaufnahme mit
interkommunalen
Partner:innen

7.1.2 | gung an interkommunalen Ge- dauerhaft e Amtsgemeinden andererseits auch durch die Bereitstellung von geeigneten . .
werbeentwicklungen e interkommunale Ausgleichsflachen erfolgen. Im Gegenzug kann die Gemeinde ggf.'Betelllgung an er-
Partnerinnen von der Wertschopfung und den Arbeitsplatzen interkommu- ner |nter'kommunallen
naler Standorte profitieren. Die Potenziale sind im Bedarfsfall gewerblichen Entwick-
zu priifen und abzuwégen. lung
7.2 Instandhaltung und Anpassung der technischen Infrastruktur an kiinftige Verbrauchserfordernisse sowie die Auswirkungen des Klimawandels
Auch ohne weiteren Einwohner:iinnenzuwachs muss die kiinf-
tige Ableitung und Behandlung des Schmutz- und Regenwas-
sers sichergestellt werden (Abwasseranlagen, Kanéle und Gra-
ben). Dem Pumpwerk an der Segeberger StraBe kommt hier-
Instandhaltung und Anpassung bei eine interkommunale Bedeutung zu, da die Gemeinden e MaBnahmen zur Si-
an heutige und kiinftige Ver- und s Amt Kayhude, Nahe und Itzstedt Giber das Pumpwerk mit Wasser cherung und Entwick-
791 Entsorgungserfordernisse der dauerhaft e Gemeinde versorgt werden. lung der technischen

Trinkwasserversorgung sowie der
Schmutz- und Regenwasserent-
sorgung

e Wasserwerk im
Amt Itzstedt

Im Falle eines weiteren Wachstums sind die Auswirkungen der
zusatzlichen Schmutzfracht zu priifen. Zudem gilt es zu prii-
fen, inwieweit neben einer Verbesserung der Kosteneffizienz
durch eine technische Optimierung auch nachhaltige Stoff-
kreislaufe bzw. eine nachhaltige Bewirtschaftung der Klaranla-
gen sinnvoll ist. Die baurechtlichen Rahmenbedingungen gilt

Infrastrukturen

e ggf. Umsetzung von

diversen MaBnahmen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel

- 1.1.1 MaBnahme/Schlussel-
projekt)

Zeithorizont

Agierende

Bemerkung

es stets zu berlicksichtigen und umzusetzen, wie bspw. eine
funktionierende Versickerung bzw. Ableitung von Regenwas-
ser in Neubaugebieten.

Eine hydraulische Untersuchung zur Kldrung von mdglichen
Anpassungsbedarfen ist seitens der Gemeinde bereits in Pla-
nung. AnpassungsmaBnahmen kénnten bspw. Giber die Kom-
munalrichtlinie geférdert werden: Kommunalrichtlinie

Monitoring

In der Gemeinde entstehen immer wieder Probleme durch das

e Prifung der Funkti-

- S Anfallen von Abféllen und Miill an bestimmten Orten (speziell onsfahigkeit der Ab-
T . . ® WEQE-LWECKVEr™ | hei den Containern). Auch die Bewohnerschaft hat sich im fallwirtschaft
Gewahrleistung einer funktionie- band der Ge- I . . . N
722 . dauerhaft . Rahmen der Beteiligung in Teilen negativ geduBert. Dement- e MaBnahmen zur Ge-
renden Abfallwirtschaft meinden des : : g ap 1 .
Kreises Seaeber sprechend gilt es gemeinsam mit dem Zweckverband regel- wahrleitung einer
FEISEs S€gELETY | miBig zu priifen, ob und inwieweit die Abfallwirtschaft in der funktionierenden Ab-
Gemeinde funktioniert und ggf. verbessert werden kann. fallwirtschaft
Wo immer der Baugrund eine Versickerung nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zulasst, ist Niederschlagswas-
Umsetzung einer konsequenten ser dem Grundwasser wieder zuzufiihren. Eine wassersensible
Niederschlagswasserbewirtschaf- Planung muss zukinftig noch starker gelebt und umgesetzt
tung bzw. eines nachhaltigen Re- e Gemeinde werden, um die Gemeinde vor weiteren Starkregenereignissen
. . . . . e Festsetzung von MaB-
genwassermanagements und ei- e Grundstlcksei- oder anderen Naturereignissen zu schitzen. .
723 dauerhaft nahmen in Bebau-

ner wassersensiblen Planung zum
Schutz des jeweiligen Vorfluters
unter Berticksichtigung der Ein-
flisse des Klimawandels

gentimer:innen
e Projektierende

Ansonsten erfolgt vor Ableitung des gefassten Niederschlags-
wassers eine Riickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen,
die das Kanalnetz und den nachfolgenden Vorfluter Gberlasten.
Zudem sollte die Entwasserung aller Neubaugebiete im Trenn-
system erfolgen.

ungsplanen
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https://www.klimaschutz.de/de/foerderung/foerderkompass

4.5.2. Schlusselprojekt: ,Unterstiitzung einer ortsangemessenen Eigenentwicklung der vorhandenen Unternehmensstruktur und

Forderung von Neuansiedlungen durch die Priifung der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen an der Segeberger StraBe”

In den vergangenen Jahren haben sich wesentliche Faktoren der wirtschaft-
lichen Entwicklung in der Gemeinde stabilisiert. Diese Entwicklung zeigt sich
u. a. an den konstanten Parametern der Betriebe und der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten in der Gemeinde. Derzeit besteht laut dem OEK
und einer Standortpriifung aus dem Jahr 2020 seitens der vorhandenen Ge-
werbebetriebe ein Bruttobaulandbedarf von rund 1,1 ha bis 1,3 ha als zu-
satzlicher Flachenbedarf der ansassigen Unternehmen. Insgesamt wurde in
dem Gutachten die Ausweisung eines Flachenangebotes von drei bis fiinf ha
als Richtwert festgehalten, um eine Entwicklungsperspektive und Zukunfts-
sicherheit sowohl fir die Unternehmen in Kayhude als auch fiir die Unter-
nehmen aus den Nachbargemeinden Uber einen langfristigen Zeitraum zu
gewdhrleisten.”™ In Zukunft sollen durch die Ausweisung eines modernen
Gewerbegebietes weitere Entwicklungsflachen fir emissionsarme Unterneh-
men bzw. fiir Unternehmen, die sich mit Wohnnutzungen vertragen, in der
Gemeinde geschaffen werden, um hierdurch auch Kleinstunternehmenden
den Weg in die Selbststandigkeit zu erdffnen. Hierzu wurden verschiedene
Flachenpotenziale identifiziert und bewertet, die sich fiir eine Ausweisung
als Gewerbe- oder Mischgebiet eignen. Durch die Bestandsflachen der Ge-
meinde kann der erlauterte Bedarf nicht gedeckt werden.

Neben der Eigenentwicklung der vorhandenen Gewerbebetriebe, die orts-
angemessen und behutsam erfolgen soll, ist es ein Anliegen der Gemeinde,
weitere Kleinst- und Kleinunternehmen in der Gemeinde anzusiedeln, um
wohnortnahe Arbeitsplatze zu schaffen. Diese sollen auch die Wege fiir die
Nachbargemeinde Bargfeld-Stegen verkiirzen, die im Regionalplanentwurf
aus dem Jahr 2023 als Ort mit besonderer Wohnfunktion definiert worden
ist. Die gute verkehrliche Anbindung der Gemeinde Kayhude an das

' B2K 2020

Uberregionale Verkehrsnetz und an die Nachbargemeinde Bargfeld-Stegen
sind als wesentliche Standortvorteile fir das Anliegen zu benennen.

Der kinftigen Gewerbeflachenentwicklung sind durch die Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung enge Grenzen gesetzt, auch wenn alle Ge-
meinden unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe anstreben kon-
nen. Der Fokus der Hauptentwicklung, zumindest fiir die kommenden Jahre,
wird daher vor allem auf dem &rtlichen Bedarf, also der behutsamen und
ortsangemessenen Eigenentwicklung der vorhandenen Gewerbebetriebe
liegen. Doch auch hier gilt es die landesplanerischen Rahmenbedingungen
zu beachten und als Prifkriterien zu berlicksichtigen.

e/ = &y
—_

J=> >
Beachtung Skologischer Bedarfsgerecht Konversion hat Vorrang Siedlungsstrukturelle

und landschaftlicher Integration
Gegebenheiten

Abbildung 62: Ubersicht der Priifkriterien aus dem Landesentwicklungsplan
(cimMA 2023)

Die siedlungsstrukturelle Integration neuer Gewerbeflachen ist beispiels-
weise ein wichtiges Kriterium bei der Ausweisung potenzieller neuer Stand-
orte, sodass darauf geachtet werden muss, dass die Gewerbeflachen den
Wohnbauflachen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass
insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden.
Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte,
Brachflachen und Konversionsstandorte in stéadtebaulich integrierter Lage
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genutzt werden. Zudem muss vor der Ausweisung neuer Standorte nachge-
wiesen werden, dass die jeweiligen Betriebe ortsangemessen sind und sich
nicht am vorhandenen Betriebsstandort weiterentwickeln kdnnen. Dies ist im
Zuge der gewerblichen Standortpriifung und im Rahmen des OEKs entspre-
chend der Prifkriterien analysiert und bewertet worden.

Grundgedanken

Mit dem SchlUsselprojekt ,Unterstlitzung einer ortsangemessenen Eigenent-
wicklung der vorhandenen Unternehmensstruktur und Férderung von Neu-
ansiedlungen durch die Priifung der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
an der Segeberger StraBe” mochte die Gemeinde Kayhude im Rahmen des
OEKs eine strategische Grundlage fiir die Ausweisung weiterer Gewerbefla-
chen schaffen, durch die unterschiedliche Herausforderungen beziiglich der
kiinftigen Gemeindeentwicklung gel&st werden sollen.

Ein zentrales Ziel ist es hierbei, die vorhandenen Gewerbebetriebe in der Ge-
meinde zu halten. Hierzu ist wie bereits erlautert eine Bereitstellung von zu-
satzlichen Gewerbeflachen notwendig, um den anséssigen Betrieben eine
Betriebsverlagerung bzw. Betriebserweiterung zu ermdglichen. Gleichzeitig
verfolgt die Gemeinde durch eine Uberplanung eines Flichenpotenzials ent-
lang der Segeberger StraBe weitere strategische Ziele, die zur Verbesserung
der Wohn- und Lebensqualitat in der Gemeinde in den kommenden Jahren
beitragen sollen und fir eine zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung not-
wendig sind.

Hierzu zahlt zum einen die Schaffung von Entwicklungsperspektiven fir das
vorhandene Pumpwerk, das bereits heute an Kapazitatsgrenzen st6Bt. Durch
die wohnbaulichen Entwicklungsplane der Gemeinde und der angeschlosse-
nen Nachbargemeinden wird eine Erh6hung der Kapazitdten und ein Ausbau
des Pumpwerkes als mittel- bis langfristige Notwendigkeit eingestuft. Zum
anderen besteht in der Gemeinde derzeit viel Unmut bezlglich der Buslini-
enflihrung durch den Ortskern. Die WohnstraBBen sind nicht fiir die Abwick-
lung der Busse ausgelegt, sodass aufgrund von Pausenzeiten der Busse re-
gelmaBig Verkehrskonflikte entstehen. Durch eine weitere StraBenfiihrung

parallel zur Segeberger StraBe und der Einrichtung moderner Busbuchten
soll diese Problematik langfristig geldst werden.

Die favorisierte und prioritar betrachtete Flache befindet sich westlich ent-
lang der Segeberger Strae und verlduft zwischen dem heutigen Standort
des Pumpwerkes und eines ehemaligen Gartenfachmarktes, der nordlich des
Wiesenweges gelegen ist.

Erweiterungsflache

Abbildung 63: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde samt
Geltungsbereich des Flachenpotenzials (DARSTELLUNG CIMA 2023; GRUNDLAGE GE-
MEINDE KAYHUDE 2006)
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In dem Auszug des Flachennutzungsplans der Gemeinde wird ersichtlich,
dass eine gewerbliche Flachennutzungsplanreserve (ca. 1,2 ha) gegeniiber
des anvisierten Flachenpotenzials vorliegt. Diese Flachennutzungsplanre-
serve steht jedoch kontrar zu den wohnbaulichen Zielplanungen der Ge-
meinde zwischen dem Wiesenweg und den Wohngebieten rund um den
Korn- und Birkenweg. Die Planung und Umsetzung des Wohngebietes Korn-
weg ist bereits seit einigen Jahren beendet, sodass hierdurch entsprechende
Emissionsrestriktionen bei einer kiinftigen Gewerbeentwicklung berticksich-
tigt werden missten. Gleichzeitig wiirde die Gemeinde eine erhebliche Ge-
mengelage zwischen dem Bestand und einer gewerblichen Aktivierung der
Flachenreserve erzeugen. Dies liegt nicht im Interesse der Gemeinde und der
Anwohnerschaft. Ebenso wurde bereits durch eine gutachterliche Einschat-
zung die hohen ErschlieBungskosten fiir die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes an dem Standort als Entwicklungsrestriktion benannt, die durch den
notwendigen Ausbau des Wiesenweges und des Kreuzungsbereiches Wie-
senweg und Segeberger StraBe entstehen wirden. Eine perspektivische
wohnbauliche Entwicklung anstelle einer gewerblichen Nutzung der Fla-
chennutzungsplanreserve wird daher durch die Gemeinde angestrebt und
ist auch Bestandteil der Analyse des OEKs und eines Innenbereichs- und Ent-
wicklungsgutachtens aus dem Jahr 20197,

Dennoch soll die Flachenreserve fiir eine gewerbliche Nutzung aus Sicht der
Gemeinde nicht aufgegeben werden. Die Gemeinde strebt eine raumliche
Verlagerung bzw. einen Flachentausch der Reserve in Richtung des um-
grenzten Flachenpotenzials entlang der Segeberger Strale an. Bereits in der
Standortprifung aus dem Jahr 2020" wurde ein GroBteil des Flachenpoten-
zials als geeignetster Standort zur Ausweisung eines Gewerbe- oder Misch-
gebietes identifiziert.

6 B2K 2019
7' B2K 2020
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Skizzierung der Planvorstellung der Gemeinde
Die Planvorstellung der Gemeinde sieht die Ausweisung eines Gewerbefla-
chenpotenzials von rund 3,4 ha vor, welches Uber eine parallel zur Segeber-
ger StraBe gefiihrte StraBenerschlieBung angebunden ist. Auch eine Auswei-
sung als Mischgebiet ist aus Sicht der Gemeinde vorstellbar, stellt jedoch
nicht das strategische Idealbild der Gemeinde dar.

Die Anbindung soll Uber einen neu einzurichtenden Kreisverkehr im Kreu-
zungsbereich Segeberger Strae und Wiesenweg erfolgen, um hierdurch die
Notwendigkeit einer Linksabbiegerspur zu umgehen. Durch den Kreisver-
kehr wird sich eine Verbesserung des Verkehrsflusses entlang der Segeber-
ger StraBe und eine Erhéhung der Verkehrssicherheit erhofft. Gleichzeitig
fungiert der Kreisverkehr als ErschlieBung des Wiesenweges und der per-
spektivischen wohnbaulichen Zielplanung der Gemeinde entlang des Wie-
senweges. Im nordlichen Bereich soll durch Gestaltungsmalnahmen vor Ort
ein Ausgleich fir die weitere Flachenversiegelung erfolgen. Hierdurch soll
auch der Charakter der Segeberger Stralle verandert und die Sichtbarkeit
des Ortseinganges verbessert werden, indem bspw. eine Baumallee angelegt
wird. Weitere MaBBnahmen zur Starkung der Biodiversitat sollen geplant und
umgesetzt werden.

Im slidlichen Bereich soll zunachst durch entsprechende AbstandsmafBnah-
men fir ausreichend Emissionsschutz gegeniiber der sudlich gelegenen
Wohnbebauung gesorgt werden. Diese kdnnen auch groBer ausfallen als in
den Planungen dargestellt. AnschlieBend an die Abstandsflachen sind Erwei-
terungsflachen eingeplant, die vor allem den Ausbau des Pumpwerkes er-
maoglichen sollen. Zudem sollen in dem siidlichen Bereich die notwendigen
OPNV-Anlagen eingerichtet werden, die durch die Veranderung der Buslini-
enflihrung durch das Gewerbegebiet notwendig sind. Durch die Linienande-
rung gilt es zu prifen, inwieweit der Ortskern wie bisher angeschlossen



bleiben kann. Unter Beriicksichtigung der wohnbaulichen Zielplanungen
ware eine Fuhrung durch den Wiesenweg und die neue Gewerbestrale zu
prifen, sodass die Bushaltestellen am Gemeindezentrum erhalten bleiben
kénnten.

StraBenfithrung:Typ WohnstraBe (ca. 15,5 m Breite)
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Abbildung 64: Idealvorstellung der Gemeinde bezliglich der Ausweisung ei-
nes neuen Gewerbegebietes (cima 2023)

Entscheidend aus Sicht der Gemeinde ist, dass die notwendigen StraBenaus-
baumaBnahmen nach modernsten Standards erfolgen, um einen reibungs-
losen Verkehrsfluss zu ermoéglichen und um eine klimaneutrale Anbindung
per OPNV, Rad oder zu FuB zu erméglichen.

Vorteile des Flachenpotenzials

Durch die Aktivierung der Flache erfolgt eine sinnvolle Arrondierung des
Ortsrandes und der Hauptort Kayhude wird stadtebaulich und rdumlich ab-
geschlossen. Dementsprechend wiirde durch ein neues Gewerbe- oder

Mischgebiet eine siedlungsstrukturelle Integration von neuen Gewerbefla-
chen gewahrleistet werden, auch wenn hierzu eine weitere Flachenversiege-
lung notwendig ist. Die Aktivierung des Flachenpotenzials wiirde ferner eine
beidseitige StraBenbebauung ermdglichen, wodurch auch eine erhebliche
Verbesserung der Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzungen und eine
Erhohung der Verkehrssicherheit entlang der Segeberger Strale zu erwarten
ist. Folgerichtig wiirde durch die beidseitige StraBenbebauung das Ortsbild
der Gemeinde nachhaltig gepragt und der raumliche Zusammenhang des
Hauptortes auch baulich hervorgehoben werden. Die bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flache wird zwar gréBtenteils durch die Planungen versiegelt,
allerdings sollen zum einen vor Ort AusgleichsmaBnahmen geplant und um-
gesetzt werden. Zum anderen soll das Gewerbegebiet nach modernsten
Nachhaltigkeitsstandards gestaltet werden, sodass eine méglichst griine Ge-
staltung des 6ffentlichen Raums und der zukiinftigen Gewerbeansiedlungen
baurechtlich festgesetzt wird. Mitunter wird hierdurch der 6kologische Wert
der Flache deutlich gesteigert.

Die FlachengroBe des Gewerbegebietes entspricht dem identifizierten ortli-
chen Gewerbebedarf und eréffnet einen zukunftsorientierten Entwicklungs-
spielraum, sodass rund 3 bis 3,5 ha Gewerbeflachen aktiviert werden kénn-
ten. Zudem besteht durch die direkte Anbindung an die Segeberger Stral3e
eine verkehrsgiinstige Lage, die auch durch eine gute OPNV-Anbindung ver-
fugt, wodurch die Verkehrswege der Arbeitnehmenden gut gesteuert wer-
den konnten. Auch die Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen An-
schliisse gegeben.

Herausforderungen des Flachenpotenzials

Die Herausforderung bei dem potenziellen Flachentausch bzw. der Umwid-
mung der Flachen liegt vorwiegend darin, dass die Flachen westlich der Se-
geberger StraBe in Teilen in einem regionalen Griinzug liegen und daher
nicht flr eine Bebauung zur Verfligung stehen. Im Zuge der Auslegung des
Regionalplanentwurfes (Stand: Oktober 2023) wird die Gemeinde eine Stel-
lungnahme formulieren, um hier eine Anderung entsprechend ihrer
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Planvorstellungen anzustoBen. Durch die Ausweisung von Ausgleichs- und
MaBnahmenflachen in dem Bereich des regionalen Griinzuges mdchte die
Gemeinde der Landesplanung entgegenkommen. Bereits im Vorfeld des
OEKs und im Zuge der Erarbeitung der gewerblichen Standortpriifung aus
dem Jahr 2020 wurden erste konstruktive Gesprache gefihrt.

Fazit

Mit ihrer Planvorstellung zur Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes hat
die Gemeinde Kayhude im OEK ihre strategischen Ziele und Argumente hin-
terlegt, um u. a. durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes die Entwick-
lungsbedarfe der ansassigen Unternehmen in der Gemeinde und aus den
Nachbargemeinden zukiinftig abdecken zu kdnnen. Durch die Auseinander-
setzung mit den Unternehmen im Zuge der gewerblichen Standortpriifung
im Jahr 2020 und der Analyse im Rahmen des OEKs konnte dieser Bedarf
belegt werden. Gleichzeitig wurde durch das Gutachten ersichtlich, dass auf
den Bestandsflachen eine Erweiterung kaum bzw. gar nicht mehr moglich ist,
sodass die Gemeinde in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung stark einge-
schrankt werden wiirde und ggf. negative Folgewirkungen durch die Abwan-
derung von Unternehmen beflirchten misste.

Wie im Schlisselprojekt erldutert, treibt die Gemeinde nicht nur der wirt-
schaftliche Aspekt bezlglich der Aktivierung des Flachenpotenzials an. Die
Verbesserung der derzeitigen OPNV-Anbindung, die Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit entlang der Segeberger StraBe sowie die perspektivisch not-
wendige Erweiterung des Pumpwerkes sind als wesentlichste Triebfedern
der Planvorstellung der Gemeinde hervorzuheben. Die Aktivierung des Fl&-
chenpotenzials ist daher fur die zukiinftige Gemeindeentwicklung und fir
den Erhalt der Wohn- und Lebensqualitat essenziell und stellt einen zentra-
len Baustein dar.

Zudem konnte durch das Schlisselprojekt und die vorhandenen Gutachten
hergeleitet werden, dass mit Ausnahme der vorrangigen Konversion von Be-
standsflachen, die Planvorstellung der Gemeinde die wesentlichsten Prifkri-
terien des Landesentwicklungsplans flr die bedarfsgerechte Ausweisung
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von Gewerbeflachen erfillt. Die Gemeinde wird nach Beschluss des OEKs das
Gesprach mit der Landes- und Kreisplanung suchen, um gemeinsam eine
Losung zu erarbeiten.

Nachste Schritte

= Formulierung und Versendung der Stellungnahme zum Regionalplanentwurf

= Beschluss des OEKs

= Gesprachsaufnahme bzw. Fortfiihrung der Gesprache mit der Landes- und Kreis-
planung zur Erarbeitung eines Losungsansatzes

= ggf. Gesprachsaufnahme mit Flacheneigentiimer:innen

= ggf. Suche nach Projektierenden zur Umsetzung der Planvorstellung

* ggf. Beauftragung der notwendigen Planungsleistungen (Anderungen Flachen-
nutzungsplan, Aufstellung Bebauungsplan)

= 1.2.2: Unterstltzung und Férderung
einer energieeffizienten und mog-
lichst klimaneutralen Gebaudetechnik
im Neubau

= 4.1.3: Férderung insektenfreundlicher,
okologisch wertvoller und klimaange-
passter Bepflanzung

= 5.1.4: Planung und Umsetzung klein-
teiliger MaBnahmen zur Forderung
einer nachhaltigen Energiewende und
zur Starkung des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung

= 6.1.1: Starkung und Ergédnzung des
OPNVs durch ergédnzende und fle-
xible Angebotsformate

= 6.1.2: Planung und Umsetzung einer
besseren Buslinienfihrung

= 6.2.1: Starkere Berlcksichtigung der
modernen Anforderungen von Ge-
henden und Radfahrenden bei der
Gestaltung und Instandhaltung des
StraBenraums

Synergien mit anderen Zielen Konflikte mit anderen Zielen

= 4.1.1: Sicherung und Férderung der
Natur- und Landschaftsraume als
wertvolle Quellen der Biodiversitat
sowie als Naherholungs- und Freizeit-
maoglichkeit fiir die Bewohnerschaft

= 5.1.1: Flachen- und ressourcenscho-
nende Gemeindeentwicklung




= 6.2.4: Planung und Umsetzung von
gezielten AnpassungsmalBnahmen
zur Erhéhung der Sichtbarkeit der
Ortseingange

= 6.2.5: Prifung und bedarfsgerechte
Losung von spezifischen Verkehrs-
konfliktpotenzialen

= 7.2.1: Instandhaltung und Anpassung
an heutige und kinftige Ver- und
Entsorgungserfordernisse der Trink-
wasserversorgung sowie der
Schmutz- und Regenwasserentsor-

gung

= Land
= Kreis
mittel=" " NELIE dauer- = Amt
fristig fristig haft = Gemeinde
®= Flacheneigentiimer:innen
= Gewerbetreibende

Projektkostenschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

= Planungskosten Bauleitverfahren ab = Eigenmittel der Gemeinde
ca. 28.000 € (inkl. Anderung Flachen- | = Ggf. stadtebaulicher Vertrag (Kosten-
nutzungsplan) Ubernahmen durch Projektierende)
= ErschlieBungskosten und weitere
Kosten zum Stand des OEKs nicht
prognostizierbar
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5. Ausblick

Die Gemeinde Kayhude ist aufgrund ihrer geografischen und verkehrsgiins-
tigen Lage, der rdumlichen Nahe zu Hamburg, Norderstedt und Bad
Oldesloe sowie des Infrastrukturkataloges als attraktiver Wohn- und Leben-
sort einzustufen. Die Planung und Realisierung des letzten groBeren Neu-
baugebietes Kornweg (B-Plan Nr. 12) und eine wohnbauliche Nachverdich-
tung in Naherfurth sind Beweise fiir die hohe Attraktivitat der Gemeinde fur
viele Altersgruppen, wobei maBgeblich junge Familien bzw. Paare in der Fa-
miliengriindungsphase in den vergangenen Jahren in die Gemeinde gezo-
gen sind. Mit dem OEK mochte die Gemeinde den positiven Entwicklungs-
pfad der vergangenen Jahre stabilisieren, um die Attraktivitdt der Gemeinde
auch zukinftig gewahrleisten zu kdnnen und um fir bestimmte Themen der
Gemeindeentwicklung eine Weiterentwicklung zu erméglichen.

Mit verschiedenen Gutachten im Vorfeld des OEKs und im Rahmen des OEKs
wurden attraktive Flachenpotenziale identifiziert, die eine sinnvolle Arron-
dierung und bauliche Verdichtung des Hauptortes Kayhude mittel- bis lang-
fristig ermoglichen. Der Gemeinde ist es bei der kiinftigen wohnbaulichen
Entwicklung und Zielplanung wichtig, eine gesunde Balance zu finden, so-
dass stufenweise moderate Entwicklungsimpulse gesetzt werden, damit die
vorhandenen Gemeindeinfrastrukturen, insbesondere der Kindergarten,
nicht zu stark belastet werden.

Bei der Realisierung von neuen Wohnraumangeboten, egal ob es sich um
eine barrierefreie Mietwohnung oder ein familienfreundliches Einfamilien-
haus handelt, muss stetig tberlegt werden, inwieweit ehemalige Standards
und gegenwartige Nachfragewiinsche hinsichtlich der Grundstiicks- und
WohnflachengréBe mit den Flachensparzielen und einem maoglichst gerin-
gen Einfluss auf die Natur und Umwelt aufeinander abgestimmt werden kdn-
nen. Auch die Ressource Boden ist in der Gemeinde ein endliches Gut, wes-
halb eine Abwagung der genannten Aspekte notwendig ist.

Als Triebfedern der Bevdlkerungsentwicklung werden in der Gemeinde wei-
terhin die fortschreitenden Alterungsprozesse sowie steigende Bau- und Ne-
benkosten fungieren. Die verkehrsgiinstige Lage der Gemeinde sowohl so-
wohl fiir die Auto- wie auch die OPNV-Nutzung wird auch zukiinftig wird
auch zukiinftig die Attraktivitdt der Gemeinde fiir viele Arbeitnehmende aus-
machen. Moderne Arbeitsmodelle und der Bedeutungsgewinn des Home-
offices erzeugen jedoch auch einen gewissen Handlungsdruck auf Seiten der
Gemeinde. Der Erhalt und die Qualifizierung des Infrastrukturkataloges und
der Begegnungs- und Freizeitorte wird daher auch zukiinftig eine Dauerauf-
gabe der Gemeinde sein.

Ein wesentlicher Vorteil der Gemeinde ist die Biindelung wichtiger Gemein-
deinfrastrukturen und Angebote der Daseinsvorsorge rund um das Gemein-
dezentrum im Hauptort Kayhude, die in den vergangenen Jahren punktuell
erweitert, saniert und modernisiert wurden. Dementsprechend war es ein
zentrales Anliegen der Gemeinde, sich mit dem OEK strategisch mit dem Er-
halt und der Weiterentwicklung des Infrastrukturkataloges der Gemeinde
auseinanderzusetzen. Die Erweiterungsbedarfe der ansdssigen Arztpraxis,
die Zukunftsfahigkeit des Gemeindezentrums sowie die Gestaltung der Au-
Benanlagen rund um das Gemeindezentrum wurden daher strategisch naher
betrachtet und als Schlisselprojekte ausgearbeitet. Vor allem die Umgestal-
tung der AuBenanlagen unter Einbezug der Zukunftsfahigkeit des Ten-
nisclubs kénnen fir die Bewohnerschaft einen enormen Qualitatszugewinn
erzeugen und die Ortsmitte als generationentibergreifenden Begegnungs-
und Freizeitort starken.

Die vorhandenen Nahversorgungsangebote in der Gemeinde (Hofladen, Bi-
oladen, Backerei, Shop in Tankstelle) sind als weitere Standortvorteile zu be-
nennen, da sie eine sinnvolle Ergdnzung zu den groBflachigen Angeboten in
den umliegenden Gemeinden darstellen. Der Erhalt dieser Angebote ist auch
fur die Gemeinde von Bedeutung. Allerdings sind es vor allem die Privaten,
die mit ihren Ideen, Planen und Sortimenten maBgeblich die
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Wirtschaftlichkeit ihrer Angebote verantworten. Gemeinsam mit der Ge-
meinde kdnnen Wege gefunden werden, um ggf. deren Erweiterungsplane
oder QualifizierungsmaBnahmen durch entsprechende F&rdermittelzu-
gange oder planungsrechtliche Beratungen zu unterstitzen.

Die Gemeinde ist aufgrund ihrer Lage und Anbindung an die B 432 und B 75
sehr gut an das lokale und lberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Auf-
grund der klaren Verteilung der Verantwortungen und Aufgaben sind der
Gemeinde in vielen verkehrlichen Aspekten, insbesondere entlang der Sege-
berger Strale, die Hande gebunden, sodass sie einerseits auf die Mitwirkung
der Ubergeordneten und betroffenen Vorhabentrager:innen angewiesen ist,
andererseits aber durch erganzende MaBnahmen dazu beitragen kann, die
Verkehrswende mitzugestalten. Entscheidend fuir die Gemeinde ist, dass vor
allem entlang der Segeberger StraBe weitere MaBnahmen umgesetzt wer-
den, um den bekannten Unmut der Bewohnerschaft und die zahlreichen Ge-
fahrensituationen entlang der BundesstraBBe zu reduzieren.

Die derzeitige Buslinienfiihrung durch den Ortskern erzeugt regelmaBig Ver-
kehrskonflikte, weshalb sich die Gemeinde fiir eine umfangreiche Verande-
rung der Buslinienflihrung und die Einrichtung echter Busbuchten einsetzt.
Unter Einbezug der bedarfsorientierten Ausweisung eines neuen Gewerbe-
gebietes entlang der Segeberger StraBe kann aus Sicht der Gemeinde eine
langfristige Losung realisiert werden, die auch dazu beitragen wird, die Ver-
kehrswege der Arbeitnehmenden auf den OPNV zu verlagern.

Die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes in der Gemeinde ist vor dem
Hintergrund der identifizierten Bedarfe und des Erhalts der Wirtschaftskraft
der Gemeinde von enormer Bedeutung, weshalb die Gemeinde hier seit |an-
gerem in Gesprachen mit der Landes- und Kreisplanung ist. Die Gemeinde
erhofft sich durch ein neues Gewerbegebiet auch die Zukunftsfahigkeit des
Pumpwerkes zu sichern, den Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit ent-
lang der Segeberger StraBe zu verbessern und endlich den stadtebaulichen
Abschluss des Hauptortes Kayhude zu ermdéglichen. Ebenso soll das Gewer-
begebiet nach modernsten und nachhaltigen Standards gestaltet werden,

indem ein hoher Griinanteil im 6ffentlichen Raum und auf den zukinftigen
Gewerbeflachen festgesetzt wird und vor Ort AusgleichsmaBnahmen umge-
setzt werden. Durch die notwendigen Arbeiten am Kreuzungsbereich der Se-
geberger StraBe und des Wiesenweges wirde perspektivisch auch die Er-
schlieBung der wohnbaulichen Zielplanungen entlang des Wiesenweges ver-
einfacht werden. Somit ist die Ausweisung des Gewerbegebietes fir die Ge-
meinde ein wichtiger Baustein, um die Attraktivitdt der Gemeinde langfristig
zu sichern und eine zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung anzustoBen.

Neben dem Erhalt des Natur- und Landschaftsraums und der naturnahen
Aufwertung des Naherholungspotenzials mochte die Gemeinde ihren Bei-
trag zur Klima- und Energiewende leisten. Aufgrund der Lage in einem regi-
onalen Griinzug ist die Handlungsfahigkeit der Gemeinde bisher stark ein-
geschrankt. Die Novellierung des EEGs, in dessen Folge der Ausbau der er-
neuerbaren Energien im Uberragenden &ffentlichen Interesse liegt, muss aus
Sicht der Gemeinde die Mdglichkeit eréffnen, auch in den regionalen Griin-
zligen klimaneutrale Projekte anzustoen. Hierbei liegt der Fokus der Ge-
meinde besonders auf den Flachen, die bisher nicht als schitzenswert ein-
gestuft worden sind. Gemeinsam mit weiteren Agierenden mdchte die Ge-
meinde Freiflachen-Solaranlagen planen und umsetzen, da die Solarenergie
mit Ausnahme der Geothermie die einzige erneuerbare Energiequelle dar-
stellt, die in der Gemeinde sinnvoll und wirtschaftlich zur Strom- und War-
meproduktion genutzt werden kann. Grundvoraussetzungen fir die Ge-
meinde bei den Planungen sind die Einbindung der Bewohnerschaft durch
entsprechende Beteiligungsmodelle sowie eine 6kologisch orientierte Ge-
staltung der Freiflachen-Solaranlagen, sodass die Biodiversitat vor Ort trotz
des baulichen Eingriffs gestarkt werden kann.

Mit der Beantragung einer kommunalen Warmeplanung will die Gemeinde
Kayhude wie auch weitere Amtsgemeinden kurzfristig ihre Potenziale ndher
beleuchten und bewerten lassen, um zeitnah weitere Manahmen zu initiie-
ren. SchlieBlich stellt aus Sicht der Gemeinde nicht nur die Férderung erneu-
erbarer Energietrager eine zentrale Zukunftsaufgabe dar, sondern auch die
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Modernisierung des Gebaudebestandes und der Aufbau dezentraler War-
menetze. Hierzu stellt bspw. ein Klimaschutzkonzept ein sinnvolles Pla-
nungsinstrument dar, um basierend auf einer ausfuhrlichen Bestands- und
Potenzialanalyse Ziele und MaBnahmen festzulegen. Durch die Planung und
Umsetzung von Klimaanpassungs- und KlimaschutzmaBnahmen konnen
wichtige Impulse in der Gemeinde gesetzt werden. Aufgrund der einfamili-
enhausgepragten Struktur werden in der Gemeinde private Warmepumpen
und Solarthermieanlagen wichtige Bausteine auf dem Weg zur Klimaneutra-
litat sein.

Aufgrund der Tragweite und Bedeutung der Klima- und Energiewende sollte
die Gemeinde Uiberlegen, ob und inwieweit die Erarbeitung eines amtsweiten
Konzeptes sinnvoll ist, um gemeinsam mit den landlich gepragten Gemein-
den des Amtes Itzstedt Ziele und MaBnahmen zu definieren und umzuset-
zen. Moglicherweise ist auch ein interkommunaler Losungsansatz mit den
umliegenden Gemeinden denkbar, um kurz- bis mittelfristig erste Gesprache
zu fuhren und einen Planungsprozess zeitnah anzusto3en. Durch die Umset-
zung weiterer Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen will und wird
sich die Gemeinde als klimafreundliche Gemeinde weiter etablieren.

Bei der Umsetzung der MaBnahmen des OEKs sollte die Gemeinde unbe-
dingt den Schulterschluss zu den vorhandenen und entwicklungsférdernden
Agierenden in der Region suchen. Zu benennen sind hier die Amtsverwal-
tung, die Wirtschaftsférderung des Kreises Segebergs und das Regionalma-
nagement der AktivRegion Alsterland. Die Ziele und MaBnahmen stehen in
vielfacher Hinsicht (Weiterentwicklung und Qualifizierung des Ortskerns, ge-
nerationengerechter Wohnraum und Wohnumfeld, moderne und nachhal-
tige Mobilitat, Forderung des Ehrenamtes etc.) in direkter Beziehung zu den
Zielen der Gesamtregion, so dass man gegenseitig voneinander profitieren
kann.

Dariiber hinaus spielen sowohl private Leistungsanbietende und Projektie-
rende als auch Eigentiimer:innen fiir die Umsetzung der Schlisselprojekte
eine wichtige Rolle, ohne dass die Gemeinde in Abhdngigkeit zu diesen
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steht. Das Ortsentwicklungskonzept zeigt fir die Schlisselprojekte Wege
auf, wie der Schulterschluss zu diesen Agierenden gesucht und der kommu-
nale Haushalt bei der Herstellung und im Betrieb entlastet werden kann.

Gemeindeentwicklungsprozess durch Monitoring

Das OEK hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rahmen fiir die Ent-
wicklung der Gemeinde Kayhude in den néchsten rund zehn bis zwanzig
Jahren abzubilden. Die Entwicklung einer Gemeinde Uber einen solchen Zeit-
raum ist ein kontinuierlicher Prozess, der dementsprechend regelmaBig
Uberprift und weiterentwickelt werden muss. Nur so kann eine Festigung
der definierten Zielvorstellungen fir die zentralen Handlungsfelder gewahr-
leistet werden. Mit der Fertigstellung des OEKs sollte das Thema daher nicht
von der Gemeindeagenda verschwinden. Vielmehr sollte die Gelegenheit ge-
nutzt werden, durch das Konzept einen kontinuierlichen Gemeindeentwick-
lungsprozess zu betreiben. Das Handlungskonzept bildet mit den messba-
ren MonitoringgréBen die Grundlage fiir die kiinftige Evaluation. Die Evalu-
ierung des Gesamtprozesses sollte nach circa fiinf bis sieben Jahren erfolgen.
Eine Zwischenevaluierung ist anlassbezogen maoglich.

Die Indikatoren fur das Monitoring kdnnen hierbei einerseits als quantitative
Daten vorliegen, wodurch sie die Entwicklung eines Zustandes durch Zahlen
und Fakten messbar machen. Andererseits konnen Indikatoren auch durch
qualitative Daten und Informationen abgeschatzt werden. Die Hauptverant-
wortung fir die Zusammenfihrung und Koordination des Monitorings ob-
liegt der Gemeindevertretung und der Ausschiisse. Die Umsetzung der Leit-
und Entwicklungsziele sind jedoch abhangig von dem Zusammenspiel und
dem Engagement der definierten Schliisselagierenden. Die Schlisselagie-
renden missen somit auch die Gemeindevertretung unterstiitzen, die not-
wendigen Daten und Informationen fiir das Monitoring zu beschaffen.

Mit den Schlisselprojekten wurden bewusst Prioritaten innerhalb des Hand-
lungsprogramms gesetzt, um die kommunalen Handlungsspielraume zeit-
lich, personell und materiell nicht zu Gberfordern. Diese Schwerpunktset-
zung erfolgte auf Basis der bei der Erstellung bekannten Informations- und



Dringlichkeitslage. Es ist tblich und auch gewollt, dass es durch sich veran-
dernde Rahmenbedingungen (Eigentumsverhéltnisse, Forderkulissen usw.)
zu einer Anpassung der Prioritdtensetzung kommen kann, sofern sie den
Zielen der Gemeindeentwicklung dient. Die Gemeindevertretung als Ent-
scheidungstragende, unter Hinzuziehung weiterer Agierenden wie bspw. des
Amtes Itzstedt und bei Bedarf der AktivRegion Alsterland, ist das geeignete
Gremium zur Koordinierung.

Die Ergebnisse des OEKs zeigen, dass der Informationsaustausch eine
grundlegende Basis fiir die Gemeindeentwicklung ist. Die Erkenntnisse der
Evaluation sollten daher auch nach auBen kommuniziert werden, um
dadurch mogliche Multiplikatoreffekte wie bspw. Folgeinvestitionen oder
Netzwerkbildungen auszuldsen oder bei Misserfolgen neue Ideen oder Ver-
bindete zu finden oder diese auch zu verwerfen. Zudem sollte der Weg der
intensiven Beteiligung der Bewohnerschaft weiterverfolgt werden, um hier-
durch die Akzeptanz des Prozesses und das Interesse der Einzelnen fir die
Gemeindeentwicklung zu verstetigen.
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https://umweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste?lang=de
https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/IV/_startseite/Artikel2021/IV/211114_lep_fortschreibung.html
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/raumordnungsplaene_wind/fh_teilfortschreibung_lep_wind_RP3.html
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/raumordnungsplaene_wind/fh_teilfortschreibung_lep_wind_RP3.html
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/regionalplaene/regionalplan_III.html?nn=84e608f5-7337-4449-a4e5-c558f45773ad
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/regionalplaene/regionalplan_III.html?nn=84e608f5-7337-4449-a4e5-c558f45773ad
https://bolapla-sh.de/verfahren/cbbceb45-7549-46bc-a21f-c399f5b25e43/public/detail#procedureDetailsDocumentlist
https://bolapla-sh.de/verfahren/cbbceb45-7549-46bc-a21f-c399f5b25e43/public/detail#procedureDetailsDocumentlist

= Ministerium fiir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein 2001: Regionalplan Planungsraum llI.
Online verfligbar unter (Stand: 24.10.2023): https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/regionalplaene/regi-
onalplan lll.htmI?nn=84e608f5-7337-4449-a4e5-c558f45773ad

=  Statistikamt Nord (Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein) 2023: Diverse Statistiken und Sonderauswertungen: Flache, Bevolkerung, Woh-
nen, Wanderungen

= Zensusdatenbank 2011: Diverse Statistiken: Haushalte, Gebaude, Wohnungen

Datengrundlage fir die Karten und Darstellung

Die im Bericht dargestellten Karten wurden durch die CIMA Beratung + Management GmbH erstellt. Die Kartengrundlage und die Luftbilder beruhen dabei auf
den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation (Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)) und den abgeleiteten Rasterbildern der
Digitalen Orthophotos DOP20 entsprechend dem Produkt- und Qualitatsstandard fur Digitale Orthophotos (www.adv-online.de).
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https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/regionalplaene/regionalplan_III.html?nn=84e608f5-7337-4449-a4e5-c558f45773ad
https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/L/landesplanung/raumordnungsplaene/regionalplaene/regionalplan_III.html?nn=84e608f5-7337-4449-a4e5-c558f45773ad
http://www.adv-online.de/

