Y

Grinordnerischer
Fachbeitrag

zur 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Stlfeld

Kreis Segeberg

TEEa ]
4 +
i /
.1};1'111 gstedt
et

-

1dér ~Maoor 3

qriber

s
&

Landgesellschaft Schleswig-Holstein GmbH, FabrikstralSe 7 , 24103 Kiel 0431/9796-2




GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 5 — 1. Anderung
GEMEINDE SULFELD
KREIS SEGEBERG

- ERLAUTERUNGSBERICHT -

Auftraggeber: Gemeinde Siilfeld
-Der Biirgermeister-

Segeberger Stral3e 41
23845 ltzstedt

Verfasser: Landgesellschaft Schleswig-Holstein GmbH
- Fachbereich Projektplanung -
‘ FabrikstralBe 7
24103 Kiel

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Peter Franck -Landschaftsarchitekt-
Heike van den Bulk
Brid Claasen |

Entwurf : : 30. November 2005
Eptwurfs— und ,{luslegungsbes_chluB: Dezember 2005
Offentliche Auslegung und TOB-Beteiligung: Dezember 2005

|

AbwéigungsbesfchluB des Ausschusses fiir
Planung und Umweltangelegenheiten: Mérz 2006




INHALTSVERZEICHNIS Seite
LI =123 {1 4TV T T e S 1
1.1 Planungsanlass............. e aE R e Kt eneeeereeteeetrrertattesenetnnenrtn nnnnnaatnnnaenenanan 1
1.2 Lage und GroRe des Gebietes ......c.iciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiainierrininsneeecncncnen 1
1.3 Planerische Grundlagen ... ...cccioiiviiiiiiiiiii e e s e eenens 2
2 Bestand und Bewertung (einschlieBlich Vorbelastungen) ...........cccccevenienvnnnnnen. 2
2.1 Arten und LebensgemeinSChaften .. ....c.oivveieiiiiiniiiieieieiiiiiciirerarenracaesnenens 2
2.2 Bodenhaushalt/Relief.........ciciiiiiiiiiiiiiiiiis i et ererassasanrarrnsanenernss 5
2.3 Wasserhaushalt (Oberflachen— und Grundwasser) .......ccviviveriiireernrennnnen. 5
A 113 1= 4 T 6
2.5 Landschafts- und Ortsbild /Erholungsfunktion ..........ccoviviiiiiiineiinenenenenenenes 6
3 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse .............ccvvuiuiiinineierorerieirieccerenrasnrnse 6
3.1 Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften ....... 7
3.2 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Relief .....................coii, 7
3.3 Beeintrachtigungen des Schutzgutes WasSer .....c.ccviviiiiiiiiiniirercenennsnrens 8
3.4 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Lufthaushalt..........ccccvvvnenennennn. 9
3.5 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild .................... 9
4 Planung /ENtWICKIUNG .....iveiiiei v i i s s s srn e neaneansresennsansannrnsssns 9
4.1 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ...........ccccvvuvnennnen. 9
4.2 Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaRnahmen ....cooeveiiviiiiiiiinciiiirnnnn.. 9
4.2.1.  Arten und Lebensgemeinschaften ..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiice s 10
4.2.2. Bodenhaushalt.........ccooiiiiiiiiiiic e er e e 10
4.2.3. Wasserhaushalt ....ccociiiiiiiiiiiiiiii et ee e e e s e e a s 10
4.2.4. Landschaftsbild..........coiiiiiiiiiiii e e 11
4.2.5. Pflanzenauswahl ......cioviiiiiiiiiiiiiiiiiii e e 11

4.2.6. Zusammenfassung Schutz-, Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen.. 12

Tabellenverzeichnis:

Tabelle 1: Wichtige Baume im Bearbeitungsgebiet...........cccoveiiviiiiriiiiiininennnn. 4
Tabelle 2: BaumVerIUSTE .....iiveiiiiiiiiitiieisiiieeeetranesenreenesereassnsaeansanceneansans 8
Tabelle 3: GehOIZArtENIISTE ..vvvueivie it teeariescrsesnereaneresnnessessssessneeesssnnes 11
Tabelle 4: MaRBNahmenVerzZeiChNIS ..vvveiiieeiiiiestrieeeeerneesnnesesaneseanneessannesens 12
Kartenverzeichnis:

Karte 1: GFB Bestandskarte (M 1: 1.000 }..ciiiviiiiriiiiiiiniineririneiennnens Anhang

Karte 2: GFB Entwicklungskarte (M 1: 1.000)....ccciitiiiinerinrinrininnennenns Anhang




1 Einfihrung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Siilfeld beabsichtigt die Erweiterung und ErschlieBung eines Bau-
gebietes auf einem ehemaligen landwirtschaftlichen Hofflachen im nérdlichen
Teil des Dorfgebietes an der Straf3e ,in der Ecke Nr. 6”. '

Vorgesehen ist die Neubebauung dieser, heute durch Hofgebaude genutzten
Flache von ca. 0,8 Hektar GroRe (ohne Ausgleichsflache), was dem Geltungs-
bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 entspricht.

Aufgabe des Griinordnerischen Fachbeitrages ist es die Eingriffsregelung im
Sinne des Landesnaturschutzgesetzes SH vorbereitend auf die geplanten Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan ausgelést werden,
abzuarbeiten.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundfla-
chen stellt gemaR § 7 Landesnaturschutzgesetz SH (LNatSchG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen kompensiert werden mufd. Der vorliegende Griinordnerische Fach-
beitrag setzt sich mit der Tatsache auseinander, das das Gebiet bereits baulich
genutzt wurde.

Es werden nach einer Landschaftsanalyse, die voraussichtlichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch die vorgesehene Bebauung aufgezeigt
mit dem Vorbelastungen verglichen und die notwendigen Vermeidungs-, Gestal-
tungs-, sowie AusgleichsmaBnahmen aufgefihrt.

1.2 Lage und Grofe des Gebietes

Die Flachen des kleinen Wohngebietes befindet sich auf einer heutigen land-
wirtschaftlichen Hofstelle ca. 200 m nordlich der Dorfmitte von Silfeld, am
Nordhang der Norderbeste-Niederung .

Von der Neubebauung betroffen ist die Flurstlicke 9/6, 7/5 und 7/10 teilweise.

Das nach Norden flachgeneigte Geldnde ist derzeit durch Hofgeb&ude und -
befestigungen gestaltet. Angrenzend befindet sich bereits Wohnbebauung.

Naturrdumlich gehort das Gemeinde- Gebiet zum Naturraum-Dreieck ,Holsteini-
sche Vorgeest/Barmstedt-Kisdorfer-Geest/ Seengebiet oberen Trave” (PRO
REGIONE 1998). Das Gemeindegebiet zeichnet sich durch hohen Knick und
Redderanteil und ertragreiche Kulturbéden aus und wurde durch Eisrandlagen
mit Stauchmordnen gepragt.
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1.3 Planerische Grundiagen
Folgende planerischen Grundlagen liegen fiir das Bearbeitungsgebiet vor:

Landschaftsplan der Gemeinde Siilfeld (PRO REGIONE 1998):
Der Entwicklungsplan LP enthélt fiir den Geltungsbereich der 1 Anderung des
B-Plan Nr. 5 folgende Darstellungen:

e Vorhandenes Mischgebiet

e Altablagerung /Aufschiittung

e Nordlich und 6stlich angrenzende Gehélzbestinde

e Erhaltung angrenzender Baume

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen mit den Zielen der in der
1.Anderung im B-Plan Nr. 5 verfolgten Ziele liberein.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Siilfeld
Das Gebiet ist im F-Plan der Gemeinde als Mischgebiet dargestellt.

2 Bestand und Bewertung (einschlielich Vorbelastungen)

Eine Bestandsaufnahme wurde in Form einer Biotoptypenkartierung flir das
Plangebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in der Karte 1 - Bestand (vgl.
Anlage Mafdstab 1:1.000) dargestelit.

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wurde bis vor einigen Jahren als landwirtschaftliche Hofstelle
genutzt. Es steht leer, ist ungenutzt und weist bereits viele Bauruinen auf.
Lediglich auf der westlichen Parzelle wurde ein Wohnhaus bereits neu gebaut.
Wie dem Bestandsplan zu entnehmen ist, ist die Hoffliche mit zahlreichen Ge-
bduden und Geb&duderuinen belegt. Die Fldchen selbst sind mit Betondecken,
Betonverbundpflaster und Asphalt befestigt. Stellenweise befinden sich unter
Vorwaldflachen noch Fundamente von Altgebiuden. Die Hofflache ist frither
durch Auffiillungen im Hangbereich zur Norderbeste- Niederung erweitert wor-
den.

Ein kleiner Wanderweg verlauft im Hangberelch der Norderbeste-Niederung und
miindet auf der Sohle der Niederung in den vorh. Wanderweg der am Friedhof
verlauft.

Dauergriinlandflache

Westlich, éstlich und nérdlich der Hofflachen befinden sich Dauergriinlandfla-
chen. Die Grinlandflache der Niederung weist viele Feuchtezeiger auf und ist
stellenweise als Kleinseggenried anzusprechen.

Die z.T. beweidet oder intensiv genutzten Griinlandflichen im Osten und Wes-
ten weisen als Hangflachen ein Ubliches Pflanzenspektrum,

also weisen meist eine artenarme, von Grasern dominierte Vegetation auf.
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Wohnhaus mit Hausgérten
Das neugebaute Wohnhaus Nr. 6 weist einen neuangelegten Ziergarten mit
wenigen Ziergehdlzen auf.

Geschiitzter Hangbereich (geschiitzt nach § 15a LNatSchG) mit

Hochstauden /Ruderals@aume

Der Hangbereich zur Niederung der Norderbeste ist als Steilhang besonders
geschitzt. Da die Mindesthéhe des Hanges 2 m und die Mindestiénge liber 25
m liegt, handelt es sich nach § 15a (1) Nr.8d LNatSchG um einen Steilhang im
Binnenland. Der Hangbereich zeichnet sich durch 2 alte Eichen und wiesen und
Ruderalsdume aus. Ein Trampelpfad ist vorhanden. Seitlich des Wanderpfades
entlang der Bdschung zur Norderbeste- Niederung bestehen zwei kleinere
Brachflachen mit Hochstauden und Grasfluren. Teilweise wachsen bereits Wei-
denstraucher auf. Neben vielen Grasern sind Hochstauden wie Gemeiner Bei-
fuld, Wiesenkerbel, Behaartem Weidenrdschen, Giersch sind auch GroRe Bren-
nesseln vorhanden. Sdume kdnnen in Abhéngigkeit vom Pflegezustand, Struk-
turvielfalt und Ausdehnung insbesondere fiir Insekten und Végel wertvolle Le-
bensrdume darstellen. Sie werden als Landschaftsbestandteile mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft

Wald/Boschungsgehdlz/Geholzstreifen (geschiitzt nach LWaldG und § 15b
LNatSchG)

Im Bearbeitungsgebiet sind 2 Hangbdschungen vorhanden die teilweise kiinst-
lich angelegt wurden, aber aktuell heimische Gehdlze aufweisen :

Hang zur Norderbeste: Flache ca. 2.100 gm , Klein-Waldbestand aus Wei-
den ,Schlehen, Erlen, Hasel, Eichen, Birken und
Fichten GroRere Weiden stehen am Béschungsful3.

Osthang zur Weide : Flache von ca. 260 gm gemischter Bestand aus
Eschen, Ahorn, WeiRdorn, Hasel, Schlehe, Weiden.
Einige gréf3ere Eschen und Ahorn.

Die Waldflache, die Gehdlzflachen und -streifen besitzen eine wichtige Funktion
als Lebensraum fiir die Tierwelt und als gliedernde Landschaftselemente. Sie
werden mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz eingestuft und sind
nach 8 15b LNatSchG geschuitzt.

Birken-Vorwald

Auf Flachen der ehemaligen Hofstelle die langerfristig keiner Nutzung unterla-
gen haben sich reine Birkenbestdnde, so genannte Birken-Vorwaldstadien gebil-
det. Zum Teil sind sie in Fundamentbereichen ehemaliger Gebaude aufgewach-
sen.

Ziergeholzflachen

Auf der ehemaligen Hofstelle befinden sich einige Ziergeholzflaichen und Konife-
ren (Fichten, Larchen) die im Bestandsplan dargestelit sind. Im Hofbereich han-
delt es sich um bodendeckende Gehdlze.

Einzelbaume

Insgesamt sind im Bearbeitungsgebiet mehrere Einzelbdume vorhanden und
ein Teil ist als ortsbildprdgend einzustufen. Nachfolgende Tabelle 1 beschreibt
die kartierten wichtigen 14 Einzelbdume, die im Bearbeitungsgebiet angetroffen
wurden:
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Tabelle 1: Wichtige Bdume im Bereich der 1.Anderung des B-Plan Nr.5

1 Zierweide, 60 cm, 18 m Vorgarten Hofstelle | Vitaler + Markanter
Einzelbaum
2 Rotbuche, 50 cm, 18 m Vorgarten Hofstelle | Vitaler + Markanter
-| Einzelbaum
3 Rotbuche, 30 cm, 10 m Vorgarten Hofstelle | Vitaler + Markanter
Einzelbaum
4 Sandbirke , 2 x 40 cm, 16 m Vorgarten Hofstelle | Vitaler + Markanter
Einzelbaum
5-8 Vogelkirschen 50 cm, 18 m Angrenzendes Grund- | Baumgruppe
stlick 7/10
9 Stieleiche, 80 cm, 15 m Grundstlick 7/10 | Vitaler + Markanter
Einzelbaum
10 Stieleiche, 85 cm, 17 m Grundstlick 7/10 | Vitaler + Markanter
. Einzelbaum
11 Baumweide, 50 cm, 9 m Grundstiick 7/10 | Baumgruppe
12 Baumweide, 80 cm, 15 m Grundstiick 7/10 | Baumgruppe
13 Baumweide, 3x 40 cm, 16 m Grundstiick 7/10 | Baumgruppe
14 Baumweide, 5x 40 cm, 25 m Grundstiick 7/10 | Baumgruppe

Zwei sehr alte Eichen markieren den Hangbereich zur Norderbeste- Niederung.
Unterhalb des Hanges befindet sich eine Baumweidengruppe. Oberhalb des
Hanges eine Kirschengruppe, die auch das Landschaftbild pragen.

Geschiitzte Flichen /Biotope

Die Talniederung der Norderbeste ist im Landschaftsplan als 6kologisch hoch-

wertiger Raum mit besonderer faunistischer Anziehung dargestellt (Abb.9 + 10)

und als geplantes Landschaftsschutzgebiet vorgesehen.

Die beiden Bdschungsgehélze im Norden und Osten sind durch ihre naturnahe
' Auspragung als geschitzte Gehdlzstreifen nach 8 15 b LNatSchG anzuspre-

chen. Die Hangkante ist teilweise als geschitzter Steithang im Binnenhang nach

8 15 a LNatSchG anzusprechen.

Fauna /Tierwelt

Hinsichtlich der Tierwelt/ Fauna wurden keine gesonderten Untersuchungen
durchgefihrt.

Der Landschaftsplan gibt Hinweise auf die Norderbeste -Niederung als potentiel-
ler Nahrungs- und Reproduktionsraum von Flederm&usen, Wiesenvégeln und
Amphibien. Potentiell sind zwar die Geb&udereste der Hofstelle als (Sommer-
/Winter) Quartiere fur Flederméuse geeignet. Eine Untersuchung im Januar
2006 ergab allerdings, das keine Fledermausquartiere in oder an einem Gebau-
de nachgewiesen werden konnten (LUDERS 2006). Als Winterquartiere kom-
men alle Geb&dude nicht in Betracht und eine Nutzung im Sommer konnte eben-
falls mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Westlich der Hofstelle befindet sich unmittelbar benachbart ein Storchennest
auf einem Holzmast. Weil3stérche hatten diesen vermutlich kiinstlich geschaf-
fenen Nistplatz im Sommer 2005 erfolgreich angenommen.

Fir diverse Vogelarten sind die strukturreichen Bereiche der Steilhangvegetation
und der ehemaligen Hofstelle und der angrenzenden Garten- und Weideflache
von besonderem Interesse auch die ca. 14 groBen Einzelbdume stellen einen
besonderen Lebensraum filir Végel dar.

2.2 Bodenhaushalt/Relief

Die Geologie des Grofsraumes ist im wesentlichen durch die Saale-Eiszeit, ge-
pragt worden Das Bearbeitungsgebiet wird von Sanderflachen der Weichsel-
Kaltzeit beeinflusst und setzt sich meist aus Schmelzwassersanden zusammen.

Im Bearbeitungsgebiet wurden im September 2004 insgesamt 11 Rammkern-
sondierungen (RKS 1 - RKS 11) nach DIN 4021 bis in eine max. Tiefe von 8
Meter unter Gelandeoberkante durchgefihrt (VOSS 2004). Das Probenmaterial
wurde gemaf’ DIN 4022 bewertet und in Schichtenverzeichnissen dargestellt.

Das Grundstlick der ehemaligen Hofstelle ist groRtenteils durch Gebdude und
Betondecken bzw. Verbundsteinpflaster mit einer Méachtigkeit von ca. 0,15 ver-
siegelt.

In den Bohrungen nérdlich der Gebdaude wurden umfangreiche Bodenauffullun-
gen mit Tiefen zwischen 1,7 und 8 m unter GOK angetroffen. Die Auffiillungen
setzen sich vorwiegend aus Schluff und Sand mit Bauschutt zusammen. Der
Bauschutt besteht vorwiegend aus Beton und Ziegel, mit Glas- und Holzresten.
Die Auffullungen mit starkem Schluffanteil haben eine meist weiche Konsistenz
und eine lockere Lagerung (keine Verdichtung).

Die Bohrungen im Innenhof ergaben natlirliche Boden aus Geschiebelehm mit
Sandeinklagerungen. Der stark sandige Geschiebelehm hat eine steife bis wei-
che Konsistenz.

Die Bodenproben wurden organoleptisch (Geruch und Aussehen) auf Verunrei-
nigungen untersucht. Dabei konnten keine Auffailigkeiten festgestellt werden.
Lokal begrenzte Verunreinigungen des Bodens und Grundwassers auRerhalb des
Bohrbereiches kénnten aber nicht ausgeschlossen werden.

(VOSS 2004).

2.3 Wasserhaushalt (Oberflaichen— und Grundwasser)

Oberflachengewaéasser

Das FlieRgewéasser Norderbeste befindet sich ca. 100 m vom Bearbeitungsge-
biet entfernt. Nicht auszuschliel3en sind kleinere Hangquellen im Steilhangbe-
reich unterhalb der ehemaligen Hofstelle zur Niederung.
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Grundwasser

In den offenen Bohrldécher der aktuellen Bohrungen wurden im Bereich der
ehemaligen Hofstelle sehr unterschiedliche Grundwasserstande festgestellt.

Sie liegen zwischen 1,43 und 4,2 unter Geldndeoberkante . Beim Grundwasser
handelt es sich um Stau- und Schichtenwasser. Der h6chste GW-Stand wurde
im Innenhof an der Bohrstelle RKS 11 mit 1,3 m festgestellt.

Die schluffigen Bodenschichten stellen Grundwasserstauer dar, wihrend die
Sande je nach Méchtigkeit und flachiger Verbreitung unterschiedlich ergiebige
Grundwasserleiter sind (vgl. VOSS 2005).

2.4 Klima/Luft

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im siidlichen Teil des Klimabezirks
~Schleswig-Holsteinisches Hiigelland”, wo das ozeanische Klima kontinentale
Einflisse erfahrt. Dies spiegelt sich in den, vom Landesdurchschnitt abwei-
chenden kalteren Wintern und warmeren Sommern wider.

Die jahrliche Niederschlagsmenge zdhlt zu den hdheren des Landes. Als Haupt-
windrichtung herrschen Siidwest- und Nordwestwinde vor. Es (iberwiegen
mittlere Windstarken. Das lokale Klima wird geprégt von :
e Die Grinlandflachen in der Norderbeste-Niederung nordlich des Bauge-
bietes gelten als Produktions- und Sammelflaichen von Kaltluft.
¢ Die bereits versiegelten ehemaligen Hofflachen weisen bereits Klima-
Merkmale besiedelter Flachen auf was als Vorbelastung zu werten ist.

2.5 Landschafts- und Ortsbild /Erholungsfunktion

Das Bearbeitungsgebiet wird im Westen und Siiden bereits von Wohnbaugebie-
ten umgeben. Ein Grossteil der Fidichen wurde bereits als landwirtschaftliche
Hofflache genutzt.

Allerdings haben die vorhandenen Grof3griinstrukturen wie Béschungsgehdélze
im Norden und Osten und die Einzelbdume an der Hangkante bzw. zur Straf3e
.In der Ecke” eine besondere Bedeutung fiir das Dorf- und Landschaftsbild.

3 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht fiir das
Bearbeitungsgebiet die Errichtung eines Allgemeines Wohngebiet (ca. 0,8 ha)
vor. Die HaupterschlieBung kann dabei liber die vorhandene Strafde,In der Ecke”
erfolgen. Von dort ist ein Stichweg und der Ausbau eines Feldwe-
ges/Wanderweges mit Anbindung an die Norderbeste —Briicke vorgesehen.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) als Maf3 fir dip zulassige Bebauung liegen Gber-
wiegend bei 0,25 . Dies bedeutet, das eine Uberbauung mit 25% + Nebenan-
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lagen (Erh6hung um bis zu max. 50% ) auf den Baugrundstiicken (vorgesehen
sind ca. 5 Wohneinheiten) ermdglicht werden.

Viele Einzelbdume und Gehdlzflachen kdnnen erhalten und in das Gesamtkon-
zept integriert werden. Insofern kommt es nur zu geringen Beeintriachtigungen
der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Bodenhaushalt, Wasser-
haushalt sowie Landschafts- und Ortsbild. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter werden nachfolgend erldutert:

3.1 Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle in ein
Wohngebiet mit kleineren Garten kommt es nur teilweise zum Verlust von Ge-
hélzflichen und Vorwaldern als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fiir Tiere (z.B.
Kleinsduger, Végel ) und nur zur geringen Beeintrachtigung direkt benachbarter
Biotope und Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.

Einzelne Fallungen kleinerer Bdume und Strauchflidchen sind fiir die Erschlie-
Bungsanlagen vorgesehen.

Eine Beeintrachtigung des Nistbereiches des WeiRstorches ist beim Abriss der
Gebaude und der Tief- und HochbaumaRnahmen kurzzeitig zu erwarten.

Vorwaldflachen

Insgesamt werden 5 kleinere Flachen mit Birken—Vorwald durch die Wohnbau-
flachen-Entwicklung tberplant. Insgesamt haben sie eine Fliache von ca. 850

am. Zusétzlich entfallen auch ca. 370 gm Ziergehdlzflachen im Gartenbereich

des ehemaligen Hofes.

Steilhang-Beeintriachtigungen/Hochstaudenflachen

Der geplante Feld-/Wanderweg (Breite 3,5 m)wird im Verlauf des vorhanden
Pfades den geschitzten Steilhang queren. Hierbei wird es zu Erdbewegungen
kommen. Zwar kénnen die beiden groRen Eichen erhalten werden; aber klein-
flachig wird es zum Verlust von ca. 100 gm Hochstaudenfliche kommen.

Baumverluste

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden alle wichtigen Einzelbdume auch die
des Baumkatasters in der Bestandskarte dargestellt und in Tabelle 1 dargestellt.
Nach bisheriger Planung werden lediglich kleinere Baume durch die Abrissmaf3-
nahmen und die Tief- und HochbaumafBnahmen beansprucht.

3.2 Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden/Relief

Fiir das Baugebiet auf den landwirtschaftlichen Hofflichen wird es zu keinen
zusétzlichen Bodenversiegelungen kommen.
Da Gelande weist heute (iberschlagig folgende Bodenversiegelungen auf:

Hofstelle mit Gebaude und Flachen = 4.800 gm
Neubau Nr. 6 mit Nebenanlagen = 300 gm
Summe = 5.100 gm
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Der Bebauungsplan-Entwurf der 1.Anderung zum B-Plan Nr. 5 enthalt Gber-
schlagig folgenden neuen Baufléchen :

Tabelle 2: Untergliederung der neuen Versiegelungsflachen , 30.11.05

1. Wohnbaufldchen (5.306 m mit GRZ 0,25)

einschlieRlich Nebenanlagen ca. 1.990 m?
2. ErschlieBungsstraBe und Parkplatze ca. 327 m?
3. Wanderweg ca. 566 m?
4. Gesamt: ca. 2.883 m?

Somit wird nach einer Neubebauung die Gesamtversiegelung Uberschlagig ca.
36 % des Bearbeitungsgebietes umfassen.

Damit wird eine voraussichtliche Flachen- Entsiegelung von ca. 2.217 gm er-
folgen.

AuRerdem werden fiir die ErschlieBungsarbeiten (StraRen, Kanile, Leitungen,
Versickerungsmuiden- und flachen) Erdbewegungen durchzufiihren sein.

Dabei wird es aber nur durch den Bau des Wanderweges im Steilhang zu Beein-
trachtigungen kommen. Dabei soll der zum Abtrag kommende Oberboden gesi-
chert und wiederverwendet werden.

3.3 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Wie in Kap. 3.2 dargestellt wird es zu keinen zusatzlichen Bodenversiegelun-
gen sondern zu einer Bodenentsiegelung von ca. 27 % der Fldche kommen.

Somit wird es bezlglich der Grundwasserneubildungsrate zu keinen Auswir-
kungen und Veradnderungen kommen. Nicht abschlieRend klarbar sind die Aus-
wirkungen der BaumaRRnahmen des Wanderweges auf den Steilhang.

Es ist vorgesehen das anfallende Oberflachenwasser in das vorhandene Regen-
wasserkanalsystem in der StraRe ,In der Ecke” einzuleiten und (iber das Regen-
rickhaltebecken Nr. 33/19 (Studierberg) der Norderbeste zuzuleiten. Eine neue
Regenwasserrickhaltung ist nicht vorgesehen.

Eine Versickerung des Dachwassers kann nur in kleinen Bereichen durchgefihrt
werden ( z.B. RKS 4 + 8).
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3.4 Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima/Lufthaushalt

Das Schutzgut Klima/Luft wird voraussichtlich durch das neue Baugebiet nicht

beeintrachtigt, da es zu deutlichen BodenentsiegelungsmaRnahmen kommen
wird.

3.5 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukiinftige Bebauung mit Einzelhdusern wird sich das Orts- und Land-
schaftsbild der heutigen Nutzflachen wenig verandern.

Alle wichtigen Boschungsgehoélze fast alle Einzelbdume wurden in das Bebau-
ungskonzept integriert, so das auch in der Bauphase bereits Griinkulissen erleb-
bar sind. Zusatzlich wird durch die Pflanzung von Einzelbdumen und die Gestal-
tung von o6ffentlichen Griinverbindungen das Landschaftsbild in Teilbereichen
ergénzt und auch fir das Naturerleben am neuen Wanderweg attraktiver gestal-
tet.

4 Planung /Entwicklung

4.1 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrichtigungen

Bei den fir eine Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich (iberwiegend
um bisher als landwirtschaftliche Hofstelle und Nutzflichen, die nach dem Er-
lass des Umweltministeriums v. 3.Juli 1998 als Flichen mit allgemeiner Bedeu-
tung flir den Naturschutz einzustufen sind. Die betreffenden Vorgaben des Er-
lasses werden erflllt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind weitgehend als naturraumtypisch zu betrachten.

~ Die Eingriffsflache ist in dem festgestelltem Landschaftsplan der Gemeinde
Silfeld Giberwiegend als Misch- und Wohngebiet) dargestelit und dient nicht
der Entwicklung von Biotopen oder dem Biotopverbund gemaR § 15 Abs.1,
Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Lediglich der geschiitzte Steilhang wird durch den neuen Feld- und Wanderweg
der flr den landwirtschaftlichen Verkehr und Pflegefahrzeuge nutzbar sein wird
beansprucht.

Nachfolgend werden, in der Systematik des Kap 3, bezogen auf die einzelnen
Schutzguter, die ermittelten und vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in Art und Umfang dargestellt und beschrieben.

4.2 Ausgleichsbilanzierung und Ausgleichsmafnahmen

Die einzelnen KompensationsmafRnahmen werden unter den jeweiligen Schutz-
glitern zugeordnet und dargestellt:

Arten- und Lebensgemeinschaften

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Landschaftsbild
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Dabei soll ein Grofteil der AusgleichsmaRnahmen auf direkt benachbarten
Ausgleichsflachen erfolgen.

4.2.1. Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften
werden ausgeglichen :

Waldflache/Vorwaldfldchen /Hochstaudenfldchen

Fur die Geholzflachenverluste von Birken-Vorwaldflachen (ca. 850 qm) die
durch den Abriss und die bauliche Entwickiung der Hofstelle voraussichtlich
entstehen, sollen neue Geholzflaichen dauerhaft angelegt und gesichert werden.
Dies soll durch die AusgleichsmaBnahme A 1 sichergestellt werden :

Dabei werden unmittelbar slidlich an den angrenzenden Hangflachen ein neues
Feldgeholz, vorwiegend aus Strduchern mit ca. 410 gqm hergestellt. Der Fl&-
chenumfang umfasst ca. 50 % der Gehdlzverluste. AuRerdem wird ein Wald-
schutzstreifen von 30m Breite bei der Neubebauung beriicksichtigt

Steilhang Beeintrachtigungen

Die durch den Bau des Wanderweges voraussichtlich entfallende Hochstauden-
flache von 100 gm soll durch die zuséatzliche Extensivierung der angrenzenden
Griinlandflachen am Hangbereich ausgeglichen werden.

Dies soll durch die AusgleichsmaBnahme A 2 sichergestellt werden :

Dabei werden insgesamt ca. 640 gqm am neuen Feld-/und Wanderweg aus der
extensiven Nutzung genommen und zukiinftig extensiv 1x im Jahr genutzt.

Baumverluste

Die entfallenden kleineren Baume werden durch die Pflanzung neuer Einzelbiu-
me entlang des Wanderweges ausgeglichen.

Dies soll durch die GestaltungsmafBnahmen G 1 und G 2 sichergestellt werden.
Insgesamt ist die Pflanzung von 6 neuen Einzelbdumen vorgesehen.

4.2.2. Bodenhaushalit

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes ist nicht notwendig
da zusatzliche Bodenentsiegelungen von ca. 2.200 gm bilanziert wurden (Kap.
3.2).

4.2.3. Wasserhaushalt

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des geplanten Wohngebietes wird tber ein vor-
handenes Kanalsystem abgeleitet und liber das Entwéasserungsnetz der Klaran-
lage der Gemeinde Siilfeld zugefiihrt.

Oberflachenwasser aus 6ffentlichen und privaten Flichen
Eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf den Privaten Wohngrundstiicken
ist wegen der Bodenverhaltnisse und den hohen Grundwasserstanden nur sehr
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Geholzflachen

kleinflachig mdglich. Das Niederschlagswasser wird in den StraRenkanélen ge-
sammelt und Gber das RRB ,Studierberg” der Norderbeste zugefiihrt.

4.2.4. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle wird durch
die vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsgebiet des B-Plan Nr. 5 kaum veran-
dert und wenig beeintrachtigt. Bis auf kieinflachige Geholzverluste werden kei-
ne weiteren Beeintrdachtigungen auftreten.

Durch Gehdlz- (A 1) und Baumpflanzungen (G 1 und G2) im Nahbereich des
Wohngebietes werden auch Aufwertungen des Landschaftsbildes erreicht, so
das die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

4.2.5. Pflanzenauswabhl

Die in Anlehnung fiir die PflanzmaRRnahmen zu verwendenden standortgerech-
ten, heimischen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt. Zu-
sétzlich sollen fiir das Straf3enbegleitgriin auBerdem verschiedene naturnahe
und 6kologisch vertretbare Geholze mit besonderem Schmuckwert { Bliiten-
strducher bis 1Tm Hoéhe) verwendet werden.

Tabelle 3 : Geholzartenliste

Einzelbdume im 6ffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche H,3 x v,m.B.,18-20
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Béaume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Mehlbeere
Stréucher :
Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnufR
Cytisus scoparius Besenginster
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Crataegus monogyna WeilRdorn

Euonymus europaea* Pfaffenhiitchen

Hippophae rhamnoides Sanddorn Niedrige Pflanzungen

Ligustrum vulgare* Liguster .Str., 1 x v, 70-90

Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Malus sylvestris Holzapfel " Geholzflachen:

Prunus spinosa Schiehe Str., 2 x v, 60-100

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana* Wolliger Schneeball

Viburnum opulus* Gemeiner Schneeball

* Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im
Bereich von Kinderspielbereichen zu verwenden.

4.2.6. Zusammenfassung Schutz-, Gestaltungs- und Ausgleichsmanahmen

Nachfolgend werden in Tabelle 4 alle geplanten Schutz-, Griin- und Aus-
gleichsmaRnahmen beschrieben und dargestelit:

Tabelle 4 : MaRnahmenverzeichnis

$1-3 SCHUTZMASSNAHMEN

S1 Schutz von 4 vorhandenen Einzelbdumen durch Abzau- Zaunanlage
nung und/oder Lattengeriist /Lattengerist 40 m
S2 Schutz der 2 vorhandenen Einzelbdume am Wanderweg Zaunanlage 30m
B durch Abzaunung und/oder Lattengeriist /Lattenger(list
. S$3 Schutz des 2 groRen Eichen am Wanderweg in der Zaunanlage 60 m

Hangkante durch Abz&aunung

A 1-2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

A1 Gehdlzpflanzung - Hangoberkante
Andeckung mit Oberboden , Bepflanzung mit heimi-
schen Gehdlzen vorwiegend Strauchern, keine Waldbil-
dung mit Baumen. 410 gm
Dauerhafte Sicherung im Eigentum der Gemeinde Siifeld
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
A2 Extensivierung der Hangfldchen
Die vorhanden steilen Hangflachen im Randbereich des 640 gm
Wanderweges sollen nur extensiv 1x Jahr gemaht wer-
den. Entwicklung von Hochstaudenfluren. Keine Diin-
gung
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