Satzung der Gemeinde Siilfeld liber
den Bebauungsplan Nr. 19 "Elmenhorster Chaussee"

fiir das Gebiet westlich der vorhandenen Bebauung an der "Elmenhorster Chaussee" (K 108)
von Hausnummer 12 bis Nr. 24 in einer Tiefe zwischen 100 bis 140 m sowie sidlich des

vorhandenen Radwanderweges (ehemalige Bahntrasse) in einer Tiefe von ca. 220 m

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S..
vom 27.10.2015 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan

wird nach der

fiir das Gebiet west der vorhandenen Bebauung an der
bis 140 m sowie si h des

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktualisierten Fassung von 1990.

Planzeichnung -Teil A-

haussee" (K 108) von
in einer Tiefe von ca. 220 m,

Planzeichen nach der Planzv90

1. Festsetzungen

o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 19
(59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung tzungen, 2. von B
b Nutzung B
(28.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

™y

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO )

bieten, oder
bietes

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

025 Grundfiachenzahl (GRZ)

1 Anzah der Voligeschosse (als Hochstgrenze)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§/9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

b Offene Bauweise,

nur Einzelhauser zulssig
@, Offene Bauweise,

nur Einzel- und Doppelhuser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Straenverkehrsfiachen
Stratenbegrenzungsiinie
Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung

Offentiiche Parkflache

CIR NN

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
. (Offentliche Grunfiache
[e]

Spielplatz

Verkehrsgrin

und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

6 Regenrickhaltebecken

und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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{§9Abs. TNr. 20, 25 nd Abs

(-

BauGB)

Umgrenzung von Flschen for MaGnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpfilanzungen von Baumen, Stréuchem und sonstiger Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Ehaltung von Baumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewassem
Anpflanzen: Einzelbaume

Erhaltung: Einzelbéume

Umgrenzung von Fiachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

ifiee®

Erhaltung: Knick

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen zu
Gunsten der rickwartigen Anlieger und Versorgungstrager
(59 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

]

@

FL AV

Il. Nachrichtliche Ubernahme

e Knick geschiltzt nach § 21 LNatSchG

Darstellung ohne Normcharakter
o Vorhandene Gebaude
§ Gebaude, kinftig fortfallend

Grundstacksgrenzen

£ Flursticksbezeichnung

A,

114

74 Einfriedungen zur StraBenseite sind nur als lebende Hecken aus heimischen 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der
Boschuny Laubgehdizen zulassig. Zusétzlich ist auch die Herstellung unes auf der (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.10.2015 als Satzung beschlossen)
9 Grundstacksinnenseite maglich. und die Begrindung durch Beschluss gebilligt
- 8. Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
% e von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: h
Wege / StraBenaufteilung (unverbindlich) a1 “bﬂ.nnhﬂ._hw. duirch gcre:;:v”:ﬂn,wav_ o istdie mit
derl (Flur 6, Flurstuck 3/1) mit 3.100
- Hohenlinien 3u (Extensivgruniand) vorgesehen. %
8.2 ArtenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB) .A QA
4 q -— m Als CEF- MaBBnahme (continous ecological functionality measures) fur die Haselmaus TR
ext - Tei = istdie Neuanpflanzung eines artenreichen Knicks von 84 m Lange im raumichen Itzstedt, den 22. 12+ Am ltzstedt
(Textliche Festsetzungen) Verbund zur betroffenen Struktur herzustellen. Der Amtsvorsteher
10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Actder Gaulkchan Nutzting (§'9 Abs. 1 N 1 BRGo) Hinweise und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
o o LB A
Speisewirtschaften sind unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). e e Funda oderauilige msmzmﬂ‘un;mm"hﬁmﬂw
Die fol 48§ 4 Al N d 2um Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortich sind hierfar gem. § 14
:hzﬁmh_q%m; 990126 6 4 ks 3 ausnahmaweioe zUj8se cen NtZgeN oI DSchG der Grundstuckseigentomer und der Leiter der Arbeiten.
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen. Z5 Arorachulz
% A1
i der und Far
Makidar batdictién Nutziing (§ @ Abs. 116. 1/BauGE) den Verlust von 42 ffd. m Knick ist ein orts- und zeitnaher Ausgleich des s
Slfeld, der & . y B te
Hohenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) wﬁmﬂwm‘.,w‘__.«_wﬁ__sam durch Neuanlage eines 84 m langen Knicks (Verhaltnis ulfeld, den Sogermeister
Die Hohe der Ol der Anle darf
2 v Vogel) |11, Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Gemeindevertretung und die
qw;hmﬂwgw%mohwH“wwum_mmwﬁﬁnﬂgﬂﬁmﬁ e eonh Alle Baufeidfreimachungen (Rodung der Geholze, Gebaudeabriss, Abriss des bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkiarung auf
Yor Mits dor Fahrsilo, Besaitigung von Vegetationsstrukiuren) sind nur im Zeitraum zwischen Daver wahrend der von allen werden kann
dem 01.10. und dem 01.03. des Jeweiligen Folgejahres (Beginn der und die Gber den Inhalt Auskunft erteit, sind am 32.42. 2# 5" in der Segeberger
Bei anstei ge um das Maf des natorlch zulassig. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
A Moglchket, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften und von Mangeln
und der der ge 2b Do i Vaceeey 3 v2 der Abwagung einschiieBlich er sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
le Gebaudeabrisse sind in einem Zeitraum durchzufoiren, in sowie auf die Moglchkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
dem sich nachweislich keine Fledermause darin aufhalten. Dieser Zeitraum Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
el sbialisnden Getanc vei O Hoherkags ,__nnmwﬂ“_w%%hﬁ_wkﬁ% erstreckt sich vom 01.12. bis zum 01.03. des Folgejahres. Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
Heslplibrbisciadr s bl y " mithinam 3. 42, 204§ In Kraft getreten.
Haselmaus |): Auf-den-Stock-setzen der Geholze in der Zeit vom 01.12. bis
A den ks bnlilsmlnstes ond nurtie 1.00, 01.03. des jeweiligen Folgejahres. (MaBnahme V4 beachten!)
N:_wwm_m Der entstehende Hohenunterschied _5 ‘maximal im Verhaltnis 1:1 (45°) bis 5 Vogel): Solite
Sind i ssesig dis Warzelstockeniname v dar Eruzst o Bodenbrttor oigon (0104
Die maximale Gebaudehshe (GH) betragt 8,00 m A g
Die maximale hat als die Ot — 7
Vor 15,08, bis 01,04, des Folgejahres ist dagegen artenschutzrechiich
Erdgeschoestiibodens. unbedenklich. (Mainahme V3 und V5 beachten).
MindestgréBe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) o va
hdesto r Baugrundetiicks (§ 9 Aba. 1 Nr. 3 BauGB) Haselmaus l): msca der Wurzelstocke der im Winter auf den Stock gesetzten tzstedt, den 05, 24, 204 Amt lzstedt
!
- - D — Feldhecke nach dem 01.05. (Manahme V4 beachten). gy {icn
Die fur D ist auf 300 m* =
festgesetzt W
Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es ist eine Wohnung pro Wohngebaude zulsssig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung, die der Hauptwohnung in Grundfiache
und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen werden.
Je Doppelhaushalfe st nur eine Wohnung zulassig. 2
Verfahrensvermerke: F—
Nebenaniagen (§ 14 BauNVO) / Stelplatze | Garagen (§ 12 BauNVO) P P o vom OourshtDTK2S:  OOmBmwOELveOoOth
14Ba 26.02.2015.
z.uoi_._s-‘.,_;ﬂu?.ﬁwmuz<9 " Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.04.2015 | Kataster: vemesngsbao Sutaaase
ur ’ ar Stammiers -
o Lol in der Segeberger Zeitung.
In sind bauliche unzulassig. Der 2 W,umaahcw_nminm Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
ist ein 3,00 m breiter Streifen auf dem Grundstick, gemessen ab der ¢ffentlichen
Verkehrsfiache oder dem privatan Wohrweg. 3. Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung berthrt
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen und Standfiachen far ﬂw%ﬁﬂwpﬁﬂwﬁuﬂmhwmﬂp"_mzw.:m_w M_wm.m“owﬂmm 04052018
Mallbehalter und Mallboxen. mQUNCCSQMﬁ_NS z_. A@
4. Die Gemeindevertretung hat am 16.07.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 =
i, Grngen i et Skl § 12 i S BN TV g9 mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. der Gemeinde Siilfeld
Abs 1.4 1 22 BauGE) 5 Der Entwurfdes es Nr. 19, bestehend aus dc (Teil A)
Garagen und Uberdachte Steliplétze sind nur innerhalb der festgesetzten d-dem Text (Teil B) e di der Zeit vom 10.08.2015 bis
Oberbaubaren Grundstacksflachen zuassig. Fur die beiden grundsticksbezogenen |4 g S oy Ty ey
mnﬁ«%ﬂm. YO Jo ST ESTEIBIFET A OrS EFCHRINY Wi Dersiiroer Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
argrenzen Auslegungsfist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 31.07.2015 in der Segeberger Zeitung, ortsublich bekannt
Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m.§ 84 LBO) gemactt
Dachgestaltung 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der V_N‘_—Sm berthrt
o Wemngebate s nur genegle Dacher i ener Dachneigung von S8intana,varoen gund § 4 Abw. 2BaUGE o 040,201 2 Aogao e
12,5° bis 50° zuldssig. Als geneigte Dacher sind Sattel-, Walm- oder e
Krtippotweimdicher zulfsig 7. Der katastermaige Bestand am 04.11.2015 sowie die geometrischen
Farben der Dacheindeckung Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Bei den Dachern von Wohngebauden sind :c‘ -gm schwarze, dunkelbraune,
dunkelgrtine sowie
Eindeckungen in Gias und Solaraniagen zulassig
Lasierte Dachdeckungen sind zulassig.
AuBenwandgestaltung
‘Als Auienwancmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zuldssig
Holzfassaden mussen aus besaumten Brettern und Bohlen hergestellt werden.
i GEMENDE -
Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Mauerwerk, Putz und Holz die Sifold i
Farbgebung des jeweiligen Hauptgebaudes. &
Bad Segeberg, den /4 72,2075 Off. best. Vermessungsingenieur Mnﬂ.._.mmﬁ.
Griinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, 25a BauGB) Vermassungshorm Kraise: Sooabornsr 641
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden 23845 Itzstedt

Erhaltung von Biumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschitzt und
unteriiegen der Knickpflege. dauerhaft in
ihrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Knicks und Uberhalter sowie zur
Vermeidung von sind den Knicks als
Knickschutzstreifen (offentiiche Grunfiachen) vorzulagen, die mind. eine Breite von
3,00 m zum Knickfu aufweisen und von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Anpflanzung von StraBenbaumen
Die in der

in der Qualitat H, 3xv,
STU 16 - 18 cm mit einem Wurzelraum von mind. 6 m? herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Standorte durfen for 5
m in beide Fahrtrichtungen parallel der offentiichen Verkehrsfiache verrickt werden.

Anpflanzung von Knicks (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Knickneuanlagen mit Anpflanzungsgeboten von Baumen und Strauchern sind mit
chen, standortgerechten Strauchern (1 Pflanze/m?) und je 400 m? mit einem
heimischen, standortgerechten Laubbaum I. Ordnung (Stammumfang mindestens 12
- 14 om) zu bepfianzen und dauernd zu erhalten.

und sonstigen Trager offentiicher Belange am 27.10.2015 gepraft. Das Ergebnis wurde
mitgeteit.

Satzung der Gemeinde Silfeld iiber den-
Nr. 18 Chaussee'
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