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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die Bearbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58).
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ERLAUTERUNGEN
|. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

§ 9 Abs.7 BauGB
B-Planes Nr. 15

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1.1 BauGB

allgemeine Wohngebiete § 4 BauUNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1.1 BauGB

Grundflachenzahl
§ 16 BauNVvVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1.2 BauGB

Baugrenze § 22 u. 23 BauNVvO

L Walmdach
Sattel- oder Walmdac ] § 92 Abs. 4 LBO
Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1.11 BauGB
StralBenbegleitgrin

offentliche Parkflache —

Sperrfosten

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1.12 und
14 BauGB

Trafostation

GRUNFLACHEN

Grinflache

Parkanlage
§ 9 Abs. 1.15 BauGB

Spielplatz

Obstwiese

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1.20 BauGB

zu erhaltende Gewésser
vorh. Baum § 9 Abs. 1.25b BauGB
vorh. Hecke

vorh. Knick entfallt
gepl. Baum

gepl. Hecke
§ 9 Abs. 1.25a BauGB
Knickschutzstreifen

gepl. Knick

ep—_—

ll: SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind. § 9 Abs. 1.10 BauGB

——0—0— Abgrenzung unterschiedlichen Masses der Nutzung

§ 16 Abs. 5 BauNVO
o—6—9—=- Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
ICon saSm eSS Abgrenzung unterschiedlichen Masses und Art der Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Angabe der Nutzungsberechtigten

§ 9 Abs. 1.21 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

in Aussicht genommene Zuschnitte von Grundstiicken

—_— vorh. Grundstlicksgrenze
—AE—O——— bei Durchfiihrung der Planung entfallende Grundstticksgrenze
vorh. Gebaude
378 Flusticksnummern

Sichtdreieck

forttaufende Numerierung der Grundstlcke

geomantische Linien

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ 15b LNatSchGi.V.m.
§ 9 Abs. 1.20 BauGB

vorh. Knick

TEXT TEIL B

Es gilt die BaunutzUngsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. S. 127)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466).

1. Art der Baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

WA-Gebiete
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3, Ziff. 1-5 Bau NVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Héhenlage ErdgeschossfuRboden § 92 LBO

Die Oberkante ErdgeschossfuBboden wird auf max. 0,50 m Uber Oberkante der ErschlieBungs-
stralRe festgelegt. Bei unterschiedlicher Héhenlage der Strake vor dem Grundstiick, ist diese
Hoéhe zu mitteln.

3. Dé&cher § 92 Abs. 1 LBO

Dachaufbauten sind zulassig. Mansardendacher sind ausnahmsweise zulassig, wenn dadurch keine
2-Geschossigkeit entsteht. Fur Griindacher kénnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen
zugelassen werden, wenn diese aus technischen Grinden erforderlich sind.

4. Garagen § 92 Abs. 1 LBO

Massive Garagen mussen sich in ihrer Aussenwandgestaltung den Wohngebauden anpassen. Flachdacher sind
zulassig. AuBenwandverkleidungen aus Holz fur Carports werden zugelassen.

5. Anzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1.6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen in Einzelh&usern wird auf maximal 2 in Wohngebauden beschrankt. Je Doppelhaushalfte
ist nur eine Wohnung zulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1.20 BauGB

6.1 In den 3,0 m breiten Knickschutzstreifen sind Ablagerungen, Versiegelungen und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO sowie nach § 6 LBO in den Abstandsflachen zuldssige oder ausnahmsweise zuléssige
Anlagen und Einrichtungen ausgeschlossen.

6.2 Die Wege 1 und 3 werden auerhalb der Wohnbauflachen als wassergebundene Wege mit mindestens 80 %
Recycling-Unterbau hergestellt. Entlang der Verkehrsflache A und B sowie Weg 3 sind die Baume als Hoch-
stamme (3 x v.m.B. Stu. 16-18 cm) zu pflanzen. Je Baum sind mindestens 9 m? unversiegelter Boden vorzusehen.

6.3 Das auf den Grundstticken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zu versickern.
Die Zufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen (Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster).

6.4 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflache ist jegliche Bebauung, die Errichtung
von Einfriedigungen und das Anpflanzen von Hecken und Strauchwerk von mehr als 70 cm Héhe unzuléssig.
Bewuchs ist sténdig auf diese H6he zurlickzuschneiden.

7. Ortliche Bauvorschriften § 92 Abs. 1-3 LBO

7.1 Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist gartnerisch zu gestalten, die Verwendung von mehr als
50 % an Nadelgeholzen bei Gehélzpflanzungen ist nicht zulassig.

7.2 Zur Herstellung von Zufahrten/Zuwegungen, wo die Einfahrten nicht festgesetzt sind, kénnen die An-
pflanzgebote in einer Breite von max. 4 m unterbrochen und die festgesetzten Baumstandorte um max.
3 m verschoben werden. Eine Unterbrechung in den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ist nicht zul&ssig.

7.3 Die Gestaltung der Grundstucksgrenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen mit geschnittenen Laubgehélzhecken
ist bis zu einer Héhe von 0,7 m zulassig (Str. 2 x v. 80-100, s. Grunordnungsplan). Nadelholzhecken
sind mit Ausnahme von Eiben unzuléssig. Einfriedigungen technischer Art (z.B. Drahtzaune, Flechtzéune etc.)
zum offentlichen Raum durfen nur auf der Innenseite (zum privaten Grundstick) von Hecken gesetzt werden.
Pflanzstreifen sind unversiegelt zu halten und mit einer Breite von mind. 50 cm seitlich tiber den geschnittenen
auleren Heckenrand anzulegen.

7.4 Bei der Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 1,5 m zum
Rand der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen einzuhalten.

1. Ausfedigung

SATZUNG DER GEMEINDE SULFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

"SCHUTZENKOPPEL"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie § 92 der Landesbauordnung

folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.15 "Schiitzenkoppel", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

9) Der katasteramtliche Bestand am M-/}-(

VERFAHRENSVERMERKE

Die értliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch- Aushenga

V70 11 TR bis zum e durch den Abdruckin der ...........occoeevevveineiiee. im amtlichen
Bekarmtrachungsblatt-am —erfolgt-  Ein Aufstellbeschiuss (wudde nicht getasst,

(§ 2 Abs.2 BauGB).

4) Die Gemeindevertretung hat am £6.3wri 2002, . den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begriindung haben in der Zeit vom22.08,2092. . bis zum 2%.9 .260Z... wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen,am f9: Auqust Zoaz. in d. e ﬂmj der-Zeit-vor . "'{55/'{?5

fSZHA-—— e dureh-Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 24.0ktoler 2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 5) geandert worden. Daher

sowie die Begrindung in der Zeit vom 2. November 2062. ... bis zum .25 November 2007,
wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal? Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf® Anregungen wéahrend der Auslagefrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 01N°VemeXZQ°2 durch Abdruck
in d Seapkecyes. Zehinajer-Zeitvom Nr..ZﬁS.Y.ﬁ? ....... j

ortstiblich bekanntgemacht worden. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach

§ 3 Abs.31i. V. m. § 13 BauGB durchgefiihrt.

8) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26442002-

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom ..ZQJT‘..'.ZQQZ .........
gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorsteheggggxgi?rensvermerken Nr.1-8 wird hiermit bescheinigt.

~

g 2

sikele, Fsstedt, Bozon /[ |

< sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschéinigtﬁ.':

10) Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

11) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .£22.93.9% ir. der. Seach ger Z€a4un3 Nr. 67 /175

sutere [f2stedt, 21.0%.0%

O DS 2R A —-ortsliblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .27: MEE 003 in Kraft getreten.

Amtsvorsteher

Planverfasser: Ing.-Buro Vollmers+Partner, KurhausstraRe 70, 23795 Bad Segeberg  Proj.-Nr. S 258 00 K
Aufgestellt: April 2002

geandert am: 30.07.2002 Jo./16.09.02 M6/31.10.02 Jo.




