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I. FESTSETZUNGEN

WA-Gebiete St
Aufinahmen gemdfl § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO sind nicht zuldssig. ((/1 5.6 B NVO)

)

=
“ E T b B JEREE ABRBELEE ¢ Verfahrensvermerke:
ZEICHENERKLARUKNG
JB it di G i i itpla i Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
ol Es qilt die Verordnung Uber die Bearbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des 1. Aufgestellt aufgrund des Auf ]
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I. 1991 S. 58) ALK //;i% . Die ortliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 schlusses ist dureh-Aushapa—an—den—Bekanntmachunastafetn—vom—rrrrrrror.
‘ SGRUNDLAGEN (BEEL T 5. (rRelhr gueestaltiiphma gocis ey SOMTT % bris—zuf durch den Abdurck in
A RECHT e e o o...cco-O;Ot‘..cUDLull' oooooooooooooooooo f
Hiictine SRS TIERCNGRY | R 543’# Za?‘wj im—amtHehen—Bekanntmachungshbtatt am 06 A {§
- . Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1.1 BauGB erfolgt.
Gmkg.Sulfeld

I . d 2. Die fri;?hzgiti e Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
. & PO T el BELINEPErRe eSS 8 oAb, 7 BouGE . Hdhenlage Erdgeschoffuiboden § 92 LBO .. 30: Mlad. A775.. ... durchgefiihrt worden.
Die Oberkante Erdgeschofifufboden wird auf max. 0,50 m Uber Oberkante Strafle
festgelegt.
o R . Décher  § 92 Abs. Z/LBO¥
DE ZU . . . . . ? P .
SRR Dachaufbauten sind zuldssi 3. Die von der P]anuj? beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Scarei-
WA ; : Siet § 9 Abs. 1.1 BauGB e ben vom . oA-.Qd: AFIS...... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Allgemeines Wohngebie § 4 BauNvo . Gorage  § 92 Abs. AILBO ¥ ferde,
; 9 Abs. 16 BauGB . . o i S AR g
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wehnungen 8 . = Die Garagen missen sich in ihrer dufleren Gestaltung den Wohngebduden anpassen. W@M@W@h@@#&%

Flachddcher sind zuldssig. Aufienwandverkleidungen aus Blech, Zement- oder
Wellzementplatten werden nicht zugelassen.

. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksteile (Sichtdreiecke)

§ 9 Abs. 110 BauGB

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein kon-
nen, ist erfolgt (§ 2 Abs. 2 BAuGB).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4. Die Gemeindevertretung hat am 30:85..995..... den Entwurf des
I s Hochst Innerhalb der von der Bebauung freizuhalterden Grundstiicksfldche ist jegliche Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Bebauung, die Errichtung von Einfriedigungen und das Anpflanzen von Hecken und bestimmt. '
Strauchwerk von mehr als 70 ¢m Hohe unzuldssig.”
" 9 Abs. 1.1 BauGB ; ol 9
GRZ Grundflachenzahl - % 16 BaUNVO Bewuchs ist stdndig auf diese Hohe zurlckzuschneiden.
% 6 ) e Tl b . e 5. Der Entwurf des Be}bauungsp]ane(zjs, bestehe;nd ausbder‘ P]e:jnzeizchrjcung (Teil A)
S Gesehefittaehenze o. = QL' . . . o e 1 ei1t vom
cifentliche G':'“”_e;lw":“mgyiifbms f“:%wdswj“ TTETY T . urE?di?oTj:/)%{(me B)l,)_some 1§?Bigju%%1%ha n Wh erd O e
6.1 Die Fldchen zum “Anpflanzen von Bdumen und Strauchern” sind als Obstwiesen > A A Sl v s nie 1S ZUM o &35 A RN v 00 v e WEREED &

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlichg ausgelegen. Die 6ffentliche Aus]egur]g ist

mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zu Protokoll ge]t%gemacht werden konnen,
0. e

am ARAO A ... .in Q{U%Sff‘j""% ...... .. [in—der—Zeit

ooooooooooooooooooo

innerhalb der Flachen “zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
zu gestalten. (Pflanzabstand ca. 10 m, Stammumfang 10-12 cm, Artenliste 1)” Die
Pflege der Baume ist sicherzustellen. Die Wiesenfldche ist abschnittsweise ein-
mal jdhrlich Ende Juli bis Anfang Oktober zu mdhen. Das Mdhgut ist erst nach
einigen Tagen zu entfernen. *de; Tohaugo 2uim Wuﬂdw??k**‘

BAUWEISE, BAUGRENZE

offene Bauweise, —
nur Einzelhduser zuldssig

orts-

o0 000 0e0 000 s s e e e e T e e o

6.2 Knicks sind als Wall mit einer Héhe von 0,7-1,0 m und einer Boschungsfufibreite iblich bekanntgemacht worden.

von 2,5 m zuzlglich eines beidseitigen 1,0 m breiten Schutzstreifens dnzulegen.
Es ist der anstehende Oberboden zu verwenden. (Bepflanzung: Str. 2xv. o. B. )
100-125 cm, Artenliste 2/dks ‘n\alwwap ?““H‘*“d“‘“‘??’“]*' 6. Die Gemeindevertretung hat iiber die vor ebrachten Bedenken und Anregungen

sowie lber die Stellungnahmen am ML AYE ., €600 ATTF entschieden.

Das Ergebnis ist mitgeteilt wordeh oo o995

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. 1.2 BauGB

§ 22 u. 23 BauNVO

AN
e Baugrenze —

6.3 Die Vegetationsstrukturen der ehemaligen Bahntrasse sind zu erhalten. Die An-
pflanzung von lokalen Hochstamm-Obstsorten im Zuge eines Obstlehrpfades
entlang der Bahnirasse sind zuldssig.

7. private-Grinfldchen—592 Abs34B0 _Ortliche Baurorschiffe.. (92 Bbs. 4180 * 7. Ber—En des—Bebauungsplanes—ist—nach—de bl pas Teauna L ZIEE.

5) gedndert worden.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PTanzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung der Zeit vom
.................... DUS UM 0o wins wnnn w s miiin o = - Wakrend der Dienststanden
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken upd-Anregungen nur zu den gednder-
ten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. ,
Die 6ffentliche Auslegung ist mit~dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslagefrist vom Jjedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-

SD - WD Sattel- oder Walmdach —

§ 92 Abs. 4 LBO

28°_45° Dachneigung —

7.1 Die nicht Uberbaubare Grundstlcksfldche ist gdrtnerisch zu gestalten, die
Verwendung von mehr als 50% an Nadelgehdlzen bei Gehélzpflanzungen ist nicht
zuldssig.

Je Grundstigk ist éin kleinkroniger Baum als Hochstamm {Stammumfang 12-14 cm,
Artenliste 3)*zu pflanzen. Fir Baumstandorte sind mindestens 9 m? unversiegelter

VERKEHRSFLACHEN Boden vorzusehen. # ges 'R..kom\«o ava d@wdwplm *

Strafenbegrenzungslinie ) 7.2 Nebenanlagen in der iiberbaubaren Grundstiicksfldche einschl. Garagen, Carports

oder Gerdterdumen etc. sind zu begriinen. Dabei sind je 5 m? offene Vertikale/ -

Strafenverkehrsflache Wandfldache ein Gehdlz bzw. Kletterpflanze (Artenliste 4% zu pflanzen. Fir die 1‘:end gemacht werden kor en, aM ..oovennnens i o w # Pecesteecectatieiias
Ausbildung von Rank- und Kletterhilfen sind Kunststoffhalterungen und Baustahl~ INevsin b o5 i R e finder Zeit VOm wewsossbusossinstitiinss. Dis zum
matten nicht zuldssig. *¥odes 'kaw( B }a-?»wdmvfhm* ................. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Strafenbegleitgrin ) ) ) . P Pzte warde eine eingeschrédnkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m.

§ 9 Abs. 111 BauGB 7.3 Die Gestaltung der Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen mit § X3 Abs- 3 B 2uGB_durchaefiik

geschnittenen Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 0,7 m ist zuldssig (Str.,

Verkehrsfiacne besonderer. Zweckbestimmung 2x v, 80-100, Artenliste 2)¥ Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Eiben un-

verkehrsberuhigh zuldssig. Maschendrahtzdune als Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen : - =3 :
. sind nur innerhalb der Hecken zuldssig, sofern sie diese nicht iiberragen. Pflanz- 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Parkplatze streifen sind unversiegelt zu halten und mit einer Breite von mind. 50 cm seit- (Teil B), wurde am .G QdAT%... ... ... von der Gemeindevertretung als

lich Uber den geschnitfenen dufleren Heckenrand anzulegen.
*oles 'ﬂu\AWA‘o %\A?v\ Mwimm\u & g

8. Fldchen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 120 BauGB

Satzung beschlossen.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

» Sperrpfosten n Die Be(grundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung

vom . .(k. 03/{%} ......... gebilTligt.

8.1 In den Flachen fir “Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” sind Kleingewdsser vorwiegend innerhalb der Senke des . e ke
, Grinlandes zum Alsterkanal hin als tempordre Gewdsser mit einer max. Wassertiefe wird hiermit bescheinigt.
% von 1,2 m herzustellen. Vereinzelt sind Rinnen zwischen den Gewdssern anzulegen. <?
Die Gewdssersohlen sind aus natirlichem bindigem Material herzustellen. Eine Itzstedt, den /03 A933.
Bepflanzung von 25% mit standorttyischen Stauden, Grédsern und Gehdlzen (Str. 2 x ‘ e

v., 0. B, 100-125 cm, Artenliste 5Fist zuldssig. Die Flacg_en sind extensiv einmal pro - N\

Jahr zu pflegen (s. 6.1) ¥des p""ﬂ‘“" Bhee, /";*0"‘"““7']’/““ [ Aot \ ///////*7/ V

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1-8
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]§—9—*bs.—-1:—1%—8cmr6-8 8.2 Die Fldchen nordlich der Bahntrasse sind mit einem ortsiiblichen Weidezaun gegen ! Amtsvorsteher
-@- Trafostation Zutritt zu schitzen. Sie sind der natirlichen Sukzession bis zum Stadium Wiese
zu Uberlassen. Im dritten bis funften Jahr haben zur Aushagerung mehere Mdh- J
I BA AUSGLEICHSFLACHE FUR gange mit Balkenmdher und mit Entfernung des Mdhgutes nach einigen Tagen zu » g o 1 4 Min 1997
EEES§%¥5€§§FLACHE \ y erfolgen. Danach sind die Pufferflachen extensiv als Wiese zu pflegen und zu 9. Der katasteramtliche Bestand am ...... S Mamnad L ... sowie die
2133 m

f _ einem standorttypischen Staudensaum zum Alsterkanal hin zu entwickeln. Dabei

: sind die ersten 10 m von der Bebauung aus gesehen einmal jdhrlich ab Ende Juli
abschnittsweise mit einem Balkenmdher zu médhen. Das Mdhgut ist einige Tage auf
der Fldache zu belassen. Die Ubrige Fldche ist alle 2-3 Jahre abschnittsweise ab
August zu mulchen. Ein Befahren der Fldchen mit Schleppern und anderen Fahr-
zeugen ist nicht zuldssig.

geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.
Ohne ortliche Uberpriifung

Bad Segeberg, den .........%% zIN.......

/ )

IL BA AUSGLEICHSFLACHE FUR 4
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE 2.61% m?

I. BA AUSGLEICHSFLACHE FUR
VERKEHRSFLACHE 1.351 m?

Geh~ u. Fahrrechte zugunsten der H*
Flurstiicke 30/15, 33/25, 34/6,
35/31, :35/30 und 39/36, Flur 1,

Gemark. Siilfeld, u. Flurst. 33/96,
Flur 12, Gemarkung Borstel-Gu :

9. Regenrlckhaltebecken § 9 Abs. 1.16 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

II. BA AUSGLEICHSFLACHE FUR
VERKEHRSFLACHE 1215 m?

Die Wasserfldche des Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Boschungen
sind in unterschiedlichen Neigungen von 1:2 - 1:10 auszubilden. Die Fldche ist . .
extensiv einmal jdhrlich zu unterhalten. Béschungen und Wasserfldchen sind mit
standorttypischen Stauden, Grdsern und Gehdlzen,wie unter Punkt 8 beschrieben,

Wasserflachen und Fldchen fur die Regelung —
des Wasserabflusses

KREJS ‘ § 9 Abs. 116 BauGB zu pflanzen, als Dichtung ist eine Lehmwanne auszubilden. 10. Das Anzeigeverfahren gemdB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB ist

B R RRB Regenrickhaltebecken durchgefiihrt worden. Der Landrat des Kreises Plém hat am

Katasteram! Bad Segebe\g g}f‘? 9 Bad Segeberg"""' ¥ ..&Q.ﬁ".‘j;./.%?%... bestatigt, daB die S%lo“af
X \@ ® Kleingewdsser g . S s , »
B8 = Die Wege S und 6 sind als wassergebundene Wege .Ent mindestens 80% Recycling- ; y
Unterbau herstellen. wng{ Wegé sindl 4PBGwve, - ' k
: Entlang der Verkehrsflichen A und C%ﬁe—" als Hochstdmme (3x v. m.B., - -er- geltend gemachten RechtsverstdBe behoben worden sind.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

Stu. 16-18 cm, Artenliste 6Wzu—pfianzen. Je Baum sind mindestens 9 m? unver-’
siegelter Boden vorzusehen. Die Nutzung der Baumscheiben mit Gehdlzen, Stauden, :
Crdsern und Blumenzwiebeln ist zuldssig. (w44 Rarkpl. wathlon wiud. 6 Baawwep™® = =
Je 5 Parkpldtze sind mindestens 2 BiumeV¥als Hochstdmme (wie vor) zu pflanzen.
Die Pflasterfldchen der Parkpldtze sind breitfugig auszubilden®Der Unterbau ist .aus

-wasserdurchlgssi i i *) tles Prohasp &, frvmecOfvnnpp plom)uuoleton
ssEarptebibspiaen fecyclnomoteria hergustellen e Mo b e friesety

’ *2)Dabes #du'-a‘ ouadts -d.;?f. wl
@ gepl. Baum 1 N o & 25 A e Gt o bk
§ 9 Abs. 1.25a BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ltzsiedt, den

. 12100

Umgrenzuvng von Fldachen fUr Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

) i el i
o H

B s § 9 Abs. 1.20 BauGB
7l B743 B A e B

SCHNITT) A-A PLANSTR. A —_— . In den 3,00m breiten Streifen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
00000 epl. Knick _ 5 :
\ 8,50 WEG 124,56 WEG 3 S gep } und Landschaft am Ostrand des Plangeltungsbereiches (parallel Lohkoppel) sind 11. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
: T Elhcher zum Arsilanzan v BaNmen Ablagerungen, Versiegelungen, Nebenanlagen nach §.1l. BauNVO und nach § 6 LBO Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt -
1-55?-'/ 250 | 150 o E0 209 00 ' . | A b Elrbis biarn, Wie F;onstige Bepﬂqnzung‘en in den Abstandsfldchen zuldssige oder ausnahmsweise. zuldssige Anlagen und Ein- Lol L g gt.
MISCHFLACHE ﬁl ’ ] richtungen ausgeschlossen. 07_2 @ %
Silfeld, den...&7 .. j/ﬁ -
: Ni / ~
II. SONSTIGE DARSTELUNGEN UND FESTSETZUNGEN Bk il
FEVIRW = &) 2 |
der Beb . kraertuu&h(
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung 9 Abs. 110 BauGB F o P, = p ~LL~
%\ freizuhatten sind § s - D b B E ‘ S EGT>
% _ ) g R B X - — =2 EE 12. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, sowie die
NV CORE Vs 27 -zl I mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu . 1 1. i ] m@ = é\% @E%EE? : 2 . . !
NN Ny SCHNITT 9B-B _ PLANSTR. A WEG 7 4 belastende Fldchen mit Angabe der Nutzungs- § 9 Abs. 1.21 BauGB @L&E‘é E\‘E%' ig Em E% ‘. §t§11e, bei der. der Plan auwl: Dauerdw§2reng de; Du]ezs;st;(md?g von -
1A YR — ) 5.50 berechtigten , : SSNEFE T =R A BEE 1117 99 Jjedermann eingese wer ann und tber den, In uskunft zu erhalten
N N : | b WITTENKAMP / LOHKOPPEL T, 5ind O o o e LR Sineo
i \:"',."/—-‘/ )"4‘1 oy % ( 12 ) 285 i =k 120 ' ' Abgrenzung unterschiedlicher Art der Bauweise § 16 Abs. 5 BauNVO } 2 JA/V Qﬂ? ortsiiblich bekanntgemacht wéfden.’ In der o
-"}Tffffﬁ—:ifﬁ?ﬂhif" MISCHFLACHE ‘ 1 ?%EL % Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
| - | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs.7 BauGB und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die :
B-Planes Nr. 12 II. Bauabschnitt ' ‘ : A ' : _ Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung vom 08.12.1386 von Entschadigungsanspriichen  (§ 44 BayGB) hingewiesen worden’ Die
—0—o—0—06 iadli . (BGBL, 1. S, 2253), zuletzt-gednderti—durch-Gesetz—vom—23—Nov—1904—~{BEBEI—~5—34863, : ey o/ 5
' . at ° e % 0 ojg e elfoefofo o000 °
e L o i o eemenieClchen TIAIES er § 16 Abs. 5 BauNVO sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11, Juli 1994 [GVOBL, Schl-H. S. 321 ihy‘” L isg mithin am .. /‘,6{ 73 sy JpKraft getpetep. ) ) Lo
2 o wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom (5.02.417% u. A¢. OF.. A3% of U@ / / ] /M
+—o—6—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sowie Durchfithrung des Anzeigeverfahrens gemdfl § 11 BauGB und § 92 Abs. 4 LBO ltzstedt, den...5 e K T e sena - .
- beim.Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, 12 3 e
flir den obigen Bereich, bestehend aus der Plahzeichnung (Teil A) und dem Text i : 2
(Teil B) erlassen. ‘ <DHE >
SCHNITTV\C-C PLANSTR. D . . _ 4 2 P > S jaire Bl w el 676 b 8 s Sidlnrere s oTa aLeLehe
. : ' S Amtsvorsteher
\ 22.00 1 » ' DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER : o :
1,5’&1/ 4,00 L 11,00 L 4,00 |, 150 )
: s — vorh. Grundstlicksgrenze
\/2 { MISCHFLACHE l MIGHELACHE : : X el ;_p&—.& baw. Swhd«w Jw?exbk,&
_—— bei Durchflhrung der Planung entfallende Grundstiicksgrenze Oes é(,\w; ,,,.L(k%«m A6.00- 4993 20

Bel el vou ju Hazegrafahdn pllod
thgd‘tm rm\‘l&ﬁ% \u.:!Ol wrgé(ad\kw(‘_

on  BHuvesen.

in Aussicht genommene Zuschnitte von Grundsticken

fortlaufende Numerierung Amt :
Amt itzsted

™ A 3 imvatralaa
Ner Amtsvorsteher

1o

Flursticksnummern

s beold, ol 22.00. 499

Sichtdreieck

g vorh. Gebdude

Planverfasser: Ing.-Biiro Vollmers + Vick, Kurhausstrafle 70, 23795 Bad Segeberg

\
£ Y

l Geandert: Sept. 94, Nov. S4, Jan 95, Juni 95, Sept. 95



