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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr 10 g 9 [ 7 ) BauGE

BAUGEBIET: g 91(1)1BauGB

Art der baulichen Nutzung: g 9(1)1Bau6B, §§ 1 bis 11 BauNvg

WA Allgemeine Wohngebiete,  § 4 Baunvo
Mafl der baulichen Nutzung: §9(1)BauGB, § 16 ( 2 ) und
8§ 17 bis 21 BauNvO
G.R.Z. Grundflachenzahl, § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, zwingend, § 16 (4 ) und § 20 ( 1) BauNvO
Bauweise: § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVo

0 Offene Bauweise, § 22 ( 2 ) BauNvo

nur Einzelhduser zulassig, § 22 ( 2 ) BAUNVO

Baugrenze, § 23 ( 3 ) BauNVo

Uberbaubare Grundsticksfldche, §9(1) 2 BauGB und § 23 BauNvVO

Baugestaltung, § 9 (4)BauGB i V. mit § 82 LBO

Verbindliche Dachform, Dachneigung, Firstrichtung:

SD/WD  Sattel- oder Walmdach wahlweise moglich.
9 Dachneigung.
— -  Firsifichiung
Tt Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten ZU bé-
== lastende Flachen, ( mit Angabe der Nutzungsberechtigten/Begunstigtes )
§ 9 (1) 21 BauGB
e 7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen: § (1) 22 Baucd
Zweckbestimmung:
St Stellplatze,

Grunflachen, § 9 (1) 15 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf: § 91(1)5 BauGB

n Feuerwehr,
P Flachen fur Versorgungsanlagen (Pumpstation), § 91 1)128aucs|

Wasserflachen, § 9 (1) 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, g§9(1) 20 BauGB

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern,
§ 9 (1) 25b BauGB

Anpflanzen eines Geholzstreifens, s. Text Ziffer 2.1 ,
§ 9 (1) 250 BauGB
Knick zu erhalten, s. Text Ziffer 3, g9 (1) 250 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
> halten sind, §9 (1) 10 Bauss

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke

123 Durchlaufende Numerierung der Baugrundstucke
22—+ Vermessungslinien mit Maflangaben
; ol Bereich der baulichen Festsetzungen
o——;—o Katasteramtliche Flurgrenze mit Grenzmal ‘
O———0 Kinftig for.tfollende Flurstucksgrenze
% Katasteramtliche Flursticksnummer

__—-3n——~ Hohenlinien

g Grundflache einer vorhandenen baulichen Anlage

@ \L'AGEPLAN 8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht :
zugunsten der Grundstiicke 3, 4.5
und der Gemeinde Silfeld.

% 4

SATZUNG
DER GEMEINDE

SULFELD
f OCRTSTEIL BORSTEL |
KREIS SEGEBERD
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET

“ NEULAND, SUD. DER STRASSE AM SCHMIEDEHOLZ
UND OSTL. DER STRASSE LINDENALLEE

Aufgrund des § 10 des Bundesgesetzbuches [ BauGB)in der Fassung vom 08 Dezember
1986 (BGBI I S 2253) zuletzt geandert durch den Einigungsvertrag vom 31. August
1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23 September 1990 (BGBI II

S 885) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24 Februar 1§83

{GVOBI Schl - H S 86) wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung

‘vom /15. /12/1472/ , Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 11 BauGB
und Genehmigung gemafll § 82 Abs 4 LBO durch den Landrat des Kreises Segeberg
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr 10  fur das Gebiet ,, Neuland, sud. der
Strafle am Schmiedeholz u. ostl. der Strafie Lindenallee " e
bestehend aus der Planzeichnung (Tetl A} und dem Text (Teil B) erlassen:

\M. 1:25000
\

Grundflache einer geplanten Anlage

iellk B TEXT:

1. Art und Mafl der baulichen

Nutzung, § (1) Nr. 1BauGB

Pro Wohngebaude sind nur 2 Wohnungen zuldssig gem.
§ 9 (1) 1Ziff. 6 BauGB.

2. Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

* 21 Anlage eines mindestens dreireihigen Geholzstreifens an der

SUdostgrenze mit einheimischen standortgerechten Geholzen
wie z. B. fur die feuchten Bereiche Ohr-Weide ( Salix aurita ) ,
Grau-Weide ( S. cinerea ) , Lorbeer-Weide ( S. pentandra ) ,
Silber-Weide ( S. alba ) , Schwarz-Erle ( Alnus glutinosa ) ,
Gemeine Esche ( Fraxinus exelsior ) und Faulbaum ( Frangula
alnus ). Fur die grundwasserferneren Bereiche werden Rot-
Buche ( Fagus sylvatica ), Hasel [ Corylus avellana ),
Weifldorn ( Crataegus spec. ). Schlehe ( Prunus spinosa ).
Stiel-Eiche ( Quercus robur ), Berg-Ahorn ( Acer pseudo-
platanus ) vorgeschlagen.

2.2 Die Abgrenzung der Grundstucke untereinander erfolgt durch
Pflanzung von heimischen Hecken. Es sind keine Koniferen
zu verwenden.

2.3 Entlang der Strafle ist auf den privaten Grundsticken pro
Grundstuck im Abstand von 1 m von der Grundstucksgrenze
ein Baum zu pflanzen. Hierfir werden Linden der gleichen Art
wie im gegeniberliegenden Naturdenkmal Nr. 81 ( Lindenallee )
empfohlen. Sollte der Untergrund sich als dauerhaft zu feucht

darstellenist auf Eschen auszuweichen.

2.4 Schaffung einer Pufferzone im sidodstlichen Bereich zwischen
dem Gewasser und den uUberbaubaren Grundsticksflachen.
Geholzstreifen und Gewasser sind durch einen Zaun gegen -
uber der Bebauung abzutrennen. Das Gewdsser hat vorrangig
okologische Funktion und keine Naherholungsfunktion.

3. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der im Bebauungsplan festgesetzte Knick ist zu erhalten und
ggf. zu erganzen. Zur Bestandssicherung ist der Knick alle

7 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen, mit Ausnahme

der Uberhalter. Weitere Pflegemafinahmen sind zuldssig,
sofern der Fortbestand nicht gefdahrdet wird.

Die Knicks und Geholzstreifen sind nicht mit Koniferen - Pflan-
zungen zu erganzen. Es durfen keine Kompost-Lagerstellen,
Gartenhauser o. a. in die Knickwadlle oder in die Geholz -
streifen hineinerrichtet werden.
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Festlegungen

L. Das Grundstick Nr. 5 mit einer Flache von ~500 m? ist der
naturlichen Sukzession Uberlassen. Die Flache ist durch

Abzaunung zu sichern gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5. Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind passive Larmschutzmaflinahmen
an den Umfassungsbauteilen von Wohngebauden vorzunehmen.

Die Schallschutzmafnahmen missen den Anforderungen des
Larmpegelbereiches III der DIN 4109 Tabelle 8 entsprechen:

Das Mindest-Schalldamm-Mall betragt Rw', res 35,- dB

Einschalige Auflenwande und Dacher missen eine flachen -

bezogene Masse von etwa 135 kg/gm aufweisen. Fur mehr -
schalige Bauteile sind die Tabellen 37 bis 39 des Beiblattes

der DIN 4109 zu beachten.

Die Fenster sind als ausreichend dichte Standartkonstruktionen
mit 4/12/L-mm Zweischeiben-Isolierverglasung auzufihren. ‘

6. Festsetzungen Uber die Guflere Gestalt baulicher Anlagen,
§ 9 (L) BauGB i. V. mit § 82 LBO

Im gesamten Geltungsbereich sind Kellergaragen unzuldssig.

7. Im Bereich der Baugrundstiicke 1 - 4 sind auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen - soweit diese innerhalb
der Anbauverbotzone entlang der L 81 liegen - bauliche
Anlagen jeglicher Art unzuldssig.
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