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Projekt: BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE SETH,
KREIS SEGEBERG

ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

L Veranlassung

Das ca. 15 km siidwestlich der Kreisstadt Bad Segeberg gelegene
Dorf Seth verzeichnet eine wachsende Nachfrage nach bebaubaren
Flichen. Bereits in den Jahren 1970 - 1985 wuchs die Bevdlkerung
des Ortes Seth um ca. 24% an und stieg auf die Zahl von etwa

. 1.700 Einwohnern. Neben der lindlich gepriigten Struktur mit den
Bau- und Erwerbsformen der Landwirtschaft (Agrarfunktionen) hat
die Bedeutung als Wohnort fiir auBBerhalb des Ortes Erwerbstitige
seit den 70er Jahren noch zugenommen (Landesplanung in Schleswig-
Holstein Heft 22/1988, Regionalplan Planungsraum I).

Aus den genannten Griinden beabsichtigt die Gemeinde Seth ein vor
Jahren nur in Teilbereichen erschlossenes Baugebiet nunmehr voll-
stindig zu erschlieBen und zu bebauen. Es werden weitere

31 Baugrundstiicke fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung auf
landwirtschaftlichen Nutzflichen von ca. 2,73 ha im Ortsbereich aus-

. zugewiesen.

Gleichrangig neben dem Anliegen der Allgemeinheit an der Auswei-

sung von Baufldchen besteht ein Interesse der Allgemeinheit an der
Erhaltung von Werten des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes.
Diese Belange des 6ffentlichen Lebens sind im Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) vom 16. Juni 1993 insbesondere in den §§ 1, 6, 7
und 8 genannt und werden im folgenden Text entsprechend ihrer Be-
deutung erfalit.




IL

Bestand

1. Lage

Die zu {iberplanende Fliche von ca. 2,73 ha liegt innerhalb bereits be-
bauter Gebiete am siidlichen Ortsrand des Dorfes Seth, das sich ent-
sprechend von einem ausgepriigten StraBendorf an der LandesstraBe
232 zu einem Haufendorf entwickelt.

Die in den Nachkriegsjahren entstandene Bebauung an der Berliner
StraBe bildet den nérdlichen Rand des Planungsgebietes. Weitere Bau-
gebiete an den StraBen Hamburger StraBe und Lehmkuhlenring sind
im Westen und Siiden des bisher unbebauten Gelidndes vorhanden, so
daB die Lage des Planungsgebietes als "innerdrilich” zu bezeichnen ist.

2. Standortfaktoren

Die naturrfumlichen Bedingungen des Planungsgebietes entsprechen
den Standortfaktoren der niedrigen Geest mit thren Sandemn z.T. im
Ubergang zum ostlichen Hiigelland Schleswig-Holsteins. Bei ebenen
Gelindeverhiltnissen in einem Hohenniveau von ca. 35 m {iNN ist die
Bodenstruktur durch den Bodentyp der Rosterde als Braunerde-Pod-
sol mit der Bodenart des Sandes und des lehmigen Sandes gepriigt. Auf
die Aussagen ergiinzender Baugrunduntersuchungen ist hinzuweisen,
auch aus der Bebauung angrenzender Flichen. Wie der Name Lehm-
kuhlenring andeutet, befinden sich z.T. Lehm-Linsen im Untergrund.

Die jihrlichen Niederschlige bei einem atlantisch gemiiBigten Klima
liegen bei ca. 700 mm mit besonderen Niederschlagsspitzen im Frith-
jahr und im Herbst.

Unter diesen Rahmenbedingungen wiirde sich ohne Eingriffe des Men-
schen eine potentiell natiirliche Vegetation der Pflanzengesellschaft
der Stieleichen-Birkenwald-Gesellschaft (Querco roboris-Betuletum)

einstellen.




Die derzeitige Nutzung (als reale Vegetation) erfolgt bei einer mittleren
Ertragsfihigkeit des Bodens als Weihnachtsbaumkultur und als Schaf-
weide. Hinsichtlich der innerdrilichen Lage, den vorhandenen
Einziunungen, insbesondere der 1,60 m hohen Einfriedigung

der Weihnachtsbaumkultur und der Art der Nutzung entspricht der
Charakter des Geldndes mehr einer girtnerischen Anlage als den Bedin-
gungen biuerlicher Landwirtschaft in der Kulturlandschaft,

Auf dem Planungsgelinde sind an naturgemiiBen Pflanzenbestinden in
drei Teilabschnitten ca. 400 m Knick vorhanden. Die Erdwiille der
Knickstrecken sind {iberwiegend degeneriert und teilweise ebenerdig,
Der Geholzbewuchs ist stellenweise liickig zumeist aber dicht und durch
einen Eichen-Uberhiilter und Obstbiume gepriigt.

Mit den nachfolgend genannten Gehdlzarten ist der Geholzbestand als

artenreich zu bezeichnen:

Hainbuche - Carpinus betulus  Eiche - Quercus robur
Hasel - Corylus avellana  Hundsrose - Rosa canina
Weidomn - Crataegus monogyna Rotbuche - Fagus silvatica
Schlehe - Prunus spinosa Brombeere - Rubus fruticosus
Holunder - Sambucus nigra Apfel - Malus spec.
Weide - Salix spec.
Esche -Fraxinus excelsior

Die Qualitit der Knicks entspricht in allen drei Fillen der Bewertungs-
stufe II des Knickbewertungsrahmens. Die Krautvegetation ist zu-
meist durch Nihrstoffreichtum geprigt, ohne das spezielle oder seltene
Pflanzen vertreten sind.

Die Tierwelt des Planungsgebietes beschrinkt sich auf die wild lebenden
Tiere der Kulturlandschaft, deren Lebensbedingungen durch die inner-
ortliche Lage aufgrund von Stdrungen durch Menschen eingeschrinkt
sind. In Zusammenhang mit den intensiven und stark eingefriedigten




Nutzungen ist lediglich fiir Insekten und die Vogelwelt das Gebiet von
Bedeutung. Der artenarme Pflanzenbestand vermindert auch fiir diese
Tiergruppen die Lebensraumbedingungen, so daB in ihren Standortan-
spriichen anspruchslose "Allerweltsarten" die Fliche entsprechend des
Planungsgebietes als Lebensstitte annehmen und Entwicklungsmdog-

lichkeiten fiir spezielle und seltene Tierarten nicht vorliegen.

AuBerhalb des Siedlungsbereiches Seth weist der landwirtschaftliche
AuBenbereich ein dichtes Knicksystem u.a. mit zahllosen Doppel-
knicks an den Wegen auf und ist somit durch ein reiches Biotoppoten-
tial der Kulturlandschaft gekennzeichnet. Der Naturhaushalt und das
Landschafisbild werden nachhaltig durch die Knicks bestimmt. Ergén-
zend als Biotopausstattung ist mit besonderen dkologischen Funktionen
das etwa 1,5 km nordlich der Ortsschaft liegende Holmer Moor und ca.
1,5 km stidwestlich Seths das Niederungsgebiet der Rendsbek zu be-

zeichnen.

Eine Anbindung der Knicks des Planungsgebietes an die Landschafis-
elemente des AuBenbereichs besteht nicht. Eine Wirkung der geplanten
Bebauung auf die im Abschnitt zuvor genannten Gebiete ist aufgrund
der Entfernungen nicht gegeben.

3. Infrastrukturelle und soziokulturelle Standortfaktoren

Die Ortschaft Seth ist iiber die LandesstraBe 232 auf eine geringe Ent-
fernung von 3 km mit der BundesstraBe 432 verbunden, die als regional
bedeutsame Verkehrsverbindung die Anbindung u.a. zu dem siidlich
gelegenen Unterzentrum Nahe/Itzsteht (ca. 2.000 Einwohner) , den
GroBraum Hamburg sowie die Kreisstadt Segeberg bietet. Diese Situ-
ation begiinstigt die Wohnfunktion des Ortes Seth, die bereits eine
stirkere Bedeutung als die Agrarfunktion (Erwerbsfihigkeit in der
Landwirtschaft) aufweist. Dennoch sind die Strukturen einer lindlichen
Gemeinde vorhanden, die der Ansiedlung von Familien mit Kindern

entgegen kommt.
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Die Gartengrundstiicke sowie die Nihe zum landschafilichen AuBenbe-
reich bilden die Grundlage fiir ausreichende Bewegungsriume der Kin-
der und eine vielfiltige Erfahrungswelt. Als Kindergarten- und Grund-
schulstandort bietet die Gemeinde Seth weitere Einrichtungen fiir die

genannte Bevdlkerungsgruppe.

Hinsichtlich der Einzelheiten der Bebauungsgestaltung wird auf die
Aussagen des Bebauungsplanes verwiesen. Aus diesen Vorgaben ist
die Flichenbilanz zu entwickeln, die die Grundflichen fir Wohn- und
Nebengebiude, Stellplitze und StraBen angibt und somit den Umfang
der Versiegelung erfafit. (Flichenbilanz s. Seite 11)

Eine nachhaltige Verinderung des Ortsbildes durch das Vorhaben
erfolgt aufgrund der angrenzenden Einfamilienhausbebauung nicht.
Kulturdenkmale sind in dem Planungsgebiet nicht vorhanden.

Gesetzliche Bestimmungen des Naturschutzes und der Land-
schafltspflege

Ausziige der betroffenen Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes:
Das Wirkungsgefiige von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tieren
und Pflanzen ist in den biologischen Funktionen, den Stoff- und
Energiefliissen sowie landwirtschaftlichen Strukturen zu erhal-
ten (aus § 1 Abs.2 Nr.1 LNatSchG)

Die Bebauung innerdrtlich unbebauter Flichen, die nicht fiir
Griinanlagen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von noch nicht zersiedelten Flichen im AuBenbereich!
(aus § 1 Abs.2 Nr.4 LNatSchG)

Ortsfeste bauliche Anlagen sind der Natur und Landschaft anzu-
passen, die natiirlichen Landschafisstrukturen sind zu beachten.
(aus § 1 Abs.2 Nr.15 LNatSchG)




Die Gemeinden haben die rtlichen Erfordernisse und MaBnah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes in Land-
schafisplinen und ggfls. vertiefend in Griinordnungsplinen dar-
zustellen. (aus § 6 LNatSchG) deren Vorgaben zu Inhalten sich
erginzend aus § 6a LNatSchG ergeben.

Die in § 7 LNatSchG genannten Eingriffe

- die Errichtung von baulichen Anlagen auf baulich bisher nicht ge-
nutzen Grundflichen

- Aufschiittungen und Abgrabungen im Zuge der Bauarbeiten

- Verlegen ober- und unterirdischer Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen.

sind gem. § 7a LNatSchG nur zulissig, wenn Beeintrichtigungen der

Natur vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Entsprechend des § 8 LNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs in
die Natur, die Beeintrichtigungen so gering wie mdglich zu halten. Er-
génzend sind nach § 8a LNatSchG fiir baurechtliche Angelegenheiten
die §§ 8a und 8c des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Hinsichtlich des Knickbestandes sind die Schutzbestimmungen des

§ 15 b LNatSchG anzuwenden, die eine Erhaltung des Knicks in seiner

Eigenart vorsehen. Soweit SchnittmaBnahmen oder Versetzungsarbeiten
erforderlich sind, bestimmt § 24 Abs.4 das die Ausfilhrung in der vege-

tationsfreien Zeit vom 01.Oktober bis 15. Mirz eines Jahres erfolgt, um
biologischen Griinden einer ungestérten Entwicklung der Tierwelt in der
Brut- und Setzzeit Rechnung zu tragen.

Beziiglich der Flichenbilanzierung wurde der RunderlaB des MNU

vom November 1994 herangezogen.




IV Entwicklung

1. Verinderungen durch die Bebauung
a) Boden
Bei einer GrundstiicksgroBe von ca. 500 bis 800 gm wird ein
Anteil von etwa 30% als Grundfliche fiir Gebiude, Garage,
Zufahrt, Terrasse und Wege sowie zusitzlich insgesamt
3.500 gm StraBenfliche als fiir Naturabliufe zugingliche Bo-
denoberfliche entzogen, d.h. "versiegelt”". Die Flichen entfal-
len fiir biologische Funktionen z.B. fiir die Aufnahme von Re-
genwasser und als Lebensstiitte fiir Pflanzen und Tiere.

b) Wasser

Die Ergiinzung des Grundwassers durch Oberflichenwasser
erfolgt lediglich auf den Gartenflichen. Auf den versiegelten
Flichen wird es gesammelt und durch Rohrleitungen abgefiihrt.

¢) Klima

Die Steinflichen eines Bebauungsgebietes speichern vermehrt
Wirme. Neben der Warmeabgabe durch den Betrieb von Hei-
zungsanlagen erfolgt insgesamt eine lokalklimatische Erwidrmung
infolge der Bebauung.

d) Tiere und Pflanzen

Durch die girtnerische Nutzung der Freiflichen entsteht eine
veriinderte Pflanzenwelt, die in der Regel Rasenflichen und
nicht heimische Gehdlze umfabBt. Eine Tierwelt, die sich trotz
anthropogener Einfliisse, wie verinderter Lebensriume und
Stérungen, hilt, bleibt auf "Allerweltsarten" der Insekten und
Vogel und ggfls. wenige Individuen beschrinkt. Tierarten des
Siedlungsgebietes der Garten- und Parkanlage besiedeln den

Lebensraum.




Fiir die ErschlieBung des Gebietes sind Verinderungen am
Knickbestand erforderlich, die durch eine fachgerecht durchge-
fithrte Knickversetzung geldst werden sollen, trotzdem aber in
geringem MaBe mit Einschrinkungen fiir Kraut- und Gehélzve-
getation durch den Eingriff verbunden sind. (Insgesamt sollen
ca. 78 m Knick umgesetzt werden; siche Bestandsplan)

2. Beurteilung des Baugebietes

Es handelt sich bei dem Planungsgebiet um eine innerértlich unbebaute
Fliche, die fiir das Vorhaben beansprucht wird. Wie bereits erwihnt ,
handelt es sich hier um die Fortfithrung eine ilteren Bebauungs-
planung.

Durch die ErschlieBung des Areals
wird die Bebauung im Siedlungsbereich verdichtet, ohne daB &kologisch
bedeutsame Flichen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden.

Mit der Verlingerung bestehender StichstraBen kann eine infrastruk-
turell zweckmiBige ErschlieBung des Gebietes verwirklicht werden,
flir die von Anwohnern bereits wihrend eines Ortstermines ungefragt
Zustimmung geiduBert wurde.

Die vorhandenen Knickabschnitte bleiben jeweils auf einer ca. 3 m
breiten Grundfliche in ihrer Eigenart erhalten. Seitlich werden 2,- bis
3,- m Breite Pufferstreifen angeordnet. Fiir eine in der Grund-

fliche sparsame Wegefithrung und Anbindung an vorhandene Strallen
ist, wie oben erwihnt, die Versetzung von ca. 75 m Knick erforderlich.
Die Knicksubstanz wird fachgerecht auf die fiir eine Knickneuanlage

vorgesehene Trasse gesetzt.

Die Neuanlage von ca. 170 m Knick erfolgt mit einem knicktypischen
Erdwall von 1,00 m Héhe, 2,5 - 3,0 m Basisbreite und 1,0 m Kronen-
breite. Auch hier werden seitlich 2,- bis 3,- m Breite Freihaltezonen an-
geordnet. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig versetzt, Pflanzenabstand
0,80 m, Reihenabstand 0,50 m, mit heimischen Gehdlzen entsprechend




der vorhandenen Knickgehdlzvegetation sowie den Gehdlzarten der
potentiellen natiirlichen Pflanzengesellschaft. Verwendung von Pflan-
zenqualitéit der leichten Striucher und leichten Heister mit jeweils
Gruppen von 5-6 Stiick.

Eiche - Quercus robur
Hasel - Corylus avellana
Eberesche - Sorbus aucuparia v.edulis
Hundsrose - Rosa canina
Hainbuche - Carpinus betulus
WeiBdom - Crataegus monogyna

. Rotbuche - Fagus silvatica
Ohr-Weide - Salix aurita
Holunder - Sambucus nigra

Die Neuanlage der Knicks mit den seitlichen Randstreifen erfolgt auf

é privatem Grund. Die Erhaltung und Pflege obliegt dem Grundstiicks-
eigentiimer! Mit den Nickneuanlagen wird ein Element der natiirlichen
Landschafisstruktur in der Gestaltung des Gelindes eingesetzt, das fiir
Insekten und Vogel als Lebensstitte bedeutsam ist, die Grundstiicke
optisch und akustisch abgrenzt und zum Bild eines unverwechselbaren
Charakters des Bebauungsgebietes beitréigt.

. Weiterhin erfolgt die Auflage zur Pflanzung eines Laubbaumes auf je-
dem Hausgrundstiick mit der MindestgréBe von 3xverpflanzten Biumen
des Stammumfanges 14-16 cm. Die Biume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und als Auflage des Bebauungsplanes zu iibenehmen.

Die Baumpflanzung hat spétestens ein Jahr nach Bezug des Hauses
zu erfolgen.

Fiir die Pflanzung stehen folgende Biume zur Auswahl:

Eiche, Linde, Hainbuche und Efbare Eberesche.

Mit den beiden vorgenannten MaBnahmen (Knick-Neuanlage und
Baumpflanzung, welche dem Erwerber im Kaufvertrag darzustellen
sind) wird einer naturnahen Gestaltung zugunsten von

Pflanzen- und Tierwelt und einem attraktiven Ortsbild Rechnung ge-
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tragen. Die Bedingungen der Luft und des Klimas werden verbessert.

Weitere MaBnahmen der Eingriffsminimierung sollen sein:
- Ausbau der 10 &ffentlichen Stellplitze am Stichweg C in
Betonsteinpflaster mit 2 cm Zwangsfugen, um das Oberflichen-

wasser versickern zu lassen.

- Information an die Grundstiickserwerber:
a) Soweit mdglich konnen die Regenfallrohre in offene
Griiben an den Grundstiicksgrenzen geleitet werden,
das Regenwasser kann hier versickern.

b) Fassadenbegriinung mit z.B. Wilder Wein oder Efeu

ist anzustreben.

c) Auf flach ausgefiihrten Garagendiichern kdnnen
3 Dachbegriinungen ausgefiihrt werden.

d) Entlang der StraBenbegrenzungslinien an den Plan-
straBen A + B kénnen auf privaten Grundstiicks-
flichen Hecken der Arten Rotbuche, Liguster,
Spierstrauch, Feldahorn und WeiBdorn gepflanzt
werden.

. Der hier geplante Bauabschnitt stellt eine Fortfithrung der vorhandenen
Bebauung Lehmkuhlenring dar. In dem bestehenden Baugebiet wurden
keine Festsetzungen beziiglich Fassadenbegriinung, Dachbegriinung,
Hecken und Regenwasserversickerung gemacht; deshalb sollen hier
diesbeziiglich ebenfalls keine Festsetzungen getroffen werden.

3. Ausgleichsfliche

Uber die genannten MaBnahmen der Eingriffsminimierung im Bauge-
biet hinaus, wird ein Teilbereich einer landwirtschafilich genutzten
Weide als Ausgleichsfliche einer Zweckbestimmung der Land-
schaftspflege und des Naturschutzes zugefiihrt.
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Ausgehend von ca. 1,06 ha durch Verkehrswege und Gebdude versie-
gelte Bodenfliche wird unter den 0.g. Vorraussetzungen ein maxi-
maler Ausgleichsfaktor von 30% in Ansatz gebracht. Daraus ergibt
sich eine GréBe von ca. 3.000 gm.

Die Fliche befindet sich auf dem Flurstiick 90/1 in ca. 300 m Ent-
fernung zum B-Plan-Gebiet. Das Flurstiick liegt am Oeringer Weg,
hat eine Gesamigréfie von 1,144 ha und ist vorgesehen fiir den Bau
eines Regenriickhaltebeckens. Die Ausgleichsfliche ist ein Teil die-
ser Fliche.

Es ist vorgesehen, das Flurstiick wie folgt zu gliedern:

Im Ostteil ca. 5.000 gm fiir das Regenriickhaltebecken mit Nebenfli-
chen. Im Westteil mittig angeordnet 2.500 gm Ersatzfliche Wald Auf-
forstung mit standortgerechten Laubgehélzen nach Angabe der Forst-
behorde. AuBen herum in einer ca. 15,- bis 20,- m breiten Zone die
o0.g. Ausgleichsfliche mit ca. 3.000 gm. Siehe dazu Plan Nr.5.

Die Wiese wird z.Zt. landwirtschafilich genutzt. Nihere Angaben
zum Bestand siche Bestandsplan, Plan Nr.4.




Gemeinde Seth / Kreis Segeberg, B-Plan Nr.7

Griinordnungsplan - Flichenbilanz

Derzeitige Nutzung

und Landschaftselemente
--2,73 ha
Weihnachtsbaumkultur
Schafweide

--- ca. 400 m Knick vorhanden

--- Die Fliche der jiingeren Weihnachts-
baumkultur ist als geringwertig einzustufen.
2.500 gm ehem. Weihn.b kultur unterliegen
dem Waldgesetz.

--- Das geplante Baugebiet in Lage und Zu-
stand 1aBt in der Bewertung des Ausgleichs

eine Bonus-Regelung zu:

12

Geplante Nutzung
---2,73 ha

Wohnbebauung mit Einfam.- und
Doppelhiusern

Versiegelte Flichen: Gebiude, Wege
und StraBlen: ca. 1,06 ha

--- Knick wird erhalten durch Festschrei-
bung

--- Es werden ca. 170 m Knick an den
Grundstiicksgrenzen neu erstellt. Er-
haltung und Pflege wird festgeschrieben.
--- Pflanzung eines Laubbaumes pro
Grundstiick, Erhaltung und Pflege wird
festgeschrieben.

--- Es wird eine Ersatzaufforstung

vorgenommen.

--- Es werden im Baugebiet ca. 170 m
Knick neu geschaffen.
--- Es wird eine hoherwertige

Ausgleichsfliche zur Verfiigung
gestellt: 0,3 ha.
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A% Zusammenfassung

Die Gemeinde Seth plant die ErschlieBung eines ca. 2,73 ha groBien
Baugebietes mit innerértlicher Lage, das derzeitig einer kleinteiligen
15intensiven Nutzung unterliegt. Ein Landschafisverbrauch durch Zer-
siedlung ist flir das Vorhaben aufgrund der Lage und Bedingungen
von untergeordneter Bedeutung. Dennoch fiihrt eine Bebauung zu
Verdnderungen in Natur und Landschaft mit nachhaltigen Wirkungen.

. MaBnahmen zur Minimirung des Eingriffs entsprechend § 8 Abs.1
LNatSchG:

1. Neuanlage von ca. 170 m Knick; Bepflanzung mit heimischen
Gehdlzen.

2. Pflanzung eines Laubbaumes pro Grundstiick in der Pflanz-
qualitit 3xv H StU 14-16.

AusgleichsmaBinahme:
Widmung einer nahegelegenen Griinlandfliche durch Zweck-
bestimmung des Naturschutzes und der Landschafispflege.

Die genannten MaBnahmen werden verbindlich in den Bebauungsplan

{ibernommen.

Aufgrund der Gelindebedingungen sowie begleitender MaBnahmen
der Gestaltung und der Forderung der Biotope in bebauten Bereichen
werden Nutzungskonflikte durch die geplante Bebauung vermindert
und ausgeglichen.

aufgestellt, Bad Bramstedt i i 1994
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