Satzung der Gemeinde Seth iiber den
Bebauungsplan Nr. 10 - 2. Teilbereich

fir das Gebiet zwischen der Stral’e Raak und der Hauptstralle,
westlich des Friedhofes

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.01.2013 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan

Nr. 10 - 2.Teilbereich der Gemeinde Seth fiir das Gebiet zwischen der Stralle Raak und der Hauptstralle, westlich des Friedhofes,

bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993

PLANZEICHNUNG -TEIL A-
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PLANZEICHEN nach der PlanzVo0

l. Festsetzungen

-

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr.10 - 2. Teilbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

I Anzahl der Vollgeschosse (als H6chstgrenze)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/2\

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise,
nur Einzel-, Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
E Offentliche Parkflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Verkehrsgriin

Private Griunflache

Knickschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

©
@

B

Einzelbdume anpflanzen

Einzelbdume erhalten

Knick erhalten

Sonstige Planzeichen

T Mit Gehrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
i Allgemeinheit, Versorgungstrager und Gemeinde
G (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
M Millbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
der rlickwartig liegenden Grundstiicke
--------- 45 dB(A) Isophone
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Juuu Knick geschutzt nach § 21 LNatSchG

2nunyg onne Normcenarakter

Vorhandene Gebaude

Grundstlicksgrenzen
130 Flurstlicksbezeichnung

Sichtflachen

Z

TEXT - TEIL B -

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB

1.1.1. H6he baulicher Anlagen § 16 (2) Nr. 4i. V. m. 16 (3) Nr. 2 BauNVO
Die Gebaudehohe darf max. 8,50 m Uber ErdgeschossfuRbodenhdhe betragen.

1.1.2. Hbhenlage baulicher Anlagen nach § 9 (3) BauGB i. V. m. § 18 BauNVO
Es ist nur eine Erdgeschossfuflbodenhdhe von mindestens 0,25 m - maximal
0,50 m Uber der Mitte des Baugrundstiicks angrenzenden Verkehrsflachen

zulassig.

1.1.3. Nichtvollgeschosse sind als Dachgeschosse auszubilden. Dachgeschosse im
Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegeniberliegenden Seiten durch gleichmaRig geneigte Dachflachen mit einer
Dachneigung nach 2.1.1. begrenzt sind. Offnungen sind nur in Form von Gauben

oder Dachflachenfenstern zulassig.

1.1.4. Staffelgeschosse sind unzulassig.

1.2. MindestgréRe der Baugrundstiicke nach § 9 (1) Nr. 3 BauGB
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fur ein Einzelhaus wird auf 600 m?
festgelegt. Die MindestgroRe der Baugrundstlcke fur eine Doppelhaushalfte wird

auf 400 m? festgelegt.

1.3 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden nach § 9 (1) Nr. 6

BauGB
Je Wohngeb&aude und je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zul&ssig.

1.4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14
BauGB
Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Baugrundstlicken zu versickern.

1.5. Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr.
20 BauGB
Im Wohngebiet sind Flachen flr Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze und
Zufahrten mit offenporigen, durchlassigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-,
Oko- oder Sickerpflaster 0. &.) oder als wassergebundene Flache herzustellen.
Befestigungen des Unterbaus z.B. durch Beton sind unzulassig.

1.6. Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1.6.1. Die vorhandenen Baume und Knicks sind zu erhalten und vor schadigenden
Einflissen zu bewahren. Im Bereich der Knicks werden min. 2 Meter breite
Pufferstreifen (Knickschutzstreifen) vorgelagert, die von Bebauung und von
Nutzungen durch Nebenanlagen freizuhalten sind.

1.6.2. Flachen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind
ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern
entsprechend der Artenliste zu bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu

erhalten.

1.6.3. Als geplante StralRenbaume sind standortgerechte heimische Laubgehdize der
Artenliste, mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18
cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréfRe der Baumscheiben in
befestigten Flachen muss mindestens 6 m? betragen, der durchwurzelbare Raum
muss mindestens 12 m® betragen. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen.

1.6.4. Im Wohnbaugebiet sollen auf jedem Privatgrundstlick je angefangene 100 gm
uberbaubarer Grundflache ein heimischer standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16
cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu

verwenden. :

1.6.5. Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sind im
Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
frei wachsende oder geschnittene Laubholzhecken der Artenliste zu pflanzen.
Zaune sind nur im gestalterischen Zusammenhang mit Laubholzhecken zul&ssig,
wenn sie der dem Grundstlick zugewandten Seite der Hecke errichtet werden
und die H6he der Hecke nicht Gberschreiten. Die Hecken mussen dabei mit mind.
50 cm Abstand zur Straenbegrenzungslinie angepflanzt werden.

1.6.6. Die externe Ausgleichsflache wird auf dem Flurstlick Nr. 5/1, Flur 8 der Gemeinde
Seth festgesetzt. Neben extensivem Grinland werden zwei Knicks, ein
Uferrandstreifen mit Gehdlzgruppen und 4 Baumgruppen entsprechend der
Planzeichnung als AusgleichsmaRRnahmen A 1 - A 4 fur beide Teilflachen des B
Plans Nr. 10 festgesetzt werden. Es wird eine dauerhafte grundbuchliche
Sicherung der Flache zu Naturschutzzwecken erfolgen.

1.7. Festsetzungen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im Sinne
des BImSchG nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.7.1. Bei allen Gebauden sudwestlich der 45 dB(A) Isophone sind zum Schutz der
Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO

2.1. Daécher
2.1.1. Hauptdéacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 20°- 45°
auszufuhren.

2.1.2. Fur Nebendachflachen (Gaubend&cher) sind andere Neigungen zulassig.

2.1.3. Garagen und Carports sind auch in Flachdachausfiihrung zulassig. Satteldacher
auf Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung von 10°- 45° auszufihren.

2.2,

2.3.

Dachaufbauten
Gauben und Dachflachenfenster sind bis zu einer Einzelbreite von max. 5,00 m

gemessen an der Traufe zuléssig. Gauben und Dachflachenfenster missen auf
jeder Seite einen Mindestabstand von 2,00 m zum Ortgang oder dem
nachstgelegenen Grat bis nachstgelegenen Kehle halten.

Sichtfldchen
Innerhalb der Sichtfelder sind Bauwerke und Bewuchs nur bis zu einer Héhe von

0,70 m Uber der angrenzenden Fahrbahn zulassig.

Ao ste

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 05.09.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 11.04.2006 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 20.04.2007 durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 01 .05.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 10 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 04.06.2007 bis 04.07.2007 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.05.2007 in der
Segeberger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24.05.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 05.07.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 10 - 2. Teilbereich mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.07.2012 zur Abgabe

einer Stellunanahme aufgefordert.
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Seth- den 1 0 APR. 2013

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.10 - 2. Teilbereich, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 23.07.2012 bis 24.08.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 12.07.2012 in der Segeberger Zeitung
ortsublich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 22.10.2012 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 22.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
- 2. Teilbereich mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.10 - 2. Teilbereich, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 06.11.2012 bis 22.11.2012 wahrend der Offnungszeiten nach

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
27.10.2012 in der Segeberger Zeitung ortstiblich bekannt gemacht.

13.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 09.11.2012 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

14.

15.

16.

17.

18.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange am 14.01.2013 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10 - 2. Teilbereich, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.01.2013 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Sresest
Seth, den |1 0, APR. 2013

Der katasterméaRige Bestand am 28.08 co42 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Off. best. Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Gemeinde Seth
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Blrgermeisterim

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 - 2. Teilbereich durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam a2z.04.1% ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 28 .0%. 17, in Kraft getreten.
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