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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.06.2013. Es gilt die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom 22.07.2011 (BGBI |, S. 1509).

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB)
WA 1 2 2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4gBa(|§NV((D))

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ 0,25, 0,4  Grundflachenzahl
I

hmax 1

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

10m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulédssig
nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsfidichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Parkplatze

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Anpflanzung, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25
und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

Knick, anzupflanzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)
Knickschutz

Feuerwehraufstellfidche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

DOOCOOOO Knick, zu erhalten (§ 21 (4) LNatSchG)

® Baum, zu erhalten

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

‘647‘ Katasteramtliche Flurstiicksnummer

@ Gebdaude

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.03.2015 folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 fur das Gebiet westlich des Grundstiicks
DorfstralRe 26 (Biogarten Nahe) und nérdlich des Grundstiicks Wakendorfer Stralke 31 a,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.2012.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung am 01.04.2014 erfolgt.

2.  Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 10.04.2014 in
Form einer Informationsveranstaltung durchgefiinrt.

3.  Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 16.12.2013 von der
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.  Die Gemeindevertretung hat am 11.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.2014 bis zum 31.10.2014
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die oéffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der
Segeberger Zeitung ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
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11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind in der
Segeberger Zeitung ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 (3)
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung-ist mithin am2.3.2%.7%.. in Kraft getreten.

ltzstedt, den .2 4. Aug..2015

Stellungnahme aufgefordert.
7.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 19.03.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8.  Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 19.03.2015 als Setztrg beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

ltzstedt, den 2..1,. Aug.. 2015

Der Amtsvorsteher

2015

9. Der katastermaRige Bestand am 2204 sowie die geometrischen Festlegungen der
itig bescheinigt. Die Uberprifung des értlichen

10. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

kdnnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 01.10.2014 zur Abgabe einer @? BT /= NS\ R
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Allgemeines

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 (6) BauNVO)

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen im WA 1 darf maximal 11,0 m bezogen auf 33,5 m G.NN
und im WA 2 maximal 8,5 m bezogen auf 32,2 m i.NN liegen. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf im WA 1 darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache bis zu 75 von Hundert iberschritten werden. (§ 9 (1) 1 BauGB i.Vbg.m.

§ 19 (4) 2 BauNVO)

Die GrundstiicksgroRe im WA 1 hat pro Wohngebéude als Einzelhaus mindestens 2.500 m? zu
betragen. Im WA 2 sind mindestens 600 m? GrundstiicksgréRe pro Wohngebéude als Einzelhaus
und 400 m? pro Wohngebéude als Doppelhaushilfte erforderlich. (§ 9 (1) 3 BauGB)

Im WA 1 sind maximal 22 Wohneinheiten pro Wohngebaude als Einzelhaus zulassig.

Im WA 2 sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude als Einzelhaus und eine Wohneinheit
pro Wohngeb&aude als Doppelhaushélfte zuldssig. (§ © (1) 6 BauGB)

Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Die Dacher im WA 2 sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von 35 - 45° bei
Eingeschossigkeit und mit 15 - 25° bei Zweigeschossigkeit auszubilden.

(§ 84 LBOi. Vbg. m. § 9 (4) BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

hier: Eingriffsregelung

Innerhalb der festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen
(Knickschutzstreifen) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 LBO
unzuldssig. (§ 9 (1) 10 BauGB i.Vbg.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist-als Streuobstwiese mit mindestens 28 Obstbdumen, Stammumfang 12/14 cm, auszubilden. Sie
ist 1x jéhrlich ab dem 01.07. zu méahen. Das Mahgut ist von der Flache abzurdumen. Fur die
Obstbdaume sind alte regionaltypische Sorten zu verwenden. Fiir die Pflanzung eines Obstbaumes
sind mindestens 10 m? Flache vorzusehen.

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist ein Totholzhaufen zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Es sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

siehe 3.1

Es sind drei Ersatzquartiere fiir Flederméuse im Planbereich anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

Es sind sechs Nisthéhlen fur Héhlen- und Nischenbriter der Gehdlze im Planbereich anzubringen
und auf Dauer zu erhalten.

Die Beleuchtungskérper innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich so einzusetzen, dass das
Licht nach unten abstrahlt. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsétzlich monochromatische
Lichtquellen zu verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich
von 580 nm und gedampftes Licht zu verwenden. Die Anwendung von LED-Technik ist zulassig.

Hinweis:

Eine Fallung der Bdume sowie die Rodung von Knicks sind nur auBerhalb der Brutzeiten vom 01.
Oktober bis 15. Marz und der Quartierzeiten von Flederméusen vom 01. Dezember bis 28. Februar
zulassig. (§ 44 BNatSchG)
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5. Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE

NAHE

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 25

FUR DAS GEBIET

westlich des Grundstiicks
DorfstraBe 26 (Biogarten Nahe) und nérdlich
des Grundstiicks
Wakendorfer Strafle 31 a

Frithzeitige Fruhzeitige Offentliche Behorden- Satzungs-
Offentlichkeits- Behorden- Auslegung beteiligung beschluss
beteiligung beteiligung (§ 3 (2) BauGB) (§ 4 (2) BauGB) (§ 10 BauGB)
(§ 3 (1) BauGB) (§ 4 (1) BauGB)
@ @ @ @ @
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