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verfzhrens nach § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ih-
rer Stellungnaheme vorgebracht;
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Bekanntmachung § 10 BauGB

in freler Kooperation mit 8 BURC FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung g E 8 * S STADTPLANUNG-SCHARLIBEBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strae (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

1.  Planungserfordernis

Auf Grundlage der Beratung und Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 09.12.
2010 und vom 10.01.2013 hat die Gemeindevertretung nach Konkretisierung der Planvorha-
ben in der Sitzung am 20.03.2014 die Aufstellung einer vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung fir das Gebiet ,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StralRe
(B 432)" gefasst, um die planerischen bzw. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsiedlung des Lebensmitteldiscountmarktes vom vorhandenen Standort am ,Am Krons-
moor* an den ,Verlagerungsstandort* nordwestlich der ,Segeberger StraRe" zu schaffen.

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen des geltenden Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Nahe (vgl. Abb. 9f auf Seite 34). Das Plangebiet ist dort als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* nach § 8 Abs. 2
BauGB ist fiir die iberwiegenden Flachen des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 23 eine 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wurde im Parallel-
verfahren durchgefiihrt.

Abb. 1
Raumliche Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 23
(weilke Pfeildarstellung) am noérdlichen Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Nahe
mit der Lage des heutigen Standortes (rote Pfeildarstellung)
aus der Luft betrachtet

in freier Kooperation mit 9 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B 1 S .S STADTPLANUNG*SCHARLIBBE
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Begrindung mit Umweltbericht - Satzung - -

In Vorbereitung der férmiichen Beteiligungsverfahren und Beschlussfassungen der Gemein-
devertretung haben mehrere Abstimmungsgespriche zwischen der Landesplanungsbehérde
/ dem Innenministerium und der Gemeinde Nahe / Amtsverwaltung Itzstedt statigefunden
(vgl. Quellenverzeichnis), in denen die landesplanerischen und die gemeindlichen Zielset-
zungen aufeinander abgestimmt wurden.

Zur Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel® (SO) mit der
nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt” und zur Erlangung
von Baurechten fir dieses Bauvorhaben sind fir die entsprechenden Planberesiche zur Si-
cherstellung einer stédtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB die 0. g.
Bauleitplanungen aufzustelien.

Ziel der Gemeinde Nahe ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden Fl&-
chennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den Ergebnissen eines ge-
mafl § 4 Abs. 1 BauGB schriftich durchgefuhrten .Scoping-Verfahrens® einschlieBlich der
Einholung der landesplanerischen Stellungnahme nach § 11 Abs. 2 LaplaG und der nach-
barschaftlichen Abstimmung des Plan-Vorhabens nach § 2 Abs. 2 BauGB eine stadtebaulich
geordnete Entwickiung dieser am Rande der bebauten Ortslage im heutigen AuRenbereich
gelegenen Flachen mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorzubersi-
ten und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 aisdann planungsrechtilich abzusi-
chern.

Der vom Bauausschuss am 04.03.2015 beratene und von der Gemeindevertretung am 19.
03.2015 in der endgilltigen Planfassung abschliefend beschlossene Bebauungsplan Nr. 23
beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse der begleitenden Fachplanungen (s.
Antagen zu dieser Begriindung) und die ermittelten und bewerteten Belange des Umwaelt-
schutzes im Rahmen der Umweltprifung (siehe Kapitel 7 ff) einschlielllich der mit der Ent-
wurfsplanung durch die Gemeindevertretung bewerteten Ergebnisse des nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrien ,Scoping-Verfahrens® sowie die Stellungnahmen der von der Pla-
nung berihrten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbédnde einschliefilich der Nachbargemeinden aus den beiden nach dem
BauGB durchgefiinrten Beteiligungsverfahren in Verbindung mit der landesplanerische Stel-
flungnahme zuletzt mit Erlass vom 23.01.2015 einschlieBlich einer abschlieBenden Stallung-
nahme per Mail vom 03.02.2015 (vgl. Quellenverzeichnis} entsprechend der gemeindlichen
Gesamiabwagung zum Satzungsheschluss.

Die Begrindung einschiiellich Umweithericht und der Text (Teil B) wurden entsprechend der

gemeindlichen Abwégung teilweise inhaltlich und teilweise klarstellend angepasst und er-
génzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt durch das ,Gesstz zur Starkung der innenent-
wickiung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung des Stddtebaurechts”
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit
es fUr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemalt § 1 Abs, 5 Bau-
GB'13 ,solf die stddtebauliche Entwickiung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwick-
lung erfolgen®. Die Aufsieliung von Bauteitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

in freier Kooperation mit 10 BURC FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B E S“S STADTPLANUNG-5CHARLIBBE
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Begrindung mit Umwelthericht - Satzung -

2.1

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangesteliten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebautiche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Orisatzungen die rechtsverbindiichen Festsetzungen fiir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundiage fiir weitere zum
Volizug des Baugesetzbuches erforderliche Maitnahmen,

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG} und des Fernstrallengesetzes (FStrG)
kommen auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung {LBO) in Betracht,

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen mis-
sen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deuilich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvall.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzpldtze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitpianuhgen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben heziehen,

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung eines ,GroRflachi-
gen Einzelhande!sbetriebes® mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt® am
Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Nahe, war aufgrund des Vorhabencharakters ei-
ne Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungs- und
Flachennutzungsplanung nicht angezeigt, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe durch die
gemeindliche Planung nicht direkt oder unmittelbar betroffen waren,

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenziing (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der rdumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 2 auf Seite 12} liegt am nordlichen Ortsrand
der bebauten Ortslage der Gemeinde Nahe und wird begrenzt

im Sldosten  durch die vorhandene Bebauung Segeberger Stralle Nr. 18 - 20, durch das
Wasserwerk und den Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 21 Ehemaliger Bahnhof stlich der B 432°,

im Nordwesten durch den  Alten Bahndamm, Wasserbrunnen und durch die offene Feld-
mark,

im Nordosten  durch die offene Feldmark,
einschlieBlich des StraRenabschnittes der ,Segeberger StraRe” (B 432) in diesem Bereich

in freier Kaoperation mit 11 BURO FUIR INTEGRIERTE
G&P Ginther & Pollok - Landschaftsplanung B I S'S STADTPLANUNG - SCHARLIBBE
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Bebauungsplan Nr. 23
nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer {iberschldgigen Flachener-
mitthung (mit Planungsstand vom 19.02.2015 - Plan Nr. 2.1), die im Rahmen eines Teilungsentwurfs

durch einen ObVI noch konkretisiert werden wird, eine Fliache von insgesamt ca. 1,13 ha,
davon

ca. 7.420 m* Sonstiges Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel {SO)
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt”

ca, 3.565 m? Verkehrsflachen (B 432)

ca. 100 m* Verkehrsflachen (Zuwegling Segeberger Stralbe Nr. 9}
ca. 145 m? Grinflachen
ca. 110 m? Flachen fur die Landwirtschaft

Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes
.o Nr.23

-1l (Planungsstand

47 vom 19.02.2015 -

. Satzung / Plan 2.1}
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

41

Planungsvorgaben

Die Gemeinde Nahe baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 und der 14. An-
derung des Flachennutzungsplanes auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen
Flachennutzungsplanung und des festgestellten Landschaftsplanes unter Bezugnahme auf
die ortliche Bestandssituation auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung Art und MafR
der baulichen Nutzung, bezogen auf die jeweiligen Planbereiche.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 kann das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8
Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind,
fur Flachen des Plangebietes, die einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, nicht
eingehalten werden.

Die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen des Planbereiches sind in der rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanung der Gemeinde Nahe (vgl. Abb. 9f auf Seite 34) insgesamt
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung entspricht den stadtebauli-
chen Zielsetzungen zum Zeitpunkt der damaligen Planaufstellung.

Die Gemeindevertretung hat daher zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® parallel zu dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 23 die Aufstellung der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen.

In der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (vgl. nachfolgende Abb. 3 auf Seite 13)
werden die fir eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen als Sonstiges Sondergebiet
.Grol¥flachiger Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Discountmarkt‘ dar-
gestellt.

Abb. 3
Auszug aus der Planzeichnung zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Stand 02.02.2015 - Genehmigungsfassung)
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)°

Begrindung mit Umwelthericht - Satzung -

4.2

Eine durch die verénderte bzw. neu zu schaffende ErschlieRungsfunktion entstehende Drei-
ecksflache wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Eine na-

here Ausgestaltung dieser Flache erfolgt mit der Bebauungsplanung bzw. in nachgeordneten
Verfahren.

Gie Verfahrensschritte wurden fiir die beiden Bauleitplanungen im Parallelverfahren durchge-
filhrt.

Gem. Arikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausflhrung des BauGB - vom 26.03.1898° entfalll die
Genehmigungspflicht fiir den Bebauungsptan Nr. 23 nur dann, wenn dieser Bebauungsplan
erst nach Rechtswirksamkeit der 14. Anderung des Fliachennutzungsplanes bekannt ge-
macht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemail § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspfiicht”
an die Ziele der Raumardnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsé&tze und sonstigen Erferdernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft gelretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 {LEP 2010, Amisblatt Schi.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir den Plan-
ungsraum | (Reg.-Plan I).

Die Gemeinde Nahe dbernimmt mit der Gemeinde lizstedt gemeinsam die Funktion eines
Landlichen Zentraiortes.

Entsprechend den Abstimmungen zwischen der Gemeinde Nahe und der Landesplanungs-
behérde im Zuge der Vorbereitung dieser Bauleitplanungen vom 26.08.2013 wurden seitens
der Landesplanungsbehérde folgende Optionen aus landesplanerischer Sicht vorstelit und
im Rabmen der Planungsanzeige auch als Beurteilungsgrundlage fiir die gemeindliche Bau-
leitplanung herangezogen:

1. Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit max. 1.200 m? Verkaufsfliche bei
gleichzeitigem Verzicht auf die Ansiedlung sines Lebensmittel-Frischemarktes, wie zuvor
einmal planerisch angestrebt.

Fir diesen Fall ware auch die voilstand;ge Ubernahme der Alifliche des Lebensmittel-
marktes durch den am Standort ,Am Kronsmoor® befindlichen Lebensmittel-Frischemarkt
oder die Belegung der Fldche durch einen anderen Lebensmittel-Anbieter, jeweils auf der
Basis einer (vorhabenbezogenen) Anderung der Bauleitplanung vorstellbar.

Die Ersteilung eines Vertraglichkeitsgutachtens wurde flr diesen Planungsfall nicht als
zwingend erforderlich aber hilfreich fir die notwéndige Abwigung eingestuft.

2. Errichtung eines Kombinationsstandortes aus Lebensmittel~Frischemarkt mit bis zu 1.500
m* Verkaufsflache und Lebensmiitel-Discountmarkt mit bis zu 1.000 m? und moderate
Erwsiterung des bestehenden Frischemarktes in die Alifiache des Lebensmitteldiscount-
marktes hinein (um max. 350 m? auf bis zu 1.700 m? Verkaufsfidche) auf der Basis einer
{vorhabenbezogenen) Anderung der Bauleitplanung. Dabei wéren die (ber 1.50C m?
Verkaufsfliche hinausgehenden Verkaufsflachen durch die Warengruppe Getridnke zu
helegen.

Die Ersteliung eines Vertraglichkeitsgutachtens wurde fur diesen Planungstail als zwin-
gend erforderlich fUr die notwendige Abwigung eingestutt.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23

LNordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 4321 )
Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die Gemeinde Nahe hat sich zusammen mit dem Trager des Vorhabens nach Abwigung
ortsstruktureller und nahversorgungsbezogener Gesichispunkte entschieden, den  Altstand-
ort” mit dem vorhandenen Lebensmittel-Frischemarkt zu erhalten und in seiner Struktur unter
Einbeziehung der Altfliche des Lebensmitteldiscountmarktes zu starken. Somit stellt das
Plangebiet ausschliellich den ,Umsiedlungsstandort” fir den Lebensmitteldiscountmarkt dar,
der in einem raumtich funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Lebensmittel-
discountmarkt auf der gegenlber liegenden Seite der ,Segeberger Strale" steht und (ber
einen leistungsfahigen Verkehrsknotenpunkt auch untereinander erreichbar sein wird.

Diese gemeindliche Planung wurde im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 Lap-
JaG der Landesplanungsbehtrde angezeigt und die Nachbargemeinden, insbesondere die
Gemeinde Hizstedt, in die gemeindliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB einbezogen.

Eine positive landesplanerische Stellungnahme zur Umstrukturierung der Nahversorgung® in
der Gemeinde Nahe wurde mit Erlass vom 28.07.2014 an die nachfolgende Maltgabe und
weitere Empfehiungen gebunden:

= Nachweis der Zustimmung der Gemeinde Hzsiedt als Teil des gemeinsamen Zentralen
Ortes Nahe/ltzstedt

- Mit Beschiuss der Gemeindevertretung der Gemeinde lizstedt vom 07.10.2014 wurde
eine positive Stellungnahme zu der gemeindlichen Planung der Gemeinde Nahe ab-
gegeben.

» Eine abschlislende landesplanerische Stellungnahme erfoigte erst auf Grundlage ent-
sprechend konkretisierter textlicher Festsetzungen und Planunterlagen

- Die Vorlage konkretisierter planungsrechtlicher Fesisetzungen {Teil A - Planzeichnung
und Teil B - Text} mit entsprechenden Planunterlagen erfolgte mit dem Entwurfsbe-
schiuss und dem dann durchgefiihrien Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 23

» Darlegung der gemeindlichen Planungen zum ,Altstandort” entsprechend dem o. g. Pla-
nungsfall zu 1. im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11

- Die Darlegung der gemeindlichen Planungsvorstellungen zum Altstandort” erfolgte
auf Grundtage konkretisierter planungsrechtlicher Festsetzungen {Teil A - Planzeich-
nung und Teil B - Text) mit entsprechenden Planunterlagen zum Entwurfsheschluss
und dem dann durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13a BauGE zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 einschliellich einer 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Berichtigung.

Die Verfahrensschriite der drei Bauleitplanungen wurden somit zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss aufeinander abgestimmt, um die Einhaltung der landes- und
kreisplanerischen Vargaben nachweisen und dokumentieren zu kénnen.

» Als Planungsinstrumente wurden vorhabenbezogene Anderungs- bzw. Aufstellungsver-
fahren seitens der Landesplanungsbehdrde empfohlen.

Die Gemeinde Nahe hat sich mit dieser Empfehlung im Zuge der Beratung und Be-
schlussfassung zu den Aufstellungsbeschliissen mit foigendem Ergebnis auseinander
gesetzt:

- Aufgrund des am  Altstandort” geman der unter 1. genannten Planungsfalis und den
landesplanerisch zulassigen Verkaufsflachen, beabsichtigt die Gemeinde zur Vermei-
dung eines ,Windhundrennens" und einer dementsprechenden Beachtung der Urteile
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
~hordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432}

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

4.3

des BVerwG vom 03.04.2008 (Az.: 4 CN 3/07 und 4 CN 4/07) zur Festsetzung ge-
bietsbezogener Verkaufsflachenbegrenzungen die Aufstellung einer 2. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 nach § 12 BauGB durchzuflhren. Der Auf-
stellungsbeschluss hierzu wurde durch die Gemeindevertretung gefasst.

Dieses Erfordernis sieht die Gemeinde Nahe im Zuge der Planaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 jedoch nicht. Dies begrindet sich aus Sicht der Gemeinde wie
folgt:

o am ,Neu- bzw. Verlagerungsstandort ist ein Lebensmitteldiscountmarkt geplant
und auch nur dieser landesplanerisch zuldssig (vgl. hierzu Planungsfall1.)

o die maximal zuldssige Verkaufsflache von 1.200 m? fir die Nutzung als LM-
Discountmarkt l&sst nicht beflirchten, dass sich im Sinne des 0. g. BVerwG-Urteils
mehrere Discountmdarkte um diese 1.200 m? bemiuhen oder eine unverhatinismani-
ge Verteilung von Verkaufsflichen vorgenommen wird, da diese zukunftsfahig nicht
ZU betreiben waren

o mit dem Bebauungsplan Nr. 23 und den abschlielkend getroffenen planungsrechtli-
chen (planzeichnerisch und textlich) Festsetzungen hinsichtlich einer maximalen
Verkaufsflache von 1.200 m? fir die Nutzung im Sinne der Zweckbestimmung eines
LM-Discountmarktes kdnnen Fehlentwicklungen ausgeschlossen werden.

Seitens der Landesplanungsbehdrde wurde It. 0. g. Erlass mitgeteilt, dass der Aufsteilung
des Bebauungsplanes Nr. 23 und den damit verfolgten einzelhandelsrelevanten Planinhalten
unter Beachtung der vorangesteliten MaRgabe verbunden mit den oben aufgefiihrten Hin-
weisen eine positive landesplanerische Stellungnabme in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde Nahe hat die Mallgabe und die Hinweise / Empfehlungen der Landespla-
nungsbehdrde, wie zuvor ausgefuhrt, in die Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 23
eingestellt und im Zuge der Vorbereitung der gemeindlichen Gesamtabwigung mit der Lan-
desplanung und dem Referat fir Siadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht mit Datum vom
03.02.2015 abschlieend und zustimmend abgestimmi.

Auf der Planungsebene der Bebauungsplanung wurden somit die stadiebaulich und plan-
ungsrechtlich relevanten Festsetzungen in Bezug auf die Art und das Mal der baulichen
Nutzung, wie zuvor ausgefihrt, mit dem Bebauungsplan Nr. 23 umgesetzt,

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Piangeltungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiese-
nen oder gemelideten Flichen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind kei-
ne FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdaume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Vorkommen pricritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindiichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeits-
prifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzich-
tet.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr, 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafie (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

9. Stidiebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den unter Kapitel 3. beschriebe-
nen Bereich nordwestlich der ,Segeberger Stralde" als Verlagerungsstandort fir einen Le-
bensmitteldiscountmarkt zu entwickeln, wurde auf Grundlage eines aktuellen Lage- ung
Hoéhenplanes und in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden erschlieRungs-
technischen, immissionsschutzrechtlichen und auch griinordnerischen MaRnahmen ein ge-
meinsames stadtebauliches Gesamtkonzept erarbeitet, deren gemeinsamen Zielsetzungen
sich wie folgt charakterisieren lassen ;

# Nutzung einer bereits planerisch fir eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flache fir
die Verlagerung und Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit zugeordneten
Stellplatzflachen :

# Verringerung des ErschlieRungsaufwandes und Nutzung der verhandenen technischen
Infrastruktur u. a. durch Ankniipfen an das bestehende tberértliche und brtliche Stralen-
netz und Anschluss an das vorhandene Leitungs- und Versergungsnetz

# Anbindung des Sondergebietsstandortes durch eine dffentliche ErschlieRungsanlage mit
Neubau eines Linksabbiegestreifens auf der B 432

#  Anbindung des fulldufigen Kundenverkehrs Uber diesen leistungsfahigen Knotenpunkt

v

Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal} und Beach-
tung eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel) durch
eine kompakte und flachensparende Bebauung

v

Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohnverhiltnisse gegeniber Gewerbslarm aus
dem Betrieb des Verbrauchermarktes

# Ausweisung und Nachweis notwendiger und hinreichend dimensionierter Stellplatzfla-
chen flr das geplante Vorhaben

“;S‘

Sicherung und Entwicklung von Freifiéchen im Nordwesten des Plangebiets zur Anlage
von Griinflichen mit ergdnzenden Baumpflanzungen Freiflichen

#  Minimierung moglicher Beeintrdchiigungen des Oris- und Landschaftsbildes durch Vor-
gaben zur absoluten Héhe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe) und durch 4rtliche Bauvor-
schriften zu Werbeanlagen

Diese vornehmiichen stadt- und !andschafisplanerischen, aber auch erschlieRungstechni-
schen sowie immissionsschutzrechtichen Anforderungen an das stidtebauliche Gesamt-
konzept werden mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 23 planungsrechtlich umgesstzt. -
Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwickiung sind unter anderem die ertstrukturellen
Erfordernisse und Bedirfnisse in Abhangigkeit zu den drtlichen Gegebenheiten und den Be-
langen des Verkehrs und des Naturschuizes unter den o. g. planerischen Grundsétzen fir
den Bebauungsplan Nr. 23 entwickelt worden.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche
und landschaftsplanerische Zisl verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts-
und tandschaftsbild zu unterfassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu
halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach BNatSchG i. V. m. § 1a BauGB). Die
Planung verbindet grundsatzlich die ortstrukturellen und landschaftsplanerischen Anforde-
rungen mit den immissionsschutzrechtlichen sowie den erschlieRungstechnischen Erforder-
nissen innerhalb eines optimierten Gesamtkonzeples, das den jeweiligen Fachplanungen
auch getrennt gerecht werden sollig. '
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
.nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)"

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

6.  Artund Mal der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbheschriankungen:
(§ 11 Abs. 2 BauNvO)

Das innerhaib des Plangebietes geplante Bauvorhaben wird nach der besonderen Art seiner
Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (SC) mit der Zweckbestimmung ,.Grelflachiger Einzel-
handelsbetrieb" und der nutzungsbegrenzenden Art Lebensmittel-Discountmarkt® festge-
setzt. Im Hinblick auf die geplante Nutzung des konkreten Vorhabens ist es der Gemeinde
Itzstedt wichtig, dass die Art und das Mal der Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sons-
tigen Scndergebietes sich in die zusammenfassende o. ¢. Zweckbsestimmung einordnen
missen, um ausschiiellich diese Zweckbestimmung auch tatedchlich ausiben zu kénnen.

Dementsprechend wird in Riickabstimmung mit den landesplanerischen Zielsetzungen und
unter Berlicksichtigung der géingigen Rechtsprechung im Teil B (Text) festgesetzt, dass in-
nerhalb des festgesetzten Sconstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , GroRflachi-
ger Einzelhandelsbetrieb® bei einer Verkaufsflaiche von maximal 1.200 m? eine Nutzung aus-
schlielich als Lebensmitteldiscountmarkt zuldssig ist.

Als Ausnahme wird

o die Aufsteliung mobiier Verkaufsstinde innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksfldchen
und in der festgesetzien Flache fir Stellplétze ausnahmsweise fiir zuldssig erklart, wobei
diese Verkaufsstanden eine temporar beanspruchte Grundflache von 25 m? nicht iber-
schreiten dirfen.

Aufderdem wird .

o die Errichtung von zwei Werbepylonen zulassig sein. Sofern die Standorie im einem
moglichen Einwirkungsbereich zur B 432 stehen sollten, ist eine genaue Standortbe-
stimmung mit dem LBS S-H erforderlich und im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfah-
rens entsprechend durchzufGhren. Die beiden Werbepylonen werden ausschiieBlich in-
nerhalb des Sonstigen Sondergebietes zu lassig sein,

Maf} der baulichen Nutzung:
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Sonstige Sondergebiet durch Festsetzung der
héchstzulassigen Grundfiachenzahl in Form einer Gesamt-GRZ von 0.8 {= so genannie
~Kappungsgrenze®), die auch die baulichen Nebenanlagen mit deren Zufahrten und Betriebs-
flachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mit einschliel3t und durch die maximale Héhe bau-
licher Anlagen als Gebéude- und Anlagenhdhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert
bestimmt.

Uberbaubare Flichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNvO

Gleichwohl das geplante Hochbauvorhaben zu diesem Planungsstadium bereits sehr detail-
liert bearbeitet worden ist, hat die Gemeinde Nahe mit dem Planentwurf darauf geachtst,
dass die festgesetzten Baugrenzen noch einen gewissen Spieiraum an Gestaltungsmaglich-
keiten bieten.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,Nbrdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)"

Begriindung mit Umwelthericht - Satzung -

Neben der planzeichnerischen Festsetzung des Lebensmitteldiscountmarkies als so genann-
te ,Baukodrper-Festsetzung® hat die Gemeinde Nahe Ausnahmen bzw. Klarstellungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, wonach

o bauliche Maltnahmen und bauliche Anlagen zur Abfangung des Gelidndes auch aufler-
halb der iberbaubaren Flache grundsatzlich zuldssig sind, wenn hierfir ein technisches
Erfordernis gegeben

und

o die Errichtung von Stellplatzen oder Teilen von Stellplatzanlagen auch innerhaib der
Uberbaubaren Flache grundsatzlich zuldssig ist.

Diese Regelungen sichern dem Einzelhandelsbetrieb eine gewisse Flexibilitat in der Gebau-
degestaltung, um betriebstechnischen oder sonstigen Anforderungen der Kundennachfrage
nachkommen zu kénnen, die sich im Zuge der Betriebsjahre durchaus ergeben kénnen. Zu-
gleich werden somit spéiere Befreiungen und Ausnahmen zu diesem Themenbereich ver-
mieden.

Grundflache filr Stellpldtze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

{nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNv (O}

Innerhalb der als Gesami-GRZ fesigesetzten Grundilachenzahl sind auch die Grundfldchen
fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ enthalten, so dass weitergehende
Ragelungen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nach dem derzeitigen Planungsstand nicht er-
forderlich sein und die so genannte |Kappungsgrenze® eingehalten werden kann.

Nebenaniagen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen sind ent-
sprechend den betriebstechnisch zu erwartenden Anforderungen

o die Errichiung von Fahnenmasten und von tberdachten Abstellpldtzen fiir Einkaufswa-
gen oder Fahrrdder als bauliche Nebenanlagen grundséizlich zulassig,

o ist der Errichtung einer Loschwassersisterne unterhalb der Geldndeoberftache innerhalb
der Stellplatzflachen, soweit technisch erforderlich, aber auch innerhalb der sonstigen
Betriebsfldchen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes, Groliflachiger Einzelhandelsbe-
trieb - Lebensmitteldiscountmarkt® zuléssig,

o ist die Errichtung von Stellpldtzen oder Teilen von Steilpiatzanlagen auch innerhalb der
Uberbaubaren Flache grundsatzlich zuldssig.

Somit kann einerseits den betriebstechnischen Anforderungen Rechnung getragen und an-
dererseits ein unkontrelliertes Maft an baulichen Nebenanlagen vermieden werden.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“
Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Abb. 4
Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 23
(Planungsstand: Satzung - Plan 2.1 vom 19.02.2015)
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nardlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe {B 432)"

Begrindung mit Umwelthericht - Satzung -

Héhe baulicher Anfagsn:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV()

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Orisiage sowie zur Wahrung
des Orts- und Landschaftsbildes wird die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen durch die
Festselzung einer gebaudebezogenen hdchstzuldssigen Gebdude- und auch Anlagenhéhe
{GH max.), bezogsen auf den planzeichnerisch festgesetzten Héhenbezugspunkt (Hp) mit i-
ner H8he von 34,0 m lber Nermal Null, wobei dieser sich auf die OKFF (Oberkante Fertig-
fulboden) bezieht.

Als Ausnahmen darf bzw. ist

+ darf die festgesetzte hochstzuldssige Gebaudehéhe um bis zu 3,0 m fir technisch not-
wendige Aufbauten (z. B. Brandschutzliifter, Liftungsaniagen, Warmerlickgewinnung
und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete
Bauteile bis zu maximal 5% der Grundflache des betroffenen Hauptgebaudes lberschrit-
ten werden. Hiervon ausgenommen sind die nach der Landesbauordnung anzeigefreien
baulichen Anlagen.

Die Errichtung von Sonnenkoliektoren ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes  Grofifl4-
chiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt® auf dem Dach des Hauptbaukdr-
pers allgemein zuldssig.

Abweichende Bauweise;
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist eine von der offenen Bauweise abweichende

. > a < Bauweise mit Gebaudeliangen Uber 50 m festgesetzt. Die Begrenzung der Geb&ude-
lange erfolgt durch die Uberbaubaren Flachen.

Grinerdnung:

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

Zur rédumlichen Strukturierung der Gesamtaniage werden entlang der noérdlichen Grund-
stiicksgrenzen Einzelbaumpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Zudem wird entlang der nordostlichen Plangebietsseite zwischen dem nérdlichen Geb&aude-
versprung / Einzelbaumpflanzung und der Qberkante der Grabenbgschung der B 432 im
Sldosten innerhalb des Sonstigen Sondergebietes eine Laubgehdlzhecke zu pflanzen und
dauerhaft als gérinerisch gestaltete Schnitthecke zu erhalten sein.
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Gemeinde Nahe

Bebhauungspian Nr. 23
»nardlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafe (B 432)"
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Ortliche Bauvorschriften:

Im Sinne des sich ,Einfligen® in die umgebene Siedlungsstrukiur werden fur das Sonstige
Sondergebiet &rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die Zullere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal} § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich insoweit festgesetzt, wie sie zur Wahrung und
Neugestaitung des Orts- und Landschafisbildes erforderiich sind. Dies beinhaltet auch Rege-
lungen zu Art und Umfang von Werbeanlagen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Stcherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhattung der duleren und orifichen Gegeben-
heiten vornehmlich in den Festsetzungen zur besonderen Nutzungsart und zum Mafl der
baulichen Nutzung sowie zur Héhe und Gestaltung baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt,
gesehen.

Anmerkung: .

Im Hinblick auf eine alter werdende Bevdlkerung mdchte die Gemeinde Nahe den Trager
des Vorhabens fir dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam machen, im Rah-
men der Hechbau- und Freiraumplanung an eine moglichst barrierefreie Gestaltung im und
aulerhalb der Gebdude zu achten.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

71

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 23

Die Flachen innerhalb des Plangebietes ,nérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger
StralRe (B 432)" liegen im bauplanungsrechtlich zu beurteilenden AuRenbereich der Gemein-
de Nahe, so dass hier bisher die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Bau eines Le-
bensmitteldiscountmarktes nicht gegeben sind. Es ist im Rahmen der hierzu erforderlichen
Bauleitplanungen folgendes geplant:

Entwicklung von Flachen fiir ein Sonstiges Sondergebiet mit der nutzungsbegrenzenden
Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt* mit einer maximalen Verkaufsflache
(VKF) von insgesamt 1.200 m? zzgl. der ,Funktionsflachen‘ wie Nebenanlagen, Stell-
platzanlagen und Zufahrten / Zuwegungen ausschlieRlich flir einen LM-Discountmarkt,
um den aktuellen Bediirfnissen zur Nahversorgung im Rahmen der gemeinsam mit der
Gemeinde ltzstedt bestehenden zentralértlichen Funktion mit Giitern des téglichen Be-
darfs nachkommen zu kénnen.

Dies soll erreicht werden durch die Umsiedlung eines im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor*
vorhandenen Lebensmitteldiscountmarktes und durch die Umstrukturierung des dort am
JAltstandort* vorhandenen Lebensmittel-Frischemarktes.

An dem bisherigen Standort im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor* stehen aufgrund der
groRzigiger zu gestaltenden Warenprasentation (vgl. nachfolgende exemplarische Bei-
spiele hierzu als Abb. 5a bis Abb. 5d), die nachgefragt und dementsprechend auch er-
forderlich sind, keine zeitgemalR ausreichenden Verkaufsflachen und keine ausreichen-
den Erweiterungsmdglichkeiten zur Verfigung, so dass durch die Verlagerung des
Standortes dem heutigen Bedarf und den landesplanerischen Vorgaben entsprochen
werden kann.
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Abb. 5a bis Abb. 5d ,GrofRzlgige Filialgestaltung” von ALDI ab dem Jahre 2014
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

e Herstellung einer neuen StraRBenanbindung an die ,Segeberger Strale" (B 432) durch
Herstellung einer Zufahrt gegeniiber der Zufahrt zu einem bestehenden Discountmarkt
stidostlich der B 432 (vgl. Abb. 10e und Abb. 10f auf Seite 40 und 41).

e Die sidlich / stidwestlich auRerhalb des Plangebietes gelegenen Knicks bzw. Feldhecken
entlang der ehemaligen Bahntrasse und der Altbaumbestand an der B 432 sollen erhal-
ten werden.

Abb. 6
Auszug aus dem ,,Lageplan®“ zum Neubau eines
»Frische- und Discountmarktes” nordwestlich der ,Segeberger Strale”
. (Planungsstand vom 30.01.2015 - Genehmigungsplanung)
in Uberlagerung mit den verkehrstechnisch notwendigen MaRnahmen
im Einmiindungsbereich in die B 432
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Das im Zuge der Projektentwicklung erarbeitete und im Hinblick auf die Entwurfsplanung
einschlieBlich der Genehmigungsplanung (Bauantragsunterlagen) weiter entwickelte Be-
bauungs- und Nutzungskonzept (vgl. Abb. 6 auf Seite 24), das auch Gegenstand der Bera-
tung und Beschlussfassung zu den jeweiligen Verfahrensbeschliissen in den gemeindlichen
Gremien war, wurde den beiden Bauleitplanungen als die wesentliche Planungsgrundlage
zugrunde gelegt. Fir die Ebene der Bebauungsplanung sind die sich aus dem fortgeschrie-
benen Bebauungs- und Nutzungskonzept ergebenden Nutzungsabgrenzungen hinreichend

genug bestimmt, um die planungsrechtlich relevanten Festsetzungen fiir den Bebauungsplan
Nr. 23 entwickeln zu konnen.

Der bisherige Standort des Lebensmitteldiscountmarktes im Gewerbegebiet an der StralRe
»Am Kronsmoor* liegt wie folgt (s. Abb. 7 auf Seite 25) zum Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 23 und der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw.:

,Neu-Standort"

&

JAlt-Standort*

5
&

Abb. 7
Raumliche Lage des bestehenden ,,Alt-Standorts* im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor*
mit der Lage des sudostlich der B 432 liegenden anderen Discountmarktes
in rdumlich Nahe zu dem geplanten ,,Verlagerungsstandortes* nordwestlich der B 432

in freier Kooperation mit 25 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Der ,Verlagerungsstandort” im Bereich nordwestlich der ,Segeberger Strale* (B 432) weist
folgende Standortqualitaten auf:

= Der geplante Einzelhandelsstandort befindet sich im direkten Einzugsgebiet der Ortslage
Nahe und in geringer Entfernung zur Ortslage Itzstedt.

= Die fur die Nahversorgung durch einen Lebensmitteldiscountmarkt heute bendtigte Ver-
kaufsflache von 1.200 m? kann raumlich und funktional gut positioniert werden (vgl. Abb.
7 auf Seite 25).

= Dem Einzelhandelsbetrieb kann an dem neuen Nahversorgungsstandort ein zukunftsfa-
higes Flachen- und Nutzungskonzept sowie Betriebsflachen zur Verfigung gestellt wer-
den, so dass die Nahversorgung mit den Giitern des téglichen Bedarfs fiir Nahe und
Itzstedt auch langfristig als gesichert anzunehmen ist.

= Die Verkehrsanbindung des Plangebietes kann ohne einen erheblichen Ausbau der
B 432 hergestellt werden, da die ,Segeberger StraRe* ausreichend breit ist und bisherige
Fahrbahnmarkierungen, die im Zusammenhang mit dem sudlich der B 432 liegenden
Einzelhandelsbetrieb hergestellt worden sind, entsprechend angepasst werden kénnen.

Fazit

Die angestrebte Verlagerung des im Ge-
werbegebiet ,Am Kronsmoor* (B-Plan Nr.
11,) innerhalb eines Doppelmarktes an-
sassigen Lebensmitteldiscountmarktes
(vgl. Abb. 8a oben, Pfeildarstellungen)
flhrt an dem neuen Standort zur einer
Starkung der Nahversorgungsfunktion im
Bereich der Gemeinden Nahe und Itzstedt
an einem Standort, der eine zukunftsfahi-
ge Ausrichtung des Einzelhandelsbetrie-
bes sicherstellt und Raum bietet fiir den
am Altstandort ansdssigen Lebensmittel-
Vollsortimenter zur Umstrukturierung und
zu einer angemessenen Erweiterung unter
Beachtung landesplanerischer Ziele.

Eine Nachnutzung der dann frei werdende
Immobilie hat sich nach den bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des rechtskréaf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbe-
gebiet Am Kronsmoor‘ und ,Erlenweg”
(val. Abb. 8b unten) und den erteilten
Baugenehmigungen zu richten.

Die Gemeinde Nahe strebt aufgrund
dieser Umstrukturierungen und zur bau-
planungsrechtlicher Absicherung dieses

,GrofRflachigen Einzelhandelsstandortes® y/

als Sonstiges Sondergebiet mit der r~d 7]
Zweckbestimmung ,Lebensmittel - L
Frischemarkt / Nahversorgung® die b

Aufstellung einer 2. vorhabenbezogenen Anderung des BebauunQSplanes Nr. 11 an.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
Lnordlich der Ortsiage, nordwestlich der Segeberger Strake {B_ﬂ32}“ _

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Auch in diesem Gebiet ist eine zeitgemal und planungsrechtlich einwandfreie Anpassung
der stadtebaulichen Ziele zum Einzelhandel in Nahe vorzunehmen, die Uber die vorgenannte
Bauleitplanung planungsrechtlich abzusichern ist.

Hierzu hat die Gemeinde Nahe am 08.05.2014 den entsprechenden Einleitungsbeschluss fur
eine Bauleitplanung nach § 12 BauGB und den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Planun-
gen zum ,Veragerungsstandort” (FNP- 14. And. und B-Plan Nr. 23) und zum ,Aitstandort”
(B-Plan Nr. 11, 2. vorh. And. nach § 13a BauGB) sollen zeitlich mdglichst parallel durchge-
fihrt werden. Dies inshesondere aus landesplanerischer Sicht zur Absicherung der Um-
strukturierung der Nahversorgung® in der Gemeinde Nahe.

Der Anderungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesent-
lichen dem des Bebauungsplanes Nr. 23, jedoch mit Ausnahme eines Strallenabschnities
der B 432 ,Segeberger Stralke”, da auf der Planungsebene der Fliachennutzungsplanes kein
Planungserfordernis besteht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 werden die Festsetzungen des gel-
tenden Bebauungsplanes Nr. 21 fiir den Teilbereich der Segeberger Stralte (B 432) in die-
sem Teilbereich vollsténdig ersetzt.

Es gili der Rechisgrundsatz, dass die spatere Norm die friihere verdringt. Die ansonsten
bestehenden Regeiungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 haben fir das
tbrige Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 auerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 23 weiterhin Bestand. Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 23 auf
das ubrige Plangebiet sind nicht vorhanden.

Sollte die spatere Norm fiir unwirksam erklart werden, lebl die alte Norm wieder auf. Die
Festsetzungen erfiillen insgesamt die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfestseizun-
gen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Baufldchen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches wird (voraussichtlich) zu Eingriffen in Natur ung Landschaft gemif § 8 LNat-
SchG i V. m. § 14 BNatSchG flihren, die Uber den bisher planungsrechtiich zuldssigen Um-
fang hinausgehen.

Dies bedarf der schutzgutbezogenen Darstellung und Prifung im Bauleitplanverfahren, denn
die Umsetzung der Planung kann die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites und das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig besintrdchtigen, wenn bauliche Anlagen (Verkehrser-
schlieBung, Bauflichen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher nicht baulich genutz-
ten bzw. nutzbaren Grundflachen hergestelit werden bzw, wenn die Nutzung eine relevante
Minderung der ©. g. Funktionsfahigkeiten zur Folge hat.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebet). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen {= Kompensationsmafnahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG™10) und dem Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG™ 10} aufgenommen.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierie Eingriffs- und Aus-
gleichs-Bilanzierung in diesen Umweltbericht und somit in die Bauleitplanung eingestsllt.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strae (B 432)"
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Vorbelastungen durch den bautlichen Bestand im Bereich der B 432 werden dabei im Sinne
von Vorbelastungen beriicksichtigt. Fur die Ermittiung des Ausgieichserfordernisses wird der
gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten ,Verhéitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 09.12
2013 0. V. m. dem Erlass , Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation; Berucksichtigung der agrarstrukiurellen Belange” des MLUR vom 30.03.2011 ange-
wendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

~Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Bioctope und Lebensstatten auch im Hinblick avuf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]"

§ 1(4) Nr. 1 BNatSchG:

~Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind inshesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kuitur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]°

§ 1 {4) Nr. 2 BNatSchG:

.Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungsweries

von Natur und Landschaft sind insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in der freien

Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen vor allem im besiedelten
. und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.”

§ 1 {5) BNatSchG:

....] Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Verhaben sellen landschaftsgerecht ge-
fiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass eine Zerschneidung und die Inanspruchnah-
me der Landschaft sowie Beeintrichtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie mdéglich gehaiten werden. [ ¥

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG durch eine Po-

tenzialabschatzung in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen® und ,Tiere" in der Pla-
nung heachtet.
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Gemeinde Nahe
Bebauungsplan Nr. 23

»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

7.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

7.2.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Karte 1:
Lage in einem Wasserschongebiet

o Karte 1:
Im Bereich von Itzstedt sowie westlich
und ostlich der Ortslage ist ein Geotop
verzeichnet

o Karte 2:
Lage in einem groRraumigen Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum

o Karte 3:
(vgl. auch Abb. 9a unten auf Seite 29)
ostlich der Ortslage Nahe / der B 432 ist ein
Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene dargestellt

o Karte 4:
Ostlich der Ortslage Nahe sind ein FFH-
Gebiet und ein EU-Vogelschutzgebiet
dargestellt

Beachtung

es ist bisher kein Wasserschutzgebiet aus-
gewiesen; es sind infolge der Planumsetzung
aufgrund der einzuhaltenden MaRgaben zur
Vermeidung von Schadstoffeintragen in das
Grundwasser keine Gefahrdungen von
Grundwasserentnahmen zu verursachen.

Neutral

es sind aufgrund der Planung keine beein-
trachtigenden Wirkungen auf das Geotop
in Nahe / Itzstedt zu erwarten

Neutral,

es sind im Planbereich keine Griinflachen
und keine Erholungsanlagen / -einrichtungen
vorhanden; das regionale Radwander- und
Wanderwegnetz wird nicht verandert

Neutral,

es ist aufgrund der Planung und der Tren-
nung des Plangebietes durch die B 432
sowie die Ortslage nicht erkennbar, dass
eine Einflussnahme auftreten kénnte

Neutral,

es ist aufgrund der Trennung des Plangebie-
tes durch bebaute Flachen und Verkehrsfla-
chen nicht erkennbar, dass hier eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele auftreten
kénnte.
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Gemeinde Nahe
Bebauungsplan Nr. 23

»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht

Landschaftsrahmenplan (Stand 2002):

- Satzung -

Thema (LRP)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Lage in einem
Wasserschongebiet

o Lage eines Trockengebietes als geschiitzter
Biotoptyp entlang der siidlich angrenzend
verlaufenden ehemaligen Bahntrasse

o Der Verlauf der ehemaligen Bahntrasse ist
als Nebenverbundachse der Gebiete mit be-
sonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
dargestellt

o Lage in einem groRflachigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung
(vgl. Abb. 9b unten auf Seite 30)

Beachtung,

es ist bisher kein Wasserschutzgebiet aus-
gewiesen; es sind infolge der Planumset-
zung aufgrund der einzuhaltenden MaRga-
ben zur Vermeidung von Schadstoffeintra-
gen in das Grundwasser keine Gefahrdun-
gen von Grundwasserentnahmen zu verur-
sachen.

Beachtung,

die Angaben und ggf. die Wirkungen des
Vorhabens sind im Rahmen der Planung
zu priifen

Beachtung,

Die Verbundfunktion entlang des Trassen-
verlaufs soll nicht wesentlich eingeschrankt
werden.

Neutral,

es sind im Planbereich keine Griinflachen
und keine Erholungsanlagen / -einrichtungen
vorhanden; das regionale Radwander- und
Wanderwegnetz wird nicht veréndert, son-
dern kann durch geplante Infrastrukturmaf-
nahmen eher gestarkt werden.
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Gemeinde Nahe
Bebauungsplan Nr. 23

,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht

Landschaftsplan (2000):

- Satzung -

Thema (LP)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Kennzeichnung des Planbereiches als

,Eingriffsflache" fur eine moégliche
Bauflachenentwicklung mit ,guter Eignung“
und fur eine ,langfristige Realisierung”
[Kennzeichnung mit Pfeil und innen liegen-
der ' sowie erganzender 1]

(vgl. Abb. 9c unten auf Seite 31)

Nordlich der vorgenannten Flache fiir die
Bauflachenentwicklung ist linienformig

eine einfassende / begrenzende Flache mit
einer Eignung fiir Ausgleichsmafnahmen
dargestellt

(Kennzeichnung gestrichelter Kreis mit innen
liegendem ,A" und Ergéanzung ,3")

Entlang der ehem. Bahntrasse ist ein
Freizeitweg dargestellt, der von ,Besonders
geschitzten Teilen von Natur und Land-
schaft" begleitet wird

(o]

Positiv,
die Flache ist grundséatzlich fiir eine
bauliche Entwicklung geeignet

Beachtung / Neutral,

die Fléche liegt vom Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 23 abgesetzt und ist
somit derzeit im Rahmen der Aufstellung
dieses Bauleitplanes nicht realisierbar, da
die im Landschaftsplan angesprochene
maximale Ausdehnung der Ortsentwicklung
derzeit nicht bekannt ist. Insgesamt sollte
die Ortsrandeingriinung derzeit noch nicht
festgelegt werden.

Beachtung,

das Freizeitwegesystem sollte durch die
Planung nicht beeintrachtigt werden und
die vorhandenen Biotoptypen sind im Rah-
men der Planaufstellung zu erfassen und
in geeigneter Weise in die Planung aufzu-
nehmen
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-Auszug aus dem festgestellten Landschaftsplan,
das Plangebiet liegt im markierten Bereich
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,Nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafie (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Landesentwickiungsplan {2010):

Thema {LEP)

. o Nahe fungiert zusammen mit lizstedt als

! [&ndlicher Zentralort im Ordnungsraum um
die Metropale Hamburg

(vgl. Abb. 9d auf Seite 33 oben)

o Lage an einer Bundesstrafle

o Ostlich der Ortslage / der B 432 liegt ein :
Yorbehaltsraum fir Natur und Landschaft '

Bedeutung fir den Bauleitpian

o Positiv,
die geplante bauliche Entwicklung entspricht
einer Starkung der drtlichen Funkiionen und
der Nahversorgung

o Positlv,
das Plangebiet ist verkehrsglinstig gelegen

o Neutral,
es ist aufgrund der Planung und der Tren-
hung des Pltangebietes durch die B 432
sowie durch die Ortslage nicht erkennbar,
dass hier eine Einflussnahme auftreten
Kénnte.

Regionalplan (Neufassung 1998):

Thema {RP)

Bedeutung fur den Bauleitplan

o Das Plangebiet liegt im Bereich mit 1andlich
zentraldrilicher Funktion Nahe - ltzstedt
{vgl. Abb. Be auf Seite 33 unten)

© Lage in einem Gebiet mit besonderer :
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz ;

o Vom Bereich der Orislagen Nahe und lizstedt
und dem zwischen den Crischaften befindli-
chen Raum abgesetzt sind flir den offenen
Landschaftsraum folgende Funktionen
dargestelit:

- Grefiflachiger regicnaler Griinzug

- (Gebiet mit basonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biatop-
verbundsystems

- Lage in einem Schwerpunktbereich fiir
die Erholung

Beachiung / Positiv,

die geplante Umsirukturierung entsprichf
einer Starkung der zentralortlichen Funktio-
nen und der wohnungsnahen Grundversor-

aung.

o Beachtung, .
es ist bisher kein Wasserschutzgebiet
ausgewiesen; es sind infoige der Planum-
setzung aufgrund der einzuhaltenden Mal-
gaben zur Vermeidung von Schadstoffein-
fragen in das Grundwasser keine Gefahr-
dungen von Grundwasserentnahmen zu
verursachen.

o Neutral / Beachtung,
es ist aufgrund der Planung und der Tren-
nung des Plangeltungsbereiches durch die
B 432 sowie dig Orislage nicht erkennbar,
dass hier eine Einflussnahme auf den
regionaten Grinzug, auf die FlAchen eines
Biotopverbundes oder die allgemeine
Nutzung der Landschaft ajs Erholungsraum
auftreten kénnte.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)“
Begriindung mit Umweltbericht

Abb. 9d
B Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010),
den Anderungsbereich in der Gemeinde Nahe (Pfeildarstellung) und die Wirtschaftsregion
zwischen den Entwicklungsachsen ,A1“, ,A7" und ,A23" betreffend

Abb. 9e
Auszug aus dem Regionalplan, Planungsraum | (1998),
den Anderungsbereich in der Gemeinde Nahe (Pfeildarstellung)
eingebettet in einen Raum mit einem groRflachigen regionalen Griinzug, einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie
in einem Schwerpunktbereich fiir die Erholung

in freier Kooperation mit 33
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Gemeinde Nahe
Bebauungsplan Nr. 23

»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht

Flachennutzungsplan:

- Satzung -

Thema (FNP)

Bedeutung fur den Bauleitplan

o Das Plangebiet ist als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt
(vgl. Abb. 9f auf Seite 34 unten)

- Sidostlich des Plangebietes verlauft
die B 432 ,Segeberger Strale"

- Siidlich des Plangebietes ist anhand der
Flachenaufteilungen der Verlauf der
ehemaligen Bahnstrecke erkennbar

Abb. 9f
Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nahe

Die Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 23
ist gekennzeichnet.

o Beachtung,

es besteht das Erfordernis fiir eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, um mit
Blick auf den Bebauungsplan Nr. 23 das

.Entwicklungsgebot” einhalten zu kénnen

Beachtung,

die Entwicklung einer baulichen Nutzung
erfordert die Berlicksichtigung der verkehr-
lichen Belange hinsichtlich einer geeigneten
Verkehrserschlieung und ggf. auch hin-
sichtlich immissionsschutzrechtlicher
Aspekte

Beachtung

die ehem. Bahntrasse ist Teil des regionalen
Freizeitwegenetzes und soll somit durch die
Planung nicht beeintrachtigt werden.

in freier Kooperation mit 34
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung

BURO FUR INTEGRIERTE
B [ S's STADTPLANUNG*SCHARLIBBE




Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe {B 432)"

Begrundung mit Umweitbericht - Satzung -

Die Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes auf Flachen fir die Landwirtschaft im bau-
planungsrechtlichen AuRenbereich bedarf einer 14. Anderung des Flichennutzungsplanes,
in der ein Sonstiges Scnhdergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofliflachiger Einzelhandel -
Lebensmitteldiscountmarkt” vorgesehen wird (vgl. auch Abb. 6 auf Seite 24)

Fur die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 23 kann dann das ,Entwicklungsgebot' gemian
§ 8 Abs. 2 BauGB eingehalten werden.

7.2.2 Fachgesetze

Fir die Planung kénnen wahrend des Planaufstefungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz { Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanungen
o BauGB o Grundiage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 sowie fiir die zu freffenden Festsetzungen zur

Sicherung einer stidiebaulich geordneten Entwicklung

o Anpassung der gemeindlichen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gemall den Zielen
des Landeseniwicklungsplanes {LEP} und des Regional-

! planes

o BauNVQ

o Festlegung und Gliederung nach der besonderen Art
und MaRk der baulichen Nutzung

|
o LBO ; < Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fUr ortliche
i Bauvorschriften nach § 84 zur Auleren Gestaltung bauli-
cher Anlagen und Freiflachen zur Sicherung bzw. Neu-
herstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG o Grundiage fur das LNatSchG; bezlglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug

genammen {s. u.)

o & 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege

o & 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung

o § 18 beschreibt das Verhdltnis zum Baurecht

o § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehélzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

o § 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten

o LNatSchG " o §§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingrifferegelung

o § 21 listet gesetzlich geschiitzie Biotope auf

o § 27a beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
vom BNatSchG abweichenden Frisien fir Arbeiten
an Gehdlzen

in Trefer Koaperation mit 35 BURO FOR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»Nordiich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)°

Begriindung mit Umwelthericht - Satzung -
Gesetz { Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanungen
o Yerhdlinis der naturschutz- I o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung der Ein-

rechtlichen Eingriffsregelung griffsregetung
zum Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

o Hinweise und Empfehlungen o Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur Ermittlung
zur naturschutzrechtlichen des erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf Ebene
Kompensation; Beriicksichti- des Bebauungsplanes
gung der agrarstrukturellen
Belange

{Erlass vom 30.03.2011)

o Durehfithrungsbestimmungen Darlegung der Grundiagen fiir die Bilanzierung
zum Knickschutz (Erlass und Kompensation von Knicks
MELUR vem 13.06.2013)

a

o Biotopverordnung vom Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im

]

22.01.2009 Rahmen der Bictoptypenkartierung
o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ... 9. Vorschriften des Bau-
| pltanungs- und Bauordnungsrechts, . . Emwirkungen auf
' den Boden nicht regein.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG - o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden brw,
betroffen sind und wie die Ableitung ven Qberflachen-
wasser erfolgen soll

o Denkmaischulzgeseiz o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 ,Schallschutz o Sicherung der aligemeinen Anforderungen an

im Stadtebau” gesunde YWohn- und Arbeitsverhalinisse innerhalb
i V. mit TA L&rm und aufterhalb des Plangebists gem&f § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewserbelarm
o RLS-30i1 V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
mit der 16.BimSchV Wohn- und Arbeitsverhaitnisse gemani § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm
o RASt 08  Richtlinien fur die o Beachiung bei der Anlage und Herrichtung von Erschlie-
Anlage von Stadtstrafien” Bungsstrafien bzw. Anhindung an Erschiieflungssiraken
o BundesfernstraBengesetz = Beachtung der anbaufreien Zone von 20 m Breite
{FStrG) an der B 432 sofern der Streckenabschnitt nicht
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt

7.3 Beschreibung und Béwertung der Umweltauswirkungen, Mafinahmen

7.3.1 Schutzgut Mensch

Im Umfeld des Plangebietes bestehen Wohnnutzungen im bauplanungsrechtlich zu bewer-
tenden AuRenbereich ca. 70 m westlich des Plangebietes {Segeberger Straike Nr. 9). Ostlich
der Segeberger Landstrale fiegt mit der Hausnummer 18/18a ein weiteres Wohnhaus (vgl.
Abb. 10a auf Seite 37). Eine Mischgebietsnutzung besteht entlang der ,Segeberger Stralke"
ca. 110 m sldwestlich des Planbereiches.

in freier Kooperation mit 36 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Ein Wohngebiet an der StraRe ,Fahrenhorst‘ liegt ca. 130 siidwestlich des Plangebietes.
Suddstlich der B 432 besteht ein weiterer Lebensmittel-Discountmarkt.

Aus verkehrstechnischen Aspekten soll die Anbindung des geplanten LM-Discoutmarktes
Uber eine offentliche ErschlieBungsstralle an die ,Segeberger Strale* (B 432) gegeniber
der bestehenden Grundstiickszufahrt des vorhandenen LM-Discountmarktes erfolgen. Hier-

bei entsteht durch Ergénzung eines neuen Knotenpunktarmes somit eine Kreuzungssituati-
on.

Die stidwestlich des Plangebietes verlaufende ,ehemalige Bahntrasse® ist zusammen mit
weiteren Wegen in der Gemeinde Nahe (vgl. auch Abb. 10b auf Seite 37) und hier insbe-
sondere entlang der B 432 Teil des regionalen Rad- und Wanderwegenetzes. Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen sind dariiber hinaus innerhalb des Planbereiches derzeit nicht vor-
handen.

_Bn'(-I UT(I»—LII--'..'.-" T om

_ Sulfeld 6.0um)

T ---“
| Norderstedt
| Kiest

Abb. 10a Blick von Norden aus auf das Wohn- Abb. 10b Hinweis auf das ortliche und tber-
haus Segeberger Stralle Nr. 18/18a ortliche Rad- und Wanderwegnetz

Abb. 10c
Darstellung der
im Nahbereich
zum Planvorha-
ben bestehen-
den Wohnnut-
zungen und
der fir Freizeit-
zwecke wichti-
gen ehemaligen
Bahntrasse
(gelb gestrichel-
te Linie)
(Graphik ent-
Al _ D, ¥ nommen aus
& s LR i S i al J der Lirmtechni-
‘Efvortiarst ; M¥¥4 schen Untersu-
_é . & " & : chung von
i WVK, 2014)
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Bewertung und

Betroffenheit durch die Planung:

Im Zuge einer frihzeitig (bereits zum ,Scoping-Verfahren) erstellten larmtechnischen Unter-
suchung als Grundlage fur die Umweltpriifung zu den beiden Bauleitplanungen und zugleich
auch fur das nachgeordnete bauaufsichtliche Verfahren (siehe als Anlage zu dieser Begriin-
dung) wurden folgende mdgliche Konfliktbereiche bearbeitet:

o Schutz der realen bzw. planungsrechtlich zu beachtenden Nachbarschaft vor Immissio-
nen aus Gewerbeldrm vom Planbereich,

o Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraBen durch den aufgrund
der Bauleitplanungen induzierten Zusatzverkehrs,

o Schutz des Plangebietes vor Verkehrsléarm der B 432, sofern innerhalb des Plangebietes
schiutzenswerte Nutzungen zuldssig sein werden.

Die Ermittlungen und die Beurteilungen erfolgen nach der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, die hinsichtlich des Gewerbeldrms auf die TA Larm verweist. Zum Schutz der umlie-
genden Wohnnutzungen vor dem zu erwartenden Gewerbelarm werden folgende Richtwerte
einzuhalten sein:

Immissionsrichtwert

Nr. Nutzungsart h_'_““e“"e
Beurteilungspegel Gerduschspitzen
Tag Nacht Tag Nacht

Kurgebiete, bei Krankenhdusern

und Pflegeanstalten 45dB(A) | 35dB{A) | 75dB(A) | 55dB(A)

2 |Reine Wohngebiete (WR) S0dB(A) | 35d8(A) | 80dB(A) | 55dB(A)

Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WSs)
Mischgebiete (M), Dorfgebiete
(MD), Kerngebiete (MK)

55dB(A) | 40dB(A) | 85dB{A) | 60dB(A)

60dB(A) | 45dB{A) | 90dB(A) | 65dB(A)

5 [Gewerbegebiete (GE) 65dB(A) | 50dB(A) | 95dB{A) | 70dB(A)

Abb. 10d

Es wurden der Kundenparkplatz mit dem zugeordneten Verkehrsaufkommen, die Einkaufs-
wagen, die Warenanlieferung (Verkehre, Kiuhlaggregate der Fahrzeuge, Ent- und Beladevor-
gange) und Anlagen der Haustechnik (Ldftung, Verflissiger, Verdichter, ...) in die Betrach-
tungen einbezogen.

Entsprechend der MalRgaben der TA-L&rm sind die Emissionen durch den geplanten Le-
bensmitteldiscountmarkt als Zusatzbelastungen zu dem siidéstlich der B 432 bestehenden
Lebensmitteldiscountmarkt nicht einzubeziehen, da an allen relevanten Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum TAG um 6 dB(A) unterschritten werden.

Nach dem derzeitigem Bearbeitungsstand (vgl. hierzu die Ausfiihrungen der larmtechnischen
Untersuchung, siehe Anlage zu dieser Begriindung) werden

e die Anlieferung und die Nutzung des Kundenparkplatzes zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
ohne zusatzliche MaRnahmen mdglich sein.

e die Fahrgassen des Kundenparkplatzes mit einem ebenen Pflaster mit Fugenbreiten
< 3 mm und

e larmarme Einkaufswagen zu verwenden sein.

in freier Kooperation mit 38 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
~nardlich der Orislage, nordwestlich der Segeberger Strafe (B 432)°

Begrundung mit Umweltbericht - Satzung -

Entsprechend den vorangestelit benannten MaBnahmen, die im Zuge des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens als Auflagen zu erwarten sind, sind planungsrechtiich relevante
Malinahmen im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 23 nicht erforderlich, jedoch wird die be-
nannte Art der Oberfléachengestaltung als riliche Bauvorschrift nach § 84 LBO festgesetzt.

Bezlglich des Verkehrs ergeben sich Konsequenzen fir die Planung, wenn die Gerdusche
des An- und Abfahrtverkehrs

1. den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

2. keine Vermischung mit dem (brigen Verkehr erfolgt ist und

3. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend (iberschritten
werden.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d. h. nur wenn alle drei Bedingungen erfiillt sind, sollen
durch Mafinahmen organisatorischer Art die Gerdusche des An- und Abfahriverkehrs soweit
wie mbglich vermindert werden.

Entsprechend den o. g. Untersuchungsergebnissen werden die 0. g. Kriterien der TA Larm
derzeit nicht erflllt sind, so dass keine organisatorischen Mallnahmen zur Verminderung der
Wirkungen des Verkehrsldrms auf &ffentlichen StralRen zu treffen sein werden.

Die vorhandenen Verkehrssidrken wurden im Rahmen siner Untersuchung durch eigene
Verkehrserhebungen erfasst. Das zusitzliche Verkehrsautkommen der geplanten Entwick-
lung wurde abgeschatzt und entsprechend der Einwohnerverteilung und der erhobenen Ver-
kehrsverteilung auf das Stralennetz umgelegt, Als Prognosehorizont fir die Verkehrsbe-
rechnungen wurde das Jahr 2030 angesetzt.

Zur Sichersteliung der Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs und der Sicherstellung einer
langfristigen Leistungsféhigkeit der B 432 bzw. der Verkehrsanbindung ist die Einrichtung ei-
ner Lichtsignalanlage an der Kreuzung .Segeberger Strale" (B 432} / Zufahrtsbereich LM-
Discountmarkt / neue Erschliefungsstratte” erforderlich (vgl. hierzu Abb. 10e und Abb, 10f
auf den Seiten 40 und 41 sowie die ,Verkehrsuntersuchung® als Anlage dieser Begriindung).
Fur den Planfall 2030 kann hierdurch eine befriedigende Qualitdisstufe ,C" des Verkehrsab-
laufes erreicht werden.

Die in der Nahe des Plangebietes verlaufenden Rad- und Wanderwege sind von sehr hoher
Bedeutung fur die Erhclungsnutzung.

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftiiche Vollerwerbsbe-
triebe usw.) oder Lichtimmissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand und nach Auswer-
tung der im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegan-
genen Stellungnahmen nach Auffassung der Gemsinde Nahe fiir die Beurteilung des Vorha-
bens nicht relevant und werden daher nicht vertiefend untersucht.

Seitens der Landwirtschaftskammer S-H wurde im Rahmen des durchgefiihrien Beteili-
gungsverfahren (nach § 4 Abs. 1 BauGB) darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Nutz-
flachen an das Plangebiet angrenzen, wobei aus einer ordnungsgeménien landwirtschaftli-
chen Nutzung zeitlich begrenzt Immissionen {L&rm, Staub, Gerliche) auf die Nutzungen in-
nerhalb des Plangebietes einwirken konnen. Aufgrund des Vorhabencharakiers werden je-
doch relevante Einschrankungen der Nutzung seitens der Gemeinde Nahe nicht fir wahr-
scheinlich erachtet.

in freier Kooperation mit 39 BURQG FUIR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation erheblicher Beeintrachtiqungen:

Zur Reduzierung der entstehenden Larmimmissionen sind gemaR der larmtechnischen Un-
tersuchung folgende MalRnahmen umzusetzen:

» Anlieferung in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr. Im Beurteilungszeitraum NACHT ist eine
Anlieferung moglich, sofern sichergestellt ist, dass die kurzzeitigen Gerauschspitzen nach
TA Larm an der schutzbediirftigen Bebauung der Nachbarschaft eingehalten werden.

e Nutzung des Kundenparkplatzes zwischen 06.00 und 22.00 Uhr. Im Beurteilungszeitraum
NACHT ist die Nutzung des Kundenparkplatzes maglich, sofern sichergestellt wird, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der schutzbediirftigen Bebauung der Nachbar-
schaft eingehalten werden.

e Oberflache der Fahrgassen des Kundenparkplatzes ist in ebenem Pflaster herzustellen, d.
h. mit Minifase oder geringer sowie mit Fuge < 3 mm. Alternativ ist Asphalt zu verwenden.

e Einsatz larmarmer Einkaufswagen.

¢ Auf eine einwandfreie Funktionsweise aller haustechnischen Anlagen ist zu achten.

Es wird die Gestaltung der aufleren verkehrlichen ErschlieBung gemaR der Abbildung 10f
auf der Seite 41 mit Lichtsignalanlage empfohlen, wobei der Linksabbiegestreifen in der siid-
lichen ,Segeberger Stralke“ (B 432) aus der vorhandenen Sperrflache entwickelt werden
kann. In der Knotenpunktzufahrt der geplanten ErschlieBungsstral®e sind ein Linksabbiege-
streifen sowie ein Mischfahrstreifen (geradeaus + rechts) vorzusehen.

Durch die Einrichtung von lichtsignalisierten FuRgéangerfurten im siidlichen Knotenpunktarm
der ,Segeberger Strale” (B 432) sowie im &stlichen Knotenpunktarm kann auRerdem dem
Querungsbedarf Rechnung getragen werden. Die fuRllaufige Erreichbarkeit des Lebensmit-
teldiscountmarktes kann somit sicher und auf kurzem Wege sichergestelit werden.

Die Ausbau- und Umgestaltung des o. g. Kreuzungsbereiches bedarf der Abstimmung und
Genehmigung durch den zusténdigen Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr des Landes
S-H, Niederlassung Libeck auf Grundlage genehmigungsféhiger Planunterlagen.

Die Zufahrt fiir das riickwartig gele- G
gene Wohngebiude Segeberger \\i;{
StralRe Nr. 9 wird liber eine neu i
herzustellende Zufahrt von der
PlangebietserschlieBungsstralte
des Sonstigen Sondergebiet aus
angebunden (vgl. nebenstehende
Abb. 10g, rote Pfeildarstellung)),
um eine weitere Zufahrt im Bereich
der B 432 zu vermeiden.

Weitere MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nach Auffassung der Gemeinde
Nahe zur Sicherstellung einer Vertraglichkeit bezliglich des Schutzgutes Mensch nicht erfor-
derlich.

in freier Kooperation mit 42 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B [ S i S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die in Nahe des Plangebiets verlaufenden Rad- und Wanderwege werden im Rahmen der o.
g. Gestaltung des Verkehrsraums beachtet und einbezogen, so dass keine zusétzlichen
MaBnahmen zur Erhaltung und Regelung der Nutzung erforderlich werden. Die Freizeitrou-
ten entlang des ehemaligen Bahndamms werden nicht beeintrachtigt.

Eine Verbesserung der Erholungsnutzung wird erfolgen durch die geplante Errichtung eines
Informationspunktes mit Unterstand / Schutzhiitte und Fahrradsténdern auf der ,Dreiecksfla-
che® (vgl. Abb. 10g auf Seite 42, blaue Pfeildarstellung) zwischen dem ehemaligen Bahn-
damm und der neuen Verkehrsanbindung an die B 432.

7.3.2 Schutzgut Pflanzen

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ist gemal einer ortlichen Biotopty-
penaufnahme vom 18.06.2014 (durch das Biiro Giinther & Pollok - Landschaftsplanung)
durch ausgedehnte Ackerflaichen gepragt (vgl. Abb. 11a auf Seite 43), auf denen im Jahr
2014 Raps angebaut wurde.

Ackerwildkrautfluren und ruderalen Gras- und Krautfluren mittlerer Standorte sind im Siiden-
den Plangebiets im Bereich der bestehenden Feldzufahrt und der Wegseitenstreifen dort
vorhanden, wo die kiinftige Stralenanbindung vorgesehen ist (vgl. Abb. 11b auf Seite 43).

Abb. 11a Blick aus norddstlicher Richtung Abb. 11b Blick auf die Zufahrt Segeberger

tber die Ackerflache des Anderungs- Strale Haus Nr. 9 mit Feldhecken,
bereiches. Im Hintergrund ist der die den Knicks zuzuordnen sind,
Knick an der Zufahrt ,Segeberger an beiden Wegseiten

StralRe” Nr. 9 erkennbar

Entlang der nérdlichen Seite der Zufahrt zum Wohngebaude Segeberger Strale Haus Nr. 9
besteht ca. 30 m von der B 432 abgesetzt eine ebenerdige Feldhecke, die als Biotoptyp den
Knicks nach § 21 LNatSchG gleichzusetzen ist. Auch siidlich der Zufahrt Segeberger StralRe
Haus Nr. 9 bzw. entlang der nérdlichen Seite der ehemaligen Bahntrasse und jetzigen Frei-
zeittrasse besteht eine Feldhecke als Knick.

Ein weiterer Knick besteht ca. 30 m nordéstlich der Zufahrt ,Segeberger StraRe” Nr. 9 ent-
lang der nordwestlichen Seite der B 432.

in freier Kooperation mit 43 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Ginther & Pollok - Landschaftsplanung B [ s .S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23

»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Ca. 100 m nordéstlich der Zufahrt Segeberger Stral’e Haus Nr. 9 stehen entlang der B 432
straRenbegleitende GroRbdume (vgl. nachfolgende Abb. 11c und Abb. 11d - Linden mit
Stammdurchmessern von zumeist ca. 0,6 bis 0,7 m), die entsprechend des Kartierschliissels
der in Schleswig-Holstein gesetzlich geschiitzten Biotope (Stand 2007 bei sinngeméRer
Ubertragung auf das derzeitige LNatSchG) im Randbereich des Plangebietes als so genann-
te ,Halballee* den nach § 21 LNatSchG geschiitzten Biotopen zuzuordnen ist.

Abb. 11c Blick vom Bereich der geplanten Abb. 11d Blick in entgegengesetzter Richtun:

Stralenanbindung auf die ,Halballee" auf den Ortseingang mit den Baumen
und den Knick entlang der nordwestli- der ,Halballee” und dem Knick
chen Seite der B 432

Waldflachen sind nicht vorhanden und gemaR den Angaben der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung auch nicht zu erwarten.

Biotope, die dem Schutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, fehlen nach Kenntnisstand und
nach Auswertung der im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen innerhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten
Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotoptypen- und Nutzugs-
struktur auch nicht zu erwarten. Gegenteilige Informationen wurden der Gemeinde Nahe im
Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen nicht bekannt gemacht worden.

Schutzgebiete gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangeltungsbereich nicht
vorhanden.

Im oder am Plangeltungsbereich sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; das heiftt es sind keine FFH-Gebiete und keine EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklarten EU - Vogelschutz-
gebietes werden in Kenntnis der Vorhabenbeschreibung und der Entfernung von ca. 0,6 km
zu dem nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiet 2226-391 ,Alstersystem bis Itzstedter See
und Nienwohlder Moor" bzw. ca. 1,1 km zum EU-Vogelschutzgebiet 2226-401 ,Alsterniede-
rung” nicht betroffen sein.

in freier Kooperation mit 44 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungspian Nr, 23
«Nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Dies liegt darin begrindet, dass keine erheblichen Beeintrachltigungen des FFH-Gebietes
bzw. des fur das FFH-Gebiet fesigelegten Erhaltungsgegenstands und der Erhaltungsziele
zU erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes mit einer Entfernung von deutiich
mehr als 0,6 km, der nicht zu erwartenden erheblichen Schadstoffemissicnen wie sie z. B.
durch immissionsschutzrechtlich relevante Gewerbe- oder Industrieanlagen méglich wiéren
und aufgrund der geplanten Ableitung des anfallenden Schutz- und Oberflichenwassers ist
nicht erkennbar, dass Beeintréchtigungen der Gewdisser innerhalb des FFH-Gebietes auftre-
ten kénnten.

Erhebliche Belastungen des FFH-Gebietes durch Versiegelungen, erhidhtes Verkehrsauf-
kemmen und Lichiverschmutzungen werden aufgrund der Lage am bestehenden Ortsrand in
Verbindung mit der Entfernung zum FFH-Gebiet und aufgrund der Lage an der B 432 nicht
erwartet. Eine relevante kumulierende Wirkung mit dem bestehenden Lidl-Markt ist nicht ge-
geben. Erganzend wird von Seiten der Gemeinde Nahe darauf hingewiesen, dass im Mana-
gementplan fir das FFH-Gebiet (erstellt durch das MLUR im Dezember 2011) kein Hinweis

auf moglicherweise storende Einflisse infoilge der baulichen Entwicklung in Nahe gegeben
ist.

Auch fir das EU-Vogelschulzgebiet ist festzustellen, dass keine erhebliche Beeintrachtigun-
gen des EU-Vogelschutzgebietes bzw. des fur das Gebiet festgelegten Erhaliungsgegen-
stands und der Erhaltungsziele zu erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebiets mit ei-
ner Entfernung von deutlich mehr als 1,1 km, der nicht zu erwartenden erheblichen Schad-
stoffemissionen wie sie z. B. durch immissionsschutzrechtlich relevante Gewerbe- oder In-
dustrieanlagen moglich waren und aufgrund des im Plangebiet nicht bestehenden Potenzials
fur Vorkommen der als Erbaltungsgegenstand zu beachtenden Vogelarten Neuntéter, Wach-
teikdnig, Grolier Brachvogel und Rohrweihe ist weder erkennbar, dass Beeintrachtigungen
der zu schiitzenden Arten und deren Lebensraume noch bestehenden Habitatteile auferhalb
des Schutzgebietes aufireten konnten.

Erhebliche Belastungen des FFH-Gebietes durch Versiegelungen, erhdhtes Verkehrsauf-
kommen und Lichtverschmutzungen werden aufgrund der Lage am bestehenden Ortsrand in
Verbindung mit der Entfernung zum FFH-Gebiet und aufgrund der Lage an der 8 432 nicht
erwartet. Eine relevante kumulierende Wirkung mit dem bestehenden Lidi-Markt ist nicht ge-
geben. Erganzend wird von Seiten der Gemeinde Nahe darauf hingewiesen, dass im Mana-
gementplan fir das EU-Vogelschutzgebiet {erstellt durch das MLUR im August 2012} kein
Hinweis auf méglicherweise stérende Einfliisse infoige der baulichen Entwicklung in Nahe
gegeben ist.

Da der Plangeltungsbereich durch Straflen, Bebauungen {Nienwohlder Moor) und landwirt-
schafiliche Nutzflachen {alle Gebiete} ven den Schutzgebieten getrennt ist, ist nicht erkenn-
bar, dass durch digse Bauleilplanung eine beurteilungsrelevante Beeintrachtigung der zu er-
halten Arten und Lebensraumtypen bzw. der bestehenden Erhaltungsziele zu erwarten ist.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des BNatSchG / LNatSchG, der Biotopverordnung und
des Erlasses zur ,naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung® in der derzeit aktuellen Fassung.

Dabei sind in der nachgeordneten Bebauungsplanung die Feldhecken entlang der Zuwegung
Segeberger Strale Haus Nr. 9 und der Knick entlang der B 432 als geschiitzie Biotope nach
§ 21 LNatSchG zu bheachten.

in freier Kooperation mit 45 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanurg B z S * S STADTPLANUNG-SCHARLIEBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»Nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)“

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Auch die Grollbdume an der B 432 sind als Bestandteile einer ,Halbailee’ den nach § 21
£ NatSch(G geschiitzten Biotopen zuzuordnen.

Die geschitzten Blotoptypen sind von sehr hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Einzelgeholze wie die einzelne Birke an der Zuwegung Segeberger Stralte Haus Nr. 9 sind
von hoher Bedeutung flir Natur und Landschaft.

Die vom Planvorhaben betroffenen Flachen des Ackers sind ven allgemeiner Bedeutung,
denn es handelt sich um intensiv genutzite bzw. im Zuge der Bewirtschaftung und Pflege
stark gestorie Bereiche.

Die im und am Plangebiet bestehenden Flachen mit baulichen Anlagen (B 432 und Zuwe-
gung Segeberger Stralte Haus Nr. 9 ink!. deren Randstreifen und Mulden) sind aufgrund der
héufigen massiven Stoérungen ebenfalls von allgemeiner Bedeutung fir Natur und Land-
schaft.

Eine Verbundachse zwischen den FFH-Gebiets-Teilfidichen des Rénnetals und dem
Nienwohider Moor wurde weder in den vorliegenden Ubergeordneten Planwerken {Regional-
plan, Landschaftsrahmenplan und kommunaler Landschaftsplan) festgestellt und ist daher
fir das Plangebiet nicht dargestellt. Aus den Darstellungen des kommunalen Landschafts-
plans lasst sich eine Griinzasur zwischen Nahe und Hzstedt fir einen Niederungshereich ab-
lesen, der alierdings deutlich vom Plangebiet abgesetzt in Nahe des Ortsrandes zu Hzstedt
liegt (vgl. hierzu Abbildung in Kap. 7.2.1).

Die Struktur des ehemaligen Bahndamms mit randlichen Hecken, Knicks, anderen Gehilz-
bestanden und (den am Plangebiet nicht vorkommenden} Trockenbiotopen wird entspre-
chend der Darstellung im Landschaftsrahmenplan nicht erheblich beeintrachtigt. Im Zuge der
Planung wird lediglich im Bereich der Verkehrsanbindung an die B 432 eine kleine Teilfliche
des Bahndamms beiroffen sein, die berelts heute als Zuwegung mit stark gestdrtem Saum-
straifen genutzt wird.

Aufgrund der fiir das Plangebist festgestellt Biotoptypen ergeben sich zudem keine Anhalts-
punkte fur einen hervor zu hebenden Biotopverbund zwischen den Fidchen des Plangebiets
und Teilen eines NATURA-2000-Gebietes, die Uber den allgemeinen Wechsel von ortunge-
bundenen Tierarten hinaus gehen.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes oder EU-Vegelschutzgebietes ist nicht
zu erwarten {s. 0.}). Die Gemeinde Nahe hat daher und nach Auswertung der im Rahmen der
nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
entschieden, auf eine Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtiinie zu verzich-
ten. :

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kempensation:

Die Entwickiung von Bauflichen und die Herstellung der Verkehrsanbindung wird aus-
schlieBlich Flachen mit allgemeiner Bedeutung betreffen. Die Umsetzung der Planung fithrt
daher zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Beanspruchung derartiger Fla-
chen mit  allgemsiner Bedeutung” bereits bei den Ermittlungen des Kompensationsbedarfs
zum ,Schutzgut Boden" bei der Festlegung der dort genannten Kompensationsfaktoren be-
rlicksichiigt wird.

in freier Kooperation mil 46 BURQ FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B E S * S STADTPLANUNG-SCHARLIBRE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordiich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)" o

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

In den Saumstreifen kénnen einzelne kleine Gehdlze / Strducher wachsen, so dass im Zuge
der Planumsetzung bei einer Beseitigung die geselzlichen Schonfristen einzuhalten sind,
denn es dlirffen geman § 27a LNatSchG alle Arbeiten an Gehdlzen einschlieRlich der Faliun-
gen nicht innerhalb der zwischen dem 15. Marz und dem 01. Oktober bestehenden Schon-
frist ausgeflihrt werden.

Die Feldhecke entlang der Zuwegung Segeberger Stralle Haus Nr. 9, der parallsl zur B 432
veriaufende Knick und die Groltbdume der ,Halballee® an der B 432 sind in Génze den ge-
maf § 21 LNatSchG geschiitzten Biotopen zuzurechnen und sie sind aufgrund ihrer beson-
deren Bedeutung fiir das Orts- und Landschafisbild zu erhalten.

Diese besonderen Gehdlzbestdnde werden daher, soweit sie sich innerhalb des Plangel-
tungsbereiches oder im direkten Einflussbereiches von MalRnahmen innerhalb des Plange-
bietes sich befinden mit einem Erhaltungsgebot gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB belegt,
wobei die Feldhecken von der Planung ganzlich unberlihrt bleiben.

Eine Minimierung der baubedingten Beeintrachtigungen der zu erhaltenden GroRbaume ist
im Sinne der DIN 189820 ,Schutz von Baumen, Pllanzenbestinden und Vegetationsfldchen
hei Baumalnahmen" wie folgt auch dann sicherzustelien, wenn die jewelligen Standorte sich
zwar nicht innerhalb des Plangebiets befinden, die Umsetzung der Planung jedoch den je-
weiligen Kronentraufbereich zuzliglich eines Radius-Abstands von 1,5 m berlhrt:

o Im Kronentraufbereich +1,5 m durfen keine Neuversiegelungen erfoigen

o Der Kronentrautbereich +1,5 m ist zu Beginn und wihrend der Bauphase so
abzuziunen, dass er

nicht befahren,

nicht durch Erdarbeiten einschliefdlich Leitungsverlegungen oder -entfernungen
beeintriachtigt,

nicht als Lagerfldche genutzt und
nicht durch andere Eingriffe in den Boden veréndert wird.

'

o Der Stamm einzelner GrolRbaume ist mit Beginn und wihrend der Bauphase mit einer
gegen den Stamm abgepolsterten {z. B. mittels zweier Ringe aus Dranagerohren} hohen
Bohlenummantelung bis zur Hohe des unteren Astansatzes zu versehen.

Aufgrund der Planung ist darliber hinaus keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu
erwarten, so dass mit Beachtung und Umsetzung der o. g. Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen keine weiteren Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation planungsrechilich festzusetzen sind.

7.3.3 Schutzgut Tiere

Eine aktuelle faunistische Erhebung liegt fiir den Planbereich nicht vor.

Da das von der Planumsetzung betroffene Gebiet als Acker genutzt und da randlich beste-
hende Gehodlze gesetzlich geschiitzter Biotope (Feldhecke, Knick und Halballee) erhaiten
werden bzw. durch die Planung nicht beriihrt werden, wird in digesem Planungsfall eine fau-
nistische Potenzialabschétzung fiir hinreichend erachten und vorgenommen.

in freler Kooperation mit 47 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,ndrdiich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)“

Begrilndung mit Umweltbericht - Satzung -

Als faunistische Potenzialabschétzung gehen gemiflt der nachfolgenden Aufstellung ver-
schiedene besonders und streng geschiitzte Tierarten / Tiergruppen in die Planung ein:

o Alle heimischen Fledermausarten gehtren zu den streng geschiitzien Arten. Fledermiu-
se konnen in benachbarten Bestandsgebiuden auch hinter Fassadenverkleidungen und
in kleinen Spaltenlebensraumen vorkommen. Zudem kdnnen vor aliem éltere Baume
Hohlen aufweisen oder auch abgelGste Rindenpartien zeigen, hinter denen Flederméuse
Sommerlebensrdume nutzen.

Das Plangebiet (vor allem dessen gehdlzbestandene Rénder) selbst kann als Jagdrevier
genuizt werden, jedoch sind im Anderungsbereich Sommer- und Winterquartiere auszu-
schiiefien.

¢ An benachbarten Gebduden und in den Gehdlzen aller Art kdnnen wihrend des Som-
merhalbjahres verschiedene Brutvigel vorkommen.

Vorkommen von standortgebundenen GroRvdgeln, groten Héhlenbritern und Kolonie-
briitern sind hingegen nicht anzunehmen. In der Ackerfliche besteht keine darzustellen-
de Eignung als Brutvogelhabitat; Vigel halten sich nur gelegentlich zur Nahrungssuche
dort auf.

Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten sind nach derzeitigem Kenntmssiand nicht
anzunehmen.

o Fir das Plangebiet besteht aufgrund des Fehlens von Gewéssern und anderen naturna-
hen Flachenbiotopen keine hervorzuhebende Eignung als Amphibien- oder Reptilien-
habitat. Aufgrund der Ortsrandlage und der B 432 sind auch keine Hauptwanderrouten
anzunehmen.

o Das Vorkommen der Haselmaus in Feldhecken / Knicks kann fir den Planbereich aus-
geschlossen werden, da alle potenziell als Habitat in Frage kommenden Knicks oder
Feldheckenabschnitte von dem eigentlichen Planvorhaben nicht betroffen sein werden.
Zudem wurden im Rahmender &rilichen Begehung in den Hecken und Knicks keine Ko-
bel und keine arttypischen Fraltspuren gefunden.

Im Rahmen einer vorgezogenen Anfrage beim LLUR (vgl. nachfolgende Abb. 12 auf Seite
49) wurden per Mitteilung vom 17.03.2014 keine Erkenntnisse Uber das Plangebiet gewon-
nen, denn die von dort mitgeteilten Vorkommen liegen aulerhalb des Plangebiets.

Sonstige artenschutzrechtliche und beziiglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind nicht bekannt und aufgrund der bereits heute stattiindenden intensiven Nutzungen
auch nicht zu erwarten (keine potenziellen Vorkommen von Arten wie Biber und Fischotter
innerhalb des Planbereiches).

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) gemalt §§ 23 bis 29 BNatSchG
sind im und am Pianbereich nicht vorhanden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklarten EU-Vogelschutz-
gebietes werden in Kenntnis der Vorhabenbeschreibung und der Entfernung von ca. 0,6 km
zu dem nachsigelegenen NATURA 2000-Gebiet 2226-391 ,Alstersystem bis ltzstedter See
und Nienwoh!der Moor" bzw. ¢a. 1,1 km zum EU-Vogelschutzgebiet 2226-401  Alsterniede-
rung” nicht betroffen sein.

Als Folge aus der geplanten Entwicklung eines Sondergebietsstandortes fiir einen Lebens-
mitteldiscountmarkt sind beurteilungsrelevante Beeintrachtigungen der zu erhalten Arten und
Lebensraumtypen bzw. der bestehenden Erhaltungsziele nicht zu erwarten,

in freier Kooperation mit 48 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
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Abb. 12
Darstellung
der beim LLUR
vorliegenden
Tiervorkommen
als
Auszug aus dem
Artenkataster
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Bewertung und
Artenschutzrechtliche Priifung der Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist zu bewerten bzw. die
Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogel-

arten betroffen sein kénnen. Bei sinngeméRer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Be-

achtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung" (LBV-SH 2013) ergibt sich nachfolgen-
de Zusammenstellung:

Artengruppe |Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:

oder europdische werden die Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG
Vogelarten betroffen? |verletzt?

Amphibien Nein Es sind im und am Planbereich keine Laichgew&sser
vorhanden und es verlaufen im Vorhabenbereich keine
Hauptwanderrouten. Es kann nur sein, dass einzelne
Individuen der Erdkréte und des Grasfrosches sich ggf.
wahrend der Landlebensphasen ,zufallig” im Vorha-
benbereich aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fiihrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der 6rtli-
chen Populationen von Erdkréte und Grasfrosch hier-

durch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

in freier Kooperation mit 49 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Artengruppe |Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:

oder europdische werden die Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG
Vogelarten betroffen? |verletzt?

Reptilien Nein Innerhalb des Planbereiches sind keine Kernhabitate
der Arten vorhanden. Es kann nur sein, dass einige
Arten (Blindschleiche, Waldeidechse) sich aus dem
Bereich des ehemaligen Bahndamm in den
Anderungsbereich bewegen.

Dieses allgemeine Risiko fiir einzelne Individuen fihrt
jedoch zu keiner artenschutzrechtlichen Relevanz, da
die Erhaltung der ortlichen Populationen hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméaR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Vogel Ja/ Nein Einzelgehdlze und auBerhalb des Planbereiches auch
Gebaude sind als faunistische Potenzialabschatzung
fir die Vogelwelt von sehr hoher Bedeutung.

Es sind innerhalb des Planbereiches keine Horste von
Grof¥- und Greifvogeln, keine Hohlenbaume und keine
Brutkolonien als bezeichnende Brutplatze standortge-
bundener Arten bekannt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn die Schonfristen fiir Arbeiten an Geholzen geman
§ 27a LNatSchG eingehalten werden.

Ein Verbotstatbestand geméR § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen fiir
Arbeiten an Gehélzen und Anwendung der Schonfrist
auch bei Arbeiten an Geb&uden nicht vorliegen.

Saugetiere Nein Fur den Planbereich ist wahrend des Sommerhalbjah-
- Fleder- res eine Nutzung als Nahrungshabitat durch die
mause synanthropen Arten Zwergfledermaus und Breitflligel-

fledermaus anzunehmen. Sommer- und Winterquartiere
auszuschlieflen.

Beziiglich des Nahrungsreviers werden keine erhebli-
chen Veranderungen auftreten, da die potenziell vor-
kommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméal § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Saugetiere Nein Es konnten entweder nach Uberpriifung in der Ortlich-
- sonstige keit (beziigl. Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt
worden bzw. sind keine geeigneten Habitatstrukturen
vorhanden (beziigl. Biber und Fischotter) oder der
Planbereich liegt nicht im bekannten Verbreitungsge-
biet. Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand geméall § 44 BNatSchG

wird daher nicht vorliegen.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:
oder europdische werden die Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG
Vogelarten betroffen? | verletzt?
Fische und Nein Es sind innerhalb des Planbereiches keine natiirlichen /
Neunaugen naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtlebensrau-

me vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand gemai
§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine natiirlichen /
naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtlebens-
raume vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand
geméal § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kafer Nein Innerhalb des Plangebietes kommen keine geeigneten
Habitate fiir die relevanten Arten Eremit, Heldbock,
Gelbrand und Breitflligeltauchkafer vor.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine natiirlichen /
naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtlebens-
raume vorhanden oder von Veranderungen betroffen,
so dass kein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*

4. [.]
(Zugriffsverbote).

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze artenschutzrechtlich dann beziiglich
der potenziell vorkommenden Vogelarten relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs
ausgefiihrt werden sollen.

Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 15. Méarz bis zum 30. September gemaR
§ 27a LNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehélzen auf den Zeitraum des Winter-

halbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu er-
warten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier geméal § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten bestehen.
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Begriindung mit Umweftbericht - Satzung -

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wah-
rend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze ausweichen kén-
nen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populatio-
nen werden nicht beeintrichtigt.

MaRnabmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehdizen dirfen geman § 27a LNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit, d. h.
nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefihrt werden. Abweichungen von dem ge-
nannten Zeitraum bediirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde.

Im Plangebiet selbst bzw. an dessen Rinder bleiben Hecken, Knicks und Grotbdume, die
ggf. in kleinen Héhlungen oder hinter abgeldsten Rindenpartien auch Semmerquartiere bzw.
Tagesverstecke von Flederm&usen aufweisen kénnten, erhalten. Somit sind hier keine Quar-
tierverluste zu erwarten,

Bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sein. Demzufolge werden auch im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung keine weiteren Maf3nahmen einschlieflich CEF-MalRnahmen zu ergreifen sein.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmafnahmen
obliegt jeweils dem Ausflihrenden der Tatigkeit im Zuge der Vorhabenrealisierung.

Zur generellen Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf die driliche Insektenfauna wird
fir die privaten Grundstlicksflachen des Scnstigen Sondergebietes empfohlen, die Beleuch-
tung mit LED-, Niederdruck-Natriumdampf-Lampen oder &hnlichen Leuchimitteln auszustat-
ten, sofern dies die Anforderungen an den Betriebsablauf zulassen, durch die Insekien in er-
heblich geringerem Malte angezogen werden.

7.3.4 Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodenversiegelung bzw. bauliche Anlagen vorhan-
den.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden im Rahmen der Projektentwicklung frihzeitig im Zu-
ge einer Baugrunduntersuchung 11 Sondiarungsbohrungen {vgl. nachstehende Abb. 11a auf
Seite 53) bis in Tiefen zwischen 3 und 6 m unter Gelande niedergebracht {s. Quellenver-
zeichnis).

Unter der ca. 0,4 bis 0,5 m starken Oberbodenauflage folgen {iberwiegend gewachsens
bindige Geschiebelehme und untergeordnet bzw. darunter folgend Fein- und Mittelsande,
teilweise auch Geschiebemergel {vgl. insgesamt exemplarisch die Abb. 11b nachfoigend auf
Seite 53).

Im Rahmen der Sondierungsbohrungen wurden Bodenmischproben entnommen und che-
misch analysiert. Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Hinweise auf Altablagerungen und Bodenkontaminationen liegen der Gemeinde Nahe aus
der gemeindlichen Bauleitplanung nicht vor und wurden auch nicht durch die Fachbehérden
des Kreises Segeberg im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
rens vorgebracht. Auch im Rahmen der o. g. Sondierungsbohrungen wurden keine Hinweise
auf die Existenz von Altablagerungen / Bodenbelastungen vorgefunden.

Cer Kampfmitteirdumdienst hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (s. Quel-
lenverzeichnis} mitgeteilt, dass die Gemeinde Nahe nicht in einem dem Kampfmitielrdum-
dienst bekannten Bombenabwurfgebiet liegt, so dass aus Sicht des Kampfmittelraumdienst
keine Bedenken zur Realisierung des Vorhabens bestehen.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Pianung;

Im Plangebiet sind natirliche bzw. naturnahe Bodenverhéltnisse in den neu zur Bebauung
vorgesehenen Bereichen vorhanden, da hier bisher keine baulichen Anlagen vorhanden
sind. Versiegelte und mit Grand- bzw. Schoiteraufbau teilversiegeite Flachen der Stralien
und Wege gehen als ,Bestand” in die Planung / in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Rahmen des Bebauungspianes ein.

Ausgehend von der vorliegenden gutachterlichen Baugrunduntersuchung geht die Gemeinde
Nahe davon aus, dass es sich mit Ausnahme des Oberbodens, der keinen ausreichend trag-
féhigen Baugrund darstellt, um einen gut tragfahigen und somit bebaubaren Boden handelt.

Zu beachten ist allerdings, dass die ,rolligen” Béden oberflachlich nachzuverdichten sind. um
aushubbedingte Auflockerungen zu beseitigen. Ggf. gesonderte Maflnahmen sind im Rah-
men der nachgeordneten Baugenehmigungsplanung bzw. Bauausfihrung festzulegen.

Insgesamt ist im Plangebiet mit geringen Setzungsdifferenzen des Bodens zu rechnen, die
jedoch, so der Gutachter, einem Neubau zugemutet werden kénnen, ohne dass gravierende
setzungsbedingte Schaden auftreten.

Vorkemmen ven bescnders seltenen oder zu schiitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind nicht bekannt.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatziiche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragfdhigkeit wird aufgrund der
Ergebnisse der gutachterlichen Baugrunduntersuchung gegeben sein, so dass aufwindige
Malnahmen eines bodenaustausch cder einer Bodenverbesserung voraussichtlich nicht er-
forderlich sein werden - mit Ausnahme des Oberbodens, der fur eine Bebauung nicht geeig-
net ist. Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert wer-
den, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinburg umgehend zu benachrich-
tigen.

Auf Grundlage des Runderiasses ,Verhélinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht® vom 08.12.2013 sind die kunftig zuldssigen Eingriffe durch Versiegelungen
und Aufschiittungen / Abgrabungen bzw. Hdhenangleichungen im Verhiltnis 1:0,5 auszu-
gleichen, da die Béden naturraumtypisch sind, da hier keine Flachen mit zumindest zeitweise
oberflachennah anstehendem Grundwasser (dichter als 1 m unter Flur) vorliegen und da es
sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.
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Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Durch die Umsetzung der geméal Satzung zum Bebauungsplan Nr, 23 ptanungsrechtlich zu-
kinftig moglichen baulichen Nutzungen entsteht auf Grundlage der anzuwendenden Runder-
lasse folgender Kompensationsbedarf:

Flachentyp Eingriff Kompensati-
S | onserfordernis
Baugrundstlick Das geplante Baugrundstick ist ca.
7.420 m? grof3.
Filr Lebensmitiel- Max. 80 % des Grundsticks kénnen

Discountmarkt samt Steli- bebaut (versiegelt} werden.
platzanlage und Funktions- :
flachen / Flachen fir Neben- | 7.420 m2 * 0,80 = 5.936 m2

anlagen
t
Es ist der Kompensationsfaktor i 2. 968 m?
] 0.5 anzusetzen = o

Verkehrsflachen 1 Die geplanten Verkehrsftachen sind ca.

590 m” groft.
StraRenanbindung an B 432 | Darin enthaiten sind ca. 5 m? vorhande-
unter Einbeziehung von ne Schotterwegfldche der bestehenden

Randflachen der Zufahrt des | privaten Grundstlickszufahrt, die hier
Hauses ,Segeberger Stralte | aufgrund der Geringflgigkeit nicht in
Nr. @ " Ansatz gebracht wird.

Die Verkehrsflache wird vollstindig ver-
siegelt, also mit ¢ca. 590 m~.

Es ist der Kompensationsfaktor | 295 m*
0,5 anzuset_zen = :

“Zufahrt ~segeberger Strale’ | Die geplante neue Zuwegung wird ca.

Nr. 9 100 m? Fliche bedecken |
Die Zuwegung zum Grund- |
stick ,Segeberger Straie’ Es ist der Kompensationsfaktor
Nr. @ wird von der kiinftigen 0,5 anzusetzen = 50 m?
Verkehrsanbindung des Son-
dergebietes neu hergestellt
Infostation und Schutzhiitte / | Auf einer ca. 145 m? groften Grinflache
Unterstand auf 6ffentlicher zwischen dem ehemaligen Bahndamm
Grunflache und der kinftigen StraBenanbindung
werden Infotafeln, eine Schutzhiitte 7
ain unterstand und Fahrradstander auf
insgesamt max. 30 m? entstehen kén-
nen
Es ist der Kompensaticnsfaktor 15m?
| 0,5 anzusetzen =
Summe . Kompensationshedarf
. »Schutzgut Boden* > ' 3.328m?
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Eingriffe in weitere Flachen sind nicht zu erwarten.

Abgrabungen und Aufschiittungen werden voraussichtlich nicht in relevantem MaR iiber die
neu entstehenden Versiegelungsflachen hinausgehen.

Eine besondere Eignung zur Platzierung flachenhafter KompensationsmalRnahmen in direk-
tem Anschluss an die geplanten Baufldchen besteht entsprechend dem bestehenden und
dem angrenzenden Nutzungsgefiige und entsprechend der Darstellung des gemeindlichen
Landschaftsplans (vgl. Abb. 9c auf Seite 31) mit anschlieRenden weiteren Bauflachenpoten-
tialen nicht.

Der Kompensationsbedarf wird somit auRerhalb des Plangeltungsbereiches und auch au-
Rerhalb des Gemeindegebietes Nahe abzugelten sein, denn nach Feststellung der Gemein-
de Nahe bestehen in der Gemeinde

e keine Liegenschaften, die in einem relevanten MalRe entsiegelt werden kénnten,

* es sind keine militarischen oder gewerblichen Konversionsflachen mit einer entsprechen-
den Renaturierungsmaglichkeit und

« es sind keine Flachen in FFH-Gebieten verfiigbar.

e Zudem ist die GroRe der Kompensationsflache (gemaR der Zielsetzung des Erlasses
vom 30.03.2011) geringer als die Eingriffsflache.

Die Kompensation erfolgt auf
Basis einer Vorabstimmung
mit der der Ausgleichagentur
Schleswig-Holstein GmbH,
Eschenbrook 4, 24113 Molf-
see innerhalb des Okokontos
"Ronnetal", gelegen ca. 2,5
km nérdlich des B-Plan - Gel-
tungsbereichs in der Gemein-
de Oering, Gemarkung Oe-
ring. Das Oko-Konto im Natur-
raum ,Geest" (vgl. nebenste-
hende Abb. 12 auf Seite 56)
gelegene Oko-Konto wurde
am 10.09.2009 von der Unte-
ren Naturschutzbehoérde des
Kreises Segeberg anerkannt.
In diesem Okokonto ist neben
der Entwicklung von arten-
und strukturreichen mesophil-
en Grinland bzw. Feuchtgriin-
land sowie auf Teilflachen die
Entwicklung von Bruchwald

Uber natirliche Sukzession vorgesehen Dle Flachen des Okokontos smd und ble|ben im Ei-
gentum der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein AR, Eschenbrook 4, 24113 Molfsee.

Neben den 3.210 m? bzw. f)kopunkt_c_e im Oko-Konto ,Rénnetal* sind zum Satzungsbeschluss
auch 118 m? bzw. Okopunkte im Oko-Konto ,Kisdorf-Winsen“ erforderlich und vertraglich

nachzuweisen.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Es sind daruber hinaus keine weiteren MaRnahmen fur das ,Schutzgut Boden" erforderlich
und somit auch nicht vorgesehen. Umsetzung und Sicherung dieser Kompensationsmal-
nahmen bleibt den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 23 bzw. ergénzender vertraglicher
Regelungen zwischen der Gemeinde Nahe und dem Trager des Vorhabens vorbehalten.

7.3.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. In Bereichen des StraRenseiten-
streifens der B 432 besteht eine Entwasserungsmulde, die jedoch nur zeitweise das anfal-
lende Oberflachenwasser aufnimmt und nicht dauerhaft Wasser fiihrt. Die Mulde wird hier als
Teil des StraRenseitenstreifens aufgenommen und ist kein gesondert darzustellendes Ge-
wasser.

Die Plangebietsflache liegt gemaR des Landschaftsrahmenplanes / Regionalplanes und des
Flachennutzungsplanes innerhalb eines Wasserschongebietes. Eine konkrete Abgrenzung
dieses Gebiets in Hinblick auf eine Wasserschutzgebietsverordnung liegt bisher nicht vor.

Ein Wasserwerk liegt siidlich des Anderungsbereiches siiddstlich der B 432 und eine Grund-
wasserentnahmestelle liegt siidlich der ehemaligen Bahntrasse (vgl. hierzu nachfolgende
Abb. 13 auf Seite 57).

|2

S

Abb. 13
Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 21 mit der Kennzeichnung
der Brunnenschutzschonen Il / Il (=== hellblaue Pfeildarstellung),
auch das Plangebiet betreffend
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)” B
Begriindung mit Umwelthericht - Satzung -

im Rahmen der o. g. Baugrundsondisrungsbobrungen (= Schutzgut Boden) wurde echtes®
Grundwasser nicht festgestellt, jedoch kann innerhalb und oberhalb der bindigen Boden-
schichten Stau- und Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden.

Weitere Angaben zu den Grundwasserverhélinissen innerhalb des Planbereiches liegen
ni¢cht vor.

GemiR hydraulischer Uberpriifung des vorhandenen Kanalnstzes seitens der Gemeinde be-
trégt der maximale Abfluss fiir die bebaubaren Flichen innerhalb des Anderungsbereiches in
das offentliche Kanalnetz 20 I/s. Als Einleitpunkt wurde seitens der Gemeinde der Entwésse-
rungsgraben siidlich des Wanderweges an der ,Segeberger Stralle’ vorgegeben.

Bewertung und

Betroffenheit durch die Planung:
Eine detaillierte Bewertung hinsichtiich von QOberflichengewéssern entfallt,

Regelungen einer Wasserschutzgebietsverordnung sind nicht zu beachten, jedoch sind ge-
nerell jegliche Beeintrachligungen oder erhebliche Gefdhrdungen des Grundwassers zu
vermeiden.

Ein Grundwasserbrunnen {s. Abb. 13 auf Seite 57} mit seinen Schutzzonen erfassen den
siidostlichen Teil des Planbereiches innerhalb der als nachrichtliche Ubernahme dazustel-
lende Wasserschutzzone il und }ll. Innerhalb der Schutzzene 1l ist die Be- und Verarbeitung
sowie die Lagerung wassergefahrdender oder radioakfiver Stoffe unzuldssig. Dies kann die
Gemeinde Nahe aufgrund des Vorhabenicharakters ausschlieRen.

Aufgrund der Vorgabe des maximalen Oberfldchenwasserabflusses ist eine Riickhaliung des
anfallenden Cberflachenwassers auf dem Grundstlick innerhalb des Anderungsbereichas er-
forderlich.

Laut Vorgabe der Unteren Wasserbehirde des Kreises Segeberg ist nur eine Versickerung
von unbelasieten Oberflachenwasser moglich, da in der Gemeinde Nahe das Trinkwasser
{ber Brunnen gefordert wird.

Gemal der gutachterlichen Angaben zur Baugrundbeurteilung ist eine dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser unterbalb der Geschiebelehme in wasserfreien Sanden in
Farm von Schachtversickerungen mdglich.

Malnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung und im Zuge der Projektentwicklung wurde seitens des
Tragers des Vorhabens ein Entwésserungs-Vorkonzept {vgl. Quellenverzeichnis) erarbeitet,
in dem zwei mégliche Varianten zur Regenwasserableitung untersucht wurden.

Zum einen wurde die Variante zur ,Ableitung des gesamten Oberfidchenwassers in das of-
fentiiche Kanalsystem” untersucht.

* Das erforderliche Speichervolumen kann durch eine mit Folie ummantelte Kunststoffspei-
cherbox in den Parkplatzflichen erreicht werden. Der Abfluss ist durch eine Drosselein-
richtung auf die Vorgabe der Gemeinde (20,0 I/s} zu begrenzen.

in freier Kooperation mit 58 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung ﬁ I S'S STADTPLANUNGSCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
~Nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Stralle (B 432)”

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Zum anderen wurde die Variante zur  Abfeitung des Parkplatzwassers in das dffentliche Ka-
nalsystem und Versickerung des Dachffdchenwassers” untersucht.

= Eine Moglichkeit zur Versickerung des erforderlichen Speichervolumens ist, dass anfal-
lende Oberflachenwasser der Dachfldchen iiber Sickerschiachte Typ B der Versickerung
zuzutahren. Fur die Versickerung des Dachflaichenwassers sind nach (iberschisgiger Be-
messing z. B. 14 Sickerschachte DN 1500 mit einer Tiefe von rd. 4,0 m erforderlich.

= Eine Alternative hierzu wére im Bereich der Parkplaizflachen die Anlage einer breiten
Rohrrigole, welche ebenfalls die vorhandene Geschiebemergelschicht durchstonit. Durch
das Verfillen des Rohrgrabens mit geeignetem Fiillmaterial wird zudem ein zusatzlicher
Stauraum geschaffen. Nach einer Uiberschldgigen Bemessung wére eine Rohrrigole mit
einer Lange von rd. 50,0 m erforderlich.

Die Ableitung des anfalienden Parkplatzwassers muss aufgrund der Vorgabe der unteren
Wasserbehirde komplett getrennt von der Dachflachenentwisserung erfolgen. Fur das an-
fallende Cherlachenwasser der Parkpiatzflachen ist weiterhin eine Riickhaltung erforderlich.

Der Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflaichenwassers bedarf einer konkre-
ten bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Ver-
fahren zu fihren.

Entsprechend den vorangestellten Ausflihrungen ist mit der Aufstellung der Fldchennut-
zungsplananderung und des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schulzguts zu erwarten, so dass keine Kompensationsmanahmen erforderlich sein werden.

Bezlglich der Oberflichengewdsser wird auf der Planungsebene der Bebauungsplanung
kein Kompensationsbedarf bestehen.

7.3.6 Schutzgiiter Luft und Klima
Detaillierte Klimadaten liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen keine planerisch relevanten Hinweise auf besondere Si-
tuationen vor. Landwirtschaftliche Betriebe liegen nicht in einer bodenrechtlich relevanten
N&he zum Anderungshereich.

Die in der N&he zum Plangebiet vor allem s{idostlich der B 432 vorhandenen Einzelhandels-
nutzungen und Gewerbebetriebe sind nach Auffassung der Gemeinde Nahe in diesem Zu-
sammenhang fir diese Planung nicht refevant.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzgiter Klima und Luft. Besonde-
re herauszustellende Funkiionen sind nicht bekannt.

Die Gemeinde Nahe geht nach Auswertung der im Rahmen der nach dem BauGB durchge-
fuhrten betelligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen davon aus, dass planerisch
bzw. planungsrelevanie Beeintrdchtigungen der Luftqualitdt und des Klimas nicht vorliegen
und auch durch die Nutzung im geplanten Sonstigen Sondergebiet aufgrund der nutzungs-
begrenzenden Zweckbestimmung eines Lebensmitteldiscountmarktes® nicht entstehen wer-
den.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

7.3.7

Seitens der Landwirtschaftskammer S-H wurde im Rahmen des durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren (nach § 4 Abs. 1 BauGB) darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Nutz-
flachen an den Planbereich angrenzen, wobei aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftli-
chen Nutzung zeitlich begrenzt Immissionen (Larm, Staub, Gerliche) auf die Nutzungen in-
nerhalb des Anderungsbereiches einwirken kénnen. Aufgrund des Vorhabencharakters wer-
den jedoch relevante Einschréankungen der Nutzung seitens der Gemeinde Nahe nicht fiir
wahrscheinlich erachtet.

Es sei darauf hingewiesen, dass das Thema der Immissionen bereits in Zusammenhang mit
dem ,Schutzgut Mensch” dargelegt wurde.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht be-
zuglich dieser Schutzgiiter kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Der Planbereich liegt ndrdlich der bebauten Ortslage nérdlich der ehemaligen Bahntrasse
auf einer groflen landwirtschaftlichen Nutzflache im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich
der Gemeinde Nahe.

Auf die im bzw. am Planbereich bestehenden baulichen Nutzungen wurde bereits in Zu-
sammenhang mit dem ,Schutzgut Mensch* (s. Kap. 7.3.1) eingegangen und die auch an-
grenzend zum Anderungsbereich bestehenden Biotoptypen sind im Kapitel zum ,Schutzgut
Pflanzen® beschreiben worden (s. Kap. 7.3.2).

Insgesamt besteht nach Siiden gegeniiber dem ehemaligen Bahndamm eine effektive Orts-
randeingriinung (vgl. nachfolgende Abb. 14a unten) und raumwirksam sind die GroRb&ume
mit dem erganzenden Knick entlang der B 432 (vgl. Abb. 11c und Abb. 11d auf Seite 44).
Zu erwahnen ist ferner eine landschaftspragende Blutbuche im Vorgartenbereich des Wohn-
hauses Segeberger Stralle Haus Nr. 9 (vgl. nachfolgende Abb. 14b unten).

b

Abb. 14a Blick von ltzstedt auf der B 432 Abb. 14b Blick auf die machtige Blutbuche
kommend auf die Geholzstrukturen im Garten des Wohnhauses
am alten Bahndamm mit der Plange- Segeberger Stralle Nr. 9
bietszufahrt am rechten Bildrand
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr, 23
»nordlich der Ortsiage, nordwestlich der Segeberger Strafle (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

in nordéstlicher und nordlicher Richtung bestehen weitgehend offene Sichtbeziehungen liber
die landwirtschaftlichen Nutzfiichen (vgl. Abb. 11a auf Seite 43), da hier in einer relevanten
Nahe keine Knicks vorhanden sind.

LCas Gelande innerhalh des Planbereiches ist nur geringflgig geneigt. Die Geldndehéhen be-
tragen ca. 33,0 m Uber NN im Slden an der geplanten Stralenanbindung und ca. 34,5 m
uber NN im Bereich der geplanten Bauflachen. GroRere Geldndespriinge, Hangkanten o. 4.
sind nicht vorhanden,

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fir die Offentlichkeit sind im und am An-
derungsbereich nicht vorhanden - vgl. auch hierzu Ausfiihrungen in Zusammenhang mit dem
rochutzgut Mensch”,

Bewertung und

Betroffenheit durch die Planung:

Auf Grundlage der Planung wird der bisherige ndrdliche Ortsrand, der hier durch die ehema-
lige Bahntrasse markiert wird, Uberschritten. Die bisherige Bebauung Segeberger Stralle
Haus Nr. 9 ist diesbeziiglich aufgrund der geringen Grofke, der Bebauung mit einem einzel-
nen Wohnhaus und der vorhandenen randlichen Gehdlzeingriinung mit einer landschafts-
pragenden Blutbuche von geringer Bedeutung bzw. Wirksamkeit.

Zugleich bilden die Feldhecken / Knicks entlang der ehem. Bahnirasse sowie der Knick und
die Groibdume (,Halballee®) an der B 432 an zwei wichtigen Seiten Eingrinungen bzw. Ab-
schirmungen flir das Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches, so dass sich die
Raumwirkungen des Vorhabens auf den nach Norden offenen Landschaftsraum beschrén-
ken werden,

Alle Feldhecken / Knicks, pragenden GroBbaume und die GroRbaume der Halballee® an der
B 432 sind von sehr hoher Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild.

Es ist beziglich alier Gehdizbestinde und ggf. auch spéterer Begrinungsmalnahmen zu
beachten, dass vor allem im Winterhalbjahr nur eine eingeschrankte Wirksamkeit gegeben
sein wird. Insofern ist ein Augenmerk auf die dulere Gestalt baulicher Anlagen zu iegen und
hier auch auf die mit dem Vorhabencharakter verbundenen Werbeanlagen im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen des bauaufsichtiichen Genehmigungsverfahrens.

Die Hohen des geplanten Gebdudes (ca. 7,0 m Uber Geldnde) lbertreffen nicht die Hohen

vorhandener Bebauungen siidéstlich der B 432, so dass diesbeziiglich eine Anpassung zu
erwarten ist.

MaBknahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die mit dieser Bebauungsplanung planungsrechtlich ermdglichte Errichtung eines Lebens-
mitteldiscountmarktes mit einer grofifidchigen Stellplatzaniage, Funktionsflachen und einer
Verkehrsanbindung an die B 432 fiihrt zu einer baulichen Entwicklung nérdlich des bisheri-
gen Ortsrandes, der durch die ehemalige Bahntrasse markiert wird.

Entsprechend der Darstellung des gemeindlichen Landschaftsplanes ist das Plangebiet Teil
eines grofteren Eignungsgebietes fir die Siedlungsentwicklung, an dessen nérdlichem Rand
ein Grinstreifen entwickelt werden soll.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
Lnordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Straiie (R 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Da eine solche Ortsrandgestaltung erst dann zweckmaiig umsetzbar ist, wenn die entspre-
chende flachenhafte Bebauung konkretisiert wird, wird derzeit von der Gemeinde Nahe auf
die Umsetzung einer solchen Ortsrandgestaltung verzichtet.

Die vorhandenen raumwirksamen Knick- und Feldhecken entlang der ehemaligen Bahntras-
se im Siiden sowie der Knick und die Halballee an der B 432 bleiben jeweils als bedeutende
Grinstrukturen von der Planung unberiihrt und somit bestehen. Es werden keine Verluste
wertvoller Gehdlze entstehen.

Werbeanlagen am Geb#ude dlrfen die auf maximal 7,0 m Uber dem auf 34,0 m NN festge-
setzten Hohenbezugspunkt maximale Gebaudehodhe hochstens um 1 m {iberschreiten.

Werbepylone durfen an maximal zwei fesigesetzten Standorten mit Hohen von maximal 6 m
{ber dem Betriebsgeldndeniveau errichtet werden, wobei die Werbefldche 4 m? je Seite nicht
Uberschreiten darf.

Beleuchiete Werbeanlagen sind in mattweillem Licht und blendfrei auszufiihren. Werbeania-
gen auf Ddchern, mit wechselndem / bewegtem Licht sind ebenso wie nach oben abstrah-
lende Beleuchtungen nicht zuléssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist je angefangene 10 Steliplatze ein Hochstamm-
Laubbaum mit mindestens 16 bis 18 cm Stammumfang an den planzeichnerisch dargestell-
ten Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind vor allem Hain-
buche {Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Feidahorn {(Acer campestre), Spiiz-
ahorn (Acer platanoides) und Amberbaum (Liguidambar styraciflua). Es wird mit Hilfe dieser
Baumpflanzungen dann mégiich sein, eine raumwirksame innere Durchgriinung des ansons-
ten gewerblich gepragten Bereiches zu erreichan.

Zur Vermeidung jeglicher sich aus der Steliplatznutzung des Sonstigen Sondergebietes
,Groliflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt® ergebender Blendwirk-
ungen auf die Verkehrsieilnehmer der B 432 ist eine ,Immergrine” lebende Hecke entlang
der Steliplatzanlage gegeniber der B 432 mit einer Héhe von maximal 80 ¢cm, bezogen auf
die Oberflachenoberkante der angrenzende Stellplatzanlage, zu pfianzen und dauerhaft zu
erhalten.

Da diese Hecke vornehmlich eine gestalterische Funktion und eine abschirmende der Stell-
platzanlage gegenuber der B 432 erfillt, ist hier eine Verwendung von schnittfahigen dauer-
haft griinen / belaubten Gehdlzen vorgesehen, da gebietstypische Knickgehblze keine ganz-
jghrige Abschirmung bewirken kGnnen. Somit sind in diesem besonderen Fall auch Arten wie
Kirschlorbeer, Thuja und Scheinzypresse zur Pilanzung geeignet.

Neben der planzeichnerisch festgesetzten Heckenpflanzung kénnen auch andere Materialien
verwendet werden bzw. in Kombination miteinander verwendet, sofern sie in ihrer Wirkung
blickdicht sind und Blendwirkungen unterbinden.

Entlang der norddstiichen Plangebiets ist eine Laubgehdlzhecke aus Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Stieleiche
(Quercus robur) unter Verwendung von mind. 2 Pflanzen je laufenden Meter Hecke zu pflan-
zen und dauerhaft als gértnerisch geslaltete Schnitthecke zu erhalten.

Aus Sicht der Gemeinde ist es nicht sinnvoll, ohne die entsprechende flichenhafte Bebau-
ung der weiteren Entwicklungsbereichs eine teilfidachenbezegene Randeingriinung zu entwi-

ckeln.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

7.3.8

Diese wirde mittel- bis langfristig nicht den Ortsrand darstellen und die gewlinschte Flexibili-
tét beziiglich ggf. Flachenerweiterungen und Anderungen der Flachenaufieilung erheblich
einschranken. Zugleich kann ohne eine konkretisierte Planung fiir den nérdlich anschiieRen-
den Entwicklungsbereich eine zur Eingriinung hergestellte Bepflanzung nicht angelegt wer-
den, da hierflr die genaue Lage eines realisierbaren Erschiieungskonzepts mit in Aussicht
genommenen Grundstlckszuschnitten hierflr eine Voraussetzung darsiellt.

Insofern wird sich die geplante Bebauung in den rdumlichen Zusammenhang einfilgen, so
dass fur die stadtebauliche Konzeption der vorbereitenden Bauleitplanung und fur die ver-
pindliche Bauleitplanung keine kompensationspflichtigen Eingriffe zu erwarten sind.

Schutzgut Kulturgiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Im Pianbereich selbst und in einer planungsrelevanten Néhe sind entsprechend den Darstel-
lungen der geltenden Flachennutzungs- und Landschafisplanung keine Kulturdenkmale oder
sonst wie wertvolie Gebaude mit baugeschichtlichem Wert vorhanden bzw. bekannt.

Die Planung erfoigt im Wesentlichen auf einer landwirischaftlich genutzten Fliche nordwest-
lich der B 432 innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen. Sidlich besteht die Zufahrt zum Wohn-
gebaude Segeberger Stralte Haus Nr. ¢ und wiederum sidlich davon verauft die ehemalige
Bahntrasse mit den hierauf nun bestehenden Freizeitwegen. Siiddstlich der B 432 besteht
ein Lebensmitteldiscountmarkt und siidlich davon liegt ein Wasserwerk.

Auf die auf den Planbereich wirkenden bekannten Nutzungen einschlieRlich der benachbar-
ten StraRen und Waohnnutzungen wurde bereits oben eingegangen, vor allem in Zusammen-
hang mit den Kapiteln 7.2.1.1 ,Schutzgut Mensch®, 7.2.1.2 ,Schutzgut Pflanzen®, 7.2.1.4
~schutzgut Boden®, 7.2.1.5 Schutzgut Wasser” und 7.2.1.6 ,Schutzgut Landschaft’.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierungen durch den Trager des Bauvorhaben zu berlicksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind frihzeitig in die nachgeordnete Ausfilhrungsplanung einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planungsrelevante Sachgiiter sind nicht bekannt.

Bewertung und

Betroffenheit durch die Planung:

Der Planbereich ist bezliglich stwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung. Archio-
logische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden und beddir-
fen der Betrachtung im Zuge der Vorhabenrealisierung, sofern wéhrend der Bauausflihrung
Auffdlligkeiten auftreien sollten.

Die Sachgiter werden entsprechend der hisher zuldssigen und vorhandenen Nutzungen so
beachtet, dass mit Blick auf die jeweiligen Schutzbediirfnisse keine erheblichen Beeintrachti-
gungen resultieren werden.

Die vorhandene Zufahrt Segeberger Strafle Haus Nr. 9 wird in die Planung einer Verkehrs-
anbindung einbezogen und im Bereich des Plangebietes neu hergestellt mit Anbindung an
die PlangebietserschlieBungsstralle in Hohe der Grundstickszufahrt des Lebensmitteldis-
countmarkies, so dass hier keine erheblichen Beeintrdachtigungen der privaten Grundstiicks-
zufahrt entstehen.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe {B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

7.3.9

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzfldche wird um den fUr die Planumsetzung erforderli-
chen Flachenanteil verringert.

In Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Wasser” {Kap. 7.3.5) wurde bereits dargelegt, dass
die Flachenentwéasserung im Zuge der Planrealisierung der einzelfalibezogenen Konkretisie-
rung bedarf.

MaBnahmen 2ur

Vermeidung, Minimierung und Kompensatign:

Die Verkehrsanbindung bedarf der Abstimmung mit den Betroffenen der privaten Grund-
stilckszufahrt und einer verkehrsgerechten Anbindung an die B 432 in Abstimmung mit dem

LBV 8-H, Niederlassung lizehoe. Hierzu sind in den Genehmigungsverfahren die erforderii-
chen Details festzulegen und umzusetzen.

Bezlglich der Oberflaichenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisie-
rung der Planung einer entwisserungstechnischen Uberprifung und Festlegung einer fach-
lich geeigneten und technisch realisierbaren Losung zur Regenwasserbeseitigung. Der
Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Daruber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezlglich dieser
Schutzgliter kein Kompensaticnsbedarf besteht.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Trager der Bauvorhabens zu berucksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Ausfihrungsplanung ! Genehmigungsplanung
einzubeziehen,

Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutiichen, dass der Anderungsbereich durch die bisher
landwirtschaftliche Nutzung nordwestlich der B 432 mit randlichen Feldhecken, Knicks und
eingr Halballee" ndrdlich des bisherigen Ortsrandes geprégt ist.

In den Kapiteln 7.3.1 bis 7.3.8 wird deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand die ein-
zelnen Schutzgiter in sehr unterschiedlichem MaRe von der geplanten Nutzung betroffen
sein werden. Dabei sind nach derzeitigem Kenntnisstand vor aflem Eingriffe in das ,Schutz-
gut Boden" aufgrund der Herstellung baulicher Anlagen und ansonsten im Grundsatz nur re-
lativ geringfligige Beeintrachtigungen bzw. Belastungen der Schutzguter zu erwarten.

Es sind darlber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt, da alle planungs-
relevanten Wirkungen des Planungsvorhabens bereits bei der Bearbeitung der einzelnen
Schutzgiter beachtet werden.

Dieses gilt insbesondere fiir die Beachtung der nach § 21 |. NatSchG geschiitzten Bistope als
Lebensraum flr Vogel und / oder Fledermause mit Blick auf nunmehr zu beriicksichtigende
Belange des Artenschulzes, fur die eingeschréankte Eignung des Bodens fiir eine Versicke-
rung des unbelasteten Oberfldchenwassers und fir die Hersteliung einer Verkehrsanbindung
unter Berlicksichtigung vorhandener Freizeitwege. Vor dem Hintergrund der geanderten
Nutzungsarten werden die Erfordernisse des Immissionsschutzes in die Planung eingestelit.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,hordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe {B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

7.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

7.5

Entwicklung bei Durchfithrung der Planung:

Die Planung wird ausgehend von dem gemeindlichen Planungswillen zur ,Umstrukturierung
der Nahversorgung” zu einer baulichen Entwicklung als Sonstiges Sondergebiet .Grofflachi-
ger Einzelhandel” im bisherigen Aullenbereich der Gemeinde Nahe flhren.

Hierdurch werden die planerischen Voraussetzungen geschaffen, dass ein Lebensmitteldis-
countmarkt von seinem bisherigen Standert ,Am Kronsmoor” an den Crtsrand verlegt wer-
den kann, wodurch dem Markt die Mdoglichkeit fiir eine zeitgemalie und bedarfsgerechte Er-
weiterung eroffnet wird. Eine solche Moglichkeit ist am bisherigen Standort nicht gegeben.
Insgesamt wird hierdurch die Versorgungsfunktion von Nahe und Itzstedt im Rahmen der
zentralértlichen Funktion gesichert.

Die Verkehrsanbindung wird innerhaib der Ortsdurchfahrigrenzen so hergestellt, dass zu-
sammen mit einem stddstlich der B 432 bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt gine zu-
friedenstellende Leistungsfihigkeit gegeben sein wird.

Durch die Bericksichtigung des Artenschutzes gemafR BNatSchG und die gutachterliche
Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange sowie der Sicherstellung der Leistungsfa-
higkeit des Verkehrsflusses auf der B 432 wurde die Vertraglichkeit der Nutzung in den drei
grundlegend planerisch relevanten Kernbereichen geprift und gutachteriich nachgewiesen.

Zur angemessenen Entwicklung des Uberplanten Gebietes ist voraussichtlich eine Vermei-
dung von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht vermeidbar.

Flachenhafte Kompensationserfordemisse werden aulerhalb des Planbereiches innerhalb
der bestehenden Okokonten ,Rénnetal” und ,Kisdorf-Winsen® in den Gemeinden Oering und
Kisdorf und somit an einer naturschutzfachlich geeigneten Stelle abgegolten.

Die Schutzgiiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nach Ab-
schiuss aller MaRnahmen voraussichtiich nur in nicht erheblichem MaRe beeintréchtigt, denn
es st davon auszugehen, dass die zu bilanzierenden nicht zu vermeidenden und nicht zu
minimierenden Eingriffe in die Schutzgiter vollstindig kompensiert werden kdnnen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Die Flachen wiirden wahrscheinlich weiterhin wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden.
Eine bauliche Entwicklung fir ein Sonstiges Sondergebiet bzw. auch fiir ein anderes Bau-

vorhaben ware im Aufienbereich nicht moglich.

Die zur Aufrechterhaltung der Versorgungsfunktion des landlichen Zentral-Doppelortes Na-
he-ltzstedt erorderliche Umstrukturierung der Einzelhandelsnutzungen am hbisherigen
Standort im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor” kénnte nicht realisiert werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, Standortwahl

Fir die Planung hzw. fiir die Umsiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes stehen keine
anderen Flachen mit einer ausreichenden Gréfe und zugleich einer glinstigen Verkehrsan-
bindung innerhalb der Ortsdurchfahrigrenzen zur Verfligung.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
- »hordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Stral3e {B 432)"

Begrundung mit Umweltbericht - Satzung -

7.6

Zugleich ist die Flache im kommunalen Landschaftsplan bereits als geeignet flr eine bauli-
che Entwicklung dargestellt worden.

Bie Lage der Verkehrsanbindung konnte aufgrund der Ortsdurchfahrtgrenzen, der bestehen-
den privaten Zuwegung Segeberger Stralte Haus Nr, 9 sowie der verkehrstechnischen Ver-
bindung mit einem bestehenden Discountmarkt slidostlich der B 432 im Zuge der Planent-
wicklung nur geringfilgig variiert werden, damit zugleich eine mittelfristige Option fiir eine
Fortflhrung der Verkehrsanbindung flir weitere bauliche Entwicklungen auf der derzeitigen
Ackerflache gewahrt bleibt.

Auflerdem werden durch die Lage der Zufahrt geschiitzie Biotope (Feldhecken, Knicks,
Halballee) nicht in Anspruch genommen. Flachenhafte Kompensationserfordernisse werden
aulderhalb des Planbereiches nachzuweisen sein, damit an geeigneten Stellen zum einen
moglichst hochwertige Bictoptypen entwickelt werden und damit angrenzend an den Ande-
rungsbereich weitere bauliche Entwicklungen von statten gehen kénnen.

Die Aufteilung der Bauflache wird im Rahmen der Bebauungsplanung derart erfolgen, dass
der Knick und die ,Halbaliee® an der B 432 erhalten werden kénnen.

Die Gemeinde Nahe ist zu dem Ergebnis gelangt, dass die Fl&che bei Betrachtung aller Ent-
wicklungsmaoglichkeiten flir eine Bebauung sehr gut geeignet ist.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23  nérdlich der Onslage, nordwestlich der Sege-
berger Stralle (B 432)" wurden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren ange-
wendet.

~Eingriffs-Ausgleichs-Bifanzierung®

Zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 23 wurde zur Berechnung des erfor-
derlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundiage der geltenden Erlasse wvom
30.3.2011 und vom 09.12.2013 eine (iberschligige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt
worden. Die Bilanzierung wurde schutzgutbezogen in den Umweitbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden,

Der Eingriff ist soweit wie mglich zu vermeiden {® Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbieibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (§§ 14 und 15 BNatSch(G in Verbindung mit § 1a BauGB}).

Belange des Artenschutzes nact BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtiicher Bestimmungen
geman § 44 BNatSchG wurde eine Potenzialanalyse bezliglich mdglicherwelse betroffener
nach § 7 BNatSchG besonders oder sfreng geschitzter Arten in den Umweltbericht in den
Kapiteln zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere integrier.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Crislage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die Ergebnisse sind im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung zu beachten
und wurden in die jeweilige Umwelipriifung / Umweltbericht eingestellt.

.Larmtechnische Untersuchung"

Zum Schutz der Nachbarschaft und der geplanten Nutzungen innerhalb des Anderungsbe-
reiches vor Immissionen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm sowie zur fachgerechten Beur-
teilung der Planungssituation einschiiellich der Empfehlung geeigneter Mallnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Larmimmissionen wurde eine gutachterliche Untersuchung
ersteilf.

Die Ergebnisse sind im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung zu beachten
und wurden in die jeweilige Umweltprafung / Umweltbericht eingestelit.

Verkehrliche Stellungnahme”

Zur Sichersteliung einer verkehrssicheren und ausreichend leistungsfahigen Verkehrsanbin-
dung des Sondergebietsstandortes wurde eine entsprechende verkehrliche Prifung vorge-
nommen und in eine Steliungnahme eingebracht.

Die Ergebnisse sind im Rahmen der Flichennutzungs- und Bebauungsplanung zu beachten
und wurden in die jeweilige Umweltpriifung / Umweltbericht eingestelli.

.Baugrunduntersuchung"

Zur ersten Beurteilung der Eignung des Gebiets fiir eine Bebauung sowie zur vorldufigen
Prifung der Durchléssigkeit des Bodens zur ggf. Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser wurden Sondierungshohrungen niedergebracht und ausgewertet.

Cie Ergebnisse sind in der weiteren Projektentwicklung objektbezogen auszuwerten und zu-
dem im Rahmen der Bebauungsplanung in dem planungsrechtlich relevantem Umfang zu
beachten sowie in die Umweliprilfung / Umweltbericht einzustellen.

~Entwésserungsvorkonzept”

Zur Ermittlung der Moglichkeiten und der hierzu abzuleitenden MaRnahmen zur Ableitung,
zur Versickerung und/ oder zur Rickhaltung des im Anderungsbereich anfallenden Oberfla-
chenwassers wurde ein Entwasserungsvorkonzept erstellt.

Die Ergebnisse sind in der weiteren Projektentwicklung objektbezogen auszuwerten und zu-
dem im Rahmen der Bebauungsplanung in dem planungsrechtlich relevantem Umfang zu
beachten sowie in die Umweltpriifung / Umweltbericht einzustelien.

Umweltverirdglichkeltspriifung

Die Bebauungsplan Nr. 23 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemal § 17
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine Umweltprifung® gemat § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping” nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefithrt und die umweltbe-
zogenen Inhalte entsprechend den Beratungen der Gemeindevertretung vom 08.10.2014 in
den Entwurf zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes eingestellt.

in freier Kooperation mit b7 BURC FUJR INTEGRIERTE
GEP Ginthor & Pollok - Landschaftsplanung 8 E S *S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
ohordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)" o
Begriindung mit Umwelthericht - Satzung -

Die Stellungnahmen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), die Anregungen der Of-
fentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB}, die Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Tréger
dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB} und die landesplanerische Stellungnahme {§ 11
Abs. 2 LaptaG} wurden zudem in die o. g. Entwurfspianung eingestellt.

Im Rahmen der ,Behorden- und Tragerbeteiligung” nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. der ,Of-
fentlichen Auslegung” nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden nur sclche Steliungnahmen abgege-
ben, deren Hinweise und Anregungen entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwigung
mit klarstellendem Charakter in die Endfassung der Satzung aufgenommen werden konnten.

Es wurde auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengesteliten Informatio-
nen festgestellf, dass unter Berlcksichtigung und Umsetzung der vorgetragenen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 23 sowie im Zuge der Vorhabenumsetzung dann keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwrachung
der erheblichen Umweltauswirkungen:
Im Rahmen der Bebauungsplanung und der hierzu durchgeflihrten Umweltprifung wurden

falgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt und erforderliche MaRnahmen wurden
zugeordnet:

¥ Alle Arbeiten an Gehdlzen dirfen gemal § 27a LNatSchG nur zwischen dem 01,10, und

dem 14.03. ausgefihrt werden. Die Beachiung dieser Maftgabe obliegt dem Ausfiihren-
den.

» Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sind die Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNat-
SchG zu beachten. Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

v

Groflbaume aullerhalb des Plangeltungsbereichs diirffen durch Arbeiten zur Umsetzung
der Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden, Die Beachtung der Vermeidungsman-
nahmen bei den Arbeiten innerbalb des Kronentraufbereichs der Baume cbliegt dem je-
weiligen Eigentiimer, dem Projekttrager bzw. den in deren Auftrag Tétigen.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” konnen auBerhalb des Plangeitungsbereichs auf Teil-
flichen des Oko-Kontos ,Rénnetal® und des Oko-Kontos Kisdorf-Winsen* der Aus-
gleichsAgentur Schleswig-Holstein GmbH kompensiert werden. Die Bereitstellung der
Fiachen gemal dieser Planung erfolgt durch eine vertragiiche Vereinbarung durch die

Gemsinde Nahe, siellveriretend fir den Trager des Vorhabens, mit der AusgleichsAgen-
fur.

Somit geht die Uberwachung der Mafnahme an die AusgleichsAgentur Schieswig-
Holstein GmbH bzw. die Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein AGR als Flachensigen-
timer, beide anséssig Eschenbrook 4, 24113 Moalfsee, (ber.

»> Zur Sicherstellung der ErschlieRBung und hier insbesondere einer ordnungsgemélien Re-
genwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der jeweiligen bauvorha-
benbezogenen Realisierung einer fachtechnischen Priifung bestehender Ableitungsmdg-
lichkeiten in Abstimmung mit den zusténdigen Behirden. Die Beachtung dieser Mallgabe
obliegt dem Ausfiihrenden.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23

»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)”

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

7.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Nahe hat parallel zur Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. 23 den Beschluss
zur Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Einhaltung des ,Entwick-
lungsgebotes” nach § 8 Abs. 2 BauGB gefasst. Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca.
1,34 ha GrofRe, einschlielRlich der StraRenflachen der B 432.

Die Planung wird ausgehend von der Aufgabe des bisherigen Discountmarkt-Standortes in
der Orislage und einer dortigen Neustrukturierung des Bebauungsplanes Nr. 11 zu einer
Entwickiung einer Bauflache als Sonstiges Sondergebiet fir die Ansiedlung eines Lebensmit-
teldiscountmarkies am Nerdrand der bebauten Ortslage der Gemeinde Nahe fihren, Es wird
hisrdurch die gemeinsame zentraldrtliche Versorgungsfunktion von Nahe und ltzstedt ge-
starkt,

Die VerkshrserschlieRung erfolgt ausschliellich liber eine auszubauende Zufahrt von der
Segeberger Stralle, an der ergénzende verkehrsregelnde Malinahmen im Bereich der be-
reits ausreichend breit ausgebauten Bundesstraile umzusetzen sind.

Die Entwicklung des Plangebietes entspricht den stidtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Zielsetzungen, die ihren Niederschiag in den Darsteliungen der 14. Anderung des Fl2-
chennutzungsplans und der festgestellten Landschaftsplanung der Gemeinde Nahe finden
werden bzw. gefunden haben. Auch Ubergeordnete Planungen stehen der Planung grund-
satzlich nicht entgegen. Landesplanerische Vorgaben sind hierbei und im Zuge der ,Um-
strukturierung der Nahversorgung” im Rahmen der Bebauungsplanung zu beachten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind dann nicht zu erwarten, wenn die Emissi-
onen des sich im Sonstigen Sondergebiet ansiedeinden Betriebes durch MalRnahmen der
Larmminderung in baulicher und organisatorischer Art soweit gemindert werden, dass die
Larmimmissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete von max. 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachis eingehalten werden kénnen.

Der entstehende bzw. zu erwartende Verkehr kann nach der Umsetzung verkehrsregelnder
MaRBnahmen Uber die geplante Zufahrt zur B 432 leistungsfdhig abgewickelt werden.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrach-
tigt werden. Vorhandene Geh- und Radwege entlang der sidlich angrenzend liegenden
ehemaligen Bahntrasse werden von der Planung unberiihrt bleiben.

Eingriffe in gas Schutzgut Pflanzen sind durch den Verlust von Ackerflachen und Saum-
streifen mit allgemeiner Bedeutung zu erwarten, im und am Rand des Anderungsbereiches
bestehende GrolRbédume der ,Halballee” werden ebenso wie nah gelegene Knicks und Feld-
hecken im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung erhalten werden kénnen. Es
werden durch die Bauleitplanung keine Kompensationserfordernisse begriindet.

Es ist zu beachten, dass zlle Arbeiten an Gehdlzen einschlieRlich von Pflegeschnitten und
das ,auf den Stock setzen” von Gehoélzen gemaR § 27a LNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem 14.03. ausgefiihrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere kdnnten allgemein durch Gehdlzfallungen auch kleiner Ein-
zelgeholze entstehen. Dies wird vermieden bei einer Ausfithrung im Zeitraum zwischen
01.10. und 14.03. aullerhalb der Vogelbrutzeit und auierhalb des Aufenthalts von Fleder-
mausarten in Sommerquartieren.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
«Nordiich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Straie (B 432)"

Begrindung mit Umwelthericht - Satzung -

Bei Beachtung der Bauzeitenregelungen sind keine Eingriffe in potenzielle Lebensrdume der
nach § 7 BNatSchG sireng geschiitzten Vogei- und Fledermausarten zu erwarten. Beein-
trachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht ermittelt worden,
so dass eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemat § 44 BNatSchG
nicht gegeben sein wird, Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schuizgqut Tiere: Von der Bauleilplanung werden keine Schutz-
gebiete gemalR §§ 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flachen und Erhaltungsziele des Sys-
tems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht
betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzguf Boden entstehen durch die Entwicklung von Baufiichen ein-
schiieRlich der Flachen fiir Zufahrten, Steilpiatze, Nebenanlagen und Aufschittungen oder
Abgrabungen bzw. durch Héhenangleichungen.

Die Kompensation soll auierhalb des Planbereiches unter Berlicksichtigung aller anzuwen-
denden Kompensationsfaktoren in einer Flachengréfie von 3.328 m? innerhalb der beste-
henden Qko-Konten ,Rénnetal® und ,Kisdorf-Winsen® in den Gemeinden Oering und Kisdorf
erfolgen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschrinken sich auf eine Veranderung der Regenwas-
serableitung. Das von den Oberflichen abfliefRende unbelastete Oberflachenwasser kann
von den Grundsiiicksteilfidichen nach einer Rickhaltung liber das bestehende oriliche Lei-
tungssystem gedrossell abgeleitet werden, wobei grundsétzlich objektbezogen eine Drosse-
lung der Abflussmengen und eine Versickerung des unbelasteten Oberflichenwassers an-
gestrebt werden sollte.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft und Kiima sind nicht zu kompensieren, da durch das ge-
plante Vorhaben eines Lebensmifteldiscountmarktes keine erheblichen Beeintrachtigungen
dieser Schutzgiiter zu erwarten sind.

Erhebliche Eingrifie in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
orts- bzw. landschafisbildpragender Grofbdume an der B 432 sowie der Knicks und einer
Feldhecke aber auch durch die Einfigung der Bebauung an die Héhen der im Umkreis be-
stehenden Gebaude vermieden bzw. minimiert. Randeingrinungen an der Nordseite werden
aufgrund einer moglichen weiteren baulichen Entwickiung nicht vorgesehen. Mit Hilfe von
gestaiterischen Baumpflanzungen werden die Bauflichen insgesamt in den Umgebungsbe-
reich eingefiigt, so dass weitere Mafltnahmen nicht erforderlich sind.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgiiter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. So-
fern innerhalb des Anderungsbereiches archaclogische Funde gemacht werden sollten, ist
das Archaologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgiiter wird bezuglich der im nachgecrdneten Verfahren zu
prufenden Ver- und Entsorgungsleitungen { -einrichtungen betroffen sein.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr., 23
Mordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe {B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

7.8

Weitere planerisch bzw. bodenrechtlich relevante Betroffenheiten durch die Pianung sind der
Gemeinde Nahe nicht bekannt und sind im Rahmen der nach dem BauGRB durchgeflihrten
Beteiligungsverfahren auch nicht bekannt gemacht worden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird eine der zentraldrtlichen Versor-
gungsfunktion von Nahe und lizstedt entsprechende Entwicklung eines sonstigen Sonderge-
bietes flr die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes so ermdglicht, dass die zu er-
wartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung durch geeignete MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden, dass keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben werden, Erhebliche Umweltauswirkungen sind
bei Beachtung und Umsetzung der genannten Maknahmen nicht zu erwarten.

Kosten der KompensationsmaBnahmen

Es sind Kosten fiir die Bereitstellung der Kompensationsflachen von 3.328 m? fir Kompensa-
tionsmafnahmen zu beachien aufgrund der Zuordnung entsprechend grofer Teilflachen aus
den bestehenden Oko-Konten ,Rénnetal® und Kisdorf-Winsen® in den Gemeinden QOering
und Kisdorf.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

Innerhalb bzw. im maRgeblichen Umfeld zum Planbereich sind keine landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebe vorhanden, sc dass Beeintrachligungen seitens der Gemeinde Nahe
nicht zu erkennen sind. Anderweitige Informationen wurden der Gemeinde Nahe im Rahmen
der nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefithrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht.

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein hat im Zuge des o. g. Beteiligungsverfahrens
darauf hingewiesen, dass die aus einer crdnungsgemaifien Landwirtschaft resultierenden
Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das geplante Vorhaben inner-
halb des Anderungsbereiches einwirken kdnnen.

Verkehrs- und Gewerbeldrm:

Auf Grundlage eines konkreten Planverhabens zum Bebauungsplan Nr. 23 wurden fiir den
geplanten Lebensmitteldiscountmarkt die zu erwartenden Gerduschimmissionen im Rahmen
einer ,Larmtechnischen Untersuchung® (s. Quellenverzeichnis) gutachterlich untersucht (vgl.
hierzu die ausfihrlichen Darlegungen im Kapitel 7.2.1.1 - Schutzgut Mensch des Umweltbe-
richtes).

Mandnahmen zur Minimierung von Lérmbelastungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung
entsprechend den gutachterlichen Untersuchungsergebnissen in der planungsrechtlichen
Konsequenz festzusetzen. Der Nachweis bleipt dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Ver-
fahren entsprechend des konkret beantragten Bauvorhaben vorbehalten.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,,nijrd_l_l_cl]_q.e_r__grtsFage, nordwestlich der Segeberger Strale {B 432}"

Begrundung mit Umweltbericht - Satzung -

9.

10.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Bundesstrafie Nr. 432 (,Segeberger Stralle") als dullere
verkehrliche Erschlielung des Planbereiches vorhanden, Die Anbindung des geplanten Le-
bensmitteldiscountmarktes soll tiber eine Sffentliche ErschlieBungsstralle an die ,Segeberger
Strafie" (B 432) gegeniber der bestehenden Einmindung eines weiteren Lebensmitteldis-
countmarkt erfolgen. Hierbei entsteht durch Ergdnzung eines neuen Knotenpunktarmes so-
mit eine Kreuzungssituation.

Die Anzahl notwendiger Stelipldtze ist gemal Landesbauordnung nachzuweisen. Fir den
ruhenden Verkehr werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auf einer zentraien An-
lage ca. 110 Stellpldtze zur Verfligung gestellt, die dem durch die Nutzung verursachten Be-
darf in ausreichendem Mafe entsprechen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind nach DIN
14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewsahrleisten.

Der Anderungsbereich und somit das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Haltestelle
Nahe, Sparkasse. Die Haltestelle wird von den im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund
GmbH (HVV) betriebenen Regionalbuslinien 7550 Bad Segeberg - Hamburg-Ochsenzoll
{(Montag - Sonntag) sowie der 7141 Henstedt-Ulzburg - Bad Oldesloe (Montag - Sonnabend)
bedient. Beide Linien bieten Anschluss an das Schnelibahnsystem des HVV sowie an weite-
re Buslinien des HVV.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der duleren Erschlieung vor-
handen.

Fir die erforderlichen baulichen Malnahmen im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben
wird dem Anschluss an das drtlich vorhandene Versorgungsnetz voelizogen. Fir die Einord-
nung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die Richilinien der DIN
1998 und die DIN 4281 Teile 1 - 4 sowie die ergangenen ATV-Vorschriften magebend.

Es ist geplant, das innerhalb des Planbereiches aufgrund der Nutzung anfallende Schmutz-
wasser in Grundleitungen DN 180 im Plangebiet zu fassen und iiber ein neu zu erstellendes
grundstlcksinternes Kanalnetz dem besiehenden Schacht {2550003) im Freigefélle zuzufih-
ren und der &ffentlichen Schmutzwasserkanalisation zu Obergeben.

Im Zuge der Bauausflihrung wird darauf zu achten sein, dass die Rohrleitungen unter Einhal-
tung der technischen Vorschriften frostsicher und mit ausreichender Uberdeckung verlegt
werden. Aufgrund der Tiefenlage der vorhandenen SW Vorstreckung kann voraussichtiich
auf die Anordnung einer Pumpstation verzichtet.

Das im Planbereich anfallende unbelastete Oberflachenwasser einschiiellich des Dachfla-
chenwassers wird, soweit es nicht direkt am Ort des Niederschlags versickern oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, kentroliiert gesammelt und dem vorhandenen Leitungs-
netz in die angrenzende Strafe gedrosselt zugeleitet.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23

ynordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strake (B 432)" o
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Der Versickerungsnachweis muss objekibezogen fiir den Einzelfall entsprechend der Anfor-
derungen des Arbeitsblatts A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) gegeniiber
der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Segeberg im Rahmen des nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahrens erfalgen.

Dauerhafte Grundwasserableitungen sollten vermieden werden und stellen einen genehmi-
gungspflichtigen Tatbestand dar,

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist in dem nachgeordnaten bauauf-
sichtlichen Verfahren durch den Antragsteller / Tréger des Vorhabens in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu achten.

Die innerhalb des Planbereiches flir eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 23 an die Wasserversorgung des Eigenbetrieb Was-
sarwerk des Amtes lizstedt anzuschliefien.

Das Leitungsnetz hat hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Ver-
sorgung des Anderungsbereiches mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt werden kann.

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m*/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden im Umkreis
von 300 m. Im Zuge der Vorhabenrealisierung ist zu priifen, ob das Loschwasser in ausrei-
chender Menge aus vorhandenen Hydranten entnommen werden kann. Ggf. sind zusétzliche
Hydranten zu setzen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde seitens des Kommunikationsunternehmens ge-
pruft, ob zur fernmeldetechnischen Versorgung des Anderungsbereiches die Verlegung zu-
satzlicher Fernmeldeeinrichtungen flir den geplanten Lebensmitteldiscountmarkt erforderlich
sein wird.

Grundséatziich ist zugunsten der Deutschen Telekom darauf zu achten, dass grundsatzlich in
alten Strallen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichend Trassen mit einer Leitungszone in
giner Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekam
vorzusehen werden.

Hinsichtlich geplanier Baumpflanzungen ist das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 08,1889, zu beachten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumalnahmen der anderen Leitungstréger ist der Beginn und Ablauf der Baumafinahme
mindestens 2 Monate vor Baubeginn der zusténdigen Technik GmbH der Deuischen Tele-
kom schriftlich anzuzeigen.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Schleswig-Holstein Netz AG das Ge-
meindegebiet mit Strom und Gas.

Im Zuge der Planaufsteliung wurde seitens des Versorgungstragers gepriift, in wieweit in-
nerhalb des Anderungsbereiches sich Nieder- und Mittelspannungsleitungen zur értlichen
und regionalen Stromversorgung befinden. Grundsaizliche Bedenken wurden seitens des
Versorgungsunternehmens im Rabmen der Beteiligungsverfahren nicht geaultert.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)7

Begrindung mit Umwelthericht - Satzung -

11.

12.

Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.
Die Regeluberdeckung von Gasleitungen betridgt grundsatzlich 0,8 m und ist bei einer Ver-
anderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich
der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstriger abzustimmen, Ein direkies Bepflanzen
der Versorgungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Segeberg und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Abfille sind innerhalb des Anderungsbe-
reiches in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsicken zu sammeln und eine freie Zuganglich-
keit zu gewdhrleisten. Den Nachweis hat der Trager des Vorhabens im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens zu fihren.

Brandschutz

Der aktive Brandschulz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Nahe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschattlichen
Léschhilfe.

Ggf. erforderlich werdende Hydrantenabstéinde und die Bereitstellung von Loschwasser mit
der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRgabe des Erlas-
ses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400} sind im Rahmen der
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Trager des Vorhabens nachzuwei-
sen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die &ffeniliche Strale ,Segeberger Strafle” im
Silidwesten des Plangebietes gesichert.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 23

Das Straften- und Versorgungsnetz ist als dulere ErschlieBung mit der  Segeberger Strafte®
(B 432) im Siidesten vorhanden. An vorhandene Leitungen aufierhalk: des Plangebisets kann
angeschlossen werden.

Die erforderlich werdenden MaRnahmen flr die duere ErschlieRung und fir die inneren Er-
schlieRungsflachen des geplanten Sondergebietsstandortes einschiiellich der Plangebiets-
erschlielungsstrale und Wegeverbindungen sowie die Malnahmen zur Ableitung des Ober-
flachenwassers werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung durch das
beauftragte Ing.- Blro nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik eni-
sprechend der gemeindlichen Beschlusslage im Rahmen eines zu schlieRenden Erschlie-
Rungsvertrages durch den Trager des Vorhabens zu seinen Lasten erstelit,

Eine Gberschldgige Kostenschatzung fur die Erschlielung des Sonstigen Sondergebistes
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ist der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung nach dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen,

Fur die offentlichen Verkehrsflachen innerhalh des Plangeltungsbereiches ist eine Widmung
erforderlich,
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
Lnirdlich der Ortslage, nardwestlich der Segeberger Strafle (B 432)"

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

13. Nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Knicks (§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)
Die am Rand des Planbereiches vorhandenen Knicks / Feldhecken sind nach § 21 Abs. 1
Ziffer 4 LNatSchG geschlitzt. Alle Mal3nahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile flihren, sind verboten.
Eine Beeintrachtigung dieser geschiilzien Biotope wird mit dem Bebauungsplan Nr. 23 nicht
gegeben sein.

13.2 Anbaufreie Strecke (§ 9 Abs. 1 FStrG)
Gemalk § 9 Abs. 1 Bundesfernsiralengesetz (FStrG) dirfen aullerhalb der festgesetzten
Orisdurchfahrt Hochbauten jeder Art und Abgrabungen und Aufschitfungen groReren Um-
fangs an der Bundesstralle 432 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dulteren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nichi errichtet
werden,
innerhalb der anbaufreien Strecke sind dementsprechend jegliche bauliche Anlagen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzuldssig.
Die Ortsdurchfahrtegrenze ist mit der km-Angabe 26,231 in Hohe des letzten Hauses an der
Slidseite der ,Segeberger Strate” festgesetzt Der Planbereich und somit das Sonstige Son-
dergebiet sind durch die festgesetzte OD-Grenze nicht betroffen.

13.3 Schutzzonen
Die Brunnenschutzzonen der stdwestlich und sldostlich des Plangebietes gelegenen Brun-
nen sind als nachrichiliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan Nr. 23 aufgenommen worden.

14. Bodenschutz

14.1 Vorsorgender Bodenschutz

Neben der am Rande bzw. auch innerhalb des Planbereiches bestehenden Versiegelungen
und senstigen Nutzungen werden mit der Neuversiegelung nur Béden mit allgemeiner Be-
deutung betroffen sein, d. h., es stehen keine besonders seltenen oder zu schitzenden Bo-
dentypen an. Es handelt sich um Béden

o ohne besondere Bedeutung fir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringer bis mittlerer Wasserdurchigssigkeit

o mit geringem bis mittlerem Pufferverm&gen flir Nahrstoffe oder Schadstoffe

o ohne besondere Bedeutung fir die Rohstoffgewinnung

o mit aligemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

in freler Kaoperation mit 75

BURO FUR INTEGRIERTE
BIS-S

G&P Glnther & Peliok - Landschaftsplanung STA&DTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
,,ndrd[[p_i}_d_gr:n(gfgg_g_e, nordwestlich der Segeherger Sl_r_a[;_e_@_gz)”

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

14.2

14.3

18.

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fur die geplante
Realisierung des Sonderbauvorhabens durch die Aufstellung der 14. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes planerisch nicht vorbereitet und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 planungsrechtlich nicht erméglicht werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Fidchennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fir mégliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfiachen in-
nerhalb des Anderungsbereiches vorhanden bzw. der Gemeinde Nahe bekannt. Im Rahmen
des Beleiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden der Gemeinde keine anders lau-
tenden Informationen bekannt gemacht.

Soilte bei Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden,
ist die untere Bodenschutzbehiirde des Kreises Segeberg unverzlglich zu unterrichten. Die
weiteren Mallnahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung sowie aufgrund der Bestandssituation konnte die Gemeinde Nahe davon
aus, dass keine Kampfmittel innerhalb des Plangebietes anzunehmen bzw. zu erwarien sind.

Diese Einschitzung wurde durch den Kampfmittelrdumdienst mit Stellungnahme vom 26.08.
2014 bestétigl, denn die Gemeinde Nahe ist kein dem Kampfmittelrdumdienst bekanntes
Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von Munition sind der Polizei unverziglich zu meiden,

Archiologische Denkmale

Mit Erlass des Archdologischen Landesamies S-H vom 28.07.2014 wurde der Gemeinde
Nahe mitgeteilt, dass Auswirkungen auf archaoclogische Kulturdenkmaile durch die Umset-
zung der gemeindlichen Planung nicht feststellt werden konnten und somit keine Bedenken
bastehen. Der Bauleiiplanung wurde seitens des ALSH zugestimmt.

Es ist jedoch im Zuge von Vorhabenrealisierungen darauf zu achten, dass, wenn wéahrend
der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmal-
schutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundsteile bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaf § 15 DSchG {2014) der Grundg-
stiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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Gemeinde Nahe

Bebauungsplan Nr. 23
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die Begriindung einschliellich Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Nahe wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 19.03.2015 gebil-
ligt.

Nahe, den / 8, April 2015

M@E‘h:- 'El-a ;
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