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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), letzte Anderung durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt geandert durch
Art. 3 der Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 der Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

in der Fassung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. S. 162)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (LUVPG)

in der Fassung vom 13. Mai 2003 (BGBI. | S. 2749, 2756), zuletzt geandert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 16. Marz 2015 (GVOBI. S. 96)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H., S. 369)

Denkmalschutzgesetz- (DSchG)

in der Fassung 30. Dezember 2014 (GVOBI. S. 224)
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Bisherige Rechtsverhaltnisse

21

2.2

Ubergeordnete Planungen und ortsrechtliche Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Regionalplan des
Planungsraumes | — Fortschreibung 1998

Der Landesentwicklungsplan (LEP) und der Regionalplan (RP) stellen fur die Gemeinde Nahe
gemeinsam mit der Gemeinde Itzstedt die Funktion eines Landlichen Zentralortes im
Ordnungsraum um die Metropole Hamburg fest.

Mit der geplanten Erweiterung der bestehenden Verkaufsflache im Schnittpunkt zwischen den
Gemeinden Nahe und Itzstedt wird gleichzeitig deren landlich, zentralértliche Funktion gestarkt.

Ebenfalls wird die Grundversorgung der beiden Gemeinden mit ihren angrenzenden
Wohngebieten gestarkt.

Auszug aus dem Regionalplan, Planungsraum | (1998) — Das rote Quadrat markiert den Standort im
Schnittpunkt zwischen den Orten Nahe und Itzstedt, die gemeinsam entsprechend dem
Landesentwicklungsplan (LEP) und dem Regionalplan (RP) die Funktion eines landlichen Zentralortes
ibernehmen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nahe ist in seiner 12. Anderung gemaf § 8 Abs.3
BauGB an den rechtswirksamen Bebauungsplan angepasst.

Der Plangeltungsbereich dieser 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,GrofRflachiger Einzelhandel“ dargestellt.

Die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entwickelt sich daher gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Die relativ kleine
Erweiterungsflache des Sondergebietes im Bereich der Festwiese ist jedoch durch Ubernahme
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geanderter Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 13 a BauGB, Abs. 2, Nr. 2 zu
berichtigen.

Auszug aus der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes — die rote Markierung kennzeichnet das
Baugrundstiick

2.3 Bebauungsplan

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am
ehemaligen Bahnhof der Gemeinde Nahe, Gemarkung Nahe, Flur 4, Flursttick 177. Die Grél3e
und Lage des Geltungsbereichs wurde geéndert, sie umfasst jetzt ca. 0,83 ha.

Die Urfassung des Bebauungsplans Nr. 21 mit einer Geltungsbereichsgréfie von ca. 0,97 ha
bezog den gesamten Bereich der B 432 vor der Zufahrt zum Grundsttck mit ein.

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes geschaffen werden.
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Der Bebauungsplan Nr. 21 — 1. Anderung ,Erweiterung Lidl 6stlich der B 432 dient MaRnahmen
der Innenentwicklung und soll im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefuhrt
werden.

Der Plan setzt eine zulassige Grundflache fest im Sinne des § 19 BauNVO, die weniger als
20.000 m? betragt und begruindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Nach § 3 Abs. 1 des Landesgesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (LUVPG) ist fur den
genannten grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
durchzufuihren (Anlage 1 Ziffer 10.2 LUVPG). Mit der Vorprifung wird ermittelt, ob das
ermoglichte Vorhaben (Flachenerweiterung des Lebensmittelmarktes) gemag Ziffer 10 des
Anhangs Nr. 1 zum LUVPG einer Umweltvertraglichkeitspriifungs-Pflicht unterliegt.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf der Kriterien nach Anlage 2 zum LUVPG hat
ergeben, dass das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange als vergleichsweise gering
einzuschatzen ist.

Daher ist eine UVP-Pflicht fur das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser Vorpriifung nicht

. festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.

3. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll im Plangebiet der
Rahmen flr die Erweiterung einer zeitgemafien und dem Einzugsgebiet angemessenen
Einzelhandelsflache mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? und einer Bruttogeschossflache von
insgesamt maximal 2.400 m?geschaffen werden.

Die Erweiterung des Lebensmittel — Einzelhandelsbetriebes von derzeit ca. 1.002,17 m?
Verkaufsflache auf eine geplante Verkaufsflache von ca. 1.200 m? ist innerhalb der Baugrenzen
des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 — 1. Anderung ,Erweiterung Lidl ¢stlich der B 432"
nicht moglich.

Weil der bestehende Lidl-Markt in der naheren Umgebung, deren Versorgung er im Wesentlichen

‘ dient, sehr gut angenommen ist, soll er mafl3voll erweitert werden. Der Markt befindet sich im
geografischen Schnittpunkt zwischen den Gemeinden Nahe und ltzstedt in einer vollintegrierten
Lage.

Im stdwestlichen Bereich wird eine fullaufige Wegeverbindung hergestellt, damit die Kunden
nicht die gleiche ErschlieBung nutzen mussen wie die Fahrzeuge.

Der geplante Umbau und die geplante Erweiterung des Lidl — Marktes betrifft folgende Bereiche:

Die Erweiterung der Verkaufsflachen und der Lagerbereiche einschliellich der Rampenanlage
wird im westlichen und 6stlichen Grundstiicksbereich realisiert werden. Die Verkaufsflache soll
auf ca. 1.200 m? Flache erweitert werden. Dieses Vorhaben beruht nicht auf dem Wunsch, eine
Sortimentsumstellung oder gar Sortimentserweiterung vorzunehmen. Das heute bereits gefuhrte
Warenangebot soll stattdessen an das geanderte und anspruchsvollere Konsumverhalten
angepasst werden.

Die Anderung bezieht sich dabei vor allem auf ein groReres Platzangebot im Bereich der Gange
zwischen den Warengondeln, die ein generationstibergreifendes, familienfreundliches Einkaufen,
z.B. mit Kinderwagen, ermdglichen und ebenso Rollstuhlfahrern den eigenstandigen Zugang zum
Warenangebot 6ffnen.
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Dem anspruchsvolleren Konsumverhalten kommen spezialisierte Angebote, zum Teil in
integrierten Shops fur Obst/Gemuse, Fleisch oder Backwaren entgegen, die die Erwartung der
Kunden an frische Lebensmittel decken, und letztlich ergibt sich vermehrter Flachenbedarf auch
aus der Zunahme der Produkte mit Mehrwegverpackung.

In einem ersten Schritt wurde bereits eine Erweiterung der Bruttogrundflache BGF realisiert,
damit das Sortiment um frisch aufgebackene Backwaren erweitert werden konnte. Daflr wurde
ein Backvorbereitungsraum mit zwei Backautomaten sowie eine Tiefklihlzelle zur Lagerung der
Teiglinge errichtet. Die Backwaren werden nun uber Selbstbedienungsregale im Verkaufsraum
angeboten. Diese Erweiterung erfolgte nach bauordnungsrechtlichem Verfahren als Befreiung
von Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Durch das erweiterte Angebot an frischen Backwaren im Lidl - Markt wird das bestehende
Backshop — Geb&ude nicht mehr im Ganzen gebraucht und soll daher zu Gunsten einer
verbesserten Verkehrsfuhrung auf dem Parkplatz bis zur Vorderkante des Vordaches abgerissen
werden. Der Lagerbereich ¢stlich der Rampe soll zu einem spateren Zeitpunkt in einem
separaten zweiten Bauabschnitt umgesetzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Erweiterung des Lidl - Marktes zu
schaffen, ist es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 21 mit der 1. Anderung ,Erweiterung Lidl
ostlich der B 432" im Bereich des Grundstiickes zu andern.

Die Gemeinde ltzstedt als Teil des Landlichen Zentralortes hat der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Nahe hinsichtlich der Erhéhung der Verkaufsflache auf
1.200 m? mit Beschluss vom 28.03.2017 zugestimmt.

4. Landschaftsplanung und Eingriff / Ausgleich

Bei der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB findet die naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung keine Anwendung. Die
zulassigen baulichen Erweiterungen im Plangebiet, das derzeit bereits weitgehend baulich
genutzt wird, unterliegt daher nicht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und es besteht
keine Ausgleichspflicht. Die Pflicht zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen als weitere
Komponente der Eingriffsregelung bleibt unberthrt.

Auch aus naturschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, dass die Belange der Griinordnung mit der
Erhaltung und nachhaltigen Sicherung der markanten Gehélzbestande sowohl als Lebensraum
fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt als auch fur die Bewahrung des Landschaftsbildes
Berucksichtigung finden.

Belange des (unabhangig von der Eingriffsregelung) zu beachtenden Artenschutzes sind nicht
betroffen, da die Habitatauspragung im tberplanten innerstadtischen Landschaftsausschnitt
keine Vorkommen seltener, gefahrdeter oder besonders spezialisierter geschitzter Pflanzen- und
Tierarten ermoglicht und auRerdem alle vorhandenen Geholzbestéande erhalten werden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des BNatSchG treten somit nicht ein.

Fur die zu erhaltenden Bepflanzungen gilt die Festsetzung, dass diese so zu erhalten und im
Falle des Abgangs so zu ersetzen sind, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der
Pflanzung gewahrt bleiben.

Wahrend der Bauarbeiten sind die festgesetzten Gehdolze und Grinstreifen entsprechend der
einschlagigen Vorschriften und Verordnungen zu sichern und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Dies betrifft insbesondere den Baumbestand im Nordosten der
Sondergebietsflache, wo absehbar bauliche Erweiterungen stattfinden werden.

Festsetzungen fur Neuanpflanzungen werden fir das Plangebiet nicht getroffen. Weitere
Durchgrunungsfestsetzungen fur die Stellplatze des Sondergebiets sind nicht realisierbar, da es
sich zum einen grofitenteils um bereits bestehende Stellplatze handelt und zum anderen die
Grundstucksgrofle maximal auch zur Schaffung von Parkraum ausgenutzt werden soll.
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5. Begriindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 3 BauNVO)
Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Grof¥flachiger Einzelhandel" ist
zulassig:
- 1 Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m?.
Die Bruttogeschossflache darf insgesamt 2.400 m? nicht Gberschreiten.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21  Erweiterung Lidl 6stlich der B 432" ergibt sich
die Moglichkeit zur Erweiterung der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von derzeit
1.002,17 m? auf ca. 1.200 m?.
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

5.2 Bauweise
Fur das ,sonstige Sondergebiet® wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Durch die
textliche Festsetzung Nr. 2 wird bestimmt, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50
m zuldssig sind, wobei jedoch die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten
sind.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21  Erweiterung Lidl éstlich der B 432“ soll die
Zulassigkeit von Nebenanlagen genauer festgelegt werden.
Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie in den Flachen fiur Stellplatze sind
Nebenanlagen wie Einkaufswagenbox, Papierpresse etc. zulassig.

5.3 Flachen zum Belasten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Die dargestellte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Nahe, des benachbarten Wasserwerkes
und des Abfallentsorgers zu belasten, um die ErschlieRung der rickwartigen Grundstiicke zu
gewabhrleisten.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Erweiterung Lidl 6stlich der B 432“ ergibt sich
eine geringfugige Veranderung der Wegefuhrung. Die Breite der Wegefilhrung bleibt im
Zufahrtsbereich bei 8,00 m wahrend die Wegefuhrung entlang des Marktes auf 6,00 m verringert
wird.
Eine zusatzliche, befahrbare Erschlieung mit der Breite 2,50 m wird von der Stellplatzanlage in
Richtung des nachbarschaftlichen Wasserwerkes eingerichtet.

5.4 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Erweiterung Lidl 6stlich der B 432 ergeben
sich keine Anderungen bei den Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Ursprunglich wurde festgesetzt:
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5.5

1. Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf der Stellplatzanlage die
Anpflanzung von 3 Baumen festgesetzt. Es sind grof3kronige, einheimische und standortgerechte
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm, gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Erdreich, zu pflanzen. Pro Baum ist eine wasserdurchlassige Baumscheibe von
mindestens 12 m? vorzusehen.

2. Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind dem Baufeld und den
Verkehrsflachen Flachen au3erhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

- 2.100 m? Feuchtgrunlandflache, Gemarkung Nahe, Flur 2, Flurstick 1 (anteilig),

- 78 m Knickneuanlage auf der Grenze Gemarkung Nahe, Flur 8, Flurstiucke 97/3 und 205/97
sowie Gemarkung Nahe, Flur 7, Flurstuck 62/5 (anteilig).

3. Als Verteilungsmalistab fur die Kosten der Durchfihrung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen gilt der m? zusatzlich Uberbaubare Grundsticksflache in der neu zu
bebauenden Flache bzw. der m? zusatzlich versiegelte Verkehrsflache gemafl § 135 b BauGB.

Die Malinahmen bleibt als Festsetzung bestehen, jedoch wurden die AusgleichsmalRnahmen
parallel zum Neubau des Lebensmittelmarktes bereits vorgenommen.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zulassig sind nur
Bepflanzungen bis max. 70 cm tber Fahrbahnniveau.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Erweiterung Lidl éstlich der B 432" ergibt sich
keine Anderung dieser Festsetzung.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

1. Die sichtbare Dachflache ist in einheitlich roter Farbe zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur
fur den etwaigen Einbau von Solaranlagen und/oder Dachbegriinungen unterbrochen werden.

2. Alle AuRRenwande des Hauptgebaudes sind als weil} verputzte Mauerflachen zu gestalten. Eine
Kombination mit anderen Materialien ist zulassig, wenn deren Anteil nicht mehr als 30 % einer
Fassadenseite betragt. Dartber hinaus sind Fassadenbegrinungen zulassig.

3. Die Errichtung von Werbetragern ist auch auRerhalb festgesetzter Baugrenzen zulassig.
Freistehende Werbeanlagen durfen eine max. Hoéhe von 8 m Uber Fahrbahnmitte der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache erreichen. An Geb&uden angebrachte Werbeanlagen
mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,6 m einhalten. Die Gesamtflache von
Werbeanlagen darf max. 32 m? betragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig. Der Werbepylon muss den
verkehrsrechtlichen Gegebenheiten entsprechen. Die Sichtdreiecke mussen freigehalten werden.

4. Nebenanlagen sind in ihrer Ausfuhrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen. Dies gilt nicht fur Boxen von Einkaufswagen und Miullcontainern und Papierpressen,
deren Aufstellung auf dem Baugrundstuick zulassig ist.

Die Ortlichen Bauvorschriften bleiben bestehen.

In die textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21  Erweiterung Lidl
ostlich der B 432" werden die 6rtlichen Bauvorschriften tbernommen.
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6. ErschlieBung

6.1 Verkehrliche ErschlieRung
Es ergibt sich keine Veranderung gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

6.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangeltungsbereiches ist gesichert. Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation bestehen auf dem Baugrundstuck — nur geringfugige Veréanderungen im Bereich der
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sind erforderlich.

7. Gesamtabwigung

Mit den Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 Erweiterung Lidl éstlich der B
432" sollen die Voraussetzungen fur eine mafRvolle Erweiterung der bestehenden
Einzelhandelsflache auf eine Verkaufsflache von 1.200 m? geschaffen werden.

Der Markt befindet sich im geografischen Schnittpunkt zwischen den Gemeinden Nahe und
Itzstedt in einer vollintegrierten Lage.

Trotz der genannten stadtebaulichen Ziele bleibt aus Sicht von Natur und Landschaft
festzustellen, dass durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplans vorbereitete stadtebauliche
Entwicklung Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nicht zu erwarten sind, da zur Gewahrleistung einer entsprechenden
Eingrunung des Bauvorhabens in den textlichen Festsetzungen das Anpflanzen und die
Erhaltung der standortgerechten Begriinung bereits geregelt ist. Weitere AusgleichsmalRnahmen
sind innerhalb der Gemeinde Nahe mit 2.100 m? Feuchtgrinlandflache, Gemarkung Nahe, Flur 2,
Flurstuck 1 (anteilig) schon durchgefuhrt.

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutzgiter von Natur und Landschaft, verbleiben
nach Realisierung aller Malinahmen nicht.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kunftigen Generationen vereinbar und
gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse,
die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen worden.

Beschluss liber die Begriindung
Di rignd wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Nahe am
Aa 5&?%mebilligt,

Nahe, den () 9, Aug. 2018 '
O&Q\de Nc?é@

Burgermeister
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GEMEINDE NAHE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 - 1. Anderung
»Erweiterung Lidl ostlich der B 432“

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
uber die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP-Vorpriifung)

Anlage 1

Stand: Satzung 06.03.2018

Architekturbliro Ingenieurbtiro Joachim Schmidt
Gebaude 41 - Steinriedendamm 15 — 38108 Braunschweig — Telefon 0531 — 35442 - 0




UVP-Vorprufung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Erweiterung Lidl éstlich der B 432" der
Gemeinde Nahe

Vorbemerkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 Erweiterung Lidl éstlich der B 432“der
Gemeinde Nahe wird die Erweiterung des bestehenden Lebensmittel - Einzelhandelsbetriebes
mit einer Geschossflache von tber 1.200 m? vorbereitet.

Nach § 3 Abs. 1 des Landesgesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) ist fur
den genannten grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufuhren (Anlage 1 Ziffer 10.2 LUVPG). Mit der Vorprtfung wird ermittelt, ob das
ermdglichte Vorhaben (Flachenerweiterung des Lebensmittelmarktes) geman Ziffer 10 des
Anhangs Nr. 1 zum LUVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifungs-Pflicht unterliegt. Bei der
allgemeinen Vorpriufung sind die Kriterien nach Anlage 2 zum LUVPG zu erfillen.

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls ist nicht entsprechend Anlage 1 Ziffer 18.6.2 zum
UVPG durchzufiihren, da sich das Vorhaben im Innenbereich, bzw. innerhalb eines
Bebauungsplans gemaf § 30 Baugesetzbuch (BauGB) befindet. Nach LUVPG ist jedoch eine
Vorprufung durchzufuhren, unabhéngig davon, ob sich das Vorhaben im Innenbereich oder
AuRenbereich befindet.

Sofern die Vorprifung ergibt, dass die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht
unterliegen, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 BauGB im
weiteren Verfahren zum Bebauungsplan nicht méglich.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind gegeben, weil der Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt und diese
Grundflache eine geringere Flache als 20.000 m? aufweist. Beeintrachtigungen der Schutzgiter
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des Baugesetzbuchs (BauGB) bestehen nicht.
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UVP-Vorprufung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Erweiterung Lidl 6stlich der B 432" der
Gemeinde Nahe

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

1. Merkmale des Vorhabens

1.1

GrolRe des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca.
0,83 ha. Als Nutzung wird ein Sondergebiet mit einer GRZ
von 0,8 festgesetzt. Das entspricht einer Flache von ca.
6.640 m?. Eine Versiegelung fur Gebaude und Stellplatze
mit Zufahrten ist ebenfalls bis zu einer GRZ von 0,8
zulassig.

Das Vorhaben wird gemaf Anlage 2 zum LUVPG einer
allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls unterzogen.

Es handelt sich um einen Nahversorgungsmarkt mit einer
Verkaufsflache von derzeit ca. 1.100 m?, dessen
Verkaufsflache auf 1.200 m? vergrofiert werden soll. So
sollen Gebaude mit einer Bruttogeschossflache von
maximal 2.400 m? geschaffen werden.

1.2

Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bebauungsplans
gemaf § 30 BauBG.

Im SO-Gebiet dirfen durch die Planung 80% der Flachen
durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und sonstige
Verkehrsflachen versiegelt werden. Ein grof3er Teil der SO-
Flachen ist bereits durch Gebaude, Stellplatze und
Zufahrten in Anspruch genommen.

Auf der westlichen, der nérdlichen und vor allem der
ostlichen Seite des Geltungsbereichs wurden Griinbereiche
in unterschiedlicher Gré3e angelegt.

1.3

Abfall- und Abwassererzeugung

Eine erhdhte Abfallerzeugung ist nicht zu erwarten. Die
Abfallentsorgung ist gesetzlich geregelt. Abwasser wird
durch die vorhandenen Leitungen entsorgt. Regenwasser
wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet.

1.4

Umweltverschmutzung und
Belastigungen

Besondere Umweltverschmutzungen, die auf die
Naturhaushaltsfaktoren negativ wirken, sind nicht zu
erwarten.

In Verbindung mit dem erhéhten Kundenverkehr und der
zusatzlichen Anlieferung der Einzelhandelsbetriebe
entsteht zusatzlicher Verkehr und Betriebslarm.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete
von 60/45 dB(A) tags / nachts missen an allen
Immissionsorten in der Umgebung des SO-Gebietes
eingehalten werden. Derzeit wirken die vorhandene
Gebaudestellung und die ca. 28 m lange vorhandene
Larmschutzwand entlang der Anlieferungsrampe bereits als
LarmschutzmaRnahme gegen Immissionen, insbesondere
von der Anlieferung gegentiber den sudlichen, westlichen
und nérdlichen Nachbargrundstiicken.

Da an der Anlieferungskonstellation keine Veranderung
vorgenommen wird, mussen weitergehende Festsetzungen
zum Schallschutz im Anderungsbereich des
Bebauungsplans nicht getroffen werden.

1.5

Unfallrisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und

Ein erhohtes Unfallrisiko ist nicht zu erwarten.
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. UVP-Vorprifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Erweiterung Lidl 6stlich der B 432" der
Gemeinde Nahe

Technologien

2. Standort des Vorhabens

2.1

Bestehende Nutzung des
Gebietes, insbesondere als
Flache fur Siedlung und
Erholung, fir land-, forst-, und
fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, fur sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung (Nutzungskriterien)

Der bestehende Nahversorgungsmarkt mit einer
derzeitigen Verkaufsflache (VKF) von ca. 1.100 m? soll auf
eine Verkaufsflache (VKF) von ca. 1.200 m? erweitert
werden. Der Lebensmittelmarkt wird hauptséachlich in
ostlicher Richtung erweitert. Ein Teil der
Erweiterungsflache wird derzeit als versiegelte Stellflache
fur den Papiercontainer genutzt.

2.2

Reichtum, Qualitat und Regene-
rationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Qualitatskriterien)

Boden
Der Bestand des Bodens wird durch die Weichsel Eiszeit
bestimmt.

Angesichts der im Erweiterungsbereich vorhandenen
Nutzung und Versiegelung ist von einer Beeintrachtigung
des Bodenlebens und des Grundwassers nicht
auszugehen. Konkrete Altablagerungen sind auf der
Eingriffsflache nicht bekannt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist
der Standort hinsichtlich des Funktionselementes Boden
von geringer Bedeutung.

Wasser
Es sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Der Geltungsbereich wird in der stidwestlichen Randzone
von der Brunnenschutzzone |l des sudlich gelegenen
Wasserwerks beruhrt. Ebenfalls sudlich liegt eine der
Wasserentnahmestellen des Wasserwerks.

Da der gesamte Niederschlagsanfall auf die versiegelten
Flachen in das Kanalnetz eingeleitet wird, kann kaum von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser durch Stellplatze
und Fahrbahnen ausgegangen werden.

Die vorhandenen Grunflachen tragen zwar zur
Grundwasserneubildung bei, sind jedoch so kleinflachig,
sodass der Standort fur den Funktionsbereich Wasser nur
eine geringe Bedeutung hat.

Luft und Klima

Der Klimabezirk des Plangebietes ist der
Ubergangsbereich zwischen Meeres- und Festlandklima,
kennzeichnend fur verhaltnismafig kuhlere Sommer und
die etwas kéalteren Winter.

Die jahrliche Niederschlagsmenge schwankt zwischen 700
bis 750 mm pro Jahr. Die haufigste Wetterlage im Laufe
des Jahres ist die Westwetterlage. Sie bringt die gréfiten
Windgeschwindigkeiten und die starksten Niederschlage.

Auf dem Standort besteht durch die vorhandenen
Nutzungen auch in der Nachbarschaft sowie durch die
Verkehrsbelastung auf den Stral3en und Stellplatzanlagen
eine maRige Vorbelastung der Luft mit Schadstoff-
immissionen. Der Bewuchs am Standort — insbesondere
der alte Baumbestand - trégt geringfiigig zur
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¢ UVP-Vorprifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Erweiterung Lidl éstlich der B 432" der
Gemeinde Nahe

Frischluftentstehung bei.

Fur die Luft und das Klima hat das Gebiet nur eine geringe
Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich innerértlich liegt, hat er keine
Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Das Ortsbild ist im Geltungsbereich durch den Baukérper
mit der Einzelhandelsnutzung und den befestigten Stell-
platzflachen gepragt. Das Ortsbild wird durch die geplante
Flachenerweiterung nicht beeinflusst.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Am Standort sind keine besonders schutzenswerten
Strukturen betroffen. Es befinden sich keine
Naturdenkmaler auf den Flachen, auch sind keine
geschutzten Objekte oder geschutzten Gebiete im Sinne
des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Es
besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung
sowie der Lage im Ortsgefiige kein Verdacht auf einen
besonderen Untersuchungsbedarf fur geschutzte Arten.

Der Biotopbestand im Bebauungsplangebiet ist als S
(Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung) zu
bezeichnen.

Wegen der Auspragung und dem tberwiegend geringen
Alter der Vegetation sowie der anthropogenen Einflusse
wird der unversiegelte Bestand als Biotop von allgemeiner
Bedeutung mit - aufgrund der geringen GrofRRe und der
Lage im Siedlungsgeflige - geringem Entwicklungs-
potenzial angesehen.

2.3 Schutzkriterien

2.3.1

Bekannt gemachte FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete gem.
§10 Abs. 6 Nr1. BNatSchG bzw.
Vorschlaggebiete

Nicht betroffen

232

Naturschutzgebiete gemaR § 13
LNatSchG

Nicht betroffen

2.3.3

Nationalparke gemaf § 16
LNatSchG

Nicht betroffen

234

Biospharenreservate gemal §
25 BNatSchG und §14
LNatSchG sowie
Landschaftsschutzgebiete
gemaf §15 LNatSchG

Nicht betroffen
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o UVP-Vorprifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Erweiterung Lidl éstlich der B 432" der
Gemeinde Nahe

2.35 Besonders geschutzte Biotope Nicht betroffen
gemal § 21 LNatSchG

2.36 Wasserschutzgebiete gemaflt § 4 | In die sudwestliche Ecke des Geltungsbereichs ragt die

LWG sowie Brunnenschutzzone Il des sidlich gelegenen
Uberschwemmungsgebiete Wasserwerks. Die Brunnenschutzzone Il gilt im gesamten
gemal §57 LWG tbrigen Geltungsbereich.

2.3.6 a | Heilquellenschutzgebiete Nicht betroffen

2.3.7 Gebiete, in denen die in den Nicht betroffen

Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten
sind: Rahmenrichtlinie Luft

(96/92 EG),
Wasserrahmenrichtlinie
(2000/60/EG)

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevdlke- Die Gemeinde Nahe Gbernimmt zusammen mit der
rungsdichte, insbesondere Gemeinde ltzstedt gemaf Landesentwicklungsplan (LEP
Zentrale Orte und 2010) die Funktion eines Landlichen Zentralortes.

Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Raumen im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes

Werden eventuell Nein
Entwicklungsmaoglichkeiten von
Siedlungen eingeschrankt?

2.3.9 In amtlichen Listen oder Karten Nein
verzeichnete Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen

3.1 Ausmaf’ der Auswirkungen Die Bodenversiegelung betrifft den Standort des
(geographisches Gebiet und Einzelhandelsvorhabens im Sondergebiet; Geringfugig
betroffene Bevolkerung) vermehrte Beeintrachtigungen durch den Kunden- und

Lieferverkehr im SO-Gebiet, sowie der bereits bestehende
Verkehrslarm in der Segeberger Stralle sind auf den
benachbarten Grundstticksflachen zu erwarten.

3.2 Grenziiberschreitender Nein
Charakter der Auswirkungen

3.3 Schwere und Komplexitat der Aufgrund der vergleichsweise geringen GréRRe des
Auswirkungen Einzelhandelsvorhabens sowie der vorhandenen
Vorbelastung (bestehende Bebauung und Versiegelung,
geringe Naturnahe der Biotope) kommt es nicht zu
Auswirkungen mit besonderer Schwere.

Eine besondere Komplexitat der Auswirkungen, z. B. durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, ist nicht zu
erkennen.
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UVP-Vorprifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Erweiterung Lidl 6stlich der B 432" der
Gemeinde Nahe

3.4 Wabhrscheinlichkeit der Eine héhere Versiegelung tritt nicht ein — das Gebaude wird
Auswirkungen auf bereits versiegelter Flache erweitert.

Die Auswirkungen auf eine verminderte
Grundwasserneubildung und einer Einschrankung der
Bodenfunktionen sind deshalb sehr geringfugig.

Es bestehen keine Hinweise auf gefahrdete Arten. Da
keine Biotope mit besonderer Bedeutung vorhanden sind,
ist auch nur von einer geringen Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens gefahrdeter Arten auszugehen.

3.5 Dauer, Haufigkeit und Da die Versiegelung dauerhaft ist, werden auch die
Reversibilitat der Auswirkungen verminderte Grundwasserneubildung sowie die
Einschrankung der Bodenfunktionen dauerhaft bestehen
bleiben.

Fazit und Ergebnis der UVP-Vorpriifung

Die Erweiterung des grofRflachigen Einzelhandelsbetriebes im Sondergebiet des
Bebauungsplans Nr. 21 ,Erweiterung Lidl 6stlich der B 432" der Gemeinde Nahe ist mit
Umweltauswirkungen auf den Menschen, den Boden und das Grundwasser verbunden.

Das Schutzgut Mensch ist in erster Linie durch Larm betroffen, der in Verbindung mit dem
Kunden- und Anlieferverkehr entsteht. Eine Vorbelastung ist bereits durch die bestehenden
Parkplatze und Anlieferungen vorhanden. Hier ist davon auszugehen, dass die
Schutzanspriiche der angrenzenden Wohn —und Mischgebietsnutzungen durch die geplanten
Abschirmungsmafinahmen eingehalten werden kénnen.

Die Schutzguter Boden und Grundwasser sind wegen der bereits vorhandenen
Versiegelungsrate nicht noch starker betroffen. Die Einschréankung der Grundwasserneubildung
und die Stérung der Bodenfunktionen bleiben bestehen. Fir das Sondergebiet kann auf der
Grundlage des Bebauungsplans eine Versiegelung durch das Geb&ude und durch die
Verkehrsflachen von 80% angesetzt werden. Heute betragt der Versiegelungsgrad durch das
bestehende Geb&ude und den vorhandenen Parkplatz rund 78 %. Dieser Versiegelungsgrad
bleibt annahernd bestehen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nur mit sehr geringer Wahrscheinlichkeit
anzunehmen, denn Biotoptypen mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden. Auch besteht
kein Verdacht auf das Vorkommen geschutzter Arten. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Ortsbild ist nicht unmittelbar betroffen. Der denkmalpflegerische Interessenbereich wird
nicht bertihrt. Durch die Erweiterung kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder auf Kulturguter.

Insgesamt ist das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange als vergleichsweise gering
einzuschatzen. Daher ist eine UVP-Pflicht flr das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser
Vorprifung nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte fur eine
erhebliche Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.

Das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a BauGB kann durchgefuhrt werden.
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