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. Phnisbgowemam . GOPNi17 GemeindeNahe

1. Vorbemerkungen o

14 Planungsanlas ' e ! f -
' Zur Deckung des dringenden 6rtlichen Bedarfs an Gewerbegrundstucken in der Gememde Nahe |st d|e
Aufstellung des B. - Planes Nr. 17 erforderlich geworden. '
" Die Gemeinde Ilegt gem. Regionalplan fiir den Planungsraum I, Stand 1987 in éinem Suedlungsgeblet
zentraler Orte auBerhalb der Achsen .im Hamburger Umland. Dle Nachfrage nach welteren
Gewerbefldchen ist hier besonders gro..

Im Flachennutzungsplan ist der Planungsraum als Flache fur d|e Landwwtschaﬂ dargestellt

Ein Landschaftsplan wird z.Z. erarbeitet. ,

Um, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege gema& den Bestlmmungen des"‘
Bundesnaturschutzgesetzes und .~ des Baugesetzbuches im" - Bauleitplanaufstellungsverfahren

. beriicksichtigen. zu - konnen lst d|e Aufstellung emes Grunordnungsplanes gem § 6 LNatSchG ) o
.,notwendlg ' 5 ‘ o

1.2 Rechtllche Grundlagen ' ' ' .
- Die Aufstellung des Grunordnungsplanes (GOP) erfolgt auf der Grundlage '
- des Baugesetzbuches (BauGB), § 9 - ; :
- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) § 6 § 8a c,§8
- des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), §6,§8a - -
. -des Landschaftsrahmenplanentwurfes 1988 fiir das Geblet des Krelses Segeberg
- des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fur
" Natur und Umwelt vom 8 November 1994 '

1.3 Vorgaben aus dem Landschaftrahmenplanentwurfl Blotopverbundsystem _

. o. Der alte Bahndamm nordlich (auBerhalb) der B. Plan Fléche ist als Ilneares Trockengeblet
dargestellt. . o
e Dlrekt OSﬂlCh schiieBt ein Feuchtgeblet an den Planungsraum an.

Weitere Vo_rgaben die Belange von ‘Natur und~Landschaﬂ/Erhqung darstellen welst der LRP Entwurf‘ S

" picht aus

e Der Planungsraum beruhn Bstlich (Feuchtgebnet) einen Schwerpunktberelch des Naturschutzes :
e (Gebiet von landesweiter und regionaler Bedeutung flir den Biotop- und Artenschutz,:
: Blotopverbundsystem Schleswig- Holstem Landesamt fur Naturschutz und Landschaﬂspﬂeg Schl - X
- H., 8.1992). o . O : , v S

e Der nordliche Bahndamm ist als "sonstige Nebenvﬁerbundachse" d‘argestellt. ,

1.4 Lage des GOP- Gebietes: , ‘ ' :
Die Eingriffsfliche liegt am nordostlichen Ortsrand von Nahe ostllch der Bw 432 dlrekt sudllch des .
ehemallgen Bahnhofes mit direkter Verblndung zur frelen Landschaft ' ,

D|e genaue Lage ist |m Ubersucht_splan Karte Nr. 1 .M =1 " 25.000 dargestellt..' _

15Aufgabe des GOP: foo ‘ o
Der GOP soll mogllche negatlve Auswwkungen der Bauleitplanung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild - ermitteln, bewerten und daraus ‘MaBnahmen und PIanungen zur Vermeldung,
Minimierung sowie zum Ausgleich oder Ersatz mogllcher Beelntrachtlgungen der Funktlonsfahlgken des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes entwickeln. ;

Emgnffe in Natur und Landschaft im Smne des Bundesnaturschutzgesetzes smd Veranderungen der

Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts oder das ' -

Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beelntraehtlgen kénnen (§ 8_Abs 1 BNatSchG) o
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EIggungstijghm nn SRR RIS R GOPNr 17, Gernéinde Nahe

Der Verursacher eines Elngnffs ist zu- verpfllchten vermeldbare Beelntrachtlgungen ‘von Natur’ undr
~ Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beelntrachtlgungen innerhalb einer zu bestimmenden
- Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der- Landschaﬁspﬂege auszuglelchen sowelt es. zur
"Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaﬂspﬂege erforderllch lst o

a (§ 8 Abs, 2 BNatSchG) ; .

" Dariiber hmaus konnen gem § 8 Abs. 9 BNatSchG ErsatzmaBnahmen beu nlcht ausglelchbaren aber“ ‘

o 'vorranglgen Elngnffen notwendlg werden

"-Emgnffe emerselts und Ausgle|chs-/ ErsatzmaEnahmen anderersents miissen in einem naturrdumlichen
Zusammenhang liegen; stadtebaullche Zusammenhange smd zu beruck5|cht|gen (Gem RundeﬂaB Zif.
2 2.3). : _ . .

' AWelterhm soll der GOP Entscheldungsmatenal Ilefem damut der Bebauungsplanaufsteller unter :
' anderem falgende Aspekte der Bauleitplanung ( § 1(5) BauGB ) beriicksichtigen kann: ‘ '
.- e die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwncklung vorhandener Ortstelle SOWIe dle Gestaltung des Orts-

- und Landschaftsbildes;

e _die Belange des Umweltschutzes des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege insb. des

.. Naturhaushaltes, des Wassers der Luft und des Bodens emschllethh semer Rohstoffvorkommen
~ sowie das Khma R . . _ .

2. 'Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft
21, Schutzgut Boden | R
Geologie: Die Gemeinde Nahe' liegt. im Naturraum der Geest (Hauptlandschaft) und davon im
Teullandschaftsraum der Bannstedt-Klsdorfer-Geest : : .

Der Untergrund des Planungsraumes besteht z.T.” aus gIaznﬂuvnamen Ablagerungen m|t Sand und
untergeordnet Kies, die auch als Beckenablagerungen beze|chnet werden (Geologische Ubersichtskarte

1:200000,1987), z.T. zur Ortslage hin aus Grundmoranenmatenal (Gesch|ebe|ehmlGesch|ebemerge|) .

~ mit tonig, sandig, kiesigen Kornfraktionen.

" In der Nacheiszeit bildeten sich in dem groen Bécken Ostlich und sudllch der Gememde Nneder- und L e

Hochmoore, die éstlich und siidéstlich an den Planungsraum heranreichen.
Dieses heute groBtenteils vermoorte Becken ist der ndrdliche -Ausldufer der geomorphologlsch‘
schiitzenswerten Hohlform des "Kayhuder Zungenbeckens v

Rellef :

Das Gelande ist leicht bewegt und fallt insgesamt von- Nordwest nach Sidost zu den Moorﬂachen hinab.
‘Der Hohenunterschied betragt ca. 6,5 m be| Hchen im Westen von 34,0 m’ tiber- NN blS Hohen von 27,5

- m Uber NN im Osten. : -

Boden:

Auf.der Emgnffsﬂache kommen aufgrund elszelthcher und nachelszeltllcher Ablagerungen uberw:egend R

grobkérnige, mineralische Materialien vor, so daB die Emgnffsﬂache fur die geplante Bebauung vom
Untergrund-her gut geeignet ist. . £
-o  Bodenart nach Reichsbodenschétzung: Sand (S).

e Aufgrund der Bodenart ist die Regenwassen/ersxckerung in 'den hoheren Lagen auf .der Emgnffsflache
mdglich. Bisher wird diese Fliche- groBtenteus Iandwnrtschafthch als Ackerland genutzt (Malsanbau

= Dungung, Herbizideinsatz).

2.2 Schutzgut Wasser:

g Oberﬂachenwasser

' Stillgewésser - befinden - sich mcht im Planungsraum Am nordhchen Planungsrand veriauft am.
: BoschungsfuB des’ Bahndammes ein 0,5 bis 1,0-m. breiter und ca. 1 m tiefer Verbands-Graben, der
ostlich der Planungsgrenze nach Siiden abknickt. Der Graben filhit Wasser - mit relativ hoher -

Nahe17TXWPS - . S S R



. | ELanunggnuLL_mmann _ B e IR ” GOPNr 17 gmemdguane ,
- Stromungsgeschwmdlgkelt trocknet aber. auch zeltwelse aus. Dle Boschungen smd uberwlegend »
'geholzfrel aber groBtentells mlt elnem Schllfrohncht bewachsen o . '

Nlederschlage versuckem aufvder Fléche. .

Grundwasser . ' ’ ' C
" Der mittlere, Grundwasserstand hegt etwa bei 27,0m uber NN, im Osten bel etwa 26,4m uber NN :
" Insbesondere im Norden entlang des. Grabens und im:Osten (Standort eines geplanten RRB) grenzt eln .
- Bereich mit hohem Grundwasserstand (0 - 1 m'unter Flur) an. : o
Im Sudosten (ca. .bis zur 28 Ser Hohenhme) steht Grundwasser zwnschen 1,0 und 2, 0 m unter Gelande
an',

Grundwasserbelastungen durch z B Altlasten |m Boden sind nlcht bekannt Westhch befi ndet s:ch ein
Trinkwasserbrunnen und das gemeindiiche Wasserwerk. .
Aufgrund der gut versickerungsfahigen Bodenart und der bisher unverssegelten Gelandeoberﬂache hat
der Planungsraum Bedeutung fiir die Grundwassemeublldung

2.3 Schulzgut KllmaILuft/

Nahe liegt. im Bereich der typlsch atlantlsch gepragten GronetterIage mlt ausgegllchenen"

“Temperaturen, relativ hohen Niederschlagsmengen und vorwiegend westlichen Winden. Informationen
von moglichen Luftbelastungen liegen fiir den Planbereich nicht vor und sind aufgrund der Lage des
" Plangebietes im Landschaftsraum mit; Ausnahme der Schadstoff- und Larmemlssmnen der B 432 nicht
zu erwarten S . . v

Die die Eingriffsflache tellwelse emgrenzenden Knlcks ‘mit Uberhaltern W|rken posatlv auf das orthche :
Kleinklima durch Pufferung von Temperaturextremen, Staubbindung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit.
‘Der Geholzbestand wirkt der Luftaufheizung -durch Bodenversiegelung und Hausbrandabgasen (CO, -
Probiem = Treibhauseffekt) entgegen und mllden aIIgemem die Wmdgeschwmdngkelten im geplanten
Baugeblet ' ‘

Auswirkungen auf das Ortsklima -sind durch Emnssnonen (Hausbrand und Kfz-Verkehr) aus dem

Gewerbegebief durch die Lage des Gebietes zum Ort und den vorherrschenden Westwinden nicht zu
erwarten, jedoch wird die Summe aller neu geplanten Gebiude zusammen mit dem Gebéudebestand
eine Zunahme der CO-2 Emlssmnen verursachen und damlt zum globalen Treibhauseffekt beltragen

Von -ortskllmatlscher Bedeutung sund dle ' osthch/sudostllch anschheBenden groBtentells .
baumbestandenen Moorflachen, die aufgrund des Griinvolumens frischluftférdernde und aufgrund des . -

. hohen Grundwasserstandes temperaturausgleichehde Funktionen erfullen.

2.4 Schutzgut Arten und Lebensgememschaften ; ,
. Die Blotop-/Nutzungstypen im und in unmlttelbarer Umgebung des Planungsraumes smd in der Kane Nr o
2 dargestellt ‘ ; A . :

Acker '
- Die Eingriffsflache besteht hauptsachllch aus dem Nutzungstyp "Ackerland" Der Acker wird: .aktuell zum
“Maisanbau. genutzt. . : :
Bewertung: v
"« Die Ackerflache ist aufgrund ihrer intensiven- Nutzung, Natun‘eme und vegetatlven Anenarmut ein
Lebensraum von geringer okologlscher Wertlgkelt
‘ Schutzstatus
e Ohne

1 Dipl.-ing. Klaus Haase: Baugrundgutachten, Stockelsdorf 06,1996
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Griinland: P o ' '

Der nordhche Teil des Planungsraumes wnrd im AnschluB an die Ackerﬂache aIs intensives Grunland R

_ genutzt. Die' Grasnarbe ist kurz und strukturarm das Griinland ‘setzt sich aus wemgen schmtt- und’
fraBvertraglichen Grasarten ohne bedeutsamen Krautantell zusammen.: = .. :
Bewertung ' ' ' :
.o~ Durch. die glelchformlge Struktur und intensive Nutzung hat dlese Grunlandﬂache nur gennge
: Bedeutung als Lebensraum fiir z.B. Végel, Insekten Heuschrecken' .oder Spinnen... .
Die 6kologische Bewertung entspncht m etwa der Ackerfliche. :
Schutzstatus: .
¢ ohne

. ObstW|ese (Blotop NI, 2; Flache ca. 2250 mz) , ‘
In der nordwestlichen Ecke des Planungsraumes stockt em alter Obstbaumbestand (Halbstamme) aus

" hauptséchlich Apfel- und Birnensorten.

Der Unterwuchs bestéht aus einer strukturrelchen nahrstoffzelgenden Gras—/ Krautbrache mlt der.
~ Ackerkratzdistel und der Brennessel in- Slchtdommanz . ~
Bewertung: R :
o Aufgrund des hohen Strukturrelchtums und der extenswen Nutzung ist dleser Lebensraum mnerhalb S
~ des Planungsraumes ©6kologisch wertvoll und schiitzenswert und bietet Klelnsaugem (zB Igel)
Tagfaltern, Insekten, Kéfern und Vogein Lebensraum ‘ ‘ _
¢ Das dérfliche Ortsbild wird gefordert '
Schutzstatus:
«  Ohne

chks ‘

im und am Planungsraum -verlaufen an der westlichen Plangrenze chks ' :

"'Die Bewertung der Knicks erfolgte gem. dem 6kologischen Knickbewertungsrahmen des, Landesamtes‘ .
fur Naturschutz und Landschaftspflege Schl. H (Elnteslung der Knicks in 3 Bewenungsklassen ) o

\

Knick (Biotop NI, 1): '

Lange: ca. 52 m.
Wallhohe: -ca.0,5m. : s )
Strauchschicht: 'Halnbuche Weanom Hundsrose Brombeere Esche Elche Ho!under und
_ N " Bergahorn.
Dominant: ., Hainbuche.
. Bewertung: mittlere Gkologische Wemgkelt (Il)
Pflegezustand: Pflegebediirttig; Hambuchen- und Eichen- Uberhalter vorhanden Kronendurchmesser

bis ca. 12 m.

" Knick (Biotop Nr. 3

Lange im Planungsraum: ca. 125 m.

Wallhdhe: - ca. 0,3 m. ‘ '
Strauchschicht: = Hasel, Vogelkirsche, Bergahorn emePappeIart Stlelelche Esche und Schlehe

Dominant. - = Hasel , o ‘ ,

Bewertung: = mittlere dkologische Wemgkelt (II)
Pflegezustand: - Uberwiegend entsprechend den Bestimmungen des § 15 b LNatSchG Uberhalter sind
' nicht vorhanden; im- Bereich des Hausgrundstiickes mit’ GartenZIergeholzen erganzt

und als Hecke geschmtten : :

Knick (BIQIOQ Nr, 4):

Lénge: . - 75m. ,
- Wallhéhe: ebenerdig. -
~ Strauchschicht; Hasel '
Dominant: - Hasel
Bewertung: geringe okologlsche Wertlgkelt (Ill)
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Pﬂegezustand entsprechend den Bestlmmungen des § 15 b LNatSchG Uberhalter smd mcht '
' vorhanden : o , :

'Schutzstatus

e Knicks gehéren zu den gesetzllch besonders geschutzten Lebensrgumen (§15b LNatSchG)

- Die Beseitigung von Knicks ist vérboten. Das gleiche gilt. fur alle MaBnahmen, die zu, einer

erheblichen oder nachhaltigen Beemtrachtlgung dieser. Landschaftsbestandtelle fuhren konnen
o Die untere Naturschutzbehorde kann Ausnahmen zulassen ‘ ; Sty

Gebusch/Hecke " ' o :

* Der siidwestliche Teil des Planungsraumes grenzt an das vorhandene Gewerbegeblet Zwischen Acker
und den Gewerbegrundstiicken: steht eine ca. 5 - 6 m hohe Geholzrelhe aus ubenmegend Thu;a mit
vereinzeit Laubgehdlzen des ehemahgen Knlcks :

‘Bewertung: :
¢ Okologisch geringwertig.

Schutzstatus:: - o o

‘e Ohne. . . L R

-NledermoorlHochmoor e

“-Im Osten und Siidosten grenzen groBtentells ungenutzte trockene Nleder- und Hochmoorﬂachen |m
-Geholzstadium mit Blrkendommanz an den Planungsraum Zur Ackerfidche hin wird der Geholzbestand
lockerer.

Ein ehemaliger Feldweg zwnschen Acker— und Moorﬂache bef ndet snch m Sukzessmn so daB hier ein

" .. lockerer Gehélzsaum mit WeiRdorn, Holunder. Moorbirke, Sal-Weide, Vogelbeere Spltzahom und -

teilweise alteren bis - ca.: 10 m hohen Pappel- und Ahombaumen entstanden lSt
Bewertung: ;-
s - Okologisch hochwertig mit bedeutendem Entwncklungspotentlal

- Schutzstatus: : :
e §15aLNatSchG.

" 25 Schutzgut Landschaftsbild:

Landschaftsbuldbesnmmend ist . '
¢ die flache Ackerflache, die nach Osten h|n abfaIIt
o die randlichen ca. 5- 10 m hohen Geholzstrukturen ‘insb. die im Osten Ilegende bllckbegrenzende
- waldartig erscheinende Moorfléche, L
« die am nérdlichen Planungsraum auf einem ca 2- 4 m hohen Damm verlaufende Trasse der
"~ ehemaligen Bahnstrecke, die als' Wanderweg genutzt wird und . .

« der bauliche Ortsrand von Nahe mit tiberwiegend Gewerbebauten.

Bewertung ' '

e Fir das Landschafts— und Ortsblldbnld besonders wertvoll und' erhaltenswert smd -die randlichen

: Gehoblzstrukturen im und am Planungsraumes namlich - die Obstwiese, dle chks und der
Gehdlzsaum vor den Moorbereichen. - _ :

e Insgéesamt Ilegt das Plangeblet nicht frei in der Landschaft sondem eher versteckt und mcht welt
einsehbar am Ortsrand.von Nahe. . =

e Durch ‘den relativ - klemraumlgen Wechsel .von Kultur- und Naturblotopen dle von der
-erholungssuchenden Aligemeinheit vom Wanderweg auf dem ehemaligen Bahndamm aus gut erlebt
werden konnen, weist der Planungsraum msgesamt eine hohe Erholungsqualltat auf.’

3. Beeintﬁichtig‘ung von Natur und Landschaft ‘»

Durch die Reahswrung des- Bebauungsplanes werden folgende . Beemtrachtlgungen des -
“Naturhaushaltes und des Landschaftsblldes vorbereltet .
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" 3.1 Schutzgiiter BodenI\Nasser , L
- Bodenversnegelung durch d|e Ernchtung von Gewerbebauten lncluswe Zufahnen Platzen und
. Nebenanlagen, - ) Co
- - Bodenauf- und -abtrag mltz T Bodenaustausch durch Verlegung von. Ver— und Entsorgungsleltungen R

Bau der PIanstraBen und Grundungsarbelten fur- Gebaude auf-einer

¢

Nettobauﬂache von ca. 34 500 m2 X 0 8 (GRZ ohne weitere Uberschreltungen gem.§ 19 Abs 4 Satz 3

BauNvo) = . . ST T car2re0ome L
_ Neuversnegelung Verkehrsﬂachen = oo ca 3.000 m*. LTI
Summe max. Bodenverslegelung = - ~ ca. 30.600 m?,

, Elngrlffsfolgen : : ‘ .
- Durch die Bodenversxegelung kann d|e Erdoberﬂache folgende Funktlonen |m Naturhaushalt nlcht mehr

erfullen

- ,mechanlsche FllterWIrkung fiir ver5|ckerndes Oberﬂachenwasser (besonders be| sandlgen

- Kornfraktionen im Boden), '

- Lebensraum fiir die Bodenfruchtbarkelt fordemden Mlkroorganlsmen und Klelnlebewesen der oberen
Bodenhorizonte,

- Standortverlust fiir: Wlldpﬂanzen und Wlldtlere bzw. fiir Kulturpflanzen und -tiere,

' - " Reduzierung der oberfldchennahen Grundwassemeublldung durch Ableiten der Oberﬂachenwasser

von versielten Fldchen, damit mégliche Gefahr einer mltte!baren Grundwasserabsenkung in den
tleferhegenden gesetzllch geschutzten Moorﬂachen .

3.2 Schuizgut Kllma/Luft

~ Durch den Betrieb im.-Gewerbegebiet entstehen neben den Emlssmnen aus dem Kfz-An- und':"”" R
‘Abfahrverkehr Emissionen (z.B. CO,, SO,) aus den Gebéduden insb. in den Wintermonaten wihrend der

Helzpenode sowie mogllcherwelse bel der Herstellung oder Bearbeitung von Produkten

Die Helzabgase W|rken je nach Wahl des Energletragers (Helzol EL Gas Holz) unterschledhch
luftbelastend. , L . :

'Gas ist in der Regel als emnssuonsarmster Brennstoff emzustufen 2

Emgrlffsfolgen

" - Globalklimatischer.Beitrag zum Trelbhauseffekt (Erwairmung der Erdatmosphare)

. ‘Ortsklimatisch relevante Beeintrichtigungen des Klimas sind durch das Gewerbegeblet aufgrund der

Lage im landlichen Raum sowie am dstlichen Ortsrand von Nahe mit sténdigem Luftmassenaustausch: . 'y

vorwiegend in dstliche Richtungen nicht zu erwarten. Die baumbestandenen Ostlichen Moorflachen
ubemehmen hier klimatische und lufthygienische Ausglelchsfunktlonen liber die Blattmasse

3.3 Schutzgut Arten und Lebensgememschaften (TlerelPﬂanzen) :
Durch die . Errichtung des Gewerbegebietes wnrd freie Kulturlandschaft verbraucht und zT
erhaltenswerte Biotope eingegriffen.

-Der Betrieb innerhalb des Gebietes (Licht-/ Larmemlssmnen) hat Storausw:rkungen in die angrenzende'

freie Moor—Landschaft sow:e auch auf die westlich angrenzende Wohnbebauung

" Eingriffsfolgen:

- Reduzierung des Lebensraumes w:ldlebender storempf ndhcher Tlerarten der Acker—Knlcklandschaft
(z.B. Feldhase, Rebhuhn).
~ funktionale Biotopabwertung der chkblotope N 1,3 und 4 durch Heranlegung von
: Gewerbenutzungen (Larm-, Lichtemission, bei méglicher Wohnnutzung Florenverfaischungsrisiko
durch Einbringen von Gartenpflanzen oder Gartenabféllen auf dem Knickwall) wodurch die relative
Ungestértheit der Knickflora und -fauna reduziert wird. Damit verliert der. Lebensraum "chk"

. erheblich an Bedeutung fiir die heimische Pﬂlanzen— und Tierwelt.

2»Reuter, Béumpller, Hoffmann: Luft und' Klima als PIanungsfékfoFini UaneIts;:'hutz‘, expért-VerIég,1991 e ‘:_; - ,'1;
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- Materieller Biotopveriust durch Rodung von Obstbaumen auf emer ca. 2.250 m? groBen Obstwiese
von (Blotop Nr. 2).

Fiar d|e Zufahrt (ErschheBungsstraBe) braucht nlcht in okologlsch bedeutsame Blotope emgegnffen zu E

werden

34 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungslandschaft IR ' SO

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Veranderungen des Orts- und"

, Landschaftsblldes vorbereltet

® Umwandlung ‘von Iandwmschafthcher Nuizflache in Gewerbegeblet mit ﬁbeiﬁviegend,' |

: Funktionalbauten und Lagerplatzen, Abrundung des Ortsrandes zur freien Landschatft;
e Hersteﬂung elner offenen Wasserﬂache (RRB) ' ‘

Emgrlffsfolgen

- . Einschrénkung erlebniswirksamer Kultuﬂandschaft mit thkbezuehungen vom Wanderweg auf dem

ehemaligen Bahndamm zum Moorrand (Stdrung der Erholungsnutzung). - v
Die Verdnderung des Landschaftsbildes. ist aufgrund vorhandener Griinstrukturen am- Planungsraum
(Moorgehdlzflachen im Osten, z.T. mit Bdumen und Striuchern bewachsener Bahndamm im: Norden,
Knicks im Westen). und vorhandener Gewerbebauten |m Suden uber den Planungsraum hlnaus kaum
erlebbar.

Das geplante Gewerbegebiet ist im Suden Westen und Norden auch von Baukorpem umgeben Der

vorhandene Ortsrand wird abgerundet. Die Lage der Ausgleichs-. und Ersatzflichen begrenzen die

bauliche Ausdehnung des Gewerbegebietes nach Osten. Das Gewerbegebiet fiigt sich insofern in den L

“vorhandenen Gebietscharakter (gewerblich geprégter Ortsrand) ein. Begrenzende vorhandene

i

Griinstrukturen werden nicht {iberschritten. Der Eingriff in das.Landschaftsbild wirkt sich kaum in der,

weuteren Umgebung aus. Diese Planung steht nicht im Widerspruch zum Landschaftsplan-Vorentwurf

4. Schutz- Plege- und Entvwcklung von Natur und Landschaft
4.1 Grunplanerisches Konzept:

.Unter der Vorgabe, mit Grund und Boden sparsam umzugehen & 1 Abs 5 BauGB § 10 LNatSchG) ist - -
auf eine okonomische Ausnutzung der. zur Verfligung. stehenden Bauflichen zu achten. Der Zwang, ..

weitere Bauflachen zu erschlieRen und damlt weiter Landschaft zu verbrauchen, wird dadurch minimiert.”

Zur Sicherung bestimmter Funktionen des’ Schutzgutes Boden soll jedoch mcht mehr als’ maxnmal 80 %

‘der Gewerbebaugrundstiicke versxegelt werden.

Zur Sicherung des 6stlichen, im Randbereich . noch. grundwasserbest:mmten Blotoptypes ist eine .-

dauerhafte Grundwasserabsenkung im Gewerbegebnet zu vermeiden. Oberflachenwasser ist deshalb.
soweit maglich vor Ort mdglichst -in die randliche Ausglelchsflache zu verswkern um einen -

hydrologischen Puffer zum Moor hin zu erhalten.
Aus diesem Grund und um die Blotop-Funktlon der notwendlgen Ausgleschs—/Ersatzﬂachen durch

direkten Kontakt mit der freien Landschaft zu optlmleren werden grunplanensche Festsetzungen am

Ost-Stidostrand des Planungsraumes konzuplert

Zur Schaffung neuer ortsnaher- Wegeverbmdungen und zur besseren Trennung der Emgnffs-und' )
Ausgleichsflachen soll ein WandenNeg vom Bahndamm zZu -einem: vorhandenen Weg am sudllchen K

Gewerbegeblet angelegt werden

4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimiérﬁng von Eingriffen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)

-Um vermeidbare Beemtrachtlg'ungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zii unteﬁlassen und .
um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mmlmleren werden folgende -grinplanerische =~

Vorschlage/Festsetzungen entwickelt:

- 4.2.1 Schutzgut Boden/Wasser

¢ Begrenzung-der-maximalen Bod'enver5|egelung auf den’ Baugrundstucken entsprechend einer GRZA.

von 0,8. (Rechtsgrundlage §19 Abs 48atz3 BauNVO)

. _Hlnwels Aufgrund der Lage des Plangebletes zur Wassérgewmnungsanlagé des Amtes Tzstedt ist zurﬁ Schutz des’

.Grundwassers das auf den Verkehrsﬂachen (Strarsen und gewerbllch genutzte Hofﬂachen) anfallende Nlederschlagswasser

‘Nahe1TTXWPS o R ' [
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zwmgend dem Regenr(lckhaltebecken 2ur Sammlung und Re|n|gung zuzulelten und kann nicht wie. ursprﬂnghch geplant |n den- s R

Vegetauonsstrelfen anden 6ffentl|chen Verkehrsflachen versnckert werden..

® Behandlung von anfallendem normal verschmutzten Nlederschlagswasser von den Baugrundstucken

" in - einem natumah. gestalteten. Regenriickhaltebecken - mit- ~ Kldrfunktion. ‘Ableitung ‘ von - * ‘
Dachflachenwasser von den Grundstiicken Nr. 12 - 16 (sudlich der PlanstraBe A) in die Ersatzfliche .-

am Moor (Rechtsgrundiage § 8 (2) iVun. § 8a (1) BNatSchG;: Techmsche Bestlmmungen 2um Bau und Betneb von Anlagen o
2ur Regenwasserbehandlung bei Trennkanallsatlonl V.m.ATVA 138) . _ . - .

. Befestlgung von privat genutzten Fahrflachen und PKW- Stellplatzen “auf den Grundstucken in -
wasser- und luftdurchldssigem’ Aufbau, z.B. wassergebundene -Decke, Recycllngschotter breltfuglg
“‘verlegtes- Pflaster ( Rechtsgrundlage §8(2)iV. m. § 8a(1) BNatSchG)

. Verzucht auf Kellerbauten auf den Baugrundstucken stidlich der PlanstraBe A um ein dauerhaftes

Grundwasserabsenkunksnsnko fiir die ostlichen gesetzhch geschutzten Moorberelche zu, m|n|m|eren )
( Rechtsgrundlage §15aAbs. 2 LNatSchG) . . . ‘

‘4228chutzgutKI|malLuft S T
‘e .:Reduzierung der Bodenversuegelung, Erhaltung und -Neuanlage von Versnckerungs- und .
Verdunstungsflachen - z.B. Baumpflanzungen im StraBenraum zur Regulatlon von Lufttemperatur .
» und Luﬂfeuchtlgkelt (siehe vorstehende Schutzguter 4.2.1).

K GroBtmoghcher Erhalt und Forderung der Iokalkllmatlsch bedeutsamen Strukturen (chks und~-' Sy

Baume FlleBgewasser und nasse Moorﬂachen) 3 ) -
. Forderung emlssnonsarmer Helzenerglen (z B. Erd- Gas)

. Zulassung von Solqranlagen auf den Dichern.’

4.2.3 Schutzgut Arten und Lebensgememschaften ' ‘ e
o -~ Maglichst umfassender Erhalt der dkologisch besonders bedeutsamen Strukturen mnerhalb des B -
~ Plan Gebietes (Knick mit Uberhalterelchen Obstbaume Gras—/Kraut-/Staudenﬂur FheBgewasser)
-§9 (1) 25b BauGB . . . : : v
“e Festsetzung von Schutzzonen zw1schen den Neubaugrundstucken und vorhandenen oder geplanten,
~ Gehblzbestanden (Knicks), die auch m|t baugenehmlgungsfrelen Anlagen nlcht bebaut werden T
diirfen -§ 9 (1) 20 BauGB. : R

N Anordnung der Baugrenze in einem Abstand von mmd 8m parallel 2y vorhandenen chks mlt
Uberhaltern, um Konflikte zwischen Gebaude und Bdumen (z. B Verschattung, Totholz) zu .
: vermelden .

4. 2 4. Schutzgut Landschaftsblld
Hohenbegrenzung der Gebaude auf maximal 12 m uber StraBenmveau

4, 3 Ma&nahmen zum Ausgleich von Emgrlffen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)- . ' :
Um Beeintréchtigungen von Teilen des Naturhaushaltes zu kompensueren werden folgende Vorschlage ‘
fiir Ausglelchsﬂachen und -maRnahmen entvwckelt . oL o SN

'4.3.1 Schutzgut Wasser ' : <L

. . keine MaRnahmen erforderllch da Schmutzwasser iiber das ‘vorhandene System zum Klarwerk ,
entsorgt wird und Niederschlagswasser versickert oder {iber ein naturnahes Regenriickhaltebecken
behandelt wird. Einzelheiten der natumahen Planung des RRB kann ein Landschaﬂspﬂegenscher
Begleitplan regeln . , . . o e _ .
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’r4328chutzgutBoden ETEER : . A

Y AusglelchsmaBnahmen in Form von Flachenentsnegelungen smd im Planungsraum n|cht moghch
(ErsatzmaBnahmen notwendlg) I : :

- 4, 3 3 Schutzgut Kllma/Luft A '
o Die geplanten Geholzneuanpﬂanzungen (chkstraucher und StraBenbaume) wirken klemkllmattsch
und quthyglemsch posmv .s0. dafd - weltere AusglelchsmaBnahmen fur dieses Schutzgut nlcht
‘ erforderhch sind.’ : ‘ : _ . ,

- 4.3, 4 Schutzgut Arten- und Lebensgememschaﬂen

-o. Als wertvoller Blotoptyp ist die bereits beseitigte Obstwnese (Blotop Nr. 2) kompensatlonsbedurmg
notwendige AusgleichsflachengréBe: ca. 2. 250 m2.
MaBnahme: Festsetzung einer Fliche zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwncklung von Natur und
Landschaft als Sukzess:onsflache mit Anpﬂanzgebot fiir Halbstammobstbaume am sudostllchen B.- .
Planrand. . : ' :
MaBnahmenflachengroBe m|nd ca. 2. 250 m2

. ‘o Da "Landschaft" mcht vermehrbar |st kann der Verbrauch und VerIust an freier Landschaft aIsA "

Lebensraum stérempfindlicher wildlebender Tlerarten bzw. als Erholungsraum nicht im notwendigen .. -

Umfang ausgeglichen werden: Durch eine natumahe Umgestaltung des nérdlichen Grabens-und
naturbetonter Entwickiung an den okologisch bedeutsamen Landschaftsteilen gem Ziffer.1.3, Seite 3 .
kénnen unvermeidbare Auswirkung.der Bauleltplanung auf das Schutzgut Arten: und Blotope' o
versatzswelse kompen5|ert werden - : .

T 43. 5 Schutzgut Landschaftsblld und Erholungslandschaft : ' :

o Festsetzung zum Anpflanzen von 31 Emzelbaumen an den Verkehrsflachen (Beschrelbung snehe
© Teil B Text). .

Ausgleichseffekt: Durchgrunung des Gewerbegeb:etes orts- und landschaftsblldfordernd StraBenraum -

gestaltend. - :

. Festsetzung von Knlckneuanlagen am Nord-, Ost- und Sudrand des Planungsraumes

.. Neuplanung eines ortsnahen Wander— und Spaznewveges

Der_Eingriff_in den Naturnausha t kann Jedoch ‘noch mcht als ausgeghchen betrachtet werden Der -
- Eingriff in den Naturhaushalt durch Bodenversiegelung (ca. 30.000 m? ist in diesem Fall- nicht

ausgleichbar, weil entsprechend groBe Fliachen. mnerhalb des B. - Plangebxetes nlcht analog entS|egelt -

werden , .- ‘ ST

4.4 MaBnahmen zum Ersalz von Emgrlffen (§ 8 Abs. 9 BNatSchG)

441Schutzgut Boden : o o

o Festsetzung von Flachen zum Anlegen von Knlck an der nordlichen, osthchen und sudhchen‘
‘Plangrenze. ‘

e Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pﬂege und zuf Entwncklung von. Natur ‘und Landschaft
(Sukzessnon) :

_ Ersatzeffekt ’ '
- Stoffliche Entlastung des Schutzgutes "Boden" und "Grundwasser" durch dauerhafte Aufgabe :
landwirtschaftlicher oder sonstiger Nutzungen. .- = - !

Entwicklung einer naturhchen Vegetatlonsdecke zur Forderung bodenb:ldender Prozesse und ° des‘ o

Bodenlebens.

Ersatzfiiche Nr. 1: Sidlicher Knick _ : Con T
neue chkﬂachen ca. 184 m X 6 m=-" - . , - ca. 1.050 m?

Ersatzﬂache Nr 2 Sukzesswnsﬂache mit extensiver Obstwnese " | L » - c'a.,4€.'6(:)'0 m
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Planungsbtro Wichmann

Ersatzfliche Nr. 3: Sukzessionsfliche am Regenriickhaltebecken
neue Sukzessionsfldche ohne naturnahes RRB, mit natyrnah umgebautem Grabenabschnittca 1.500 m?

GOP Nr. 17, Gemeinde Nahe

Ersatzflache Nr. 4: Sukzessionsfliche ehemaliger Lagerplatz _ ‘
neue Sukzessionsflache mit naturnah umgebautem Grabenabschnitt ca. 2.300 m*

Ersatzflache Nr.5: Sukzessionsflache ‘ __
neue Sukzessionsfliche mit naturnah umgebautem Grabenabschnitt ca. 480 m?

Summe Ersatzflichen ca. 9.300 m?

Nahel7TX WPS 12
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§. Ausgleich / Ersatzﬂachenberechnung gem. "Gememsamer RunderIaB des Innenmlmsters und
der Mlmsterm fur Natur. und Umwelt vom 8. November 1994™: ' : .

HECETI

Die Eingriffsfiaiche llegt aus Iandschaftsplanenscher Slcht ‘auf einer Flache "m|t allgememer. Bedeutung :

. fiir den Naturschutz", nérdlich und "insbesondere sudosthch jedoch an Flachen‘ mlt besonderer" |
‘Bedeutung fiir den Naturschutz”. . .~ ‘ o R :

;Notwendlge Ersatzﬂachengrose (Schutzgut Boden und Wasser)
_neue Bodenversnegelung ’

- Verkehrsflachen: L o el - ca. 3000m2 ‘:,~

Nettobauﬂache von ca. 34 500 m2 X GRZ 08 (weitere Uberschreltungen der GRZ sollen nicht zuIés&g sém gem. § 19
Abs. 4Satz3BauNVO) = . _ ca.27.840 m* '
' Summe Bodenversuagelung o : ‘ " - ca. 30.840 m*
| Notwendlge Ersatzfléiche: ca.30.840 m® x Faktor0,3 = 0. ca92s2m?

5.1 Bllanz der Ausglelchs- und Ersatzmannahmenﬂéchen

_ vorher nachher Verlust(-)/Gewmn(ﬂan Natur
- Schutzgut Boden/Wasser ~ : :
+ Bodennutzungsmtensmerung . om® 301840 m -9. 252 mzl'
- |(versiegelung m?) A ST I o
Bodennutzungsextenswnerung o 0m2 9300m* . . + 9. 300 m’. .

(Sukzession m*/neue Knicks) - - )
- . Bilanz; _ +48 m2 o

Schutzgut Arten-lLebensgememschaften o o o R
ObstWIese o : oo 2.250m? 2.250 m? - Bilanz: om,z .

Schutzgut Kllma/Luft ' B
Die Geholzanpflanzungen (Knicks, 31 Stra!Senbaume Obstbaume) im B. Plangebuet wnrken durch Sl
ihr wachsendes Grunvolumen klemkhmaausglexchend und qutrelnlgend

Schutzgut Landschaftsblld

Der randlich neu anzulegenden Knlcks und die 31 Stuck Baumpflanzungen im StraBenraum sowie|
die neuen Obstbaume binden das Gewerbegebiet landschatftlich in die Umgebung ein, so daB der ’

Emgnff ins Ortsbild/Landschaftsbild ausgegllchen ist.

Ergebnis: -

. Die mit dleéem Bauleltplan verbundenen Emgnffe in die- Funktlonsablaufe des Naturhaushalts (Boden
-Wasser, Arten und. Lebensgemeinschaften, Klima (Luft))- und in das Orts- / Landschaftsbild. kénnen, -

aufgrund vorstehender Bilanz und des Gememsamen Runderlasses als ausgeghchen bzw. als ersetzt;' )
betrachtet werden. . o

- Der Landschaftsyerbr_auch ist_all'erdings nicht ausgleichbar od"eférsetzbaf.

5.2 Ausfuhrungszelten, PﬂegemaBnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen soilen in_der folgenden Pflanzpenode (Fruhjahr/Herbst) nach .
Beendlgung der ErschlieBungsmaRnahmen ausgefuhn werden ' , .

Auf den Sukzessnonsﬂachen sollen keine" chemlsch synthetischen Pﬂanzenbehandlungsmmeln keme
mineralischen oder natlrlichen Diinger aufgebracht werden. Entw;cklungszlel soll - elnei ‘
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hochstaudenrelche “teils verbuschte Brache sein. Beu zu_starker. Verbuschung sollen einzelne Gehdize

_ entnommen - (auf den Stock gesetzt) werden um eine strukturreiche Sltuatnon auf den
-MaBnahmenﬂachen Iangfnstlg zu erhalten

Im Berelch der Obstwnese kann fruhestens ab dem 1 6. gemaht werden, das Mahdgut |st von der Flache
‘zu ‘entfernen. Die Obstgehglze sollen nur gelegenthch bei Bedarf alle paar Jahre geschnitten werden
Totholz lst zu belassen eine Beweldung lst unzulass:g : ,

——f" Lo PR

| 6 Vorschlage zur Ubemahme m den Bauleltplan Text Te|| B

‘ ‘Flachen zum Anpﬂanzen ‘von Baumen Striuchern und sonstigen Bepﬂanzungen '
1. Die gem. Pﬂanzgebot Zu setzenden StraBenbaume miissen mind. 14 - 16 cm Stammumfang in 3x
verschulter Baumschulquahtat haben Es: durfen nur helmlsche Baumanen (z B Wmtemnde) verwendet
werden. _ ‘ :
Der unvers:egelte Wurzelraum der Neupﬂanzung muB mmd 12m2 betragen x _

» 2 Fur die Knlckbepﬂanzung smd helmlsche Straucher der Arten Hasel (Corylus avellana) Schiehe .

' (Prunus spinosa), Weidom (Crataegus monogyna),. Eiche. (Quercus robur), Traubenkirsche (Prunus

- padus’), Holunder (Sambucus nigra) und Feldahorn (Acer campestre) in verschulter Qualifét und einer
Hohe von 60 --80 cm; zwelrenhlg, Ersatzﬂache Nr: drelre:hlg, Relhenabstand 08-1, 0 m, Pﬂanzabstand
1,0 m, zu verwenden. - S : _

3. Die Obstgeholze smd als Kem- und Stemobstsorten mind. aIs Halbstamm Stammumfang mmd 10 - f,‘_f.fj B

12 c¢m, Pflanzabstand ca. 10 m, fachgerecht zu pflanzen. .
Die Verwendung von. chemlsch-synthetlschen Pflanzenbehandiungsmitteln, kunsthchen oder naturhchen '
- Duingern ist unzulassig.

- 'Eine Mahd der Obstwmse. ist friihestens ab dem 1.6. zulassxg Das Mahdgut ist von der Flache zu, "

. »entfemen Eine Beweldung ISt unzulassng

Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entw:cklung von Natur und Landschaft .
4. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaﬂ (S). ist die .

landwirtschaftliche Nutzung emzustellen bzw. eine gannensche Nutzung oder -Gestaltung- zu?‘.'-'.%

unterlassen.
‘Die Verwendung von chemisch- synthetlschen Pﬂanzenbehandlungsmltteln kunstllchen oder naturllchenr :
~ Diingern ist unzuIassxg . :

5, Auf den Flachen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entwncklung von Natur und Landschaft (K) ist die
Errichtung von Nebenanlagen gemafs § 14. BauNVO und bauhchen Anlagen gemaB § 69 Abs. 1 LBO -

. unzuldssig. ‘ .

Wasserhaushalt ' ‘ :
6. Genng verschmutztes Nlederschlagswasser (Dach- und Terrassenﬂachen) kann nach MaBgabe der-
ATV A 138 auf den Grundstiicken versnckern oder der Ersatzﬂache Nr. 2 zur Versnckerung zugefuhrt'
werden '

_ 5 7. Normal verschmutztes N»ederschlagswasser (Verkehrsﬂachen) |st zum Schutz des" Grundwassersf
zwmgend dem Regenruckhaltebecken zur Sammlung und Remlgung zuzulelten . ‘

-8. Fahrflichen und PKW-SteIIpIatze auf den privaten Grundstucken sowie offentllche Parkplatzflachen\ s
sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (z.B. breltfuglg verlegtes Pﬂaster
: Rasengltterstem auf wasser- und luftdurchlassxgem Unterbau) 4 :

9. Ful&wege smd in wasser- und quldurchlassugem Aufbau herzustellen (z B. wassergebundene Decke)
10. Kellerbauten sind auf den Baugrundstucken Nr. 11~ 16 unzuvlass[g‘. ‘

- Sonstiges :
-13. Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachﬂachen |st zuIaSS|g
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' 14. Die vom ‘Bahndamm abgewandte Grabenboschung in den Ersatzﬂéchen Nr 3 5 ist so abzuﬂachen o
_ daB eine Boschungsnelgung von'1 2 b|s 1:3 entsteht L o ,

O

- 7. Kosten-. und Realnsnerungshmwelse : : : A

- Um ‘nicht nur eine ‘planerische, sondem auch' eine tatsachhche und dauerhaﬁe Kompensatlon der; .

g Emgnffe in die Natur und in das Landschaftsbild der Gemeinde Nahe zu erreichen, werden - - B o

: die Ausgléichs- und Ersatzflichen zukiinftig im offenthchen Elgentum verbleiben und S

—]. die-Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zuge derB.- Plan ErschheBung von der Gememde L
. selbst durchgefiihrt werden (§ 8a Abs. 3 BNatSchG).. ' ’

Hierdurch ‘werden der Vollzug und die stédtebaulichen und - grunplanenschen Funktnonen des

) Bebauungsplanes ‘besser gesichert als wenn die Ausglelchs- urnid Ersatzfldchen parzellenwelse den. .- )

Privatgrundstiicken ‘im Bebauungsplangeblet zugeordnet ‘werden. Auf den pnvaten Baugrundstucken
sind keme AusglenchsmaBnahmen festgesetzt o

: Dle' ‘Kosten fiir . die Durchfuhrung' der ~Ausgleichs-' und ErsatzmaBnahmen (Flachenewverb ,e

MaRnahmenplanung,  Herstellung, -Fertigstellungspflege) kénnen ~auf die zugeordneten "
Bau(Emgnffs)grundstucke verteilt werden und sind von den spéteren Bauherrinnen und Bauherren an .
den Vorhabentrager oder an die Gemeinde zu, erstatten (§ 8a Abs 4. und 5 BNatSchG) '

1.

: Kostenschatzung

Firdie BepflanzungsmaBnahmen (ohne Erdmassenbewegungen fiir die- Herstellung der '

Grabenbéschungsabflachung und der chkwalle) des Griinordnungsplanes entstehen. voréussuchtllch
folgende Kosten: : . .

Posmon MaBnahme o EPIDM “GPIDM‘

1. : Baustelleneinrichtung =~ - L : ,
- pauschal ' ‘ o '1.000,0;0‘7 . .-1.000,00: .
'.2‘. :;: Sukzeeeionsfléche herstellen o : . ) '
- 8.280m* - _ S - 0,00 - 000 . -
‘5.“ "¢ Knickwall bepflanzen und pﬂegen L :
: WildverbiBschutz ' T o o :
420 Ifd B , . ... 80,00 33.600,00 ,
6. ©  Hochstimme, StU 16 - 18 cm a .
' ~ pflanzen und 2 Jahre pflegen o . S
31 Stk. .. 500,00 "15.500;00 -
5. - Streuobstwiese herstellen

“mit Fertigstellungspflege

und Mahd iiber 2 Jahre » :

(1 Baum, 10 - 12 cm StU auf100 m2) . : A
2.250 m? , _ 5,00 11.250,00 .

6 Unvorhergesehenes - _"3.650.60
Summe neto - . o R ,' o 65.000,00
MWST 15% o 975000
Summe brutto 'ges«':héi_fzi o o o . 74.75_0;'00

' Nahe17TXWPS | T L ' . .15
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