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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die Bearbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)
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ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN:

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des

B-Planes Nr. 16 § 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
2 . § 4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

& 9 Abs. 1.1 BauGB

Grundfldchenzahl § 16 BauNVvO

Geschofiflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN

nur Hausgruppen zuldssig —

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

§ 9 Abs. 1.2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze ]

]g 92 LBO

Sattel- oder Walmdach

Dachneigung
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Straflenbegrenzungslinie . —

Straflenverkehrsflache

§ 9 Abs. 111 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigt

Parkplatze

Strafenbegleitgrin

Uberfahrten

Sperrpfosten . J

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Brunnen § 9 Abs. 112 BauGB

Yy

Trafo

. FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERAB-
FLUSSES

Regenrickhaltebecken § 9 Abs. 116 BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
- ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 120 BauGB

vorh. Graben § 9 Abs. 1.25b BauGB
gepl. Knick '

:]§ 9 Abs. 1.25a BauGB
gepl. Baum
vorh, Baum

]‘§ 9 Abs. 1.25b BauGB
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VERKEHRSFLACHEN II. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlichen Mafles der
Nutzung

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwall

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldatze und
Garagen

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen mit Angabe der Nutzungsberechtigten,
Leitungsrechte zugunsten der 6ffentlichen
Versorgungstrager

§ 9 Abs. 110 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

& 9 Abs. 124 BauGB

§ 9 Abs. 14 und
22 BauGB

§ 9 Abs. 121 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorh. Grenze

bei Durchfuhrung der Planung ent_fallende Grundstucksgrenze

in Aussicht genommene Zus_chnitté von Grundstu

fortlaufende Numerierung

Flursticksnummern
Sichtdreieck

vorh. Gebdude

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

vorh. Knick

cken

§ 15b LNatSchG iV.m.
8§ 9 Abs. 6 BauGB

Verkehrsfldache

LARMSCHUTZWALL M 1:200

TEXT TEIL

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL I. S. 127) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1. S. 644)

1.

WA-Gebiet § 4 BauNVO

. Hohenlage

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante Erdgeschofifufiboden wird auf max. 50 cm Uber Oberkante Strafle
festgelegt.

Garagen § 92 Abs. 3 LBO

Die Garagen missen sich in ihrer dufleren Gestaltung den Wohngebduden anpassen.

Flachdacher sind zuldssig. Auflenwandverkleidungen aus Blech, Zement oder Well-
zement werden nicht zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicksteile § 9 Abs. 110 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltende Grundsticksfldche ist jegliche Be-
bauung, die Errichtung von Einfriedigungen und das Anpflanzen von Hecken und
Strauchwerk von mehr als 70 cm Héhe unzuldssig.

Bewuchs ist standig auf diese Hohe zurlickzuschneiden.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
& 9 Abs. 1.20 BauGB

5.1 Die gem. Pflanzgebot zu setzende Bdume missen mind. 16-18 cm Stammumfang
in 3x verschulter Baumschulqualitdt haben. Es dirfen nur heimische Baumarten .
z.B. Linde, Ahorn, Eberesche, Rotdorn verwendet werden.

Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung mufl mind. 12 -m? betragen.

5.2 Fir die Knickbepflanzung sind heimische Strducher der Arten Hasel (Corylus),
Schlehe (Prunus), Weildorn (Crataegus), Eiche (Quercus robur), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), PfaffenhUtchen (Euonymus), Traubenkirsche (Prunus padus)
in 2x verschulter Qualitat und einer Hohe ven 60-80 cm, 2-reihig, Reihenabstand
0.8-10 m, Pflanzabstand 1,0 m zu verwenden.

6. Ldrmschufz

5.3 Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 7.

Landschaft ist die landwirtschaftliche Nutzung einzustellen, bzw. eine gdrtnerische
Nutzung oder Gestaltung zu unterlassen. Die Fldche ist der natlrlichen Selbst-
entwicklung zur Gras- und Krautflur zu Gberlassen, wobei eine Mahd ab Mitte

Juli zuldssig ist. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Die Errichtung von Nebengebduden, auch von baugenehmigungsfreien, ist auf
dieser Flache unzuldassig.

5.4 Fahrflachen und PKW-Stellpldtze auf den privaten Grundstlicken sind in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Recyclingschotter,
Rasengitterstein, Okos'fe;n breitfugig gepflastert) herzustellen.

§ 9 Abs. 1.24 BauGB

Der Larmschutzwall ist mit einer Kronenldnge von 85,0 m und einer Hohe von 3,00 m

SATZUNG DER GEMEINDE
NAHE UBER DEN BEBAU-
UNGSPLAN NR. 16 FUR
DAS GEBIET ’’FAHREN-

HORST”’

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geéndért durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049) und 88 1 und 2 des
MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622) sowie 8 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994
(GVOBf Schl.-H. S. 321) wird nach‘ BeschlUBfassung der Gemelndevenretung vom

Pugned AL :
9-2—,&\-bs—4-|=89—be+m—l=aﬁérat—d-es—Kfe+ses—Segebefg folgende Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 16 far das Gebiet "Fahrenhorst”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.” T

Verfahrensvermerke:

IR Aufgeste]]t auf rund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die 6rtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
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erfolgt.

1 Satz 1 BauGB ist .am

2. Die fruhze1t1 Burgerbete1]1gung nach § 3 Abs.

‘oo Xo: NV AT .é. A durchgefuhrt worden.

3. Die von der Planung b%gyhrten Trédger 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom %, Mo A9 . .... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein kén-
nen, ist erfolgt (§ 2 Abs. 2 BAuGB).

4, Die Gemeindevertretung hat am LA :Z??&.<éﬁﬂi.. den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text gTe11 B), sowie die Be rundu haben in der Zeit vom
..xf{ .............. bis zum . A% /AR A117 wiahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs.
mit dem Hinweis,
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
" ok Fel A9 3

o, &gére@u e Yuug M. 2
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2 BauGB offentlich¢ ausge]egen. Die offentliche Auslegung ist
daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Ausizgungsfrist
acht werder. kénnen,

W | sn—der—Zeit

orts-

ooooooooooooooooooooo

ibTich bekanntgemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat iiber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
~sowie iiber die Stellungnahmen am AT Ty L992L entschieden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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(Z1ff 5) gedndert worden , ‘

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PYanzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung # der Zeit vom
svesessDi S B «iannss veeeececesss. wWihrend der Dienststunden
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und-Anregungen nur zu den gednder-
ten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit-dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslagefrist vom~Jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-

tend gemacht werden konren, am ..... i i ¢ B IR S DR ERVES S PEEE T
illsessanmas ST 565 fin der Zei1t Mom .ssssssnsenven sunsmunsas bis zum
....... “eeoeie..... durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Daher wutde eine eingeschrdnkte Bete111gung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m.
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Uber Oberkante B 432 herzustellen. Als steilste Boschungsnelgung ist maximal 1:1,5 - h
zuldssig. Der Wall ist mit landschqftsgerechten Gehdlzen wie unter Punkt 5.2 zu ,
b Die K
Eipianden: Blo itFons =t vontmﬁer EHpHERZAnG GUsZpsparen. 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ... A% Zagust AH?... von der Gemeindevertretung als
7. Dachflachenwasser Satzung beschlossen.
Von den Plangrundstiicken 25-31 ist Dachflachenwasser Uber die Sukzessionsfldche Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
in den Graben zu leiten. vom //VG/{Q‘}‘} ........ gebilligt.
. N 5 b 196 Boubh Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1-8
8. Regenrhckhaitebiecken S LA wird hiermit bescheinigt. L
Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten (geschwungene Uferlinie, mind. B
1/3 der Boschungen als Flachwasserbereich im Verhdltnis 1:5).
9. Grundstiicksbegrinung 8 92 LBO R T T g-)/,ﬂ/—é swn
Amtsvorsteher
Nebengebdude und Garagen oder Carports sind mit Rank- oder Kletterpflanzen A
(Wilder Wein / Efeu) eine Pflanze pro lfdm. zu begrinen. Dachbegriinung ist ZU|QSSIg '
14 Juii 1997 0 s :
9. Der katasteramtliche Bestand am ...ceeveeeennnneenens .. sowie die geometri-

schen Festlegungen der neuen stadtebau]1chen Planung werden als richtig be-
scheinigt.
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11. Die BebauUngsp1ansatzung bestehend aus der P]anzeichnugé (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertlgt
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Biirgermeister

St o qe h HR—Bebat pdan, sowie die
der der Plan auf Dauer wahrend der D1enststunden von Jjeder-
Inha ' Auskunft zu erhalten ist,

Stelle, bei
mann eingesehen werden kann und uber d
sind am .o/ . P ATTF.inder, {vom . ... ......%?... bis zum
...dfz/Z?........}-ortsub]ich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) *{nd weiter auf Falligkeit und 55]oschen von Entschédi-

gungsanspr chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

am L& ....... in Kraft %etreten %) vud
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Amtsvorsteher

Die Satzung ist mithin

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
“ FAHRENHORST “
GEMEINDE NAHE
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