Grinordnungsplan
_ zum
Bebauungsplan Nr. 16

der Gemeinde Nahe, Kreis Segeberg
(Entwurf, Stand 01.11.1996)
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Planungsburo Wichmann Grinordnungspian Nahe Nr. 16

Vorbemerkungen

PlanungsanlaB:

Die Gemeinde mdchte am ndrdlichen Ortsrand im Grenzbereich zur freien Landschaft Bauland ausweisen.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das B.- Plangebiet als Wohnbaufldche dargestelit.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR den Bestimmungen des
Landesnaturschutzgesetzes und des Baugesetzbuches im Bauleitplanaufsteliungsverfahren beriicksichtigen
zu konnen, ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes erforderlich.

Rechtliche Grundlagen:

Die Aufstellung des Griinordnungsplanes (GOP) erfolgt auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB), § 9

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), § 6, § 8a- c,§8

- des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), § 6, § 8a

- des Landschaftsrahmenplanentwurfes 1988 -

- des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom
08.11.1994.

Ein Landschaftsplan wird z. Zt. aufgestelit.

Lage des GOP- Gebietes:

Die Eingriffsflédche liegt westlich der B 432 und im ndérdlichen Teil der Ortslage von Nahe. Begrenzt wird die
Fache durch die ehemalige Bahntrasse im Norden sowie durch vorhandene Bebauung im Osten, Siiden und
Westen. Jenseits der ehemaligen Bahntrasse beginnt die freie Landschaft.

Aufgabe und Ziel des Griinordnungsplanes:

Der GOP soll mégliche negative Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Naturhaushalt und das’

L andschaftsbild ermitteln, bewerten und daraus Maftnahmen und Planungen zur Minimierung, zum
Ausgleich oder Ersatz méglicher Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschafisbildes entwickein.

Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffe in die Natur) im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kdnnen ( § 8 Abs.1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege erforderlich ist

(§ 8 Abs. 2 BNatSchG).

Darliber hinaus konnen gem. § 8 Abs. 9 BNatSchG ErsatzmaRnahmen bei nicht ausgleichbaren aber
vorrangigen Eingriffen notwendig werden.

Eingriffe einerseits und Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen andererseits miissen in einem naturrdumlichen

Zusammenhang liegen; stadtebauliche Zusammenhangq sind zu berdcksichtigen (Gem. Runderla3, Zif.
2.2.3).
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Planungsburo Wichmann Grinordnungsplan Nahe Nr. 16

Weiterhin soll der GOP Entscheidungsmaterial liefern, damit der Bebauungsplanaufsteller unter anderem
folgende Aspekte der Bauleitplanung ( § 1(5) BauGB ) beriicksichtigen kann:
1. die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes,
2. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb. des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie
das Klima.

Das Ziel der Grinordnungsplanung ist es also, gesunde Wohnverhéltnisse fir die Bevolkerung zu sichern
oder zu schaffen, indem im Baugebiet die natiirlichen Lebensgrundlagen angemessen erhalten oder
entwickelt und typische Orts- und Landschaftsbilder bewahrt bleiben.

Hierzu missen ausreichend groe Freiflichen und Durchgriinung der Siediungsgebiete gesichert, die
wertvollen Landschaftselemente erhalten und eine Vernetzung dieser naturnahen Flachen erreicht werden.

Vorgaben aus dem Landschaftrahmenplanentwurf:

1. Etwa die westliche Hélfte des B.-Plangebietes liegt in einem Bereich mit besonderer
Erholungseignung, der sich von Oering (iber den itzstedter See, die Ortslage von Nahe
bis nach Naherwohld erstreckt.

Allerdings hat diese Vorgabe fiir den B.-Plan aufgrund der Lage der Eingriffsfliche am
Rand der bebauten Ortslage eine zu vernachlédssigende Bedeutung.
Fiir die dstliche Halfte existieren keine Vorgaben aus dem LRP - Entwurf.

2. Die B.-Plan Flache liegt in einem Siedlungsgebiet zentraler Orte ( Besondere
Wirtschaftsrdume ) auBerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbarraum
{( gem. Regionalplan i ).

3. Der alte Bahndamm nérdlich ( auBerhalb ) der B.-Plan Flache ist als lineares
Trockengebiet dargestellt.

Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Natur ( Naturhaushalt ) '

Geologie:

Naturraum: Der Kreis Segeberg wird von 2 groRen Naturrdumen landschaftlich geprégt: dem dstlichen
Hiigelland und der westlich anschlielenden Geest. ’

Beide Naturrdume verdanken der letzten Eiszeit (Weichseleiszeit vor 80 000 - 15 000 Jahren) ihre
Entstehung. Das &stliche Hiigelland wurde hauptsdchlich durch die schiebende und mahlende Kraft des
Eises, die Geest durch Schmelzwésser und darin mitflieRender Sande der abtauenden Eisgletscher
gestaitet. :

Die Gemeinde Nahe liegt im Naturraum der Geest (Hauptlandschaft) und davon im Teillandschaftsraum der
Bramstedt-Kisdorfer-Geest.

Boden:
Auf der Eingriffsflache herrschen lehmige Sande liber Lehm vor.
Bodenart: lehmiger Sand (IS).

Aus hydrogeologischer Sicht ist eine Regenwassewersickzarung auf der Eingriffsfliche nur bedingt méglich.
Aufgrund der bindigen Bodenstruktur kann Regenwasser bei starken Niederschidgen nicht schnell genug in
den Untergrund versickern, so daB es insb. in Bodensenken periodisch zu Pfiitzenbildungen kommen kann.

Die derzeitige nicht versiegelte Bodenocberfidche auf der Eingriffsfliche wird gro3tenteils ackerbaulich
genutzt.

Nur die Bodenoberflache in der kleinen Bodensenke an der stiddstlichen B - Plangrenze wird z. Zt. nicht
genutzt und liegt brach.

Relief:
Das Gelénde ist relativ eben, falit aber insgesamt von Nordwest nach Siidost zur B 432 hin ab. Damit
bestehen fiur eine Wohnbebauung glinstige Besonnungsverhaltnisse.
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Planungsbire Wichmann Griinordnungsplan Nahe Nr. 16

Nordwestlich des SB - Marktes ist die starkste Reliefbewegung innerhalb des B. - Planbereiches; hier hat
sich eine Bodensenke gebildet. Das Parkplatzniveau beim SB - Markt liegt, auch durch kiinstliche
Aufschuttung, etwa 2,5 m hoher als der Tiefpunkt der Senke.

Hydrologie:

Oberfldchenwasser:

Stillgewasser ( z. B. Teiche, Timpel ) existieren im B.- Plangebiet nicht. Aufgrund der Gelandeneigung wird
nicht versickerndes Regenwasser nach Stdwest abgeleitet. Dort befindet sich vor dem Knick ( B.- ’
Plangrenze ) ein ca. 1,0 m tiefer offener Graben mit steilen Bdschungen. Der Graben fuhrt z. Z. (Juli ) kein
Wasser, nur im Bereich der Senke ist die Grabensohie erdfeucht.

Klima:

Nahe liegt im Bereich der typisch atlantisch gepragten GroRwetterlage mit
ausgeglichenen Temperaturen, relativ hohen Niederschlagsmengen und
vorwiegend westlichen Winden. Informationen von maglichen

Luftbelastungen liegen fiir den Planbereich nicht vor und sind aufgrund der
Lage des Plangebietes im Landschaftsraum im Wesentlichen nicht zu erwarten.

Die die Eingriffsfliche eingrenzenden Knicks mit Uberhaitern und der Laubgehdizgirtel an der
Bahnbd&schung wirken positiv auf das drtliche Kleinklima durch Pufferung von Temperaturextremen,
Staubbindung und Erh8hung der

Luftfeuchtigkeit. Der Gehdlzbestand wirkt der Luftaufheizung durch

Bodenversiegelung und Hausbrandabgasen (CO, - Problem=Treibhauseffekt)

entgegen und mildert allgemein die Windgeschwindigkeiten im geplanten Baugebiet.
Auswirkungen auf das 6rtliche Klima sind durch Emissionen (Hausbrand und Kfz-Verkehr) aus dem
Neubaugebiet nicht zu befiirchten, jedoch wird die Summe aller neu

geplanten Wohnungen zusammen mit dem Wohnungsbestand eine Zunahme

der CO-2 Emissionen verursachen und damit zum globalen Treibhauseffekt

beitragen.

Luft/Larm: .

Belastungen durch Larm und in der Luft befindlichen Schadstoffen ( Autoabgasen ) gehen hauptséchlich
von der B 432 aus. Aufgrund der vorwiegend westlichen Winde werden Belastungen hichstens fiir das
ostliche Drittel des B.- Plangebietes wirksam. Der geplante Bebauungsabstand zur B 432 betragt hier etwa
35 bis 50 m.

Eine Larmtechnische Untersuchung gem. DIN 18005 belegt die Notwendigkeit zur Errichtung eines 3m
hohen und ca. 85 m langen Larmschutzwalles entlang der B 432.

(URBAN, 02. 1995)

Biotoptypen auf der Eingriffsfliche

Acker:

Die Eingriffsflache besteht hauptséchlich aus dem Biotoptyp "Ackerland”. Der Acker wird aktuell fiir
Getreide-, Kartoffel- und Erdbeeranbau genutzt.Lediglich in der kleinen Senke hat sich eine
Ackerbrachevegetation eingestelit, da die landwirtschaftliche Bodennutzung hier diesjahrig nicht betrieben
wird.

Die Ackerflache ist aufgrund ihrer intensiven Nutzung, Naturferne und vegetativen Artenarmut ein
Lebensraum von geringer 8kologischer Wertigkeit.

Im Bereich des geplanten Larmschutzwalles bedeckt Rasen von mittlerer Artenvielfalt den Boden.

Geholze

Knicks:

Im Westen an der Strafle "Twiete", im Osten und im Sidosten wird die Ackerflache durch insg. 4
Knickabschnitte begrenzt.

Die Bewertung der Knicks erfolgte gem. dem &kologischen Knickbewertungsrahmen des Landesamtes fiir
Naturschutz und Landschaftspflege Schl.-H. ( Einteilung der Knicks in 3 Bewertungsklassen ).
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Planungsbiiro Wichmann Gruno.rdnuhgsp!an Nahe Nr. 16

Knick 1:
Lange: 35 m.
Strauchschicht: - Brombeere, Hambuche Hasel, Holunder Traubenkirsche.
- 3 Eicheniiberhilter ca. 8 - 10 m hoch.
Klassifizierung: mittlere 6kologische Wertigkeit ( II ).

Knick 2:
Lange: 10 m.
Strauchschicht:- Esche Hainbuche, Hasel.
Klassifizierung: geringe &kologische Wertigkeit (Il ).

Knick 3:
Lange: 39 m.
Strauchschicht:- Bergahorn, Hainbuche, Hasel, , Traubenkirsche.
Klassifizierung:; mittlere ckologische Wertigkeit ( 11 ).

Knick 4:
Lange: 170 m.
Strauchschicht:- Bergahorn, Eiche, Esche, Hainbuche, Hasel, Pfaffenhitchen,
Rotbuche, Schlehe, Spitzahorn, Traubenkirsche, Wald -
Geiltblatt, Weilkdorn, Sitherweide ( nur Bereich Bodensenke ).
- 2 Eichenliberhalter ca. 15 -18m hoch.
Klassifizierung: héchste 6kologische Wertigkeit (1).

Die Okologisch wertvollste Wallhecke innerhalb des Plangeltungsbereiches ist der Knick Nr. 4 aufgrund der
Biotopkombination aus Knickwall, Graben, Uberhaiter und bodenfeuchter, brachgefaliener Senke.

- Gesamtknicklénge vor dem Eingriff: 254 m.

Knicks gehdren zu den gesetzlich besonders geschitzten Lebensrdumen
(§15b LNatSchG).

Bahnbdschungsbewuchs:
Nordlich wird die Ackerflache durch den ca. 5 - 10m hohen knickartigen Bahnbdschungsbewuchs begrenzt.
Die Strauchschicht besteht aus:
- Bergahorn, Brombeere, Eiche, Esche, Gewohnlicher Schneeball,
Holunder, Hundsrose, Salwe;de Spitzahorn, Traubenkirsche,
WeiRdorn, Vogelbeere.
Die Eiche ist meist als 8 - 10m hoher Uberhalter vertreten.

Gewadsser:

Der offene Graben ist vom direkt angrenzenden Knick so stark beschattet, daR eine typische
Uferstaudenvegetation fehlt. Die Grabenbd&schung ist lediglich mit einer zum Teii sparhchen Gras-
/Krautschicht aus dem angrenzenden Knickwall bewachsen.

Im Bereich der Bodensenke sind aufgrund der erhfhten Bodenfeuchte und Besonnung

( Knickliicke ) vereinzelt Uferstauden ( tris pseudacorus - Wasser-Schwertlilie) zu finden.

Insgesamt ist der Graben jedoch von geringer 6kologischer Wertigkeit, weil

- intensive landwirtschaftliche Ackernutzung direkt an die Grabenbdschung angrenzt
( geringe Wasserqualitét, Beunruhigung ),

- ein typischer oder breiter Uferstauden- oder Krautsaum fehit,

- der Wasserstand schwankt bzw. nur periodisch Wasser abgeleitet wird.

Garten:

Die Gérten der 3 vorhandenen Wohngrundstiicke im B.-Plan Gebiet sind hauptsachlich als Ziergarten, z. T.
mit groRen extensiven Rasenfidchen und Nadelgehdlzpflanzungen, aber auch heimischen
Laubgehdlzhecken angelegt.
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Planungsbiiro Wichmann Grinordnungspian Nahe Nr. 16

Diese Garten bieten nur hdufigen Tier- und Pflanzenarten ohne besondere Standortanspriche einen
Lebensraum.

Die Géarten sind van geringer bis mittlerer ( extensive Rasenfldchen, Laubholzhecken ) ¢kologischer
Bedeutung fir das Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften".

Landschaftsbild/Ortsbild:

Die Eingriffsflache ist aufgrund der Ackernutzung und der randlichen Gehdlzstrukturen landlich gepragt und
Rest der alten Kulturiandschaft am Ortsrand von Nahe.

Da jedoch auBer im Norden vorhandene Wohn- und Gewerbebebauung an die Eingriffsflache angrenzt,
stellt sich das B. - Plangebiet optisch auch als groRRe Baullicke dar.

Der Gehdlzriegel im Norden bildet dort den "griinen” Ortsrand von Nahe.

Insbesondere die beiden Eicheniiberhéiter im sliddstlichen Knick sind ortshildpragend.

Fazit:

Die Eingriffsflache als Reststiick der alten Kulturlandschaft besteht liberwiegend aus dem Biotoptyp
"Acker", der aufgrund der intensiven Nutzung, Naturferne und vegetativen Artenarmut ein Lebensraum von
geringer Gkologischer Wertigkeit ist.

Lediglich die randlichen Knicks und der Bahnb&schungsbewuchs sind 6kologisch bedeutsame Strukturen
innerhalb der B. - Planflache, da sie insb. Lebensrdume der heimischen Voge!, Insekten und Kleinsduger
sind und die Lebensrdume untereinander vernetzen.

Biotope gemaR § 15a LNatSchG werden durch den Bauleitplan nicht beriihrt.

Knicks, Béschungsbewuchs und Uberhélter gliedern und férdern das Ortsbild von Nahe.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
vorbereitet:

Boden/Wasser:

Bodenversiegelung durch die Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern incl. Zufahrten und
Nebenanlagen auf den Baugrundstlicken auf einer Neubauftiche von ca. 17.312m? bei einer GRZ von
durchschnittlich 0,3. Dies entspricht einer max. Bodenversiegelung von

ca. 17.312m?*x 0,3 = ca. 5.183,6m?

Hinzu kommt eine weitere Bodenversiegelung durch den Neubau der Planstral3en A und B nebst
Parkpiatzen und Wegen von

ca. 3.200m?

sowie eine Bodenbeeintrachtigung durch die Errichtung des LA&rmschutzwalles von
ca. 920m?
und des Regenrickhaltebeckens von ca. 1.800m?

Summe Bodenbeeintrachtigung: -ca. 11.113m?

{
Durch die Bodenversiegelung kann die Erdoberflache folgende Funktionen
im Naturhaushait nicht mehr erfiitlen:
-Filterwirkung fur versickerndes Oberflachenwasser,
-Lebensraumbereitstellung fiir die Bodenfruchtbarkeit férdernden
Mikroorganismen und Kleinlebewesen der oberen Bodenschichten,
-Standortverlust fiir Wildpflanzen und Wildtiere, bzw. fiir Kulturpflanzen und
-tiere,
-Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ableiten der
Oberflachenwdsser von Wegen und Strallen , damit
-Zunahme der FlieRgewdsserverschmutzungen durch Aufnahme der
abgeleiteten Oberflachenwasser.
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Pianungsburo Wichmann Grinordnungsplan Nahe Nr. 16

Klima/Luft:

-Luftverunreinigungen durch Hausbrandemissionen { Kohlenmonoxid,
Kohlendioxid, Schwefeldioxid, Stickoxide ), je nach
Art des Energietragers ( Holz, Kohle, Ol, Gas) flr die
Heizungsanlage und Kfz-Verkehr.
Gas ist hier als emissionsarmster Brennstoff einzustufen.

Biotoptypen:
Baume/Knick: ,
Durch den Neubau und die Anbindung der Planstrasse A werden im Einmundungsbereich zur "Twiete" ca. .

insgesamt ca. 12 m Knick gerodet.

Dabei werden im Mindungsbereich der Planstrasse A keine Eicheniiberhalter gefatit.

Gewadsser:

Durch die Planung des Weges Nr. 2 miissen ca.
5 m offener Graben verrohrt und beseitigt
werden.

Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes

Mit der Umnutzung der B. - Planflache von landwirtschaftlicher Bodennutzung zu Wohnbaunutzung geht der
landlich grofirdumige, landschaftliche Charakter der Flache verloren, der bauliche Ortsrand von Nahe ist
damit in diesem Bereich geschlossen.

Da das Baugebiet jedoch durch die haushohen randlichen Gehdlzstrukturen landschaftlich gut in die
Umgebung eingebunden ist, stelit die zuklinftige Bebauung keinen erheblichen Eingriff in das
Landschaftshbild dar. '

Schutz-, Plege- und Entwicklung von Natur und Landschaft
MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)

Folgende Eingriffsminimierungsvorschidge werden entwickelt:

1. Erhaltungsgebot flr die ortshildpragenden Eicheniiberhélter im stidostlichen Knick. Keine
Bodenversiegelung im Wurzelbereich; deshalb Planung der Baugrenzen aufBerhalb der Kronentraufe, um
Konflikte wie z. B. Beschattung und Totholzbruch zwischen Haus und Baum zu vermeiden.

2, Von den Plangrundsticken 25 - 31 kann Dachflachenwasser in den Graben am Knick geleitet und dort
versickert oder abgeleitet werden.

3. Fahrflachen und PKW-Stelipldtze auf den privaten Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Recyclingschotter, Rasengitterstein, Okostein - breitfugig
gepflastert) herzustelien, um die Bodenversiegelungsintensitat zu reduzieren.

4. Entwicklung von mind. 5m breiten Pufferzonen zu den vorhandenen Gkologisch bedeutsamen
Bestandtteilen im Planungsraum: den randlichen Geholzstrukturen.

§. Erhait und Sicherung der Bodensenke als vorhandene Gelandestruktur.

6. Verwendung des bei den ErschlieBungsmainahmen anfallenden Bodenaushubes (StralRen, RRB) zur
Anlage des Larmschutzwalles und der Knickwélle.
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Planungsbiiro Wichmann Griinordnungsplan Nahe Nr. 16

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen ( § 8 Abs. 2 BNatSchG )
Um Beeintrachtigungen von Teilen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes zu kompensieren, werden
folgende Vorschldge fiir Ausgleichsflachen und -matnahmen entwickelt:

1. Festsetzung zum Anpflanzen von 27 Einzelbdumen (Beschreibung siehe Teil B Text) im geplanten
Strallenraum.
Ausgleichseffekt:
- Kompensation der durch Rodung zu beseitigenden beiden Laubbdume
(Eichenlberhalter) im westlichen B. - Planteil im Mindungsbereich der Planstraie A.
Kleinklimatisch positiv und ortshildférdernd.

2. Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Knick im slidlichen B. - Plan Bereich auf einer Ldnge von
insg. 70 m, um den Knickverlust durch Rodung von ca. 35 m im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen.
(Beschreibung siehe Teil B Text).
Ausgleichseffekt:
- materielle Kompensation der durch Rodung entstandenen Knickverluste,
- funktionale Kompensation der durch Wohnnutzung entstehenden
Stérungen des Lebensraumes "Knick".
- Erhdhung des Blattgriinvolumens zur Kompensierung von
Luftschadstoffen und zur Férderung des ortlichen Kileinklimas.

Knicklidnge: 70 m
Fidche: 70mx3 m= 210 m?

3. Festsetzung einer Flache zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken
Ausgieichseffekt:
- Riickhaltung und Reinigung des im Baugebiet anfallenden und oberflachtich
abflieBenden stark und leicht verschmutzten Niederschlagswassers, dabei Anlage eines
naturnah (geschwungene Uferlinie, teilweise flache Béschungen im Verhéltnis 1:5) gestalteten
Regenriickhaltebeckens.

Der_Eingriff in den Naturhaushalt kann jedoch noch nicht volistdndig als ausgeglichen betrachtet werden.
Der Eingriff in den Naturhaushalt durch Bodenversiegelung ist in diesem Fall nicht ausgleichbar, weil
entsprechend groRe Flachen nicht analog entsiegelt werden. Es werden deshalb ErsatzmaRnahmen
erforderlich.

MaBnahmen zum Ersatz von Eingriffen ( § 8 Abs. 9 BNatSchG i.v.m. § 8 Abs. 3 LNatSchG)
Die Gemeinde Nahe ist bestrebt, die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
unterstiitzen und das 6kologische Gleichgewicht in ihrem Raum zu erhalten (Praambel LNatSchG).

Aufgrund der derzeitigen Wohnungssituation soll das B.-Plangebiet jedoch vorrangig der Wohnnutzung
zugefihrt werden.

Um dennoch die negativen Effekte der Wohnnutzung auf den Naturhaushalt durch insb. Bodenversiegelung
zu mindern, sollen die nicht ausgleichbaren Beeintrdchtiguingen des Naturhaushaltes durch geeignete
Mafinahmen mdglichst dhnlich ersetzt werden.

Es werden folgende Eingriffsersatzvorschidge insb. fiir das beeintrachtigte Schutzgut Boden entwickelt:

1. Festsetzung einer 5 m breiten und ca. 210 m langen Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft paratlel zur Bahnbdschungsoberkante am nordlichen B. -
Planrand.

Die Fléache soll als natiirliche Gras-/ Krautvegetation dem Gehdlzbewuchs vorgelagert werden und diesen
Biotop vor direkter Gartennutzung abpuffern.
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Planungsbtro Wichmann Grinordnungsplan Nahe Nr. 16

Ersatzeffekt (sofern keine Privatflachen):

Neue Lebensraumbereitstellung fiir z. B. Wildbienen, Hummeln, Schmetterlinge und Végel, die durch
Ackerbeseitigung eine Lebensraumreduzierung hinnehmen miissen.

Entlastung des Schutzgutes "Boden” durch dauerhafte Aufgabe landwirtschaftlicher oder gartnerischer
Nutzungen.

Flachengrolie: - ca.1.050 m*x 75% = 787,5 m?

2. Festsetzung einer unterschiedlich breiten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zwischen vorhandenem und geplantem Knick an der siiddstlichen B.
- Plangrenze.

Der Streifen ist der natiirlichen Selbstentwicklung zur Gras-/Krautflur zu tiberlassen. Eine Mahd ab Mitte Juli
ist moglich. Das Mahdgut ist dann von der Fldache zu entfernen, um N&hrstoffanreicherungen ( Brennessel-,
Distel-, Gierschwuchs ) nicht zu férdern.

Ersatzeffekt:

- Schaffung einer kologisch wertvollen Wildkrautflur als neuen Lebensraum insb. fur die heimische
Vogelwelt und, aufgrund der besonderen kleinklimatischen Reddersituation (Windstille, Erwdrmung) flr
zahlreiche Insekten.

Durch die Lage dieser Ersatzfldche werden

- vorhandene Biotope (Graben, Knick) 6kologisch aufgewertet, stabilisiert und vernetzt sowie

- die Durchgriinung der Baugebiete wirksam gefordert.

Der innerhalb dieser Flache liegende offene Graben bleibt, auch mit seiner Entwésserungsfunktion,
erhaiten. Zusétzlich wird die knickabgewandte Grabenbdschung abgeflacht, so dal’ ein Bdschungswinkel
von 1:2 bis 1:3 entsteht.

- Entlastung des Schutzgutes "Boden" durch dauerhafte Aufgabe landwirtschaftlicher oder géartnerischer
Nutzungen. ’

Fidchengrée: ca. 1.260 m2.

3. Festsetzung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft um das geplante RRB herum.
Die Flache ist der natirlichen Selbstentwicklung zur Gras-/Kraut-/ und Staudenflur zu tberlassen.

Ersatzeffekt:

Pufferung des Lebensraumes "Stillgewésser" vor Beunruhigung durch die angrenzende Wohn- und
Gartennutzung.

Schaffung eines Saumstreifens am Gewasser zur Forderung der dortigen, an Feuchtigkeit gebundenen
Tier- und Pflanzenarten.

Entlastung des Schutzgutes "Boden" durch dauerhafte Aufgabe landwirtschaftlicher oder gértnerischer
Nutzungen.

FlachengroBe: ca. 800 m?
4.a) Festsetzung einer 3,5 m breiten Flache mit Pflanzgebot zwischen Bebauung und
Regenriickhaltebecken zur Anlage eines Knicks mit ca. 1,0 m hohem Wall.

Knickldnge: ca. 105 m
FlachengroBe: 3,5 mx 105 m = ca. 367 m?
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Ersatzeffekt: _

Neuer Lehensraum flr standortanspruchslose Wildtiere und -pflanzen, die durch die vorbereitete
Uberbauung des Ackers eine Lebensraumreduzierung hinnehmen miissen.

Dariiber hinaus wirkt die Anpflanzung kleinklimaausgleichend.

4.b) Festsetzung einer 3 m breiten Fldche mit Pflanzgebot zwischen geplanter Bebauung und sudlicher
Sukzessionsfliche sowie teilweise an der slidlichen B.-Plangrenze zur Anlage von Ersatzknicks mit
ca. 1,0 m hchem Wall.

Knicklange: insg. ca. 110 m :
FlachengroRe: 3 mx 110m = . ca. 330 m?

5. Flachige Bepflanzung des Larmschutzwalles mit heimischen Laubgehdlzen. Anlage eines 3 m breiten
Saumstreifens zwischen Wall und Stralenverkehrsflache.

Flachengrofie Saum: ca. 92mx3Im= ca. 276 m?
Ersatz-/Ausgleichseffekt:
Durch die flachige Eingriinung des Erdwalles wird der Eingriff ins Ortshild kompensiert. Durch den
vorgelagerten Saum wird ein Teil der beeintrachtigten Bodenfunktionen kompensiert.

8. Ausgleich / Ersatzflichenberechnung gem. "Gemeinsamer RunderlaR des Innenministers und der
Ministerin fiir Natur und Umweit vom 8. Novemberj 994",

Vorbemerkung:

Die Eingriffsflache liegt aus landschaftsplanerischer Sicht auf einer Fidche "ohne besondere Bedeutung flir
den Naturschutz".

Summe Bodenbeeintriachtigung (Versiegelung, Abtrag, Auftrag): ca. 11.113m?

Notwendige Ersatzflachen: ca.11.113m? x Faktor 0,3 = ca. 3.334m?

Bilanz {der meBbaren Schutzgutfaktoren im B. - Plangebiet gem.des "Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministers und der Ministerin flir Natur und Umwelt", 08.11.1994)

Faktoren vorher nachher Verlust(-)/Gewinn(+)
an Natur

Bodennutzungsintensivierung 0,0m? 11.113m? - 3.334m?

(Versiegelg., Aufschiittg., x Faktor 0.3

Abtrag)

Bodennutzungsextensivierung 0,0m? 3.123,5m* +3.123,5m?

(Sukzession/Dauerbrache m?)

Knick m 254m ; 527m +273m/819m?
{
Lgubbéume, grof3 5 Stiick 5 Stiick - 0 Stuck
(Uberhalter)
Laubb3dume, klein
(StralRenbiume) 0 Stuck 27 Stiick + 27 Stick
Flachenbilanz: + 608,5m?
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Die mit dieser Bauleitplanung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt (insb. Schutzgiter Beden und
Wasser) konnen aufgrund vorstehender Bilanz als ausgeglichen bzw. ersetzt betrachtet werden.

Der Verbrauch an unverbauter Landschaft ist jedoch nicht ausgleichbar oder ersetzbar.

Vorschlage zur Ubernahme in die Bauleitplanung Text Teil B

1. Die gem. Planzgebot zu setzenden Baume miissen mind. 16 - 18 cm Stammumfang in 3x verschulter
Baumschuiqualitat haben. Es diirfen nur heimische Baumarten ( z.B. Linde, Ahorn, Eberesche, Rotdorn)
verwendet werden.

Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung muR mind. 12m? betragen.

2. Fiir die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Hasel ( Corylus ), Schiehe ( Prunus),
WeiRdorn ( Crataegus ), Eiche ( Quercus robur ), Vogelbeere ( Sorbus aucuparia ), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europeus), Traubenkirsche (Prunus padus) in 2x verschulter Qualitat und einer Héhe von 60 -
80 cm, 2 reihig, Reihenabstand 0,8 - 1,0 m, Pflanzabstand 1,0 m, zu verwenden.

3. Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die
landwirtschaftliche Nutzung einzustellen, bzw. eine gértnerische Nutzung oder Gestaltung zu unterlassen.
Die Flache ist der natiirlichen Selbstentwicklung zur Gras- und Krautflur zu Uberlassen, wobei eine Mahd ab
Mitte Juli zuléssig ist. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen.

Die Errichtung von Nebengebduden, auch von baugenehmigungsfreien, ist auf dieser Fldche unzuléssig.

4. VVon den Plangrundstiicken 25 - 31 ist Dachflichenwasser uber die Sukzessionsflache in den Graben zu
leiten.

5. Fahrflachen und PKW-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchlidssigem
Aufbau herzustellen. :

6. Das Regenriickhaitebecken ist naturnah zu gestalten (geschwungene Uferlinie, mind. 1/3 der
Béschungen als Flachwasserbereich im Verhéltnis 1:5).

7. Der Larmschutzwall ist mit landschaftsgerechten Gehdlzen wie unter Punkt 2 flachig zu bepflanzen.
Die Wallkrone ist von einer Bepflanzung auszusparen.

8. Die knickabgewandte Grabenbdschung in der stiddstlichen Sukzessionsfldche ist so abzuflachen, daR ein
Bdschungswinkel von 1:2 bis 1:3 entsteht.

9. Nebengebidude sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (Wilder Wein / Efeu), 1 Pflanze pro Ifdm, zu
begriinen. Dachbegriinungen sind zuldssig.

Kosten- und Realisierungshinweise:
Um nicht nur eine planerische, sondern auch eine tatsédchliche und dauerhafte Kompensation der Eingriffe

in die Natur und in das Landschaftsbild der Gemeinde Nahe zu erreichen, wird der Gemeinde empfohlen:

1. die Ausgleichs- und Ersatzflachen in 6ffentliches Eigent}um zu stellen,oder die Flachen zumindest nicht
parzellenweise den Privatgrundstiicken im B. - Plangebiet zuzuordnen,

2. die Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Zuge der B. - Plan ErschlieBung selbst durchzufilinren ( § 8a
Abs. 3 BNatSchG).

Die Kosten fiir die Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ( Flachenerwerb,
Manahmenplanung, Hersteflung, Fertigstellungspflege ) kdnnen auf die zugeordneten Baugrundstiicke
verteilt werden und sind von den spiteren Bauherrinnen und Bauherren an die Gemeinde zu erstatten,
sofern Eingriffs- und Ausgleichs-/Ersatzflachen in ginem B. - Plan liegen (§ 8a Abs. 4 und 5).
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Kostenschatzung

Fir die MaRnahmen des Griinordnungsplanes entstehen voraussichtlich folgend

Grunderwerbs- und Pflegekosten sowie Begrinung des RRB):

& Kosten (ohne

MaRnahme Anzahl/m Einzelpreis DM Gesamtpreis DM
1. StralRenbiume 27Stck. 500,00DM 13.500,000M
2. Knickneuanlage/-versetzung 285m 70,00DM 19.950,00DM
3. Uferabflachung (Graben) pauschal 4.000,00DM
4. Sukzession 3.110m? 00,00DM 0,00DM
5. Straucher LAarmschutzwall 590St. 10,00DM 5.900,00DM
7. Baustelleneinrichtung pauschai 1.000,00DM 1.000,00DM
Summe 1 - 7 netto 44.350,00DM
Mehrwertsteuer (15%) 6.652,50DM
Summe brutto 51.002,50DM

Entwurf Gberarbeitet im Auftrag der Gemeinde Nahe:
Strukdorf, den 01.11.1996

Planungshiro Wichmann

Dipl.-Ing./ Freier Landschaftsarchitekt
Dorfstr. 31

23815 Strukdorf

Tel.: 04553/1216

Fax: 04553/15274
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