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BEGRUNDUNG
2 Bebauungsplan Nr. 12 der Cemeinde Nahe
fir das Gehiet "Westlich Hittkahlen/Rungenrade"

Entw1cklung des Planes

Die Gemeindevertretung Nahe hat am 09.05.1985 den Aufstellbeschluﬁ fir
den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet “Westllch Hiittkahlen/Rungenrade™
gefaBt

Im Fldchennutzungsplan ist das Gebiet lberwiegend als Wohnbauflache, ZUum

- geringen Teil aber auch noch als Fliche fiir die Landwirtschaft darge-

stellt. Von der entsprechenden Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
wegen der gerihgfiigigen Abweichung im Einvernehmen mit dem Innenminister
des Landes Schleswig-Holstein abgesehen (ErlaB vom 08.08.1991

- IV 870b 512.112- 60 58(12) -.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der 88 1

bis 4 und 8 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet umfafit eine Flache von 1,386 ha.

Es liegt im Westen der Gemeinde Nahe an der Strafe "Huttkahlen s dle
entlang ihrer Ostseite bereits mit Wohngebduden bebaut ist.

Die Nettobaufldche betrdgt ............ 1,245 ha.

Auf die StraBenverkehrsfldche entfallen 0,141 ha.

Inhalt der Planung

Bebauung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir
die Bebauung mit voraussichtlich 14 Elnzelhausern zwelzeilig entlang der
bestehenden Gemeindestrafle geschaffen.

Die riickwdrtigen Grundstiicke werden iber Wohnwege erschlossen

Der zum Flurstilick 78/2 gehdrende Knick entlang der Straflen "Hittkahlen"
und "Plaggen" soll bis auf die festgesetzten Zufahrten erhalten werden.
Die Festsetzungen iiber das Nutzungsmaf orientieren sich an der in der
Gemeinde vorherrschenden aufgelockerten Bebauung.

Die baugestalterischen Festsetzungen lassen weitgehend individuelle
Gestaltungsmdglichkeiten zu, gewdhrleisten aber dennoch eine stddtebaulich
sinnvolle Gestaltung des Ortsbildes. ‘

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird iiber die vorhandene GemeindestraBe "Hiittkahlen"
erschlossen, die nordwestlich des Plangebletes 1n d1e Landesstrafle 75
elnmundet
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Die weitere Erschliefung erfolgt iliber die Strafe "Plaggen" und einen
offentlichen Fahrweg, der sowohl die Zufahrt zu den Baugrundstiicken 7
bis 10 als auch die Unterhaltung der in der Trasse bereits vorhandenen
Schmutzwasserleitung sichert. ’
Fiir die Einmindung der GemeindestraBe "Plaggen" in die Strafe "Hittkahlen"
ist ein Sichtdreieck mit einer Anfahrtsichtweite von 10 m festgesetzt.
Die im Sichtdreieck liegenden Flichen sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Die Erschliefungsstrafe wird entsprechend den Regelprofilen
ausgebaut. Im Straflenraum werden 6 6ffentliche Parkplatze in Langs-
stellung geschaffen. :

Ver- und Entsorgungseiniichtungen

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber das Versorgungsnetz des Wasser—
versorguungseigenbetriebes des Amtes Itzstedt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

a) Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage der Gemeinde Nahe
zugefilihrt, die fiir 6.900 EGW ausgelegt ist. 0
Der Bedarf dieses Plangebietes ist hierbei berilicksichtigt.

b) Oberflachenentwasserung
Das Oberflidchenwasser aus dem Baugebiet wird dem Regenriickhaltebecken
Nr. 2 zugefilhrt, von wo es in das bestehende Vorflutsystem eingeleitet
wird. : ‘

Abfallbeseltlgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege Zweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg zur zentralen Deponie des Kreises Segeberg in
Damsdorf.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz und seitens der Schlesw1g—
Holstelnlschen Stromversorgungs-AG (SCHLESWAG).

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt uber das Netz und seitens der Hamburger ‘ ‘
Gaswerke. :

Telekommunikation

Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Deutschen Bundespost
- Telekom - angeschlossen. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der
Telekom mindestens 6 Monate vorher anzuzeigen.

Strafenbeleuchtung
Die Strafenbeleuchtung erfolgt iiber das gemeindliche Beleuchtungsnetz.

Naturschutz- und Landschaftspflege
Die Baufldche wird durch einen neu anzulegenden Knick zur landwirt-
schaftlichen Fldche hin gbgegrenzt.
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Zur Kldrung der Belange yon Naturschutz und Landschaftspflege hat die
Gemeinde einen Griinordnungsplan aufstellen lassen, der dieser Begriindung
als Anlage 1 beigefiigt ist. Die dort gegebenen Empfehlungen sind als Fest-
setzungen in Planzeichnung und Text {ibernommen worden, soweit sie nach § 9
BauGB und § 8 Landesnaturschutzgesetz zur Ubérnahme geeignet sind. Nicht
ubernommen ist deshalb die vorgeschlagene Ersatzfldche auBerhalb des
Plangebietes, weil eés ihr am stddtebaulichen und naturriumlichen

.Zusammenhang zur Eingriffsfldche mangelt. Der Ausglelch bzw. Ersatz fir

Elngrlffe ist jedoch innerhalb der Elngrlffsflache dadurch erreicht, daf
einer erfdrderlichen Ersatzfliche von ca. 1.543 gqm = 2.120 gm an Flichen
flir die Neuanlage von Knicks und fiir Sukzessionsfldchen gegeniiberstehen.

Immissionen/Altlasten

Anlagen und Betriebe, von denen Staub- oder Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet unzuldssig e1nw1rken konnen, s;nd im oder in der N&he des
Baugebietes nicht vorhanden.

Lirmimmissionen gehen jedoch von der "Wakendorfer StraBe” (L 75) und der
Gemeindestrafe "Hiittkahlen" aus. Die Berechnungsergebnisse der lirm-
technischen Untersuchung, die dieser Begriindung als Anlage 2 beigefiigt
ist, haben gezeigt, daB die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) filr "allgemeines Wohngebiet" im wesentlichen
eingehalten werden. die geringfiigigen Uberschreltungen von 0,2 bazw.

0,4 dB(A) gegeniiber dém ndchtlichen Orientierungswert an 2 Immissions-
orten (Nr. 6 und 7) sind vernachldssigbar gering. Gleichwohl wird
empfohlen, bei der Bebauung der Grundstiicke 12 und 14 mit Einzelh3usern
darauf hinzuwirken, daB die Schlafrdume der strafenabgewandten Seite
zugeordnet werden Damit kann sichergestellt werden, dafl’ durch Verkehrs-
gerdusche die Nachtruhe auch bei gedffneten Schlalemmerfenstern wenig
oder gar nicht gestort wird.

|
Ferner sind Larmimmissionen zu erwarten aus dem dem Plangebiet benach-
barten Fuhrbetrieb auf dem Flurstiick 18/2. Nach der l&rmtechnischen
Begutachtung ist hier zur Abschirmung eine 20 m 1ange und Z m hohe
Larmschutzwand erforderlloh

Fiir Altlasten aus Altstandorten oder Altablag@rungen gibt es kelne
Hlnwelse.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Elgentumer der im Geltungsberelch des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicke wurden nach dem Llegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt Sie sind im Eigentiimerverzeichnis mnamentlich aufgefiihrt,
das glelchzeltlg auch die Kataster-und Grundbuchbezeichnungen, die
Flichenangaben sowie die Mafnahmen nach dem Baugesetzbuch enthdlt.

Die entspréchenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen der Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen
an die Gemeinde wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt. Soweit
erforderlich, sind die §8 45 f£f bzw. 85 ff BauGB anzuwenden.
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Kosten

Fiir die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen voraussichtlich
folgende Kosten:

Grunderwerb .................iii.... ~ 18.000,-- DM
StraBenbau . ...oiiiiiiiie e e ) 104.000,-- DM
StraBenentwdsserunyg ................ )
Strafenbeleuchtung .............. e 6.000,-- DM
Begriinung ........seeeen. e deveqaman - 20.000,-- DM
MaBnahmen zum Schutz vor

schidlichen Umwelteinfliissen ....... 30.000,-- DM
Netto RN ' » 178.000,-- DM
15 % MWST , ) ‘ 26.700,~— DM
Brutto: 204.700,-- DM

15 % Nebenkosten und Unvorhergesehenes 30.700,-- DM

 Gesamtkosten: ' 235.400,-- DM '

GemdB § 129 Abs. 1 BauGB tragt die Gemelnde mindestens 10 % des beitrags-
fdhigen Erschlleﬁuhgsaufwandes

Geb1lligt mit BeschluB der Gemeindevertretung vom‘09.11.1995.

Gemeinde Nahe, den ..... ettt
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