Bekanntmachung des Amtes Itzstedt
fur die Gemeinde Tangstedt, Kreis Stormarn

Offentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 33 , Neubau Lebensmittel-Discounter“- Ortsteil Tangstedt der
Gemeinde Tangstedt- fir das Gebiet sudlich des vorhandenen Nahversorgungszentrums
»Eichholzkoppel 1“ und dstlich der ,,Hauptstrale (K 51)“

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 28.02.2018 gebilligte und zur Auslegung
bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 - Ortsteil Tangstedt - ,Neubau Lebensmittel-
Discounter” flr das Gebiet stdlich des vorhandenen Nahversorgungszentrums ,Eichholzkoppel 1*
und 6stlich der ,HauptstralBe (K 51) sowie der Entwurf der Begriindung dazu liegen

vom 23. Marz 2018 bis zum 24. April 2018

in der Amtsverwaltung Itzstedt, Segeberger Str. 41, 23845 ltzstedt, Zimmer 13 (EG), wahrend
folgender Offnungszeiten offentlich aus:

Montag 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag und Freitag 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.30 Uhr

Der Plangeltungsbereich ist in der Anlage zu dieser Bekanntmachung in einem Ubersichtsplan
dargestellt.

Folgende umweltrelevante Informationen sind zur Einsichtnahme verfigbar und liegen
ebenfalls mit aus:

- Verkehrsgutachten vom 11. November 2016,
- Schalltechnische Untersuchung vom 12. Dezember 2017,
- Landschaftsplan (2006),
- Umweltbericht als Teil der Begriindung,
- im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangene umweltrelevante
Stellungnahmen:
- Kreis Stormarn vom 01. August 2017,
- LLUR - Untere Forstbehoérde - vom 04. Juli 2017,
- Archéologisches Landesamt vom 05. Juli 2017,
- Hamburg Wasser vom 19. Juli 2017,
- Privat vom 12. September 2017.

Verkehrsqutachten

Das Verkehrsgutachten sollte klaren, ob und in welcher Form das Stral3ennetz in der Lage ist, das
zuklnftige Verkehrsaufkommen zu bewadltigen bzw. welche baulichen MaRRnahmen erforderlich
werden. Das Gutachten untersuchte die Leistungsfahigkeiten der Verkehrsanlagen und spricht
Empfehlungen zur &uflleren Erschliefung sowie zur Fuhrung der Verkehre aus. Das Gutachten
empfiehlt die Anlage eines fiinfarmigen, ovalen Kreisverkehrs.




Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt, wobei zwischen
Gewerbe- und Verkehrslarm unterschieden wurde. Fir den geplanten Discounter werden zwei
Varianten gepruft. In Variante 1 ist die Stellplatzanlage mit einer Oberflache der Fahrgassen aus
Asphalt oder Vergleichbarem ausgefihrt und in Variante 2 hat der Stellplatz eine
Parkplatzoberflache in Pflasterbauweise und eine Larmschutzwand im ndrdlichen Bereich des
Plangeltungsbereichs mit einer Hohe von 2,0 m und einer Lange von 28 m. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass im Prognose-Planfall in beiden Varianten an der umliegenden mafRgebenden
Wohn- und Birobebauung die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts eingehalten werden. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den
Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Landschaftsplan

Hinsichtlich der umweltrelevanten Gesichtspunkte wurden fiir das gesamte Gemeindegebiet im
Landschaftsplan Bestands- und Entwicklungskarten gefertigt, der naturschutzfachliche Zustand
analysiert und Empfehlungen fir die kiinftige Entwicklung erarbeitet.

Umweltbericht

Der Umweltbericht enthalt eine Bestandsaufnahme und eine Bewertung des Umweltzustandes
sowie eine Abschatzung der auf die Planungsinhalte bezogenen Auswirkungen zu den
nachfolgenden Schutzgutern:

- Boden: Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung des
Gebaudes, der weitlaufigen Stellplatzanlage und begrenzte Baumbeseitigungen. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14 BNatSchG dar, die
gemal § 15 BNatSchG durch geeignete Malinahmen ausgeglichen werden muissen.

- Landschaftsbild: Um das Baugebiet von der sidlich und 6stlich angrenzenden Feldflur
abzugrenzen, ist eine Eingriinung in diesen Bereichen vorgesehen.

- Mensch: Die Veranderung von einem Abschnitt bisheriger Feldflur am Siedlungsrand durch eine
vorgelagerte, bauliche Erweiterung kann als Beeintrachtigung empfunden werden. Allerdings
profitieren zahllose Haushalte von der ortsnah erweiterten Versorgung aus dem erganzten
Einzelhandelsangebot. Die Gefahrenzone im Abbiegungs- und Kurvenbereich der Stral3e
,Eichholzkoppel' wird durch geeignete Planung entscharft. Zum Schutz der Bironutzungen
werden passive SchallschutzmalBnahmen, zum Schutz der umgebenden Wohnnutzung aktive
Schallschutzmafihahmen festgesetzt.

- Wasser: Die Voll- und Teilversiegelungen fir die VerkehrserschlieBung, die Stellplatze sowie
das Bauwerk wirken sich nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit aus. Insgesamt fiihrt dies zu
einer betrachtlichen Zunahme des zu bewaéltigenden Niederschlagswassers und fir die
Kapazitat der Regenriickhaltestruktur.

- Klima, Luft: Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken lokalklimatisch eine
Warmereflexion. Es entstehen jedoch keine neuartigen Belastungen im Zuge der Planung fur
dieses Schutzgut.

- Pflanzen und Tiere: Bei der lediglich in begrenztem Umfang geplanten Gehdlz-Beseitigung
kann eine Storung oder Beeintrachtigung geschutzter Tiere, wie Brutvbgel, nahezu
ausgeschlossen werden. Vogel, die die Ackerflache hingegen als Jagdrevier nutzen und
ebenso hier vermutlich gelegentlich Uberfliegende Fledermause, kénnten zunachst wahrend der
Bauphase und spater durch die Nutzung, den Kundenbetrieb, Fahrzeuge, Licht- und
Larmemissionen rédumlich begrenzt betroffen werden. Fur die Beseitigung von
Vegetationsanteilen (Baume, Gebusche, Hecken) ist eine Eingriffsfrist vom 01. Marz bis 30.
September zu beachten (8 27 a LNatSchG S-H). Im Zuge der neu um das Gelande
vorgesehenen Grinstrukturen mit Baumen und Hecken entstehen allerdings unmittelbar an den
permanent durch Nutzungsbetrieb gestértem Gebdude und den Stellplatzen wieder
eingeschrankt neue Lebensrdume fur Tierarten, die nicht so stérungsempfindlich sind.



- Kultur- und sonstige Sachguter: Es sind keine archéologischen Denkmale im Plangebiet
bekannt. Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten 8 15 DSchG beachtlich.

- Flache: Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier von Ackerland, Uber den fir Bauwerk
und Stellplatzanlage beanspruchten Flachenumfang.

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern: Es sind keine besonderen Wechselwirkungen
erkennbar.

Umweltrelevante Stellungnahmen

Kreis Stormarn:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Zum néchsten
Planungsschritt sind die Unterlagen weiter zu konkretisieren (Umweltbericht, Eingriff/Ausgleich).

Eine Ableitung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers von den befestigten Flachen ist
sowohl in qualitativer als auch quantitativer Hinsicht zu vermeiden. Die wasserbehdrdliche
Erlaubnis fur eine 100 %-ige Einleitung in das Vorflutgewéasser Muhlenbach wird nicht in Aussicht
gestellt. Eine Festsetzung entsprechender dezentraler Entwasserungsmalnahmen im Textteil B
wird ebenso empfohlen wie die friihzeitige Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde.

Es sollten Aussagen erganzt werden, ob die Immissionen, die durch die ge&nderte
Verkehrsfihrung und ggf. die Zunahme des Verkehrs durch die Erweiterung des
Nahversorgungszentrums verursacht werden, vertraglich sind mit moglichen Wohnnutzungen in
Gebauden entlang der Eichkoppeltwiete.

LLUR - Untere Forstbehérde -:

Forstbehordlicherseits bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 33 keine Bedenken, da
Waldflachen gemaR § 2 LWaldG nicht betroffen sind. Bei dem vorhandenen, schmalen
Geholzstreifen 6stlich entlang des Nahversorgungszentrums handelt es sich um eine im bebauten
Gebiet gelegene kleinere Gehdolzflache, bestehend aus einzelnen Baumgruppen und Baumreihen,
die nach § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 LWaldG nicht als Wald im Sinne des Gesetzes gilt.

Archéologisches Landesamt:
Es sind keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale erkennbar. Verwiesen wird auf §
15 DSchG.

Hamburg Wasser:

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die Planung, es wird jedoch um die Aufnahme
von Anmerkungen und Hinweisen zu Regen- und Schmutzwasser in die Begriindung unter dem
Punkt Abwasserentsorgung gebeten. Demnach hat das Grundstiick keine Belegenheit an einen
Schmutz- und Regenwasserkanal und eine Eintragung von Baulasten oder die Verlangerung
bestehender Kanale wird notwendig. Auf Vorgaben fir eine Niederschlagswassereinleitung wird
hingewiesen.

Privat:
Das Vorhaben des Lebensmittel-Discounters wird die Wohnsituation erheblich beeintréachtigen. Es
werden deshalb effektive Vorkehrungen gegen Abgase, Larm, Licht und Schmutz verlangt.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen und
umweltbezogenen Stellungnahmen einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgeben. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt
bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.



Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach 8 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse www.amt-itzstedt.de, Rubrik
,Verwaltung/Biirgerservice” unter ,Bauleitplanung/Auslegungsunterlagen” eingestellt und tber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Itzstedt, den 12.03.2018 AMT ITZSTEDT

- Der Amtsvorsteher —
(L.S.)

gez. Bumann

*



http://www.amt-itzstedt.de/

