SATZUNG DER GEMEINDE TANGSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
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PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT
Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Planzeichen Erl&uterunaen Rechtsarundlagen | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen 9 Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die tierung 9 9 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 8 Flichen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In den Teilgebieten 1 des allgemeinen Wohngebietes (WA11-13/) ist je angefangene 500 m2/ 9.1  Zum Schutz der larmsensibler Nutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die 11  Allgemeine Wohngebiete (WA) Grundsticksflache eine Wohnung zulassig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. Schallschutz gegen Aullenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Flache fiir die Landwirtschaft § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO BezugsgroRe der Regelung ist die Fliche des Grundstiicksanteiles innerhalb des zeichnerisch Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO fiir allgemeine festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA). Die__hietrfijr mafgeblichen AuRenldrmpegel werden im weiteren Verfahren in der Planzeichnung
Wohngebiete genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: 6 Griinflichen erganzt.
Planzeichen | Erlauterungen Rechtsgrundiagen 9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a - Gartenbaubetriebe und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 9.2 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
| FESTSETZUNGEN Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  'und 25b BauGB - Tankstellen Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung —geringere
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht MaRnahmen zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser (z.B. Mulden, Rigolen, Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
2 e ' | Becken, etc.) zulassig, soweit die Zweckbestimmung der Griinflache weiterhin gewahrleitet werden 10  Pflanz- und Erhaltungsbindungen
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB —— Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig. kann. ) g g g § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB
Allcemeines Wohnaebiet 4 BauNVO TTTT Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 1.2 greb:";aﬁﬁi\’;gt?\(lwg 1 BauNVO 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 10.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum Erhalt von Baumen,
L ° ] 3 o 00000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1.2.1 V U stten Si d 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordell d bordellartige Betrieb §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume, Geholze, Straucher und
: : St g h ¥ d tigen Bepfl ’ o 21 Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordellartige Betriebe 7.1  Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlieRlich mit Ausnahme der Zufahrten sowie Wege innerhalb sonstiger Bepflanzung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten
i 200000006 rauchern und sonstigen bepilanzungen sowie Vorfiihr- und GeSChaftsraUme, deren Zweck auf DarSte”Ungen oder auf Handlungen mit d Sffentlich Griinflach ind it d Iluftd hlassi Beli it . Pf|anzper|ode g|e|chart|g zu ersetzen. Innerhalb der Kronentraufbereiche mit einem Schutzbereich
MU Urbane Gebiete § 6a BauNVvO sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind innerhalb des urbanen Gebietes (MU) unzuléssig. er otientichen frunflachen —sind mit wasser- und fufidurchiassigen belagen it einem von zusétzlich 1.5 m sind bauliche Anlagen. Aufschiittunaen und Abarabunagen nicht zuléssi
Bindung zur Anpflanzung von Hecken § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB _ o _ o Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, , gen, 9 9 9 g.
©00000000 : : 1.2.2 Innerhalb des L_eranen Gebietes (MU) smd_ die nach § 6 a Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zul&ssigen Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend wasser- 10.2 Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflachen sind die zeichnerisch festgesetzten
2 MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Tankstellen, mit Ausnahme von E-Ladestationen, ausgeschlossen. und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Einzelstandorte ~ mit  standortgerechten,  gebietsheimischen  Laubbdumen aus dem
5§ 16-26 BauNVO @ Bindung zur Anpflanzung Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1.2.3 Innerhalb des urbanen Gebietes (MU) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausgenommen sind Stellpldtze und Stellplatzanlagen, soweit deren Nutzung aufgrund Vorkommensgebie.t 1 ,,Nordldeutsches'Ti'efland“ gemal Pflanzliste 'A in einer min(:estens 12,0 m?
04 Grundflachenzahl als Héchstmal § 19 BauNVO Ausgenommen sind Kleinflachige Betriebe (,Nachbarschaftsladen®) mit einer Verkaufsflache (VK) wasserrechtlicher Regelungen nicht zur Versickerung geeignet ist. groen Baumscheibe mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m* zu bepflanzen,
; erreres ) ) 1 ) von max. 120 m2 Zudem kénnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von 72 Flachdacher und flachgeneigten Dacher von Hauptgebaude mit einer Dachneigung von bis zu 15 zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 BauNVO . M Umﬂgrenzung von Fla(?hen zum Erhalt von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Gewerbegebetrieben ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang in Grad sind zu mindestens 80 Prozent mit einer mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der spateren
: gl |Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ittelb aumlich d funktionalem Z h it d blichen Betrieb : - i : Ausbaupl bis zu 10,0 m, unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtanzahl, zulassi
) ) HYYYYYIT unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrie Substratschicht zu versehen, mindestens extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung zu usbauplanung um bis zu 10,0 m, unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtanzahl, zulassig.
Grundflache als Hochstmafd § 19 BauNvO einschlieflich Reparatur und Serviceleistungen stehen. begriinen und dauerhaft zu unterhalten. 10.3 Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als vier Kfz-Stellplatzen sind an drei AuRenkanten mit
GH 44,50 m Zulassige Hohe der baulichen Anlage als HochstmaR § 18 BauNVO @ Bindung zum Erhalt von Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 2 MaB der baulichen Nutzung Die  Flachen von  notwendigen  Belichtungen, Be- und  Entliftungsanlagen, mindestens 1,0 m hohen standortgerechten Laubholzhecken (geméR Pflanzliste B) einzugriinen.
i. NHN iiber Normalhahennull § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Brandschutz\hicheinrichtungen oder fiir technische Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen fiir die Zusétzlich sind oberlrd|§che Stel_lplatza_nlagen mit mehr als" vier Kfz-SteII_pIatzer_] sm_d durc_h
2.1 Grundflachen baulicher Anlagen Nutzung solarer Strahlungsenergie, sowie erforderliche Unterhaltungswege, sind von der BauBnl'(lpra_nzung?n cjzurtglledirtn' Hlerl.)z'ut 'lft_l‘? a;\gefﬁngsg?r funf Kfz;jSteIIp\I/atzke en m|ttell)-_ tb'j
. . 16, 17 und 19 BauNVO Berechnung der nutzbaren Dachflache geméaR Satz 1 ausgenommen. grol>kroniger, standorigerechter, gebietsheimischer Laubbaume aus dem vorkommensgebie
10 Sonstige Planzeichen § ; « 2 i N ai ; 2 i i
3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB r - 2.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Urbanen Gebietes (MU) darf die zuléssige 7.3 Flachdicher und flachgeneigten Dicher von Nebengebiuden, Nebenanlagen, Carports und ,Norddeutsches Tiefland” gemals Pflanzliste A in einer mindestens 12,0 m* grofien Baumscheibe mit
Grundstiicksflichen §§ 22 und 23 BauNVO | GSt | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze und deren Zufahrten | § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Grundflache durch die Flachen von Terrassen und Balkonen am Hauptgeb3dude um bis zu 30 Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad und einer Grundflache von > 10 m? sind zu einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18,0 m* zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
IR | - : ) e i erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Baumscheiben sind
—_— Baugrenze § 23 BauNVO Prozent Uberschritten werden. mindestens 80 Prozent mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen
PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO 2.1.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die zuldssige Grundflache durch die Flachen fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die BA 4 hierbei innerhalb der Stell | treih o Soweit aufarund der Uberstell
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO und des MaRes der Nutzung innerhlab eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO von Gemeinschaftsstellplatze und -garagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der 7.4  Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Wegeflachen, der Flachen fir '.f Pz;urtne S|![n'k '\l/lerde: mne:j a zr © fahzr.e' ﬁn zqu"agzen. . owglﬂ au\r?rL;}n er e;s"e ung
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Nebenanlagen, Fahrradstellplatze, Spielplatzflachen und Terrassen zu begriinen und dauerhaft zu mclzht ;gg\jll?cl'?l o OsL(j)eri]sto deerr agrfiltggrlic?rc\:em:zt:iz] déll'mBZTJn?(Ianein daenn Igirfellj(?ga:;?en;;nn;z:
o offene Bauweise § 22 BauNVO Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. Abweichend > ’ ) . . . .
N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 2.2 Héhe baulicher Anlagen davon muss der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich zu pflanzender Bdume mindestens 100 gtaanncii?)er[:bcvcgir::hu::en dpJIr?:Ezglhnis?he:eLeitu?mZgilung greift  gleichfalls  bei  erforderlichen
Bebauungsplanes Nr. 35 § 16 und 18 BauNVO cm betragen. . . o ) ) )
4 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 2.2.1 Die maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den hochsten Punkt der das Geb&ude nach oben 7.5 Innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflachen (M) sind mindestens 60 Prozent der nicht durch Ausgenommen von Q|eser Regelung sind offent”che Parkplatze, Uberdachte Kfz-?tellplatze
: . . R . . : " N ; . (Carports), Garagen, Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze in Grol3garagen (Parkpaletten/Parkhauser).
Flichen fiir den Gemeinbedarf I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika) bezogen auf NHN. Wege oder zur Niederschlagswasserbeseitigung genutzten Flachen als Streuobstwiese auf einer 104 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbest Bild d Sport* sind
i i 3 ' i 5 i it ei 4 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung un ort* sin
mit der Zweckbestimmung "Bildung und Sport" 2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen diirfen durch Treppenhauser und Aufzugsanlagen, extensiven Wiesenflache zu entwickeln und durch Mahd zu pflegen. Die Flache ist mit einer bhangi q schlichen  Anzahl d ” K Sg o g ur g P o5
; - _— - ; ; - ; ; Regiosaatgutmischung anzusden. Die Mahd ist maximal einmal jahrlich mit Abtransport des unabhangig von der tatsachlichen Anza er spateren z-Stellplatze  mindestens
Gesetzlich geschitzter Knick im Bestand § 30 BNatSchG Luftungsanlagen, Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um bis i N N . . . L N .
> : . N ) . Mahguts durchzufiih frihester Mahdt t der 15. Jul standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches
ahguts durchzufihren (frihester Mahdtermin ist der 15. Juli).
§ 21 Abs. 1 LNatSchG zu 1,50 m Uberschritten werden. Die vorgenannten Dachaufbauten missen mindestens einen : W - ; 3
. .. . . 2 s ; ; ; ; Tiefland* mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m*® zu pflanzen, zu pflegen,
Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Je volle 200 m? MaBnahmenflache ist mindestens regionaltypischer Obstbaum aus dem dauerhaft zu erhalten und bei Abaand innerhalb der nichsten Pflanzperiod rsetzen
5 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Sonstiges Kleingewasser § 30 BNatSchG Ausgenommen von der Regelung zum Abstand gegeniiber der Dachkante sind Treppenhauser und Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland® gemafRl Pflanzliste D mit einem unterirdischen auerhatt zu erhafte u eI Abga 9' erhalb der nachste a zpe. lode zu € §e ?e ’
Stral cehrsflich §] Gesetzlich geschiitztes Biotop Aufziige. Wurzelraum von mindestens 18 m? zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 10.5 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Urbanen Gebietes (MU) ist je angefangene
raflenverkehrsflache . i 3 i 300 m? Grundsticksflaiche mindestens ein regionaltypischer, Obstbaum aus dem
Die Gesamtflache der Uberschreitung durch technische Dachaufbauten ist auf 20 Prozent der mnerheilb der nachsten Pflanzperlo'de zulersetzen. i Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland gemég Pflari/zpliste D mit einem unterirdischen
- 3 i 3 i Gegenuber den vorhandenen Knicks sind vorgelagert 3,0 m Schutzbereiche, gemessen ab der o .
Dachflache der baulichen Anlage begrenzt. Ausgenommen von der Flachenbegrenzung sind 3
StraRenbegrenzungslinie ’ Vorderkante des WallfuRes d hand d lanten Knick Artnerisch d Wurzelraum von mindestens 18 m® zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie. e ot soio v batichan Anaer At e o o o innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
. . 3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache sc?nstlger Nutzu.ng sowie von paulichen Anlager.1, Au. schutf[ungen und. Abgrabunge.n relzuhallt?n.. 10.6 Die zeichnerisch festgesetzten Bereiche zur Anpflanzung von Hecken sind als standortgerechte
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung \( vorhandene Flurstlicksgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO Die Schutzbereiche sind als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, : Laubhecken gemaf Pflanzliste B und C als geschnittene und/oder freiwachsende Hecken mit einer
. : ; - . . R friih 15. Juli h ah inkl. Abfuh Mah f D
Zweckbestimmung: 3.1 Die abweichende Bauweise 1 (a1/) definiert sich als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ruhestens a.b dem 5. Jul de_s Ja res, zu manen (in bfuhr dgs ahgutes) au auer zu Hohe von mindestens 1,0 m zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
mit der MaRRgabe, dass die langste Gebaudeseite bei Einzelhausern 16,0 m und bei Doppelhausern erhalten. Die Knickschutzstreifen sind optisch von der verbleibenden MaRnahmenflache innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen
m Bereich mit verkehrsberuhigenden Mafinahmen 146 Flursticksnummer je Gebaudehilfte 10,0 m nicht tiberschreiten darf. at.)zugre.r12(.an. Hierbei ist eine Durchgangigkeit fur Kleinsauger und An"fph|b|en zu gewallh.rle.|sten. | Ergéinzend sind durchsehbare Holz-, Draht- oder Metallz&une mit iner Hahe von maximal 1.2 m in
32 Die abweichende Bauweise 2 (a2/) definiert sich als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 7.6 Die Emissionen von Auftenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mafs zu minimieren. Bei Kombinati it flanzten standortgerechten Laubheck |assi it die 2z
Fuf- und Radweg —_— Flurgrenze ' mit der MaRaabe. dass die linaste Gebiudeseite 20 0 m nicht Uberschrgeiten darf ' AuBenbeleuchtungen sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Es sind nur omdmt? 'En T.' vorgez an:z end standorigerechien Laubhecken zulassig, sowelt die saune
) 9 o ) 9 . T . ' o ) ) energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit grundstucksseilig angeordnet werden.
35,06 Vermessungstechnisch ermittelter Héhenpunkt im Bestand 33 In der- Flache fur den_Gemembedarf mit der Zwegkbeshm_r_nung ,Bildung und Sport* c_jef|n|ert sich die warmweilem Licht (< 2.700 K) zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die 10.7 S_tandﬂéchen"von Mullsammelaplagen unq Fahrradabstellanlageq sowie sonstige Nebena_nlagen ab
6 Flichen fiir Versorgungsanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Héhenbezugssystem DHHN 2016 abwelghe?de Bauwel§e 3 (a?/) als offgne Bauwelse gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit der MaRgabe, Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung notwendige Maf zu einer Grundflache von 2,0 m?, sind an drei Au3enkanten durch mindestens 1,0 m bis maximal 1,8 m
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ) ' dass die langste Gebaudeseite 50 m lberschreiten darf. beschranken. hohe standortgerechte Laubhecken gemafR Pflanzliste B einzugriinen, zu pflegen, dauerhaft zu
- Geplante Grundstiicksaufteilung 3.4 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Geb&udeteile (Terrassen, 8  Nutzung der solaren Strahlungsenergie erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung, -rickhaltung o L . . ) Lo Balkone, Vordacher und Fahrradstellplatze) am Hauptgebdude um maximal 3,0 m unter Einhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB 10.8 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) sind die Vorgartenbereiche (Bereich zwischen der
und -versickerung innerhalb der ffentlichen Griinfliache — moglicher Wegeverlauf innerhalb der offentlichen Griinflachen der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen tiberschritten werden. Innerhalb des Plangebietes sind die nutzbaren Dachfiichen von Hauptgebéuden mit Flachdzchern straRenseitigen vorderen Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie) gértnerisch anzulegen. Die
4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sowie bei geneigten léetkr]e"i;fenden Flagheg sind mltdbodent?fdezstztker(;der Vegdetat(g)nhflGraser, Statl;derl’ Klette\r/pflanzgn,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und 14 BauNVO Dachformen die nach Westen, Siidwesten, Siiden und Siidosten ausgerichteten Dachflachen zu Be Olze) zu fl_e;;tanzen oder mit da; en un ed Ozzinhrtzu Kfegsrtu“e?:t oZn ec:
7 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.1 Kfz-Stellplatze sind nur auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze mindestens 80 vom Hundert mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der Aeg;uE;Jtngsverp '_T_. ]Lcmg ausgerjlfymmen smT U\;vetggfngen un u: denl,_ hz- AE ?ﬂzel’ u- ufrl
(GSt) sowie innerhalb der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksflachen einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). ustanrien von 1lelgaragen, Terrassen, frauistrerien sowie eriorderiiche steflaniagen tur
sffentliche Griinflache 2ulassig Die Fléch twend Belicht B d Entliift | Brandschutzeinficht Fahrrader, Millbehalter und Unterflurmdillsysteme.
. ie Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen,
4.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten Attiken oder flr technische Anlagen und deren erforderliche Unterhaltungswege sowie Flachen, die
Zweckbestimmung: Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. aufgrund einer wesentlichen Verschattung nicht fir die Nutzung geeignet sind, sind von der
Parkanlage 4.3 Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick Berechnung der nutzbaren Dachflache gemal’ Satz 1 ausgenommen.
lediglich unterbaut wird, sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache allgemein Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtflache der Uberstellten Dachflachen inklusive der
Spielplatz zulassig. systembedingten Abstande zwischen den Modulen und Modulreiheninklusive der erforderlichen
Abstande zwischen den Reihen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH

Innerhalb des Plangebietes sind fir Hauptgebdude nur als Mauerziegel-, Klinker- oder
Verblendmauerwerk-, Putz- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und
weiflen Farben sowie den natirlichen materialeigenen Farbtonen zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 Prozent der jeweiligen
Fassadenseite zulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der
gleichlautend fur Garagen,
Grundflache von tGber 10,0 m2.

Dachform und -gestaltung
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 8 LBO SH

Innerhalb des Plangebietes sind fir die Dachflachen der Hauptgebaude symmetrische Satteldacher
mit einer Dachneigung zwischen 35 und 50 Grad sowie begriinte Flachdacher bzw. flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zulassig.

Hochglanzende  Dacheindeckungsmaterialien  (mit
Photovoltaikanlagen und Dachfenstern) sind unzulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachform und -gestaltung der baulichen Anlagen
gelten gleichlautend fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer
Grundflache von uber 10,0 m2.

Werbeanlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO SH

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den Gebaudefassaden unterhalb der
Gebaudeoberkante zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Fremdwerbeanlagen als Rickseiten der Stadtinformationsanlagen,
(Stadtplane/Kulturwerbung/stadteigene Belange) mit dem Format 1,2 x 1,8 m im 6&ffentlichen
Strallenraum. Diese Regelung gilt auch fur Fahrgastunterstdande des Stadtverkehrs, wenn eine
Seite mit einer Stadtinformationsanlage ausgestattet wird.

- Anschlagsaulen und dhnliche Stadtmdbel fiir Klebemedien im 6ffentlichen Raum, die
Uberwiegend Bekanntmachungen und Hinweise auf kulturelle Veranstaltungen im Stadtgebiet
und der ndheren Umgebung dienen.

- Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von Brauereien) an
Schank- und Speisewirtschaften.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie bewegliche
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zulassig. Die untere
Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen Fassade und ist durch
Geschossgesimse, Materialwechsel, Vordacher oder vergleichbare Elemente der architektonischen
Gliederung gekennzeichnet. Fehlen entsprechende Merkmale, ist die Montage von Werbeanlagen
auch zulassig in den unteren zwei Dritteln der Zone zwischen der Oberkante der (Schau-)fenster im
Erdgeschoss und der Sohlbank der Fenster im ersten Obergeschoss.

Ausgenommen von dieser Beschrankung sind temporare Beflaggungen zu besonderen Ereignissen
(Firmenjubildum u. 8.) fir die Dauer von max. 14 Tagen.

Parallel zur Gebaudefront an der Strallenfassade angebrachte Werbeanlagen sind nur als
plastische Einzelbuchstaben zuldssig, soweit deren Hohe maximal 0,40 m und deren Ausladung
0,20 m nicht Gberschreiten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 5,0 m betragen.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen in den
AuRenabmessungen maximal 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,20 m tief sein. Sie durfen eine
Ansichtsflache von 0,6 m? nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf maximal 1,0 m betragen Die
Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m Uber dem Gehweg liegen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn sie sich der 6ffentlichen Beleuchtung der
jeweiligen Umgebung deutlich unterordnen und zwar als:

- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift),

- Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf den Spiegel mit einer Strichbreite von max. 5 cm
beschrankt ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestaltet sind, - wenn der Spiegel der
Einzelbuchstaben lichtundurchlassig ausgefihrt wird, ist ausnahmsweise auch eine
Leuchtwirkung der Zargen zulassig-,

- offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung,

- selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehause und ausgeschnittenen
Schriftzigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben,

- Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Elemente der Fassade
(Gesims/Vordach, etc.) integriert sind.

Erforderliche Stellplatze
§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H

Bei der Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, sind
notwendige Stellplatze oder Garagen und notwendige Fahrradabstellplatze herzustellen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze definiert sich aus der anliegenden
Richtwerttabelle.

Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen sind notwendige Stellplatze oder Garagen
und Fahrradabstellplatze herzustellen, die den entsprechend erwarteten Bedarf decken.

Far Anlagen, deren Nutzungsart nicht der Richtwerttabelle zugeordnet ist, richtet sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf.
Zur Orientierung sind dabei vergleichbare Nutzungen aus der Richtwerttabelle zu verwenden.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl von notwendigen Stellplatzen oder von
Fahrradabstellplatzen Nachkommastellen, so ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Die Anzahl barrierefreier Stellplatze richtet sich unabhangig von der Anzahl gemaf Bebauungsplan
nach Landesbauordnung.

Von den vorgegebenen Richtwerten kann abgewichen werden, wenn ein entsprechend qualifiziertes
Mobilitatskonzept MalRnahmen zur deutlichen Reduzierung der zu erwartenden Verkehre definiert.
Die MaRnahmen sind langfristig rechtlich zu sichern.

Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO SH

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Einfriedungen zu Stralenverkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nur als standortgerechte Laubhecken gemaf
Pflanzliste B und/oder C mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.

Diese Laubhecken kdnnen zusatzlich mit einer maximal 40 cm hohen Stitzmauer aus Mauerziegel,
Klinker oder Naturstein erganzt werden.

Erganzend sind durchsehbare Holz-, Draht- oder Metallzaune in Kombination mit vorgepflanzten
standortgerechten Laubhecken in genannter Hohe zuldssig, soweit die Zaune grundsticksseitig
angeordnet werden.

Der Pflanzabstand von Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 50 cm betragen.
Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern
sind umlaufend bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind aullerhalb der
Baugrenzen nur im rlckwartigen, der Strallenseite abgewandten Grundstlicksbereich im
unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebdude mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und einer
Gesamtlange von 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmaRig vorgelagerten
Verkehrsflache an der zugewandten Stralenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

baulichen Anlagen gelten
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer

Ausnahme von Sonnenkollektoren,

HINWEISE

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme AV-01 (Fledermause)
Fledermausfreundlicher Bau

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden, ist
sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Geholze frei von jeglicher zusatzlichen (im
Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quartiere,
Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten
und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den Seiten abzuschirmen, sodass
das Licht mdglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-02 (Brutvdgel)

Bauzeitenregelung

Alle Bautéatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung finden zwischen 01.09. und 28./29.02. statt.
Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03.stattfinden und kontinuierlich fortgeflihrt werden. Sollte der
Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind VergramungsmafRnahmen fiir Bodenbriter
in Form von Flatterbandern durch eine fachlich kundige Person vorzunehmen. Diese sind aul3erhalb
der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis zum Baubeginn vollumfanglich funktionsfahig gehalten
werden. Kommt es zu einer Bauzeitunterbrechung von mehr als 5 Tagen, sind die MaRnahmen
wieder zu errichten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme AV-03 (Brutvdgel)

Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden. Geeignete
MaRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verfligbar. Hinweise gibt der
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Rdssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H.

Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth 2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas
und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach)

Weitere Artenschutzrechtliche Vermeidungs-,Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen folgen im
weiteren Verfahren

Geholzschutz wihrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.

Okologische Baubegleitung

Der Bauablauf ist nach Erfordernis durch eine Okologische Baubegleitung auf Einhaltung der
naturschutz- und umweltrechtlichen Auflagen in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde und der Bauleitung zu kontrollieren. Die dkologische Baubegleitung ist durch
eine fachkundige Person durchzufiihren. Termine, Ergebnisse von Begehungen und
Entscheidungen der 6kologischen Baubegleitung werden dokumentiert und sind der zustandigen
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu
beriicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Bei allen Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der
Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben® heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist
vor Beginn der MaRnahme zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmaRhahme ist der unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten BaumaRnahme ist fir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhangige
bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu
benennen und der unteren Bodenschutzbehoérde spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639: 2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, ,DIN
19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial“ und ,DIN 18915:2018-06 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® sowie des Informationsblattes
.-verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes* (LLUR, 2010) sind zu
beachten.

Oberboden ist ausschlief3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fillmaterial
ist nicht zulassig.

Denkmalschutz
§ 15 Denkmalschutzgesetz

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschutzten Kulturdenkmale
vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei
Entdeckung eines Kulturdenkmales.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung an die Denkmalschutzbehdrde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasser
Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des

Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
Arbeitsblatter W 331, W 400, und W 405.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Amtsverwaltung des Amtes ltzstedt, Segeberger StralRe 41, 23845 Itzstedt, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

IV PFLANZLISTEN
Fur alle Gehdlze sind gebietseigene Gehdlze zu verwenden (vgl. § 40 Abs.1 Nr. 4 BNatSchG). Die

nachfolgend genannten
Vorkommensgebiet 1

dem
.Leitfaden zur Verwendung

Gehodlze sind als zertifizierte gebietsheimische Gehodlze aus
.,Norddeutsches Tiefland“ entsprechend dem

gebietseigener Gehdlze 2011 zu verwenden.
Pflanzliste A - Baumpflanzungen in Verkehrsflachen
Qualitat: Hochstamm 3 x v., Stammumfang mindestens 18-20 cm

Acer monspessulanum L. Franzdsischer Ahorn
Amelanchier arborea Schnee-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Griin-Esche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus rubra Rot-Eiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste B - geschnittene Hecken
Qualitat: Heckenpflanzen, geschnitten, 100 cm - 125 cm

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus-Hybriden Zierapfel

Ligustrum vulgare ,Atrovirens'

Liguster, Wintergrin

Pflanzliste C - freiwachsende Hecken/Strauchpflanzung
Qualitat: Straucher 60 cm - 100 cm, 1 Stck/m?

Amelanchier ovalis

Berberis thunbergii 'Atropurpurea’
Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Ribes sanguineum 'Atrorubens'
Rosa canina

Rosa multiflora V

Rosa pimpinellifolia

Rubus phoenicolasius
Sambucus nigra

Spiraea thunbergii

Syringa vulgaris

Gewohnliche Felsenbirne
Blutberberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Weilidorn
Blut-Johannisbeere
Hundsrose

ielblitige Rose
Bibernell-Rose
Japanische Weinbeere
Schwarzer Holunder
Fruhlingsspiere
Gewohnlicher Flieder

Pflanzliste D - Obstbaumpflanzungen

Alle Obstsorten sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Bei
Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine starkwachsende vegetative Unterlage, bei Birne und Kirsche
eine Samlingsunterlage notig.

Apfel - alte Sorten aus dem 0stlichen Hugelland -

Schoéner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel

Jakob Lebel Filippas Apfel Schéner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
SuRkirsche

Kassins Friihe

Hedelfinger Riesen  Schneiders spate Knorpel

Sauerkirsche

Koroser Weichsel

Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei Baume (besser
mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es
empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Bliite, jeweils Baumgruppen von Friih-, Herbst- und
Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche

Wangenheims Frihzwetsche

Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auf3er Althans Reneklode)

\"

RICHTWERTTABELLE STELLPLATZE

Ermittlung notwendiger Stellplatze fur Kfz und Fahrradstellplatze

Nr. Nutzungsart / Zahl der Stellplatze fiir Zahl der Stellplitze fiir
Verkehrsquelle Kraftfahrzeuge Fahrrader
Wohneinheit (WE)

1 Wohngebaude

1.1 Einfamilien-/ Doppel-/ 1,0 je Wohneinheit 3 je Wohneinheit
Reihenhauser

1.2 Mehrfamilienhduser (MFH) und sonstige | 0,5 je Wohneinheit 1 je Wohneinheit
Gebaude mit Wohnungen,

WE < 50 m? WHfl.
als geférderter Mietwohnungsbau 0,3 je Wohneinheit 1 je Wohneinheit

1.3 Mehrfamilienhauser (MFH) und sonstige |0,7 je Wohneinheit 2 je Wohneinheit

Gebé&ude mit Wohnungen,
WE 50 bis 100 m? Wfl.
als gefoérderter Mietwohnungsbau 0,5 je Wohneinheit 2 je Wohneinheit

14 Mehrfamilienhduser (MFH) und sonstige |1,0 je Wohneinheit 3 je Wohneinheit

Gebaude mit Wohnungen,
WE > 100 m? WHl.
als geférderter Mietwohnungsbau 0,7 je Wohneinheit 3 je Wohneinheit

1.5 Gebaude mit Altenwohnungen, Wohnan- |0,5 je Wohneinheit 0,2 je Wohneinheit
lagen fir Betreutes
Wohnen

1.6 Wochenend- und Ferienhduser/~-wohnun- |1 je Wohneinheit 1 je Wohneinheit
gen

1.7 Kinder- und Jugendwohnheime 1je 15 Platze 1 je 3 Platze

mind. 2 Stellplétze

1.8 Altenwohnheime 1je 10 Platze 1 je 10 Platze

mind. 3 Stellplétze

1.9 Pflegewohnheime, Seniorenwohnheime, |1 je 5 Platze 1 je 3 Platze
Wohnheime fur Menschen mit besonde-
ren Bedurfnissen

1.10 |Studierendenwohnheime, 1je 3 Platze 1je Platz
Wohnheime fir Pflegeberufe

2 Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdume

21 Biaro und Verwaltungsraume 1 je 50 m? Nutzflache 1je 40 m?
allgemein Nutzflache

22 Raume mit erheblichen 1 je 35 m? Nutzflache 1je 40 m?
Besucherverkehr mind. 3 Stellplétze Nutzflache
(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen)

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschéftshauser 1je40m? 1je 80 m?

Verkaufsflache Verkaufsflache
mind. 2 Stellplétze

3.2 Geschaftshauser mit geringem 1je 50 m? 1je 100 m?
Besucherverkehr Verkaufsflache Verkaufsflache

mind. 2 Stellplatze

3.3 Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Ver- |1 je 20 m? 1je 80 m?
brauchermarkte Verkaufsflache Verkaufsflache

mind. 2 Stellplatze
Versammlungsstatten

4.1 Versammlungsstatten von ortlicher Be- 1 je 10 Sitzplatze 1 je 5 Sitzplatze
deutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen, Lichtspieltheater, Vor-
tragsséle)

4.2 Kirchen und andere Raume, die der Reli- |1 je 30 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze
gionsausubung dienen
Sportstatten

51 Fitnesscenter, Tanzschulen, Saunabe- 1 je 5 Kleiderablagen 1jeb
triebe, Solarien und ahnliche gewerbliche Kleiderablagen
Einrichtungen

52 Kegel- und Bowlingbahnen 3 je Bahn 1 je Bahn

6 Gast- und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten von ortlicher 1 je 12 Sitzplatze 1 je 4 Sitzplatze
Bedeutung

6.2 Gaststatten von Uberortlicher 1 je 8 Sitzplatze 1 je 4 Sitzplatze
Bedeutung

6.3 Hotel, Pensionen, Kurheime und andere |1 je 6 Betten 1 je 20 Betten
Beherbergungsbetriebe fiir zugehérige Restaurati-

onsbetriebe
Zuschlag gemél3 6.1 oder
6.2

6.3 Jugendherbergen 1 je 10 Betten 1 je 5 Betten

7 Krankenhauser/Medizinische Einrichtun-
gen

71 Krankenhduser und Kliniken 1 je 4 Betten 1 je 25 Betten

7.2 Pflegeheime, Zentren zur medizinischen |1 je 6 Betten 1 je 35 Betten
Rehabilitation und Kuranstalten

8 Schulen, Einrichtungen der Jugendforde-
rung
8.1 Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je 20 Kinder 1 je 15 Kinder
mind.2 Stellpldtze
8.2 Grundschulen 1 je 30 Schiler:innen 1je3
Schiiler:innen
8.3 Sonst. Allgemeinbildende Schulen, Be- 1 je 25 Schiiler:innen 1je3
rufsschulen, Berufsfachschulen zusatzlich Schiler:innen
1 je 10 Schiiler:innen
uber 18 Jahre
8.4 Jugendfreizeitheime 1je 20 1je3
Besucher:innen Besucher:innen
9 Gewerbliche Nutzungen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 50 m? Nutzflache 1je 50 m?
oder Nutzflache oder
1 je 3 Beschéttigte 1 je 3 Beschaftigte
9.2 Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 je 80 m? Nutzflache 1 je 5 Beschaftigte
9.3 Lagerraume/Lagerplatze 1je 100 m? 1 je 5 Beschaftigte
Nutzflache
9.4 Dienstleistungsbetriebe 1 je 50 m? Nutzflache 1 je 2 Beschaftigte

oder
1 je 3 Beschaftigte

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger Abendblatt am ................
erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .................. durchgefuhrt
worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............cccccoeeen. bis e, wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .............c.cc....... in der Norderstedter Zeitung sowie durch
ortsublich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet und durch Aushang erfolgte vom ...........ccccccoeee.
bis ..., ortsublich. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-itzstedt.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Tangstedt, den .........cceeee.

Blrgermeister
Jens Kleinschmidt

Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am ...........c.ccccoeee geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange am ...........ccccco v, gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ...........ccccevens in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Libeck, den ........cccooevveennn..

oOff. best. Vermessungsingenieurin
(Kummer)

Siegel

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ........ccccvvveenenn. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Tangstedt, den ........cc.ceene

Birgermeister
Jens Kleinschmidt

Siegel
11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Tangstedt, den ........ccccceenee

Blrgermeister
Jens Kleinschmidt

Siegel

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 35, durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......................
ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ...................... in Kraft getreten.

Tangstedt, den ................

Blrgermeister
Jens Kleinschmidt

Siegel

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 35 fir das Gebiet westlich Hauptstrae, Ostlich Schulstrale, nordlich Lindenallee und
Gut Lindenhof, sudlich Claudiusstrale in der Gemeinde Tangstedt, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der Gemeinde Tangstedt uber den
Bebauungsplan Nr. 35

fur das Gebiet westlich HauptstralRe, dstlich Schulstral3e, nordlich Lindenallee und
Gut Lindenhof, sldlich Claudiusstralle in der Gemeinde Tangstedt

y“:Tx }l\ ]

— I \: $ |

)
Jesr

A

I

Vorentwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Planbearbeitung: Planungsstand:

B Elisabeth-Haseloff-Strale 1 18.08.2025

23564 Libeck
Tel.: 0451 /610 20-26

28.08.2025

luebeck@prokom-planung.de

O Richardstrale 47

PROKOM

22081 Hamburg
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