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PLANZEICHNUNG

-TEIL A-

Gesetzliche Grundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGB/. | S. 3634),

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).
Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009
(GVOBI, Schl.-H. S.6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeic
Planzeichen

henverordnung 1990 — PlanzV 90

Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 N
max. FH 19,00 m

Uber Bezugshdhe 1

GRZ
L1

r.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximal zuldssige Firsthbhe in m
uber Bezugshdhe (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen

Vorhandene /
Verkehrsflachen

Zweckbestimmung: / i:;\‘
Offentliche Verkehrsflache o

Strallenbegrenzungslinie

Kennzeichnung
Neuanlage Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Fuf3- und Radweg

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

{e)

N= o

Offentliche Griinflichen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maldnhahmen und Flachen fur
Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)
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7. Sonstige PI

St

L]

|

anzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Baum zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Hier: Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

8. Nachrichtliche Ubernahme

L]
B

Naturdenkmal

Kulturdenkmal

Wald gemaR § 24 Landeswaldgesetz
(auBerhalb des Geltungsbereichs)

lI. Darstellung ohne Normcharakter

BZH 1

)

31,26

vorhandene bauliche Anlagen

Kennzeichnung der Bezugshdhe
mit Nummerierung und Héhenangabe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Hier: historischer Baumbestand/Allee, Lindenallee

Hier: historischer Baumbestand/Allee, Lindenallee
(auch auRerhalb des Geltungsbereichs)

Waldabstand gemal § 24 Landeswaldgesetz

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) Bundesfernstraliengesetz (FStrG)

Lage des betriebseigenen Millententsorgungsplatzes

(auBerhalb des Geltungsbereichs)

TEXT - TEIL B

1.

2,

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 BauNVO)

Das gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) wird mit vier Nutzungsbereichen
festgesetzt:

SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Forschungszentrum Borstel — Erweiterung/NRZ*

SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Forschungszentrum Borstel — Erweiterung®

SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Forschungszentrum Borstel — Erweiterung/LRB*

SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Forschungszentrum Borstel — Umbau- und Erweiterungsmaf3nahmen des
Klinikums"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 18, § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bei der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen (max. Firsthéhe 19 m Uber Bezugshdhe) ist ein
Uberschreiten dieser Hohenfestsetzung durch technische Aufbauten wie Aufzugschachte, Schornsteine
oder Antennenanlagen um bis zu max. 2,5 m zulassig.

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl fiir das gesamte SO ist auf 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf im gesamten SO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Anlagen) um bis zu 50% Uberschritten
werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
naturnahe Gehdlzpflanzung aus standortgerechten heimischen Arten zu erstellen.

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichneten Baume (ca. 23 Stk.) werden im B-Plan Nr. 20
Ubernommen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als uneingeschrankt zu erhalten festgesetzt.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Fall und Rodungsarbeiten
sind nur im Rahmen notwendiger Pflege- und Unterhaltungsmaf3nahmen zulassig.

Naturschutzrechtliche Hinweise:

Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erfolgen
gemal § 18 BNatSchG.

Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden aul3erhalb des Zeitraums 01. Marz bis 30.
September durchzuflhren. Des Weiteren sind die naturschutzrechtlichen Schonzeiten vom 01. Marz bis
zum 30. September bei Gehdlzrodungen/Schnitt einzuhalten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

vor

Schutz vor Gewerbelarm

41

Die berechnete und erdrterte ,Zielvariante* mit sdmtlichen Rlckkihlern sowie TGA- und RLT-Anlagen mit
maximalen Schallleistungspegeln muss wie mit dem Anlagenplaner abgestimmt und in Tabelle 8 der
schalltechnischen Untersuchung aufgefuhrt in der Umsetzung Anwendung finden, um keine
schalltechnischen Konflikte im Sinne der TA Larm /1/ zu erzeugen. Grundlage fiir die schalltechnische
Genehmigungsfahigkeit ist die Einhaltung der genannten Schallleistungspegel der einzelnen Anlagen als
faktische Maximalpegel (siehe Anlage 1b und 2).
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Schutz vor Verkehrslarm

4.2

4.3

4.4

Die Luftschallddmmung von Auenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel
7.1 der schalltechnischen Untersuchung) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und
des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die mafgeblichen
AuBenlarmpegel gemafl DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Anlage 3a fir Radume, die
nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, und in Anlage 3b fiur die Rdume, die Uber-

wiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Ldftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein

anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den Festsetzungen (1) und (2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz

resultieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der Gemeinde Siilfeld OT Borstel tber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 20 "Forschungszentrum Borstel I"
fur das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird: sudlich der Hamburger StralRe (B 432), westlich der Lindenallee (L81),
nordlich des Borsteler Waldes.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 20 "Forschungszentrum Borstel I" der Gemeinde Siilfeld, Gebiet: sudlich der Hamburger Strafl3e
(B 432), westlich der Lindenallee (L81), nordlich des Borsteler Waldes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeindevertretung vom
XX. XX XXXX.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 20 erfolgte durch
Abdruck im ......coccvevieiiiiee e am XX.XX.XXXX.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan Nr. 20 nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 13.11.2018 durch eine offentliche Veranstaltung im Herrenhaus des Forschungszentrums Borstel
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Mo: 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Di: 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Do: 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.30 Uhr
Fr: 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
XX XX XXXX 0N BN v " ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.
...... .de" ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Itzstedt, Datum, Siegelabdruck) Amt ltzstedt -Amtsvorsteher- (Unterschrift)

10.

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bestimmungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation (LVermGeo SH)/Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

ltzstedt, Datum, Siegelabdruck) Amt ltzstedt -Amtsvorsteher- (Unterschrift)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Teil B), wird hiermit

(Itzstedt, Datum, Siegelabdruck) Gemeinde Siilfeld -Burgermeister- (Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
XxX.XX.xxxx ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.

(Itzstedt, Datum, Siegelabdruck) Amt Itzstedt -Amtsvorsteher- (Unterschrift)

Satzung
uber den

Bebauungsplan Nr. 20

-Gebiet: Borstel, auf einer Flache sudlich der Hamburger StraBe (B 432),

westlich der Lindenallee (L81), nordlich des Borsteler Waldes-

der
Gemeinde Sulfeld OT Borstel
Kreis Segeberg

Ubersichtkarte unmaRstablich
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