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Flur: 6
Plangrundlage: ALKIS GIS (Stand: November 2024)
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SATZUNG
DER GEMEINDE

SETH

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 14

FUR DAS GEBIET

"HauptstraBe 105-119"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.05.2026 folgende Satzung
Uber den B-Plan Nr. 14 fur das Gebiet "HauptstraRe 105-119" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.05.2025.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veréffentlichung im Internet unter www.amt-itzstedt.de und durch Abdruck in
der ,Segeberger Zeitung“ am 02.08.2025.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 11.08.2025 bis einschlieRlich 12.09.2025 durch Veréffentlichung des
Vorentwurfes unter "www.amt-itzstedt.de" im Internet und éffentliche Auslegung in
der Amtsverwaltung ltzstedt durchgefiihrt.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per
E-Mail abgegeben werden kénnen, am 02.08.2025 in der Segeberger Zeitung
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich
unter "www.amt-itzstedt.de" ins Internet eingestellt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.08.2025
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2025 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.01.2026 bis 23.02.2026 unter "www.amt-itzstedt.de" im Internet verdffentlicht.
Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung ltzstedt 6ffentlich ausgelegen.
Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Verbdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 10.01.2026 in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter "www.amt-itzstedt.de"
ins Internet eingestelit.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 07.01.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es gilt die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und“die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung.

Rechtsgrundlage

Planzeichen Festsetzungen

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ ... Grundflachenzahl § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} § 16 (4) BauNVO
FH ... Firsthéhe § 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise g , § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhauser zulassig § 22 (4) BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

m Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewasser § 9 (1) 25b BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(zugunsten angrenzender Grundstiicke, Ver- und Entsorger)

§ 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 14 § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des MaRes der Nutzung inner-

halb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

§9 (1) 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Geschutzter Knick

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

2 Katasteramtliche Flurstiicksnummern

— | vorh. Gebaude

vorh. Knick auR3erhalb des Geltungsbereiches

Flurgrenze

§ 21 (1) LNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG

o—— 0 Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

E e 3 MaRlinien mit MaRangaben
(7o) vorh. Baum auBerhalb des Geltungsbereiches ‘

TEIL B - TEXT

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 BauNVQ)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-

grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht
dargestellt sind. /7% Stend/ vorr 7¢. 0. 2€)

LANDESAMT FUR VERMESSU
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
(LVermGeo SH)

Gebaudehéhe

Es ist eine maximale Firsthdhe von 9,0 m zulassig. Hiervon abweichend ist in den Gebietsteilen mit
festgesetzter Eingeschossigkeit auf den von der HauptstralRe aus gesehen rickwartig gelegenen
Baufeldern eine maximale Firsththe von 8,0 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthohen ist die mittlere Hohe des jeweiligen Abschnities
des dem Grundstick vorgelagerten Gehwegs entlang der HauptstraRe.

Grundflache , ,
Die zulassige Grundflache darf durch die notwendige Mitrechnung von Terrassen ausnahmsweise um bis
zu 25 m? je Gebaude uberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO; § 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmsweise ist fir Gebaude mit einer geringeren als der als maximal zulassig festgesetzten Hohe

eine Uberschreitung der parallel zum Knick festgesetzten Baugrenze in dem Umfang zuldssid, der S?Ch
aus der Differenz der beantragten Gebaudehthe zur maximal zulassigen Geb&udehohe ergibt,
héchstens jedoch bis zu dem festgesetzten Knickschutzstreifen.

3. Bauweise (§ 22 BauNV0)

In den Gebietsteilen mit festgesetzter abweichender Bauweise sind die Gebzude mit seitlichem
Grenzabstand und einer maximalen Gebaudelange von 25m zu errichten.

4. Zahl der Wohnungen in WohngebZuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Gebietsteilen mit festgesetzter offener Bauweise und festgesetzter Zweigeschossigkeit sind
hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig. Hiervon abweichend ist in den Gebietsteilen mit
festgesetzter Eingeschossigkeit hochstens eine Wohnung je Einzelhaus zuléssig, auf den Grundstiicken
105 und 107 auch eine Wohnung je Doppelhaushélite.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.05.2026 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 20.05.2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.
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In den Gebietsteilen mit festgesetzter abweichender Bauweise sind héchstens acht Wohnungen je
Einzelhaus zulassig.
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5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen sind einschlieBlich ihres Unterbaus wasserdurchlassig
anzulegen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet vorrangig zur
Versickerung zu bringen.

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE SETH

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen, die nicht fur notwendige Zufahrten oder Zuwegungen genuizt
werden, sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
Stein- oder Schottergérten sind nicht zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb eines Abstandes von 3m zum Knickwall sind bauliche Anlagen aller Art sowie Ablagerungen,
Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig (Knickschutzstreifen).

6. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen zu treffende bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)

Fur die an der Hauptstrale gelegenen Bauplatze sind fur die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen
dienende Geb&ude an den nérdlichen Fassaden passive Schallschutzmainahmen gemanR DIN 4109-1 -
»ochallschutz im Hochbau® (Ausgabe Januar 2018) entsprechend dem Larmpegelbereich Ill vorzusehen.
Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe (erf. R'w,ges) aller AuRenbauteile
betragen fiir Wohnraume 35 dB und fir Buroraume 30 dB.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und -neigung . o
Es sind nur geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdacher zul&ssig. Dacheindeckungen sind nur in nicht

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A@,‘Q?;,D.Qi&
(vom === . bis = durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
sprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3.GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A .:Q?pllolef in Kraft getreten.

S
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glanzenden roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zulgssig.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf Dachflachen sind zulassig.

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 10.06.2026




