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1. Alilgemeines

Verfahren

- Die Gemeindevertretung Seth hat in ihrer Sitzung am 15.5.2025 beschlossen, fiir das Gebiet
,HauptstraBe 105-119" den Bebauungsplan Nr. 14 aufzustellen. Mit dieser Planung sollen als
MaBnahme der Innenentwicklung eine Nachverdichtung auf den riickwartigen Grundstticks-
flachen fiir eine Wohnbebauung ermdglicht werden.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt gednderten
Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1XX0 (BGBI. I 1XX1 Nr.3 S. 58) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB




Gemeinde Seth Seite 2 von 10
Bebauungsplan Nr. 14

erfolgten im August/September 2025. Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte zusammen mit der Veroffentli-
chung gem. § 3 Abs. 2 im Januar 2026. Die abschlieBende Abwéagung (iber die eingegange-
nen Anregungen und der Satzungsbeschluss erfolgten durch die Gemeindevertretung am
20.5.2026.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, Rahmenbedingungen
2.1 Raumliche Lage

Der Plangeltungsbereich liegt im westlichen Bereich der Ortslage Seth, ca. 400m vom Orts-
zentrum entfernt und ist von dort fuBlaufig erreichbar. Er umfasst acht Baugrundstiicke und
zwei Wegeparzellen in GréBe von insgesamt ca. 1,2 ha. Die genaue Lage und Abgrenzung
der Flache ergeben sich aus der Planzeichnung 1:1000.

Nordlich, dstlich und westlich angrenzend schlieBt die bebaute Ortslage an, im Siiden gértne-
risch oder landwirtschaftlich genutzte Flachen.

D g Abb. 2: Luftbild mit Plangeltungsbereich
Abb. 1: Lage des Plangebietes

2.2 Bestand und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet umfasst acht bebaute Grundstiicke und zwei Wegeparzellen, die durch Sat-
zung gem. § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich gem&B § 34 BauGB zugeordnet sind. Die
Wegeparzellen stehen im Eigentum der Gemeinde. In zentraler Lage des Geltungsbereichs
befindet sich eine ehemalige kleine landwirtschaftliche Hofstelle, im Ubrigen bestehen hier
sechs Einfamilienhduser in offener und eingeschossiger Bauweise. Die unbebauten Grund-
stlicksflachen werden als Ziergarten mit (iberwiegenden Rasenflachen genutzt.

2.3 Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Die Gemeinde Seth ist als Gemeinde im Ordnungsraum ohne zentral6rtliche Funktion einge-
stuft!. Fir diese Gemeinden ist grundsétzlich eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen des

' Regionalplan |, Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlieRlich inrer Nah- und Mit-
telbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung zum Zentralértlichen System) vom 8. 9. 2009
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ortlichen Bedarfs méglich. In Gemeinden im Ordnungsraum kdnnen im Zeitraum 2022 bis
2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen)?. Am
31.12.2024 bestanden in der Gemeinde 882 Wohnungen?. Zu diesem Zeitpunkt war ein lan-
desplanerischer Entwicklungsrahmen von bis zu 119 Wohneinheiten gegeben.

Bei der stadtebaulichen Entwicklung hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenent-
wicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, in-
wieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen.* Auf den verbliebenen
Entwicklungsrahmen sind daher neben den in 2024 realisierten Wohnungen auch die verfig-
baren Innenentwicklungspotentiale und die bauleitplanersich bereits gesicherten Bauplatze
anzurechnen.

Die Gemeinde hat bereits im Jahr 2017 ein Baullickenkataster erstellt. In diesem Zusammen-
hang wurden 19 Baullicken mit bis zu 24 Bauplatzen festgestellt, deren tatsachliche Verfiig-
barkeit jedoch nicht gepriift wurde. Hiervon wurden bis 2023 sechs Baullicken mit acht
Wohnungen realisiert. Es bestehen somit aktuell noch 13 Bauliicken fir bis zu 16 Bauplatze,
deren Verfligbarkeit jedoch nicht bekannt ist.

Die in 2025 realisierten Wohnungen sind statistisch noch nicht erfasst. Im Mittel der letzten
10 Jahre ist der Wohnungsbestand in der Gemeinde um 5,9 Wohnungen jahrlich gewachsen.
Mit dem im Mai 2022 in Kraft getretenen und aktuell noch nicht vollstandig realisierten Be-
bauungsplan Nr. 13 wurden 36 Baugrundstiicke fiir Einfamilien- oder Doppelhduser und ein
Bauplatz fiir ein Mehrfamilienhaus geschaffen mit einem Potential von insgesamt ca. 40-50
Wohneinheiten. Hiervon wurde bislang nur der westliche Teil mit 30 Einfamilen-
hausgrundstiicken erschlossen und befindet sich in der Bebauung. Dieser ist in der Baufer-
tigstellungsstatistik bis 2024 erfasst. Weitere sechs Bauplatze fir bis zu ca. 20 Wohnungen
stehen im B-13 noch zur Realisierung an. Fiir den
vorliegenden Zweck wird daher fiir 2025 von ei-
nem Zuwachs von ca. 10 Wohnungen ausgegan-
gen.

2.4 Fl'achehnutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2005 stellt fiir das Plangebiet Mischbauflache
dar. Die Eigenart der ndheren Umgebung ist durch
Wohnbebauung gepragt, der Bebauungsplan Nr.
14 sieht entsprechend eine Wohnbebauung vor.
Der Flachennutzungsplan wird daher im Wege der

Berichtigung angepasst und in Wohnbauflache (W)  *{ (= /- - /7is. 1 FPS
geandert. Abb. 3: Fldchennutzungsplan Seth (Auszug)
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2 Landesentwicklungsplan 2021, Ziff. 3.6.1
3 Statistikamt Nord
4 Landesentwicklungsplan 2021, Ziff. 3.9.4
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3. Planungsanlass und -ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 dient der Deckung eines konkreten ortlichen
Wohnraumbedarfs innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Dabei soll im Zuge
einer moderaten Nachverdichtung eine Wohnbebauung einerseits auf bislang gartnerisch
genutzten ruckwartigen Grundstiicksflaichen méglich sein und andererseits als Ersatzbebau-
ung flr eine abgangige ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Die Grundstiicke verfiigen
Uber GréBen zwischen ca. 1.000 und 1.500 m2. Das Grundstiick der ehemaligen Hofstelle
liegt mit ca. 2.870 m2 deutlich dartiber. Damit bieten sie ein ausreichendes Flachenpotential
fur eine begrenzte Nachverdichtung. In der Gemeinde besteht eine anhaltende 6rtliche Nach-
frage sowohl nach Baugrundstiicken als auch nach Mietwohnraum. Mit der vorliegenden
Bauleitplanung kommt die Gemeinde dieser Nachfrage nach.

4. Inhalt der Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Grundlage dieser Bauleitplanung ist das stadtebauliche Konzept einer moderaten baulichen
Nachverdichtung im riickwartigen Bereich der vorhandenen Wohnbaugrundstiicke sidlich der
HauptstraBe. Erganzend soll die Flache einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle einer
bedarfsgerechten und zeitgeméBen Ersatzbebauung zugefiihrt werden. Die ausreichend gro-
Ben Grundstticke liegen an der HauptstraBe und sind bereits erschlossen.

Mit dem vorliegenden Konzept kann dem Vorrang der Innenentwicklung Rechnung getragen
werden. Das Plangebiet ist bebaut und dreiseitig umgehen von Bebauung. Die angestrebte
Nachverdichtung auf den rlickwartigen Grundstticksflachen stellt sich als MaBnahme der In-
nenentwicklung dar. Der Bebauungsplan Nr. 14 wird daher im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a BauGB aufgestellt, da auch die librigen Voraussetzungen vorliegen. Die GroBe der
festgesetzten Grundflache liegt unter 20.000 m2 und es ist ausgeschlossen, dass durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Es Iiegen‘auch_ keine Anhaltspunkte vor fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen insbesondere Vorgaben zu Lage, Anzahl und Gro-
Be kinftiger rickwartiger Baukorper entwickelt werden. Im riickwartigen Bereich kénnen bis
zu 6 Einzelhduser entstehen. Fir das Grundstiick der ehemaligen Hofstelle soll eine Neube-
bauung ermdglicht werden, die hier auch zweigeschossig erfolgen kann und auch zwei klei-
nere Mehrfamilienhduser mit jeweils ca. 6 Wohneinheiten umfassen kann. Hierfir ist die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung in Gestalt eines konkreten Baugebietes nicht er-
forderlich, da durch die pragend vorhandene Wohnbebauung die Eigenart der naheren Um-
gebung einen hinreichenden Rechtsrahmen fiir die Beurteilung der zuldssigen Nutzungsarten
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in Verbindung mit § 34 BauGB bietet. Es handelt sich mit dem Bebauungsplan Nr. 14 inso-
fern um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.
4.2 MaB der Nutzung

Die bestehende Bebauung im Plangebiet stellt sich (iberwiegend als eingeschossige Einfami-
lienhausbebauung dar mit Firsthdhen, die in Abhdngigkeit von der Dachform und -neigung
zwischen ca. 6m (Nr. 115, flach geneigtes Walmdach) und knapp 9m (Nr. 117B, steil geneig-
tes Satteldach) liegen. Abweichend hiervon besteht mittig im Plangebiet (Nr. 117) die zwei-
geschossige Bebauung einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle mit einer Firsthéhe
bis zu knapp 9m. Zusammen mit weiterer zweigeschossiger Bebauung in der naheren Umge-
bung bildet diese den derzeitigen Zuladssigkeitsrahmen nach § 34 Abs. 1 BauGB fiir eine Er-
satzbebauung. Entsprechend dieser bestehenden Baurechte werden fiir die direkt an der
HauptstraBe gelegenen Baufelder zwei Vollgeschosse mit Firsthohen bis zu 9m zugelassen.

In den riickwartigen Bereichen der Einfamilienhausbebauung sollen die neuen Gebaude je-
doch eingeschossig bleiben und eine geringere Hohenentwicklung haben, da aufgrund ihrer
sudlichen Lage zur Bestandsbebauung immer auch eine gewisse Beeintrachtigung der Be-
sonnung der Vorderbebauung und ihrer Terrassen und des bisherigen Ausblicks in die freie
Landschaft einhergeht. Daher werden begrenzende Festsetzungen zur Gebaudehdhe und -
stellung aufgenommen, die dieser sensiblen Lage Rechnung tragen.

Zur Begrenzung des Versiegelungsumfangs erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstticksflache héchstens zuldssig sind. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist
die Flache des Baugrundstiicks maBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungs-
plan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf durch diese mitzurechnenden
Flachen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. Fir die notwendige Mitrechnung von
Terrassen wird im Text-Teil B eine Ausnahme zugelassen.

Der gegeniiber den gesetzlich geschiitzten Knicks einzuhaltende Schutzabstand von 3m ist
.zwar als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, die i.V.m. der textlichen Festset-
zung Ziff. 4 von bauliche Anlagen aller Art sowie Ablagerungen, Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen freizuhalten ist. Dies hebt aber nicht ihre Eigenschaft als Bestandteil des Baugrund-
stlicks i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO auf, da sie traditionell als Bestandteil des Hausgartens ge-
nutzt wird und dies auch unverandert weiter maoglich sein soll.

4.3 Uberbaubare Flichen, Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Zur Begrenzung der Beeintrachtigungen fur die Vorderbebauung werden fiir die Hinterbe-
bauung individuelle Gberbaubare Flachen festgesetzt. Auf diese Weise kann die zusatzliche
Bebauung raumlich so angeordnet werden, dass fiir die Vorderhduser trotzdem Sichtfenster
in die freie Landschaft verbleiben. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstdnde zu den
Bestandsgebauden und den Nachbargrenzen werden berlicksichtigt.
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Es wird die ortslbliche offene Bauweise mit Einzelhdusern mit seitlichen Grenzabstdnden
vorgegeben, wobei auf den Grundstticken Nr. 105 und 107 im Rahmen einer grundstiicks-
Ubergreifenden Bebauuung auch ein Doppelhaus entstehen kann. Auf diese Weise sollen
rickwartig maximal sechs zusatzliche Baukdrper maéglich sein.

Auf dem Grundstlick der ehemaligen landwirtschaftli-
chen Hofstelle (Nr. 117) kénnen im Rahmen einer Er-
satzbebauung auch zwei Mehrfamilienhduser entste-
hen, da in der Gemeinde ein anhaltender Bedarf an
Mietwohnungen vorhanden ist. Zu diesem Zweck wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der die
Langen der Baukorper auf 25m begrenzt werden.

4.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die HauptstraBe erschlossen.
Die bestehenden offentlichen Wegeparzellen mit einer
Breite zwischen 3,6m und 3,9m ermdglichen eine Er- .
schlieBung von vier der sechs riickwartigen Bauplatze. Abb.4: mégliche Ersatzbebauung Haupt-

a < .. .. str. 117 (Ideenskizze)
Das Grundstuick der ehemaligen Hofstelle verfiigt tiber
ausreichend Flachenpotential, um eine zusatzliche Zufahrt in den riickwartigen Bereich um-
setzen zu konnen. Einzig flr das Grundstlick Nr. 115 ware eine Zufahrt in den riickwartigen
Bereich nur lber die Inanspruchnahme bislang bebauter Flachen oder des benachbarten
Grundstlicks realisierbar.

Das Plangebiet ist an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die nachstgelegene Bushal-
testelle ,Seth, Im WeiBen Moor" befindet sich unmittelbar angrenzend in der HauptstraBe.
An der Haltestelle verkehren die Buslinien 7551 (Bad Segeberg - Seth - Oering - Norderstedt
- U Ochsenzoll), 7950 (Bad Segeberg - Seth - Kaltenkirchen) und 7980 (Borstel - Seth - Kal-
tenkirchen).

Bei einer spateren Teilung der Grundstticke Nr. 119 (Flurstiick 8/6), Nr. 115 (Flurstiick 16/1)
und Nr. 105 (Flurstiick 21/3) ist die &ffentlich-rechtliche ErschlieBung des neu gebildeten
Hinterliegergrundstticks sicherzustellen (z.B. (iber Baulast). ~

5. Umweltbelange

Die fur eine zusatzliche Bebauung vorgesehenen riick- L
wartigen Flachen werden derzeit gartnerisch genutzt. - =
Teilweise befinden sich hier bereits Nebengebaude
oder untergeordnete gartentypische Anlagen und Ein- ” .
richtungen. Ein gesetzlich geschitzter Knick befindet

sich entlang der Grenze der Grundstiicke 117, 117B !

und 115. Bauliche Anlagen miissen einen Abstand ent- o
sprechend ihrer Gebdudehdhe einhalten, was durch die { &
Lage der Baugrenzen gewahrleistet ist. Nebenanlagen /
und sonstige Nutzungen auBerhalb der {iberbaubaren

Abb: 5: Auszug Biotopkartierung MEKUN S-H
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Flache miissen einen Mindestabstand von 3m zum KnickfuB einhalten. Andere gesetzlich
geschiitzte Biotope sind im Plangebiet oder dessen engerer Umgebung nicht vorhanden.
Zwei groBere und erhaltungswiirdige Laubbaume befinden sich am westlichen und sidlichen
Rand des Plangebietes, auf oder bereits jenseits der Geltungsbereichsgrenze, sie werden als
zu erhalten festgesetzt.

Im Rahmen einer Begehung im Oktober 2024 wurden die flir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen im Hinblick auf geschiitzten Pflanzen oder Lebensraume fiir geschiitzte Arten in Au-
genschein genommen. Bei der fiir die geplante Nutzung in Anspruch genommene Flache
handelt es sich um Hausgarten in Ortsrandlage mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der Siedlungen und der Ag-
rarlandschaft zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind. Die vorhandenen Knicks mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und auch als Tierlebensraum sowie die Bdume bleiben erhalten. Zusatzlich wird
auch ein 3m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Deshalb wurden keine faunistischen Kartie-
rungen durchgefiihrt. Anhand der Biotopausstattung bedeutet dieses fiir einzelne Artengrup-
pen folgendes:

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Saugetiere Giberwiegend Arten des Sied-
lungsraums und der Agrarlandschaften zu finden sind, die keine spezialisierten Lebens-
raumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind. Eine Ausnahme stellen Fledermduse dar.
Potentielle Quartiersbaume bleiben erhalten. Vor einem konkret anstehenden Abriss der vor-
handenen Bausubstanz der ehemaligen Hofstelle auf dem Flurstiick 10/6 ist diese durch den
Vorhabentrager auf etwaige Vorkommen von gebaudebriitenden Arten oder Fledermdusen
zu untersuchen. Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als Jagdrevier von
Fledermausen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Eigenschaft aber nicht verloren. Zum
Schutz der lokalen Fledermausarten und nachtaktiven Insekten sollten samtliche Leuchten im
AuBenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (mit einer korrelierten
Farbtemperatur 2.700 Kelvin und weniger sowie einer Wellenlange unter 540 nm (Blau- und
UV-Bereich)) ausgestattet sein.

Der Landschaftsausschnitt besitzt fiir Vogel aufgrund seiner Strukturen vor allem ein Lebens-
raumpotential fiir Gehdlzbewohner der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind Arten
der Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr groBen Revieren zu erwarten. Die typi-
sche Vogelwelt der Knicklandschaften - gehdlz- oder geblischbriitende Arten - baut jahrlich
neue Nester und hat keine besonderen Bindungen an spezielle Lebensraumstrukturen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen geschiitzter Arten, Biotope oder Gebiete sind daher nicht zu
erwarten.

Durch die zulassige Neubebauung ergibt sich ein zusatzlicher Versiegelungsumfang von bis
zu ca. 3.730 m2. Hiervon geht jedoch nur die riickwartige Bebauung mit einem Versiege-
lungsumfang von bis zu ca. 2.770 m2 Uber die bislang nach § 34 BauGB zuldssige Bebauung
hinaus und ist als Eingriff anzusehen. Dieser ist jedoch nicht relevant, da nach § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten.

Zur Vermeidung weiterer Bodenversiegelung und zur Umsetzung der Anforderungen aus § 8
Abs. 1 LBO sind die nicht Giberbauten und auch nicht fiir Zuwegungen oder Zufahrten ge-
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nutzten Grundstiicksteile wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begri-
nen oder zu bepflanzen. Dies schlieBt die Anlage von Stein- oder Schottergarten aus. Vorgar-
ten und selbst kleine Griinflachen haben eine besondere Bedeutung fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser, die Artenvielfalt und das Klima. Sie sind Lebensrdume fiir Pflanzen,
Insekten und Végel. Die Pflanzen filtern Feinstaub aus der Luft, produzieren Sauerstoff und
sorgen zusammen mit dem Boden fiir Abkihlung. Bei der Anlage eines Schottergartens wird
nach dem Humusabtrag in der Regel eine Folie verlegt, auf der eine dicke Schicht Gestein
verteilt wird, die das Pflanzenwachstum verhindert. Kiinstlich angelegte Stein-, Schotter- und
Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fir Insekten dar, die wiederum eine Nahrungs-
basis fur Amphibien, Reptilien, Végel und Kleinsauger sind. Pflanzen kénnen aufgrund des
Vlieses und der Schotterflachen kaum bis gar nicht wachsen. Daraus ergibt sich, dass Stein-
und Schotterflachen 6kologisch weitgehend wertlos sind. Abgesehen von der biologischen
Odnis und dem Verlust der Bodenfruchtbarkeit, werden so weitere Fldchen versiegelt und
stehen fiir die vorgegebene Versickerung von Regenwasser nicht zur Verfligung. Hinzu
kommt, dass im Falle einer punktuellen Zierbepflanzung haufig auf Neophyten zuriickgegrif-
fen wird, die oft keine 6kologische Funktion haben, weil sie den Tieren weder Nahrung noch
Unterschlupf bieten. Die Steine stammen in der Regel auch nicht aus dem heimischen Stein-
bruch, sondern eher aus fremden Landern. Steinflachen heizen sich im Sommer stark auf,
speichern die Warme und geben sie wieder an ihre Umgebung ab. Fiir das Stadtklima ist das
vor allem auch deshalb problematisch, weil durch die Neubebauung notwendige Kaltluft-
schneisen wegfallen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an der Ortsdurchfahrt der HauptstraBe (L232). Es besteht eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h. In der Verkehrsmengenkarte des Landes 2015 wird
eine tagliche Belastung mit insgesamt 3.354 Fahrzeugen angegeben. Neuere Zdhlungen sind
nicht bekannt. Bei einem unterstellten Verkehrszuwachs in den vergangenen Jahren von
20% (entspr. 4.025 Kfz/24 h) sind an den straBenzugewandten nérdlichen und seitlichen
Gebaudefronten Uberschlagig Immissionswerte von 69dB tags und 58dB nachts zu erwar-
ten°. Diese Werte liegen zwar Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB tags/nachts), entsprechen aber noch dem Larmpegelbereich III
nach DIN 4109-Schallschutz im Hochbau. Gebaude, die nach-dem Stand der Technik errich-
tet werden, erflllen in der Regel die Anforderungen
der DIN 4109 fur den Larmpegelbereich III, gleich-
wohl werden fiir die zur HauptstraBe orientierten
Baufelder gesonderte Festsetzungen zum Larm-
schutz aufgenommen, die fiir den Fall eine Ersatz-
bebauung diesen Standard gewahrleisten. Im Be-
reich des Grundstiicks HauptstraBe 117, fiir das im
Falle einer Ersatzbebauung die genaue Anordnung
der Baukoérper noch nicht bekannt ist, ware im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, inwie-
weit der Standard der DIN 4109 fiir den Larmpe- > ~. Lol ; o
gelbereich III ausreichenden Schutz bietet. Abb. 6: Geruchsgutachten v. 6.2.2025 (Auszug)

5 Ermittelt mit dem dB-Rechner der Stadtebaulichen Larmfibel Baden-Wirttemberg (https://www.staedtebauliche-laermfibel.de)
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Ostlich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet und siidlich des Plangebietes befinden sich
Emissionsquellen aus Rinderhaltungen. Eine gutachterliche Stellungnahme hat ergeben, dass
nur im Bereich des unmittelbar an die Emissionsquelle angrenzenden Grundstiicks Haupt-
straBe 105 die fir Wohngebiete bestehenden Richtwerte (iberschritten werden und die fiir
Dorfgebiete bestehenden Richtwerte erreichen®. Aufgrund des sehr kleinen Umfangs der
Tierhaltung in der HauptstraBe und der langjahrig bestehenden konfliktfreien Nachbarschaft
kann hier davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Ortsiiblichkeit der Geriiche, durch
eine uber lange Zeit gewachsene Gemengelage eine hinreichende Bereitschaft zur gegensei-
tigen Rucksichtnahme besteht.

- 6. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch Anschluss an die
vor Ort vorhandenen Leitungen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation zum ortli-
chen Klarwerk.

Die jetzt vorhandene Bebauung im betreffenden Gebiet ist zur Beseitigung des Oberflachen-
wassers an den 6ffentlichen RW-Kanal angeschlossen. Fiir Neubauten erfolgt die Beseitigung
des Oberflachenwassers grundsatzlich Gber eine Versickerung vor Ort. Der Boden verfiigt
Uber eine mittlere Sickerwasserrate (Quelle: Umweltatlas S-H). Die Versickerung des ge-
sammelten Niederschlagwassers hat sich an den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138
»Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser" zu orientieren. Eine Ableitung des Niederschlagswassers
uber den gemeindlichen RW-Kanal ist nur zuldssig, sofern im Einzelfall {iber ein Baugrund-
gutachten nachgewiesen wird, dass die geomorphologischen Voraussetzungen fiir eine Ver-
sickerung nicht gegeben sind.

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung wird gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 mit 48
.m3/h far zwei Stunden aus dem Wasserversorgungsnetz der Gemeinde bereitgestellt. Fiir
Gebaude, die weiter als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden, kénnen
Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr erforderlich werden.

7. Hinweise

Untere Wasserbehdrde, Kreis Segeberg

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung von
Baugruben geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Bau-
beginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Bei der weiteren Planung ist zu be-
achten, dass verhaltnismaBige technische MaBnahmen zur Begrenzung des Wasserzustroms
einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die WasserhaltungsmaBnahme auf das
unbedingt notwendige AusmaB zu beschranken. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung
bzw. -ableitung durch Kellerdrénagen stellt einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tat-

8 Landwirtschaftskammer S-H v. 6.2.2025
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bestand dar. Da das Grundwasser gemaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist
(z.B. durch den Bau einer so genannten ,WeiBen Wanne") kann eine Erlaubnis im Allgemei-
nen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehérde auf An-
trag.

Untere Bodenschutzbehdrde, Kreis Segeberg

Zur Verminderung und Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen ist bei der ErschlieBung
der Wohnbaugrundstiicke der ,Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen®, abrufbar unter
www.schleswig-holstein.de, zu beriicksichtigen.

Landesbetrieb StraBen und Verkehr Schleswig-Holstein
Die Anderung einer vorhandenen Zufahrt zur LandesstraBe 232 ist unter Vorlage entspre-
chender priiffahiger Planunterlagen mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schles-
wig-Holstein (LBV.SH), Standort Libeck, abzustimmen.

Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Lan-
desstraBe 232 nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen. Sie sind so
auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroBe oder dem Ort und die Art der Anbrin-
gung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

8. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht vollsténdig im Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen, wie eine
Grenzregelung oder Umlegung sowie offentliche ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht
erforderlich.

Anlagen:
- Berichtigung Flachennutzungsplan

Gemeinde Seth
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Flachennutzungsplan

5. Anderung durch Berichtigung

gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 14

GEMEINDE SETH
Seth, den

Birgermeister

ZEICHENERKLARUNG:
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