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1. Aligemeines

~ Verfahren, Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Seth hat am 17.10.2024 beschlossen, fiir das o.g. Gebiet die 4. And. des F-
Plans durchzufiihren. Ziel ist es die bestehenden Gemeinbedarfsﬂéchendarstelluhgen an der
SchulstraBe und der StraBe Am Sportplatz hinsichtlich der konkreten Nutzungsarten und
Nutzungsabgrenzungen bedarfsgerecht flachenintern neu zul gliedern und abzugrenzen.
Dies ist erforderlich, insbesondere um den Neubau einer Kindertagesstatte und eines Feu-

erwehrgebaudes planungsrechtlich zu ermdglichen.
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Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt gedanderten
Fassung, v

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zuletzt
geanderten Fassung und

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 22.1.2009 (GVOBI Schl.-H. S.6).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentli-

che Auslegung im April 2025, die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offent-

licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Méarz 2025. Die férmliche Beteiligung der .
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte zu-

sammen mit der Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 im Januar 2026. Die abschlieBende Ab-

wagung Uber die eingegangenen Anre-
gungen und der abschlieBende Be-
schluss erfolgten durch die Gemeinde-
vertretung am 20.5.2026.

Die Gemeinde Seth ist als Gemeinde im
landlichen Raum ohne zentralortliche
Funktion eingestuft!. Fir diese Ge-
meinden ist grundsatzlich eine stadte-
bauliche Entwicklung im Rahmen des

Eigenbedarfs moglich?. Dabei hat die

Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Benentwicklung. Die vorliegende Pla-
nung entspricht diesen Zielen der
Raumordnung.

- ; Abb. 1: F-Plan (A
Im Flachennutzungsplan ist der Plan- A

bereich bereits als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Fiir den Anderungsbereich 1 nérdlich

der bestehenden Schule ist eine Erweiterungsflache fiir die Schule dargestellt. Im Ande-

1 Regionalplan I, Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlieBlich ihrer Nah- und Mit-
telbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung zum Zentralértlichen System) vom 8. 9. 2009

2 |andesentwicklungsplan 2021, Ziff. 3.6.1
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rungsbereich 2 besteht eine Darstellung fiir den vorhandenen Feuerwehrstandort und

Sporteinrichtungen (u.a. Tennis).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage

Die zu &ndernden Gemeinbedarfsflichen lie-
gen am Rand des bestehenden Siedlungsge-
fuges und bildet sowohl an der SchulstraBe
als auch Am Sportplatz jeweils den nérdlichen
Abschluss der Bebauung. An das unbebaute
Teilgebiet 1 grenzen im Norden und Osten
landwirtschaftliche Flachen an. An das Teilge-
biet 2 grenzen im Osten landwirtschaftliche
Flachen und im Norden ein Spielplatz mit Dirt-
Bike-Anlage an. Die Anderungsbereiche um-

fassen Teile der bestehenden Gemeinbedarfs-

P Seryg

Abb. 2: Ubersichtslageplan

flachen mit einer GroBe von jeweils ca. 1 ha. Die Lage des Plangebietes ergibt sich aus dem

nebenstehenden Uber-
sichtsplan und einer sepa-
raten Karte mit dem Gel-

tungsbereich.

2.2 Bestand und Nutzungs-

struktur

Das Teilgebiet 1 ist unbe-
baut und wird derzeit in-
tensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Auf der Flache be-
findet sich ein land-
schaftspragender  Einzel-

Abb. 3: Teilgebiet 1, Blick von Nordwest (Quelle: GTN 2025)
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baum. Im Osten wird die Flache durch einen Knick abgegrenzt. Siidlich grenzt das Schulge-

lédnde an, westlich die SchulstraBe mit Wohnbebauung auf der gegeniber liegenden Stra-

Benseite.

Das Teilgebiet 2 ist bereits baulich
genutzt. Hier bestehen der Feuer-
wehrstandort mit kleiner Fahrzeug-
halle, Gemeinschaftsraum und Stell-
platzen sowie Ostlich angrenzend
Tennispldtze mit Nebengebaude,
deren Nutzung jedoch auslaufend ist.
Nordlich grenzt ein groBes Spiel- und
Freizeitgelénde fir Kinder und
Jugendliche an, westlich die Er-

schlieBungsstraBe mit Wohnbebauung.

3. Planungsanlass und -ziele

Teilflaiche 1: In der Gemeinde Seth be-
steht eine erhebliche Nachfrage nach
Kinderbetreuungsplatzen. Die bestehen-
de Einrichtung in der ehemaligen Dorf-
schule genligt den aktuellen und den ab-
sehbaren Bedarfen nicht mehr. Im nérd-
lichen Anschluss an die bestehende
Schule besteht innerhalb der bereits dar-
gestellten Gemeinbedarfsflache die Mog-
lichkeit, diesem Bedarf durch einen Neu-
bau nachzukommen. Diese Gemeinbe-
darfsflache wurde bislang ausschlieBlich

fir einen mdoglichen Erweiterungsbedarf

Abb. 4: FW-Haus Bestand, Blick von Norden (eigene Auf-
nahme)

Abb. 5: Plangebiet im Luftbild

der Schule planerisch vorgehalten. Dieser Erweiterungsbedarf ist jedoch absehbar nicht ge-

geben, so dass die Flache im siidlichen Bereich als Standort fiir eine Kinderbetreuungsein-
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richtung genutzt werden soll. Es soll aber die Option bestehen bleiben, die Flache im Ubri-
gen auch fir etwaige spatere Bedarfe wie eine Sporthalle oder andere schulische Zwecke

nutzen zu kénnen.

Teilflache 2: Weiterhin besteht in der Gemeinde Seth der Bedarf fiir ein neues Feuerwehr-
haus, da die auf dieser Flache bereits bestehenden Raumlichkeiten den heutigen Ansprii-
chen nicht mehr genligen. Am bestehenden Standort besteht die Méglichkeit, diesen Bedarf
durch einen Erweiterungsbau zu decken, der sich nérdlich an die Bestandsgebdude an-
schlieBen soll. Fir die alten Bestandsgebaude ist kiinftig teilweise auch eine Mitnutzung

durch die Mitarbeiter des gemeindlichen Bauhofes denkbar.

Die Nutzung der 6stlich anschlieBenden Tennisplatze ist auslaufend und wird kiinftig an an-
derer Stelle im Gemeindegebiet erfolgen. Daher stehen diese Flachen kiinftig fiir anderwei-
tige Nutzungen zur Verfugung. Fir die ca. 2.500 m2 groBe sidliche Teilflache mit dem
Dreifeldplatz bietet sich eine Fortsetzung der siidlich angrenzenden Wohnbebauung an. Die
ca. 2.000 m2 groBe nordliche Teilflache mit dem Einzelplatz und dem Bouleplatz soll fiir ei-
nen Erweiterungsbau der Feuerwehr mit einem Versammlungsraum zur Verfligung stehen,

der auch durch die Gemeinde genutzt werden soll.

Ziele der Raumordnung, Innenentwicklung

Die Gemeinde Seth ist als Gemeinde im Ordnungsraum ohne zentral6rtliche Funktion ein-
gestuft®. Fir diese Gemeinden ist grundsatzlich eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen
des ortlichen Bedarfs moglich. In Gemeinden im Ordnungsraum kdénnen im Zeitraum 2022
bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen
im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen)®.
Am 31.12.2024 bestanden in der Gemeinde 882 Wohnungen®. Zu diesem Zeitpunkt war ein

landesplanerischer Entwicklungsrahmen von bis zu 119 Wohneinheiten gegeben.

Die Gemeinde hat bereits im Jahr 2017 ein Baullickenkataster erstellt. In diesem Zusam-
menhang wurden 19 Baullicken mit bis zu 24 Wohnbauplatzen festgestellt, deren tatsachli-
che Verfligbarkeit jedoch nicht gepriift wurde. Hiervon wurden bis 2023 sechs Bauliicken
mit acht Wohnungen realisiert. Es bestehen somit aktuell noch 13 Bauliicken fiir bis zu 16

Bauplatze, deren Verfligbarkeit jedoch nicht bekannt ist. Im Mittel der letzten 10 Jahre ist

3 Regionalplan |, Landesverordnung zur Festlegung der Zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlieBlich ihrer Nah- und Mit-
telbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen (Verordnung zum Zentralértlichen System) vom 8. 9. 2009

4 Landesentwicklungsplan 2021, Ziff. 3.6.1

5 Statistikamt Nord
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der Wohnungsbestand in der Gemeinde um 5,9 Wohnungen jahrlich gewachsen. Mit dem
im Mai 2022 in Kraft getretenen und aktuell noch nicht vollstandig realisierten Bebauungs-
plan Nr. 13 wurden 36 Baugrundstiicke fiir Einfamilien- oder Doppelhduser und ein Bau-
platz fir ein Mehrfamilienhaus geschaffen mit einem Potential von insgesamt ca. 40-50
Wohneinheiten. Hiervon wurde bislang nur der westliche Teil mit 30 Einfamilien-
hausgrundstiicken erschlossen und befindet sich in der Bebauung. Weitere sechs Bauplatze
flr bis zu ca. 20 Wohnungen stehen im B-13 noch zur Realisierung an. Aktuell plant die
Gemeinde auch im Bereich der B-Plane 9 und 14 die Ausweisung weiterer Wohnbaugrund-

stlicke fiir insgesamt bis zu ca. 25 Wohneinheiten.

Die in diesem Zusammenhang festgestellten kurz- bis mittelfristig verfligbaren Baullicken
sind aufgrund ihrer nicht ausreichenden GroBe fiir die angestrebten Gemeinbedarfszwecke

nicht geeignet.

Das Teilgebiet 1 (nérdl. Schule) liegt nicht mehr innerhalb des Bebauungszusammenhang,
grenzt jedoch unmittelbar hieran an und ist auch im geltenden Flachennutzungsplan bereits
als Gemeinbedarfsflache vorgesehen. Im Baullickenkataster ist es als Potentialflache gelis-
tet.

Die Teilgebiet 2 (Feuerwehr und Wohnen) liegt noch innerhalb des Bebauungszusammen-
hangs und ist auch im geltenden Flachennutzungsplan bereits als Bauflache vorgesehen.
Eine bauliche Inanspruchnahme kann daher noch der Innenentwicklung zugerechnet wer-

den.

4. Inhalt der Planung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans soll insbesondere die Errichtung einer Kinderbe-
treuungseinrichtung und eines Feuerwehrgebaudes innerhalb bereits ausgewiesener Ge-
meinbedarfsflachen planungsrechtlich vorbereiten. Hierzu erfolgt flr Teile der bestehenden
Gemeinbedarfsflachen eine teilweise Anderung und rédumlichen Neuordnung der Zweckbe-

stimmung.

4.1 Art der Nutzung

Das Teilgebiet 1 ist im geltenden Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache fiir sozialen

Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen dargestellt. Diese Zweckbestimmung dient

laut Erlauterungsbericht allein der Flachenvorsorge fiir eine mdgliche Schulerweiterung. Ei-
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ne solche einseitig ausgerichtete Flachenvorsorge entspricht jedoch nicht mehr den heuti-
gen Anforderungen. Tatsachlich besteht perspektivisch fiir die Schule kein wesentlicher Er-
weiterungsbedarf. Dagegen ist die Schaffung einer neuen und den aktuellen und kiinftigen
Anforderungen entsprechenden Kinderbetreuungseinrichtung dringlich. Auch méchte die
Gemeinde sich die Option fiir den Neubau einer gréBeren Sporthalle, auch als moglicher Er-
satz flr die kleine Schulsporthalle, offenhalten. Daher erfolgt fiir die Gemeinbedarfsflache

eine Erweiterung der Zweckbestimmung in ,Schule, Kinderbetreuung, Sporthalle".

Fliichennutzungsplan 4. Anderung

2005 Entwurf 2025

Luftbild

Abb. 6: Teilgebiet 1 (Neubau Kita)

Das Teilgebiet 2 ist im geltenden Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestellt,
jedoch nur zu einem kleinen Teil fiir Feuerwehr, im Ubrigen fiir sportlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen. Der fiir die Feuerwehr bislang ausgewiesene Bereich
umfasst nur einen kleinen Teil dieser Gemeinbedarfsflache und ist fiir die notwendigen Er-
weiterungsmaBnahmen nicht ausreichend. Daher wird der fiir die Feuerwehr vorgesehene
Bereich innerhalb der bestehenden Gemeinbedarfsflache deutlich vergréBert. Die hierfiir er-
forderliche Inanspruchnahme benachbarter Nutzungen umfasst bisherige ErschlieBungs-
und Parkplatzflachen sowie nicht mehr genutzte Tennisplatze als weitere Entwicklungsre-

serve. Der Bereich des bisherigen Dreifeld-Tennisplatzes wird der siidlich angrenzenden

Wohnbauflache zugeschlagen.
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Fliichennutzungsplan 4. Anderung
2005 Entwurf 2025

Luftbild

Abb. 7: Teilgebiet 2 (Erweiterung Feuerwehr)

4.2 Grinordnung

Im Teilgebiet 1 erfolgt derzeit eine intensive ackerbauliche Nutzung. Auf der Flache befin-

det sich eine landschaftspragende Eiche, die erhalten bleiben soll und bei der Planung der

Kinderbetreuungseinrichtung entsprechend berticksich-
tigt wird. Im Osten wird die Flache durch einen Knick
abgegrenzt. Auch dieser bleibt erhalten.

Im Teilgebiet 2 bestehen am westlichen Rand zur
StraBe Am Sportplatz und am nordlichen Rand
Knickstrukturen. Fir die notwendige Zu- und Abfahr-
ten von und zur neuen Fahrzeughalle ist es unver-
meidlich, den Knick im stdlichen Teil um ca. 20m zu
beseitigen und ca. 15m weiter einen Durchbruch fir
eine neue Zufahrt zu den Stellplatzen vorzunehmen (s.
Abb. 8). Im Rahmen des erforderlichen Baugenehmi-
gungsverfahrens erfolgt eine detaillierte Bestandsauf-
nahme und Eingriffsermittlung sowie die Benennung

von angemessenen ErsatzmaBnahmen.

Abb. 8: Konzept Feuerwehrhaus
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4.3 VerkehrserschlieBung, Immissionsschutz

Die verkehrliche ErschlieBung beider Teilgebiete erfolgt wie bisher (iber die SchulstraBe
(Teilgebiet 1) bzw. die StraBe Am Sportplatz (Teilgebiet 2). In beiden Fallen handelt es sich

um GemeindestraBen mit ausreichender Breite und Tragfahigkeit.

Der Schulverkehr einschl. des Busverkehrs endet wie bislang unverandert im Bereich der
Kehre im sidlichen Bereich der SchulstraBe. Zusatzlich wird der nérdliche Bereich der
SchulstraBe bei Veranstaltungen in der Schule auBerhalb der Schulzeiten als Bedarfsstell-
platz genutzt. Insofern ist fiir die auf der Westseite der SchulstraBe vorhandene Wohnbe-
bauung schon jetzt eine entsprechende Vorbelastung gegeben. Durch den Neubau der Kin-
derbetreuungseinrichtung mit 3 Elementar-, zwei Krippen- und einer Familiengruppe sind

taglich ca. 25 zusatzliche PKW-Fahrten zu erwarten.

Kinderbetreuungseinrichtungen sind Nutzungen, die nach den Regelungen der BauNVO zur
Art der baulichen Nutzung regelmaBig oder ausnahmsweise in Wohngebieten zulassig sind,
und daher einschlieBlich des von ihnen ausgehenden Larms von den Nachbarn grundsatz-
lich als sozialaddquat hinzunehmen sind. Auch die mit dieser Nutzung verbundenen Ver-
kehrsgerausche mit den Beeintrachtigungen und Unannehmlichkeiten, die durch den An-
und Abfahrtsverkehr entstehen, sind hinzunehmen (vgl. BVerwG v. 30.9.2024 — 4 B 22/24 -
), und zwar auch dann, wenn die verkehrliche Situation sich gegeniiber dem bisherigen Zu-
stand merklich verschlechtert. Im Ubrigen ist hier die vorhandene Situation schon seit lan-
gem durch das Nebeneinander von Kinderlarm und Wohnbebauung gepragt und eine Vor-

belastung durch den vom Schulbetrieb ausgehenden Larm gegeben.

Die An- und Abfahrten zum Feuerwehrgebdude erfolgen traditionell iber die StraBe Am
Sportplatz. Dies ist lange bewahrte und akzeptierte Praxis und soll auch kiinftig beibehalten
werden. Aufgrund des langjahrig gewachsenen Nebeneinanders mit der dort benachbarten
Wohnbebauung besteht hier eine historisch gewachsene Situation, die in der naheren Um-
gebung - auch aufgrund des Gemeinwohlcharakters dieser Einrichtung - akzeptiert ist und
in der Vergangenheit nie zu Problemen gefiihrt hat. Dies ist auch fir die Zukunft zu erwar-
ten. Eine Veranderung des An- und Abfahrverhaltens von und zum Feuerwehrstandort ist
aufgrund der Erweiterung nicht zu erwarten. Die Zahl der Einsatze liegt in den vergangenen
Jahren zwischen 20 und 28 pro Jahr. Blaulicht und Martinshorn werden nur bei Bedarf ein-

gesetzt. Hinzu kommt, dass die Feuerwehr Seth per Melder sowie App alarmiert wird und

die Sirene schon Uber 20 Jahre nicht mehr in Betrieb ist. Es findet ca. einmal wochentlich
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Betrieb auf dem Gelande statt, jedoch nicht in den Abendstunden oder an Sonn- und Feier-

tagen.

Im Zuge des Ersatzneubaus ergibt sich insofern keinerlei Verdanderung, insbesondere ist ei-
ne Erhéhung der Fahrzeugbewegungen hiermit nicht verbunden. Auch ist zu beriicksichti-
gen, dass das BVerwG mit Entscheidung v. 29.3.2022 - 4 C 6.20 - festgestellt hat, dass ein
Feuerwehrgeratehaus, das nach GréBe und Ausstattung maBgeblich auch dem effektiven
Brandschutz in der ndheren Umgebung dient - und um ein solches handelt es sich vorlie-

gend -, in einem allgemeinen Wohngebiet gebietsvertraglich ist.

Die geplante Wohnbebauung 6stlich des Feuerwehrstandortes liegt auf der der Zu- und Ab-
fahrt abgewandten Seite und ist daher weniger einer potentiellen Gerauschentwicklung

ausgesetzt als die Bestandsbebauung an der StraBe Am Sportplatz.

5. Umweltbericht

Rechtlicher Rahmen, Methodik (§ 2 Abs. 4 BauGB):
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine Um-

weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ge-
meinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Das Ergebnis der -Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Wird eine Umweltpriifung flr das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Land-
schaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Be-

standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Bei der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegen-

den Bauleitplanung wurde beriicksichtigt, dass es sich um ein strukturarmes Plangebiet mit

einer nur geringen Ausstattung mit wertgebenden Griinstrukturen handelt.
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Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt fiir die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Hierzu zahlen insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente:Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden, v

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d,

j) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt methodisch
fur die genannten Schutzgiiter durch eine Bestandsaufnahme mit Beschreibung der ein-
schldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und einer Ubersicht
Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung, eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit madglich

ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen.

Hinsichtlich der Bestandsaufnahme wurde zunachst auf den Landschaftsplan zurlickgegrif-
fen. Die darin enthaltenen Aussagen zu vorhandenen Biotopen wurden bei Ortsbesichtigun-
gen im Mai und Oktober 2025 auf deren aktuelle 6kologische Qualitdt und den gesetzlichen

Status Uberprift. Aufgrund der geringen Anzahl an werthaltigen Griinstrukturen wurde auf

eine flachige Kartierung verzichtet. Die Bewertung der Artenschutzbelange erfolgt als Po-
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tentialabschatzung auf der Basis der Ortsbesichtigungen und einer Datenrecherche (Land-

schaftsplan, Umweltdatenatlas).

Einleitung

Die Gemeinde Seth plant am norddstlichen Ortsrand zur Deckung eines ortlichen Bedarfs auf
zwei raumlich getrennten Teilflaichen Neubauten fiir eine Kindertageseinrichtung und fiir die
Feuerwehr.

Die Gesamtfliche des Anderungsbereichs betragt ca. 2 ha.

Die Beschreibung der Bestandssituation flir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft im Jahr 2025.

1. Inhalte und Ziele der Bauleitplanung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroBe des Geltungsbe- |ca. 2,0 ha

reichs
1.2 | Stadtebauliche Ziele Mit der Bauleitplanung soll ein Bedarf fiir wichtige Gemein-
bedarfseinrichtungen in der Gemeinde gedeckt werden.
1.3 | Darstellung im Land- Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 enthalt fiir
schaftsrahmen- das Plangebiet keine spezifischen Aussagen. Der Land-

plan/Landschaftsplan schaftsplan der Gemeinde aus dem Jahr 2001 stellt den
Bereich des Plangebietes als geeignetes Siedlungserweite-
rungsgebiet (Teilgebiet I) und als bestehendes Siedlungs-
gebiet und bestehenden Sportplatz (Teilgebiet II) dar.

1.4 |Im Plangebiet zu beachtende Schutzkriterien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

11.4.2 | Naturschutzgebiete Keine Naturschutzgebiete gemaB § 13 LNatSchG vorhanden.
gemal § 13 LNatSchG

1.4.3 | Nationalparke gemaB § |Keine Nationalparke gemaB § 24 BNatSchG vorhanden.
24 BNatSchG

1.4.4 | Landschaftsschutzge- |Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.
biete gemaB § 15

LNatSchG

1.4.5 | Gesetzlich geschiitzte | An der 6stlichen Grenze des Teilgebietes 1 und an der west-
Biotope gemaB § 21 lichen und nérdlichen Grenze des Teilgebietes 2 ist jeweils
LNatSchG ein nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop vor-

handen. Hierbei handelt es sich nach der Biotopkartierung
des Landes um Knicks.

1.4.6 | Wasserschutzgebiete Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.
gemal § 4 LWG
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1.4.7 | Denkmalschutzgesetz- |Keine denkmalgeschiitzten Anlagen sowie archaologische
lich geschiitzte Anlagen | Schutzzonen oder Interessengebiete gemaB § 5 (1) und § 5
(Kulturdenkmale, (2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.
Denkmalensembles,

Bodendenkmale...)

1.4.8 | Bundesartenschutzver- |Es sind keine detaillierten Kenntnisse (iber nach § 1 BArt-
ordnung gemasB § 1 SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.
BArtSchv Aufgrund der Art der Planung ist aber nicht damit zu rech-

nen, dass verbotene Handlungen nach der Bundesarten-
schutzverordnung an geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
ausgelibt werden.

1.4.9 |Besonders geschiitzte |Es sind keine detaillierten Kenntnisse tiber nach § 7 (2) Nr.
und streng geschiitzte |13 und 14 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
Arten nach § 7 (2) Nr. |vorhanden.

14 BNatSchG Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da
die flr die Planung in Anspruch genommenen Flachen nur
ein allgemeines Lebensraumpotential fiir geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten besitzen. Es ist davon auszugehen, dass
in diesem Bereich Arten des Ackerlandes sowie der aufgelo-
ckerten Siedlungen mit groBen Garten zu finden sind, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind
Es kann davon ausgegangen werden, dass die Gehdlzbe-
stande im Geltungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verschiedener Vogelarten und Teillebensraume von Fleder-
mausen sind.

Werden MaBnahmen an den Gehdlzbestanden vorgenom-
men, z. B. der Rickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffs-
verbote gemaB § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zer-
stérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, bei den streng geschiitzten Arten zusatzlich Verbot
der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksich-
tigen (s.u.).

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders ge-
schitzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 Sonstige Umweltbelan- | Es wurden keine sonstigen Umweltbelange identifiziert.
ge

1.5.1 |Altlastenunbedenklich- |Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- |kannt.
dens

1.5.2 | Abfallerzeugung Es bestehen keine zu beachtenden Besonderheiten.




Gemeinde Seth .
Flachennutzungsplan 4. And.

Seite 14 von 25

1.5.3 | Umweltverschmutzung
und Belastigung

Die geplante Nutzung passt sich in die umliegenden Nut-
zungsstrukturen ein, so dass nicht von Besonderheiten aus-
zugehen ist.

1.5.4 | Unfallrisiko, insbeson-
dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technologien

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-
derheiten auszugehen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1  Bestandsaufnahme (Basisszenario)

a) der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes ein-
schlieBlich der Um-
weltmerkmale, die vo-
raussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt am Ortsrand der Ge-
meinde Seth, Kreis Segeberg. Er liegt im Naturraum Schles-
wig-Holsteinische Geest, Unterraum Holsteinische Vorgeest.

Bei der (berplanten Flache handelt es sich im Teilgebiet 1
um eine bestehende landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
che, auf der sich eine einzelne landschaftspragende Eiche
befindet. Teilflache 2 ist wassergebunden befestigt als Er-
schlieBungs- und Stellplatzflache.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Die Ackerflache im Teilgebiet 1 wird intensiv bewirtschaftet,
Wildkrautarten fehlen weitgehend. Im Osten ist die Flache
durch einen Knick begrenzt.

Die Teilflache 2 ist weitgehend baulich genutzt durch das
bestehende Feuerwehrgebaude, Tennisplatze (teilw. unge-
nutzt) mit Vereinsheim, Stellplatz- und ErschlieBungsfla-
chen. An der StraBe Am Sportplatz besteht ein Knick. Die
Tennisplatze sind dreiseitig durch Gehdlze eingefasst. Alle
Knicks und Gehdlzbestande besitzen eine besondere Bedeu-
tung flr den Naturhaushalt. Eine Kartierung wurde auf die-
ser Ubergeordneten Planungsebene nicht durchgefiihrt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Die fiir die geplante Nutzung in Anspruch genommenen
Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fiir den Natur-
schutz. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich
Arten der Siedlungen und der Agrarlandschaften zu finden
sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besit-
zen und anpassungsfahig sind. Der Knick im Teilgebiet 1 mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und auch als
Tierlebensraum wird erhalten. Der Knick im Teilgebiet 2
wird nur teilweise erhalten. Fir die notwendige Zu- und
Abfahrten von und zur neuen Fahrzeughalle ist es unver-
meidlich, den Knick im sidlichen Teil um ca. 20m zu besei-
tigen und ca. 15m weiter einen Durchbruch fiir eine neue
Zufahrt zu den Stellplatzen vorzunehmen (s. Abb. 8). Im
Rahmen des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens
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erfolgt eine detaillierte Bestandsaufnahme und Eingriffser-
mittlung sowie die Benennung von angemessenen Ersatz-
maBnahmen.

Eine faunistische Kartierung wurde auf dieser ibergeordne-
ten Planungsebene nicht durchgefiihrt. Im Folgenden wer-
den anhand der Biotopausstattung einzelne Artengruppen
betrachtet.

Saugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Sauge-
tiere Uberwiegend Arten des Siedlungsraums und der Agrar-
landschaften zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind.
Eine Ausnahme stellen Fledermduse dar. In den starkeren
Baumen > 40 cm Stammdurchmesser kénnen Fledermaus-
quartiere vorhanden sein. Es bleiben aber alle Baume erhal-
ten. Wenn Gehdlze im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. ge-
schnitten werden, ist keine Beeintrachtigung der Artengrup-
pe Fledermduse zu erwarten.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als
Jagdrevier von Fledermdusen. Mit der geplanten Bebauung
geht diese Eigenschaft aber nicht verloren.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Struktu-

ren in Teilen ein Lebensraumpotential fiir Geholzbewohner

der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind Arten der

Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr groBen Re-
vieren zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die typische Vogelwelt der
Knicklandschaften anzutreffen ist, deren Arten insbesondere
die Geholze der Knicks und der Garten nutzen. Hierzu wer-
den auch Arten gezahlt, die in den Krautschichten unter
Gehdlzen briten. Typische Vertreter der Knicks sind die
Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus tro-
chilus), Amsel (Turdus merula), Goldammer (Emberiza citri-
nella), Singdrossel (Turdus philomelos), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Rotkehlchen (Erithacus rubecula).
Diese gehdlz- oder gebtischbritende Arten bauen jahrlich
neue Nester und haben keine besonderen Bindungen an
spezielle Lebensraumstrukturen.

Die Ackerflache selbst ist fiir diese Arten nur von geringer
Bedeutung. Die hdherwertigen Biotope werden von der Pla-
nung nicht beriihrt. Potenzielle Brutplatze bleiben erhalten.

Weitere Artengruppen

Im Geltungsbereich sind keine Gewadsser vorhanden sind,
die Lebensraume von Amphibien sein kénnten. Dement-
sprechend ist die Bedeutung des Geltungsbereichs als Land-
lebensraum als gering einzustufen.
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Den Lebensraum- und Nahrungsanspriichen von Reptilien
entspricht der Landschaftsraum nicht.

Die durchschnittliche Lebensraumausstattung lasst nur Wir-
bellose ohne spezielle Anspriiche erwarten.

Boden und Geologie:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Abflussbereich der weich-
seleiszeitlichen Grundmoradne mit Abfluss in Richtung Nord-
see, daher liegen glazifluviatile Ablagerungen (Schmelzwas-
sersande und -kiese der AuBensander) vor. Das Gelande ist
reliefarm. Die Bodentypen sind Pseudogley - Parabraunerde.
Der Boden liegt hinsichtlich seine Feuchtestufe, Sickerwas-
serrate, Ertragsfahigkeit und funktionalen Gesamtbewertung
im mittleren Bereich.

Aufgrund der fehlenden Vegetationsbedeckung ist die
Ackerflache nur wenig geschiitzt vor Erosion. Wegen des
schwach ausgepragten Reliefs besteht eine geringe Anfallig-
keit gegeniiber Wassererosion. Das Filtervermégen gegen-
Uber Schadstoffeintragen ist gering. Dementsprechend be-
steht eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers in Bezug
auf Nahr- und Schadstoffeintrage. Das Porenvolumen fiir
pflanzenverfiigbares Wasser und Luft ist hoch, was zugleich
eine hohe Empfindlichkeit fiir Austrocknung mit sich bringt.
Die Anfalligkeit gegeniiber Verdichtung wird als gering ein-
gestuft.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.
Grundwasser:

Seth liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Siidholstein,
der wegen der (iberlagernden Sande und Kiese zu den ge-
fahrdeten Grundwasserkdrpern zahlt. Die Grundwasserneu-
bildung ist abhangig von der Héhe der Niederschlage, der
Verdunstung (Evaporation), den anstehenden Béden, dem
Relief und der vorhandenen Vegetation. Der Landschafts-
rahmenplan stellt hier ein Wassergewinnungsgebiet dar.

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich It. Bodengut-
achten um Oberboden, Geschiebelehm und Sande. Der
mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 4,4 m unter Gelan-
de. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist grund-
satzlich maéglich.

Im Jahresverlauf sind witterungsbedingte, temporare Stau-
wasserbildungen mdglich. Die im Umweltatlas S-H darge-
stellten Daten zu Starkregengefahren enthalten jeweils die
maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieBgeschwin-
digkeiten sowie die FlieBrichtung fir ein auBergewdhnliches
Niederschlagsereignis (100-jahrlich), regional differenziert
nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes Niederschlags-
ereignis (hN = 100 mm/h). Das Plangebiet ist hiervon im
Teilgebiet 1 betroffen (s. Abb. 9).
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Gewasser:

v li

Es sind keine Ober-
flachengewasser : 4 ;
vorhanden. T/ B S
Klima: s '

Das Gemeindegebiet .
von Seth wird von g
feuchttemperiertem, R
sommerkiihlem, oze- e
anischem Klima ge- Sl J
pragt. Der mittlere (8 ome WL, ]
Jahresniederschlag il G *Wa i
liegt bei 850 mm.

Temperatur, Luft- L e |
feuchtigkeit und Nie- v ‘ ﬂ

’ derschlag u[nterlie- Abb.9: Uberflutungstiefen bei auRergewdhnli-

: . . chem Niederschlagsereignis (Quelle: Umwel-
gen vergleichsweise tatlas S-H)
geringen mittleren
Jahresschwankungen, allerdings ist das Wetter wechselhaft
und arm an stabilen Schwachwindwetterlagen. Im Winter
treten kalte Ost- und Nordostwindwetterlagen auf, die tro-
ckene kontinentale Luft mit sich flihren und deshalb geringe
Niederschlagsmengen bringen. Haufig tritt Friihjahrstro-
ckenheit auf. Im Sommer iberwiegen Wetterlagen mit mari-
timen Luftstrdomungen zu 60 %, die schauerartige Nieder-
schlage, z.T. auch Gewitter nach sich ziehen. Juli und Au-
gust bringen im Jahresverlauf daher die groBten Nieder-
schlagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermischen
Einflusses der Meere ist es selten schwil und die Warme-
speicherfahigkeit des Wassers sorgt fiir einen milden Herbst
und spaten Winteranfang. Aufgrund des Klimawandels
kommt es allerdings haufiger zu extremeren Wetterlagen
. (ldngere Phasen von Trockenheit oder hoher Nlederschlage

Starkregenereignisse etc.).

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest bis
West. Der vorhandene Gehdlzbestand im Norden bietet ei-
nen gewissen Windschutz fiir die angrenzenden Flachen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
Uberlagert werden, so dass es in geringerem MaBe zur Aus-
pragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
starker kontinental gepragten Gebieten. Werden Baum-
pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Gebiets
vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Effekte
der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter liberbauter und
versiegelter Flachen.

Luftqualitdt/ Immissionsschutz:
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Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der Luft
in der Gemeinde durch Stoffe wie Kohlenmonoxid, (CO),
Schwefeldioxid, (SO.), Stickstoffverbindungen (NO, NO;)
Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
fur eine weitraumige Verteilung der Emissionen.

b) Ubersicht (iber die
voraussichtliche Ent-
wicklung des Umwelt-
zustands bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Die Flache bliebe als Ackerflaiche und als Sport- und Er-
schlieBungsflache unverandert.

Beim Erhalt der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung bliebe die Vielfalt der Pflanzenarten gering. Bei
Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung kame es zu
regelmaBigen Eintragen von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln in den Boden. Der oberste Bodenhorizont wiirde wei-
terhin regelmaBig bearbeitet und dadurch gestért.

Die Tierlebensraume der Agrarlandschaft bliebe im aktuellen
Zustand erhalten.

Erhalt des Status quo der Bodenverhaltnisse. Moglicher Ab-
trag und Versiegelung aufgrund einer Bebauung wiirde
nicht erfolgen.

Erhalt des Status quo der Grundwasserneubildungsrate.

Keine Verdnderung des Lokalklimas, Erhalt der aktuellen
Luftbelastung.

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form als Orts-
rand von Seth erhalten.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

(Wirkungsszenario)

Auswirkung auf die einzelnen Schutzguter:

- Mensch

Mit der geplanten ErschlieBung wird neuer Entwicklungs-
raum fir den ortlichen Bedarf geschaffen. Mit der Erschlie-
Bung der Ackerflache wird eine Flache bebaut, die keine
Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung hat, da sie
fur die landschaftsgebundene Erholung nicht erschlossen ist
und direkt neben der Schule liegt, d.h. auch fiir das Erleben
des Landschaftsbildes keine hohe Bedeutung besitzt.

- Pflanzen

Mit der Ausweisung der Bauflachen wird es zu einem gerin-
gen Verlust von Pflanzenstandorten kommen. Dieser Verlust
besteht in der erstmaligen Inanspruchnahme einer landwirt-
schaftlich genutzten Ackerflache und von Tennis- und Er-
schlieBungsflachen fiir Bebauung. Diese besitzen eine ge-
ringe Bedeutung flr den Naturschutz, so dass es nur zu
geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-




Gemeinde Seth .
Flachennutzungsplan 4. And.

Seite 19 von 25

zen kommen wird.

Die Knicks werden weitgehend erhalten. Im Bereich der
Teilflache 2 ist fur die notwendigen Zufahrten die Beseiti-
gung von ca. 25m Knick erforderlich (vgl. Ziff. 4.2). Die UNB
hat die Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung gemaB § 30 Abs. 3 BNatSchG oder ggdf. einer
naturschutzrechtlichen Befreiung gemaB § 67 BNatSchG fiir
die erforderlichen Knickeingriffe im Rahmen der 4. FNPA der
Gemeinde Seth in Aussicht gestellt. Bedingung hierfiir ist die
Erarbeitung einer geeigneten Kompensation im weiteren
Planungs- und Genehmigungsverfahren, die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu be-
achten.

Die Knicks sollen turnusmaBig alle 10 — 15 Jahre auf den
Stock gesetzt werden. Insgesamt sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Pflanzenwelt zu erwarten.

- Tiere

Mit der Ausweisung der Bauflachen wird Ackerland tber-
formt, das eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz und
auch die Tierwelt besitzt. Die Knicks und groBe Einzelbdume
sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und die
Tierwelt. Sie werden erhalten, bleiben als Lebensraum fiir
die Tierwelt bestehen und dienen spezialisierten und zum
Teil geschiitzten Arten, wie Fledermausen und Vogeln, als
potentielle Quartiere und Fortpflanzungsstatten.

Der Geltungsbereich liegt am Dorfrand und ist im Teilgebiet
1 aktuell nicht beleuchtet. Eine hinreichende Beleuchtung ist
insbesondere am Feuerwehrstandort notwendig. Es wird in
den Stadien der Projektplanung darauf geachtet, dass die
einzusetzenden Leuchtmittel geringstmdgliche Auswirkun-
gen auf die Tierartengruppen Insekten, Vogel und Amphi-
bien sowie eine minimale Streuwirkung besitzen. Weitere
Emissionen mit Auswirkungen auf Tiere und Tierlebensrau-
me sind nicht erkennbar.

Eine Belastung der umgebenden Biotope kann wahrend der
Bauphase, aufgrund des Bauldrms und der mit dem Bau
verbundenen Eingriffe, nicht ausgeschlossen werden. Auf-
grund der Struktur der umgebenden Landschaft ist jedoch
davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Boden

Die geplante Bebauung flhrt aufgrund des damit verbunde-
nen Bodenabtrags und der nachfolgenden Versiegelung zu

erheblichen Auswirkungen auf den Boden und seine Funkti-
onen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie im Was-
serhaushalt und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Durch Uberbauung und Teilversiegelung kommt es zum
Verlust/ Zerstérung der oberen Bodenschichten und damit
zum Verlust eines GroBteils dieser Bodenfunktionen. Ent-
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sprechend ist der Eingriff in den Boden auch als am gravie-
rendsten zu bewerten. Eine Kompensation am Ort des Ein-
griffs ist nicht méglich. Daher sind KompensationsmaBnah-
men auf einer externen Flache erforderlich.

Aufgrund der vorbereitenden Planungsebene kdnnen kon-
krete Angaben zum erwarteten Umfang der Versiegelung
noch nicht gemacht werden. Sowohl fiir den Neubau der
Kita als auch der Feuerwehr werden im Rahmen der nach-
folgenden Bebauungsplanung oder der landschaftspflegeri-
sche Begleitplanung fiir die Vorhabengenehmigung die kon-
kreten Eingriffsumfange ermittelt, bewertet und Aus-
gleichsmaBnahmen festlegt.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung vorhanden.

Dennoch stellt die ErschlieBung der Bauflachen einen Ein-
griff in den Wasserhaushalt dar, der einen erhdhten ober-
flachlichen Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge ha-
ben wird. Das anfallende Niederschlagswasser kann und soll
auf den Grundstiicken versickert werden®.

Es fallen nur gewohnliche nutzungstypische Arten und Men-
gen an Abfdllen an, die ordnungsgemaB entsorgt werden.
Es werden keine auBergewdhnlichen und besonders um-
weltrelevanten Techniken oder Stoffe eingesetzt.

Aufgrund der MaBnahme sind daher erhebliche Auswirkun-
gen auf das Grundwasser zu erwarten.

- Oberflachengewasser

Da keine Oberflaichengewasser vorhanden sind, sind auf-
grund der MaBnahme keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

- Klima

Die durch die Neubebauung zusatzlich versiegelten Flachen
fihren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhéhten
Staubentwicklung. Aufgrund der zusatzlichen Anpflanzung
an der sudlichen Plangebietsgrenze wird die Beschattung
und die Staubbindung leicht verbessert.

- Luft

Die Staubentwicklung wird aufgrund zusatzlicher Versiege-
lung kleinflachig zunehmen. Die daraus resultierenden ge-
ringfligigen Effekte auf das Schutzgut Luft sind jedoch zu
vernachlassigen. Empfehlenswert ist die freiwillige Pflanzung
von Gehdlzen in den Géarten, um die negativen Effekte zu
dampfen.

Aufgrund der ErschlieBung der Bauflache wird es zu zusatz-
lichen regelmaBigen Ab- und Abfahrten durch Kfz kommen.
Evtl. zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft
sind aufgrund ihres geringen Umfangs zu vernachlassigen.

6 Kion-Bodengutachten, 10-2025
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- Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Planung ist insbesondere im Teilgebiet 1 eine Uber-
formung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Der
bisherige Ortsrand wird durch eine Bebauung verandert,
auch wenn der landschaftspragende Einzelbaum erhalten
bleibt und in die Freiflaichen der Kita einbezogen wird. MaB-
nahmen zur Neugestaltung des Ortsrandes sind durch die
landschaftspflegerische Begleitplanung zur Vorhabenumset-
zung zu ermitteln und festzulegen.

Artenschutz

Die fiir die geplante Nutzung in Anspruch genommenen
Flachen haben iiberwiegend eine allgemeine Bedeutung fiir
den Naturhaushalt. Es ist davon auszugehen, dass in die-
sem Bereich Arten der Siedlungen und der Agrarlandschaft
zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspri-
che besitzen und anpassungsfahig sind. Die Knicks mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und auch als
Tierlebensraum bleiben weitestgehend erhalten. Deshalb
waren faunistischen Kartierungen nicht erforderlich. Anhand
der Biotopausstattung bedeutet dieses fiir einzelne Arten-
gruppen folgendes:

Saugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Sauge-
tiere iberwiegend Arten des Siedlungsraums und der Agrar-
landschaften zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind.
Aufgrund fehlender Haselstraucher sind auch keine Hasel-
mause zu erwarten. Eine Ausnahme stellen Fledermause
dar. In den starkeren Baumen > 40 cm Stammdurchmesser
kénnen Fledermausquartiere vorhanden sein. Es bleiben alle
alten Baume erhalten. Die Beeintrachtigung der Artengrup-
pe Fledermause kann ausgeschlossen werden, wenn die
Geholze im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. gefallt werden. Der Landschaftsausschnitt
besitzt zudem eine Bedeutung als Jagdrevier von Fleder-
mausen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Eigen-
schaft aber nicht verloren. Unterstiitzend soll eine fleder-
mausfreundliche Beleuchtung vorgesehen werden.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Struktu-
ren vor allem ein Lebensraumpotential fiir Gehdlzbewohner
der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind Arten der
Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr groBen Re-
vieren zu erwarten. Die typische Vogelwelt der Knickland-
schaften - gehdlz- oder geblschbriitende Arten - baut jéhr-
lich neue Nester und hat keine besonderen Bindungen an
spezielle Lebensraumstrukturen. Die Ackerflache selbst ist
fur diese Arten nur von geringer Bedeutung. Die hochwerti-
gen Biotope werden von der Planung nicht berihrt. Potenzi-
elle Brutplatze bleiben erhalten.
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Im Ergebnis ist somit davon auszugehen, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande aufgrund der Bauleitplanung
nicht eintreten werden.

2.3

Geplante MaBnahmen

zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Bei den Minimierungs-
maBnahmen handelt es
sich vor allem um fol-
gende MaBnahmen:

Baubedingte Beeintrachtigungen

- Schutz der verbleibenden Knicks im Plangebiet wah-
rend der Bauphase durch geeignete, ggf. fest installierte
Bauzaune.

- Nutzung vorhandener versiegelter Flachen und kuinfti-
ger Gebaudeflachen fiir die BaustellenerschlieBung und
als Material-, Boden- und Baustofflager.

- Wahl geeigneter Zeitrdume fir die Durchfiihrung der
BaumaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung
der Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten und
MaBnahmen zum Schutz geschiitzter Biotope wahrend der
Bauphase; bei Durchfiihrung im gesetzlich festgelegten
Zeitraum fur die Fallung und Rodung von Gehdlzen vom
01.10. bis zum 28.02. werden Beeintrachtigungen von
Fledermausen und Brutvogeln vermieden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund
einer flachensparenden ErschlieBung (Nutzung vorhande-
ner Grundstlickzufahrten).

- Erhalt der Knicks (teilw. geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG / §21 LNatSchG) als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere.

- Anlage eines ausreichend breiten Schutzstreifens vor
den Knicks.

- Erhalt vorhandener GroBbdume und Uberhélter.

Betriebsbedingte Beeintrachtiqgungen:

- Im Zuge der Projektplanung Konzeption einer sparsa-
men Beleuchtung mit nach unten abstrahlenden Leuchten
im langwelligen Bereich (< 3000 Kelvin).

AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der vorbereitenden Planungsebene kénnen kon-
krete Angaben zum erforderlichen Ausgleich noch nicht ge-
macht werden. Sowohl fiir den Neubau der Kita als auch der
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Feuerwehr werden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren oder im Rah-
men der landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Vor-
habengenehmigung ermittelt und festgelegt.

2.4

In Betracht kommend

e anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Uberplanten Flachen liegen in Bereichen, die bereits im
geltenden Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflachen
dargestellt sind. Aufgrund dieser planerisch bereits erfolgten
Standortfestlegung kommen keine weiteren Standort-
alternativen ernsthaft in Betracht.

2-5

Storfallrelevanz

Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet weder vorhan-
den noch zuldssig, entsprechend sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten.

3. Zusdtzliche Angaben

3.1

Verwendete techni-
sche Verfahren,
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung
der Angaben

Besondere technische Verfahren sind nicht zur Anwendung
gekommen. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
bestanden nicht.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kdnnen
Eingriffe nur sehr allgemein beschrieben werden. Da es
noch keine konkrete Projektplanung fiir die Bebauungsmaog-
lichkeiten gibt, kénnen bau- und betriebsbedingte Beein-
trachtigungen wie Emissionen, Abfalle und Risiken fiir die
menschliche Gesundheit nicht konkret ermittelt und bewer-
tet werden.

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurde, wurden
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt. Die vorliegende Landschaftsstruktur gibt aber
hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewertung.

3.2

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen
zur Uberwachung

In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum
Artenschutz durch die jeweilige Bauleitung zu iberwachen.
SchnittmaBnahmen an Gehdlzen sind zum Schutz von Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten nur zwischen dem 01.10. eines
Jahres und dem 28.02. des Folgejahres zulassig.

Die Knicks als geschiitzte Biotope bleiben erhalten und sind
wahrend der Bauphasen ggf. durch fest verankerte Bauzau-
ne zu schitzen.

Die Einhaltung und Umsetzung der umweltrelevanten Fest-
setzungen sowie des dauerhaften Erhalts der Kompensati-
onsmaBnahmen erfolgt nach Erteilung der Baugenehmigung

durch die Genehmigungsbehdrde und die Gemeinde.
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3.3

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Die bauliche Entwicklung von Seth beschrankt sich auf klei-
nere bau- und EntwicklungsmaBnahmen flir Wohnen und
Arbeiten in zeitlich gréBeren Abstanden. Weitere Vorhaben
sind aktuell im naheren Umfeld nicht geplant. Eine erhebli-
che kumulierende Wirkung mit anderen Vorhaben auf ein-
zelne Schutzglter ist aufgrund der stark lokalen Wirkung
nicht gegeben.

3.4

Zusammenfassung

Mit der 4. Anderung des Fldchennutzungsplans werden fiir
zwei Teilflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Neubauten fiir eine Kita und ein Feu-
erwehrgebaude auf Fldchen geschaffen, die im geltenden
Flachennutzungsplan bereits als Gemeinbedarfsflachen dar-
gestellt sind. Standortalternativen bestehen insofern keine.

Die Gesamtflache der ausgewiesenen Baugebiete betragt
ca. 2 ha. Hiervon werden Teile bereits baulich genutzt.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgliter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung" bzw.
»Nichtdurchfiihrung der Planung" zu erwarten sind, zeigt
auf, mit welchen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt,
insbesondere die Schutzgiiter Boden und Pflanzen, die ge-
plante Bebauung verbunden ist. Aufgrund der vorbereiten-
den Planungsebene kdnnen jedoch noch keine konkreten
Aussagen zum erwarteten Eingriffsumfang gemacht werden.
Dies erfolgt in der nachfolgenden Planungs- und Genehmi-
gungsebene.

Sofern die sich daraus ergebenden AusgleichsmaBnahmen
umgesetzt werden, wird die Planung insgesamt nicht zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren. Er-
hebliche Beeintrachtigungen geschiitzter Arten, Biotope
oder Gebiete sind nicht zu erwarten.

3.5

Quellen

- Landschaftsplan Gemeinde Seth, 2001
- Landschaftsrahmenplan Planungsraum III 2020

- Umweltportal Schleswig-Holstein
(https://umweltportal.schleswig-holstein.de)

- Biotopkartierung Schleswig-Holstein

(https://umweltanwendungen.schleswig-

holstein.de/fachauswertungweb/)

6. Ver- und Entsorgun

Vorbeugender Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie die Entsorgung von

Schmutzwasser zum gemeindlichen Klarwerk bleiben unverandert. Das anfallende Nieder-

schlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert. Der Umweltatlas S-H weist eine mitt-
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lere bis hohere Sickerwasserrate aus. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde gut-

achterlich untersucht und bestétigt’.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet wird auf Grundlage des Gesetzes liber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz) mit 48 m’/h aus

dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

7. Hinweise

Bei der weiteren Objektplanung und baulichen Umsetzung ist der ,Leitfaden zum Boden-

schutz beim Bauen™ zu berticksichtigen.

8. Umsetzung der Planun Kosten

Das Plangebiet steht im Eigentum der Gemeinde oder wird von ihr erworben. Bodenord-
nende MaBnahmen, wie eine Grenzregelung oder Umlegung sowie ErschlieBungsmaBnah-

men werden nicht erforderlich.

Anlagen:
- Bodengutachten Dipl.-Geol. Axel Kion, Oktober 2025

Gemeinde Seth

Der Blrgermeister
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