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Satzung der Gemeinde ltzstedt uber den Bebauungsplan Nummer 20 fur das Gebiet nordlich der Segeberger Stralde (B432), westlich des Oeringer Weges und ostlich der bestehenden Tennisanlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 20.02.2018 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 20, fur das Gebiet nordlich der Segeberger Stralde (B432), westlich des Oeringer Weges und 0stlich der bestehenden Tennisanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990

Verfahrensvermerke Teil A - Planzeichnung Planzeichenerklarung Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . ; 11. Geh-. Fahr- und Leitunasrechte 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
21.04.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch 1 Art der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) 1. Art der baulichen NUtzung ’ _ _ 9 ) (§ . _ )
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 25.11.2015 bis 30.12.2015 erfolgt. ./\ ,,,,, 1.1 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten der Versorgung des Gebietes dienenden 11.1 In den mit (GFL) ggkennzelchneten Flachep wird ein Geh-_, Fahr- und Leltung§recht
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Laden und die in Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zur Erschlieung der Grundstiicke

zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). festgesetzt.

WA . . _ ) 1.2 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen (Betriebe des
Allgemeine Wohngebiete mit sozialem Wohnungsbau (§ 4 BauNVO) Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
27.09.2016 durchgefuhrt.

11.2 In der mit (L) gekennzeichneten Flache gilt fir die Regenwasserentsorgung ein
Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers einschlieBlich des Rechts, die Flache

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein Soo. Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). zur Verlegung und Unterhaltung der Leitung im notwendigen Umfang zu begehen und zu

kdénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.09.2016 unterrichtet und . : o . . o befahren.

i i i 1.3 In den MI-Gebieten sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Einzelhandelsbetriebe sowie die in Nr. 7
r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO ; ; = 0 A
Zurabg I ung 19 SO ; . g . ® . ) und 8 BauNVO genannten Nutzungen (Tankstellen und Vergniigungsstéatten) nicht zulassig 11.3 In den mit F+R gekennzeichneten Flachen gilt ein Fahrrecht zugunsten von
Sondergebiet Lebensmitteldiskounter Rettungsfahrzeugen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2017 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung (§ 1 Abs. 5 BauNVO). .

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 1.4 In den MI-Gebieten sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen (Vergniigungsstéatten) nicht 12. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). 12.1 Im WA-Gebiet missen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen

o/
/ED\
5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), A N . . . .

ie di T i i i 5 Q 4 Schafkoppel : 1.5 Das Sonstige Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel (SO-Einzelh.) dient der Unterbringung eines 1.S.d. § 14 BauNVO einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Strafienbegrenzungslinie
Z\i’:;dle Begriindung haben in der Zeit vom 10.08.2017 bis 11.09.2017 wahrend folgender W ( 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einzelhand?alsbetriebgs fur Sortimente des taglichen uncg kurzfristigerz Bedarfs insbesondgre chler der Planstralen A-C einhalten. Ausgenommen davon sind die WA-So.Wo.1- und
Montag 07:30 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr, (GFL-A AU Grundversorgung (Nahrungsmittel, Getranke, Drogerieartikel). WA-So.Wo.2-Gebiete (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).
Dienstag und Freitag 08:30 bis 12:00 Uhr, %.i.,_.\k B ‘ z.B.0,3 Grundflachenzanhl Im Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel* (SO-Einzelh.) wird die Verkaufsflache auf 12.2 Im Plangebiet sind Windenergieanlagen ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

. ; . . i . lo/a) = maximal 1200 m? begrenzt. Innerhalb dieser Verkaufsflache sind als Hauptsortiment Lebensmittel und .
ponnerstag 5 08'3-0 pis 12:00 Uhr unld 14'30 -bls 18:30 Lhr i ;A’.';',\F 700 > U F+R o Verkaufsglter des tég lichen und kurzfristigen Bedarfs zulassig. Der Flécf?enanteil fur Randsortimente wird auf 13. Malinahmen zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem e 3, / A z. Bl Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR _ g . g ! g g. Bod Nat d Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 28.07.2017 bis o & i i 13.1 In den Flachen flur Versorgungsanlagen (Regenrtckhalterdume) ist die Herstellung von
‘ 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

13.09.2017 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

wurde in der Zeit vom 28.07.2017 bis zum 13.09.2017 durch Aushang hingewiesen.

Regenruckhalteanlagen zuldssig. Sie sind naturnah mit wechselnden
Béschungsneigungen flacher als 1:2 anzulegen. Die Flachen einschlieflich der
Regenruckhalteanlagen sind als extensive Mahwiesen zu pflegen (erste Mahd des Jahres
nach dem 01. Juni, mit Abrdumung des Mahdgutes). Entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind unter Berlcksichtigung der notwendigen Grundstiickszufahrten
Hecken- und Strauchpflanzungen in maximal 1,20 m Héhe zu pflanzen. Zuséatzliche
grundstiicksseitigen Draht- oder Holzzaune dirfen diese Héhe nicht Giberschreiten.

2.1 Im Plangebiet wird bei eingeschossiger Bebauung eine Firsthdhe von max. 9,00 m festgesetzt. Bei
zweigeschossiger Bebauung ist im WA-Gebiet eine Firsthéhe von max. 9,00 m und im MI-Gebiet von
max. 11,00 m zulassig. Im WA-So0.Wo.1-Gebiet ist bei dreigeschossiger Bebauung eine Firsthdhe von
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig max. 12,00 m zulassig. Bei dreigeschossiger Bebauung im WA-So.Wo 2-Gebiet ist eine Firsthéhe von
max. 11,00 m zuldssig.

(o) offene Bauweise

6. Die Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 09.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

= 2.2 Bei eingeschossiger Bebauung wird eine Traufhdhe von max. 4,50 m im Sonstigen
Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” (SO-Einzelh.) und im WA-Gebiet festgesetzt. Bei zweigeschossiger

Bebauung ist eine Traufhéhe von max. 6,50 m im WA-Gebiet zulassig.

Baugrenze

13.2 In der mit (1) gekennzeichneten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze in Verldngerung bestehenden Knicks, ein Knick neu anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Knick ist als Erdwall mit einer Breite von 2,5 m am Wallful3
aufzusetzen und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrauchern und
Heistern im Pflanzabstand von 1,00 m und einem Reihenabstand von 0,50 m zu
bepflanzen (Arten gemafR Pflanzvorschlag in der Begriindung / Umweltbericht). Es ist eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Auf der Sudseite des neu anzulegenden
wie auch des bestehenden Knicks ist in der privaten Griinflache (B) ein 3 m breiter
Knickschutzstreifen anzulegen. Er ist der Sukzession zu Uberlassen, extensiv zu pflegen
(erste Mahd des Jahres nach dem 01. Juni, mit Abraumung des Mahdgutes) und darf nur
zum Zwecke der Knickunterhaltung begangen oder befahren werden. Knick und
Knickschutzstreifen sind gegenuber den stdlich angrenzenden Baugrundstiicken
dauerhaft einzuzdunen.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2.3 Die Traufhéhe bezeichnet das Mal} zwischen der Gelandehéhe und dem Schnittpunkt zwischen der
AuRenkante der AuRenwand und der AufRenkante der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika. Die Firsthohe
bezeichnet das Mal} zwischen der Gelandehdhe und der obersten AulRenkante der Dachhaut.

Stralenverkehrsflachen

ltzstedt, den .................... Siegelabdruck

2.4 Im Plangebiet wird als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhen die Oberkante der Fahrbahnmitte in der das
(Der Amtsvorsteher)

Baugrundstiick erschlieRenden Stralle als maRgebende Gelandehohe festgesetzt.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 3. Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

hier: F+R  Ful- und Radweg 3.1 Im Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel* (SO-Einzelh.) darf die zuldssige Grundfliche durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um 100 % Uberschritten werden.
3.2 Im WA-So.Wo.1-Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO genannten Anlagen um 100 % Uberschritten werden. Im WA-So.Wo.2-Gebiet darf die zulassige 14
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO genannten Anlagen um 75 %
Uberschritten werden.

Strallenbegrenzungslinie

7. Der katastermaRige Bestand am 04.04.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgungsanlagen . Strauch .

4. Soziale Wohnraumforderung / Besonderer Wohnbedarf Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
® Schmutzwasserpumpwerk Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

4.1 In den WA-So.Wo.1- und WA-So.Wo.2-Gebieten missen bei der Errichtung von Wohngebduden mindestens 14.1 In den mit (K) gekennzeichneten Fléchen sind die vorhandenen Knickstrukturen

Uetersen, den ............... Siegelabdruck O Transformatorenstation 30 % der Wohneinheiten als Wohnungen erstellt werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumf6rderung o e L g - . .
(Offentlich bestellter errichtet werden kénnten (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) einschlieBlich Erdwall und vorhandene Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Fir
Vermessungsingenieur) R iickhalt ' | ' Neuanpflanzungen sind standortgerechte und heimische Wildstraucher und Heister (Arten

@ egenruckhatieralim 4.2 Im WA-So0.Wo.1-Gebiete sind bei der Errichtung von Wohngebauden im Sinne des Schleswig-Holsteinischen gemaf Pflanzvorschlag in der Begriindung / Umweltbericht) zu verwenden.

Wohnraumférderungsgesetzes (SHWoFG) 30 % der Wohneinheiten als seniorengerechte Mietwohnungen
herzustellen. Die betreffenden Wohnungen missen ohne die Benutzung von Treppen zuganglich sein und eine
barrierefreie Grundrissorganisation aufweisen. Alle anderen Wohnungen sind seniorengerecht, barrierearm
private Grinflachen bzw. barrierefrei zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).

hier: Erhaltung Knick 5. GrundstiicksgroRen
Biotopschutz Knick 5.1

14.2 Innerhalb der ErschlieBungsstraflen sind 5 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Arten gem. Pflanzvorschlag in der
Begrindung / Umweltbericht). Je Baum ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens
12 m? bei einer offenen Vegetationsflache von 6 m? anzulegen und vor Befahren zu
sichern.

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.09.2017 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

14.3 Die in der 6ffentlichen Grinflache (Parkanlage) festgesetzten Badume sind als groRkronige
Laubbdume (Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begriindung / Umweltbericht) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

14.4 Im WA-So0.Wo.1-Gebiet sind im Umfeld der Gebaude mindestens 3 heimische Laubbdume
(Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begriindung / Umweltbericht) zu pflanzen, dauerhaft zu

Im WA-Gebiet betragt die MindestgrundstiicksgroRe 600 m? fir Einzelhduser und 400 m? fur Doppelhaushalften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

6. Anzahl der Wohneinheiten

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.10.2017 bis 17.11.2017 wahrend folgender

offentliche Griinflachen

hier: Erhaltung Knick

I\Z/Iijgigg 07:30 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr 6.1 Im WA-Gebiet sind in Wohngebauden je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Dienstag und Freitag 08-30 bis 12-00 Unhr , . 0'.'0 . Parkanlage maximal eine Wo.hnunlg ZU|aSSIg, n Hausgruppen ist maXImali eine \./VOh.nUng.Je Ge?audee"’]hen ZUIaS§|g. 14.5 Die im PlangeltunngereiCh als zu erhalten feStgesetZten Baume sind dauerhaft zu
Donnerstag 08:30 bis 12:00 Uhr und 14:30 bis 18:30 Uhr dAusgﬁmrzmtmirl] glndv\?lehWA-So.Wol:j- und Vg’;’f"';’vﬁzfgb'eé% hier sind Einzelhduser ohne Beschrankung erhalten und bei Abgang umgehend zu ersetzen. Als Ersatz ist jeweils ein Baum der
s Ol gl Do Sl uogng i i o e, s 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fidchen fur Mafinahmen o gchen A1 (Queleh e Flnsvostlog 1 e e L) e
r Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur . A i i i zen. Au u ind i u i Zu v4 u u
ellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist v [ iftli zu zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7. Verkehrsflachen, Einfahrten und Einfahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) P 9 9 9

in Handarbeit zulassig. Krone und Wurzelwerk sind baumpflegerisch zu behandeln.

14.6 In den WA-So.Wo.1- und WA-So.Wo.2-Gebieten ist fir je finf Stellplatze ein klein- bis
mittelkroniger Laubbaum (Arten gemaf Pflanzvorschlag in der Begriindung /
Umweltbericht) zu pflanzen. Je Baum ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens
12 m? bei einer offenen Vegetationsflache von 6 m? anzulegen. Die Bdume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 04.10.2017 bis 23.11.2017 durch
Aushang - ortsliblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Zeit
vom 04.10.2017 bis 23.11.2017 durch Aushang hingewiesen.

7.1 Einfahrten zu den Baugrundstiicken im Bereich des zu erhaltenden Knicks an den Planstra3en A und B sind so
anzuordnen, dass maximal 6 Knickdurchbriiche vorgenommen werden. Dazu sind Einfahrtsbereiche mdglichst
zusammen zu legen. Dabei darf die Breite einer Einzelzufahrt 3,50 m und die Breite einer gemeinsamen
Zufahrt fur zwei Grundsticke 7,00 m nicht Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

hier: (1) Neuanlage Knick

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 20.02.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

7.2 Einfahrten zu den Baugrundstiicken im Bereich des zu erhaltenden Knicks am Oeringer Weg sind so
anzuordnen, dass maximal 3 Knickdurchbriiche vorgenommen werden sowie die Erweiterung einer
bestehenden Einfahrt. Dazu sind Einfahrtsbereiche mdglichst zusammen zu legen. Dabei darf die Breite einer
Einzelzufahrt 3,50 m und die Breite einer gemeinsamen Zufahrt flr zwei Grundsticke 7,00 m nicht
Uberschreiten. Noérdlich der Planstrae C sind Ein- und Ausfahrten zum Oeringer Weg nicht zulassig.

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 8. FIaChen’ die von der Bebauungs frei zu halten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB) 8.1

hier: Knick als Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

(Vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 13.2)
14.7 Im Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel (SO-Einzelh.) ist 6stlich des Gebdudes eine
Baumreihe mit mindestens 3 kleinkronigen Laubbdumen anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begriindung /
Umweltbericht). Je Baum ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m? bei

einer offenen Vegetationsflache von 6 m? anzulegen und vor Befahren zu sichern.

15. Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

15.1 Im WA-Gebiet sind bei ein- und zweigeschossigen Gebauden nur Dacher mit einer
Dachneigung von 23° bis 45° und bei dreigeschossigen Gebauden nur Dacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Fir Gebaudeteile bis zu einem Flachenanteil von
insgesamt maximal 25 % der Gebaudegrundflache (z.B. Wintergarten, Windfang,
Eingangsuberdachung, Solaranlage), sowie fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind

Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

In den Sichtdreiecken durfen Einfriedigungen, Hecken und Strducher eine Héhe von 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile ist in den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen

ltzstedt, den .................... Siegelabdruck

(Der Amtsvorsteher)

Anpflanzen von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

11. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

entsprechend folgender Anforderungen an den passiven Larmschutz auszufiihren.

abweichende Dachneigungen zulassig. Bei begriinten Dachern betragt die Dachneigung

maximal 25°.
[~==-" . - . o . . .
1 j' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Larmpegelbereich LPB V MaRgeblicher Auenlarmpegel: 71 - 75 dB(A) 15.2 Im MI-Gebiet darf bei eingeschossiger Bauweise die Dachneigung 23° bis 45° und bei
i hier: St  Stellplatze Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei zweigeschossiger Bauweise maximal 30° betragen.
S a) Burordumen: 40 dB(A) 15.3 Im Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” (SO-Einzelh.) sind nur
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) b) Wohnungen: 45 dB(A) Sater, Waim- und Krtippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 157 bis 30°
I N - . zulassig.
(GFL) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht R . . . .
ltzstedt. den Siegelabdruck L) Leitungsrecht Larmpegelbereich LPB IV Mafgeblicher AuRenlarmpegel: 66 - 70 dB(A) 15.4 Im Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” (SO-Einzelh.) sind
’ (DerBurgermelster) Erf;rfjerllches r.esultleBreAndes Schalldamm-MaR bei Dacheindeckungen nur in den Farben rot, rotbraun, dunkelbraun und anthrazit zulassig,
m Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor s; Wgﬁ;i?}rg::_' 205 :B((A)) Dacheindeckungen aus Metall und Kunststoff sind unzulassig.
> schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ' 15.5 Im WA-Gebiet sind pro Wohneinheit zwei Stellplitze oder Garagen auf dem jeweiligen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BaUGB) Lérmpegelbereich LPB Il Mal&geblicher Auf&enlérmpegel: 61-65 dB(A) Grundstlick nachzuweisen, bei Reihenhausern sind Stellpl'étze und Garagen auch in
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei Sammelform zulassig. Abweichend davon ist in den WA-So.Wo.1- und
12. D(_ar Besczhluss des B-Planes durch die Gemeln__devertretung und qle Stelle, bei der der Plan EEEE Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) a) Biiroraumen: 30 dB(A) WA-So.Wg.Z-Gebleten pro Wohneinheit ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstiick
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden - b) Wohnungen: 35 dB(A) nachzuweisen.
von allen Interessierten glngesehen werden kann und die ul.:}erl den Inhalt Auskunft erteilt, o 15.6 Im WA-Gebiet und im MI-Gebiet ist die Hohe der Einfriedungen als Abgrenzung zu den
sind vom .......cccoeveeen. bis e durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. ——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie8lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am .................... in Kraft getreten.

Gemarkung: Itzstedt

9. Darstellung ohne Normcharakter

47/6

3,00

Flurstucksbezeichnung

vorh. Flurstliicksgrenze

Mafzahl in Metern

Bestandsgebaude

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster/Tlren,
Luftung) missen den Anforderungen des Larmpegelbereiches gentgen. Im Rahmen der
jeweiligen Bauantragsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

9.2 Aulienwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il bis V, nur an den nérdlichen,
nordwestlichen oder westlichen Gebaudefassaden zuldssig. Alternativ kénnen nicht
beheizbare Wintergarten oder vergleichbar geschlossene Vorbauten vor den Fassaden
vorgesehen werden, wenn diese alle Fensterbereiche von zu schiitzenden
Aufenthaltsraumen Gberdecken.

9.3 Fir die Nachtzonen 2 und 3 sind zur Sicherstellung der Nachtruhe AuRenflachen von zum
Schlafen genutzten Rdumen mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszuristen. Die
Schallddmmung der Liftungen / Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das

offentlichen Verkehrsflachen mit max. 1,20 m festgesetzt.

15.7 Zur BundesstralRe 432, Segeberger Stral3e, wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der
eigenen Leistung zuldssig und nur soweit die Anlagen auf die eigenen Leistungen
hinweisen. Beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

15.8 Im WA-Gebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig und nur,
soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen. Je Betriebsgrundstick ist nur eine
Werbeanlage zuléssig, und zwar bis zu einer Grof3e von 0,5 m?2. Sie darf nur flach auf der
Auflenwand der Gebaude errichtet werden. Beleuchtete Werbeanlagen sind in
mattweilem Licht und blendfrei auszufihren.

16. Zuordnungsfestsetzungen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

16.1 Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen Eingriffen eine
22.261 m? grol3e Flache in der Gemeinde Tangstedt, Kreis Stormarn, (Flurstiicke 37/2,

Itzstedt, den .................. Siegelabdruck L |M 1:1.000 /\ ) ) angegebene resultierende Bauschallddmm-Maf3 der Umhdllungsflachen nicht 47/2, 50/2, Flur 2, Gemarkung Tangstedt) zugeordnet, die gem. Anlage zum
(Der Biirgermeister) 5 1_0 -~ 3_0 40 5_0 50 7m0 Vet Bestandsgebaude entfallt unterschritten wird. Im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren ist die Eignung der fiir Umweltbericht/landschaftsplanerischen Grundlagen zu entwickeln ist.
eter

Bezugssystem/ Abbildungssystem:
ETRS 89/ UTM32

Heinrich-Schroéder-Stralle 6

25436 Uetersen

Telefon: 041229573 0

Telefax: 04122 95 73 33

Datum der Vermessung: Dezember 2015

(o]

Baum (Bestand)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen. Bei Gebauden in der Nachtzone 2 kann auf Liftungseinrichtungen
verzichtet werden, sofern die Schlafraume an der nérdlichen, nordwestlichen oder
westlichen AuRenfassade liegen.

von dort gedrosselt in die Vorflut zu leiten.

Zulassig ist ebenfalls das auf der versiegelten Grundstiicksflache und den Dachflachen
anfallende, unbelastete Oberflachenwasser zu versickern, sofern geeignete
Bodenverhaltnisse vorliegen.

16.2 Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen Eingriffen auf
dem Flurstlck 51/4, Flur 2 Gemarkung ltzstedt, die Neuanlage von insgesamt 176,0 m
Knick zugeordnet.

A . . : . I :
alle Héhenangaben in mNN A Hecke (Bestand) . , 16.3 Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen Eingriffen die
9 9.4 Vonden vorg_enanlr)ten Festsetzungen Nr. 9.1 - 9.3 kanrl1 abgewlchen werden, wenn im Neuanlage von insgesamt 600,0 m Knick zugeordnet, die in den folgenden
Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass aus der " , o o
[ ; I - . , Okokontoflachen vertraglich Gbernommen worden sind:
Di h d tellten G d T Knick (Bestand) tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
¢ schwarz dargestetiien torenzen und grau 9.5 Im Sonstigen Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel* (SO-Einzelh.) st der - Gemeinde Schmalfeld, Gemarkung Schmalfeld, Flur 14, Flurstiick 247 (vormals 229).
dargestellten Gebaude wurden aus [z Sichtdreieck PKW (Annah icht ' Anlieferur? sbereich Sinzuh;usen ’ Bescheid UNB SE vom 03.11.2016 (AZ: 670022.8540.1407.16-0001), Herr Jens Schiller;
Katasterunterlagen (ALKIS) digitalisiert und ichidreiec (Annahrungssicht) _ g . o ) _ ) ) 81,0 Ifm Knick.
haben daher nur grafische Genauigkeit. . b g bereich 9.6 ;nr:gi(;?:élgl?r\;veszrcéir::\ergizb:rt] éﬁ?:;gg:g:}?;;;g:‘tacgzlVéi?:;;”uz;:'%ggg‘a;;r; I\ﬂi(rjkte - Gemeinde Kellinghusen, Gemarkung Overndorf-Grénhude, Flur 8, Flurstiick 40/8, 43/1,
; S sog | BRI renzung Larmpegelbereic , . ; ] . . - :
Die Grenzen wurden 6rtlich nicht tiberpriift! 9 9 Peg nachts von 45 dB(A)qm nicht iberschreiten. 35/6; Bescheid UNB 1Z vom 12.10.2017 (AZ: 701); Herr Jorg Schiller; 370,0 Ifm Knick.
Fir die Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit . . . . - Gemeinde Blunk, Gemarkung Blunk, Flur 5, Flurstiick 31/1; Bescheid UNB SE vom
kann keine Gewahr fbermommen werden. —_— Abgrenzung Nachtzonen 10. Flachen fur die Riuckhaltung von Niederschlagswasser 15.02.2016 (AZ: 670031.8540.1802.0001); Herr Jérg Schiller; 78,0 Ifm Knick.
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) - Gemeinde Sievershiitten, Gemarkung Sievershiitten, Flur 5, Flurstiick 45/4; Bescheid
Vermessuna erstellt @) Mullstandort (zur Bereitstellung am Tag der Abholung) 10.1 Im Plangeltungsbereich ist das auf der versiegelten Grundstiicksfldche und den Erl:liEkSE vom 04.01.2017 (AZ: 670022.8540.1505.16-0001); Herr Jorg Schiller; 71,0 Ifm
" X ung X ) . . Dachflachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, mit Ausnahme der zum )
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 10. Nachrichtliche Ubernahme Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes bereits vorhandenen versiegelten
Dipl. Ing. Martin Felshart Grundstiicks- und Dachflachen, dem Regenriickhalteraum rohrgebunden zuzufihren und Hinweis:

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von November 1989 und die DIN 45691
"Gerauschkontingentierung" wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zu den Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20 wird gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 12 mit
seinen Anderungen und Erganzungen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
betreffen, aufgehoben.
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Schnitt 3 - Planstralle B

Schnitt 4 - Planstralle C
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Schnitt 5 - Planstralle D

Schnitt 6 - FulR- und Radweg
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Schnitt 7 - Privatwege (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)
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Bebauungsplan

Nr. 20

fur das Gebiet nordlich der Segeberger Strale
(B432), westlich des Oeringer Weges und 0Ostlich
der bestehenden Tennisanlage

in der Gemeinde ltzstedt,

Kreis Segeberg
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