Gemeinde Itzstedt Verfahrensvermerk
Be ba uun gs p I an N r 21 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.02.2023.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang im
Schaukasten vom 23.01.2025 bis 15.03.2025.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 10.02.2025 bis

Préam be| einschlief3lich dem 14.03.2025 durchgeflihrt worden.
Aufgrund des § 10 BauGB und § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde ltzstedt vom xx.xx.xxxx folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde ltzstedt fiir das Gebiet westlich der Stralle ,Kornbusch*, nérdlich der Stralle ,Segeberger Strale / B 432" und 6stlich der Stral3e ,Lindenbergredder”, - Lindenberg -, 3.  Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB am 16.12.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.09.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
und zur Veréffentlichung bestimmt.

149 . = 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Teil A: Planzeichnung A e e WL B ) g B Planzeichenerklarung (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 19.10.2026 bis einschlielich dem
w-L -o se14 =2 _3‘...4”_'._'.'"'
4 S

in der ,Segeberger Zeitung® ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung

M 1: 1.000 ; D&, _4_[_’"” - = Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 23.11.2026 auf der Internetseite unter www.amt-itzstedt.de und im zentralen Internetportal
0 o5 50 [m] 4 S RNEETE AR LN " \ des Landes Schleswig-Holstein veroffentlicht.
= - . | e = Wil ¢ AT e B e ot hd AR ] - I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) ll. Darstellungen ohne Normcharakter
B o o\ W {l;/fm- 2 ,}\ : { . Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) Zusatzlich und parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte
et FI T AL E SRR | 4 . Z —— g Abs 7 BauGB) vorhandene Flur- und Grundstticksgrenzen die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wihrend
AR o B WA | i< B Y » Lo : ; der Dienststunden.
b \4 TPy e T Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO : Flurstiicksnummer
"l . Lindénberg . ATe N¢W -\’" : g iy 15 15 i er baulichen Nutzung (3 s-1Nr.1BauGB, 85 1- au ) Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
T /\ \ e ) \\ ””\ : \_’, = \ AR vorhandene bauliche Hauptanlage dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
- ] == T 2 il V= 1 PN 156 Allgemeines Wohngebiet (§ 8 BauNVO , [ i i .
2% e S Py IR P8 | WA g gebiet (§ ) 0 vorhandene bauliche Nebenanlage elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxx durch Abdruck
v\ \ \ \ 1 1 \ : in der ,Segeberger Zeitung® ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
\ \/.,. | = PR < \ \ i . o Nutzungsbeschrankung fur sonstige Teile Uber die Veroffentlichung der Planentwuirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
CRRTE e © I T B B % L A A | . \C baulicher Anlagen (§ 1, Abs. 7 Nr. 2 BauNVO) } Unterlagen wurden zuséatzlich auf der Internetseite unter www.amt-itzstedt.de ins Internet
e 5t | \ PRV Pl v lIl. Nachrichtliche Ubernahme eingestellt.
w\ \ P Q- L PR a- : 2 @ = ] 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
§ B DG I A4 e R\ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) ®©0000 7 crhaltender Knick (geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG) konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2026 zur Abgabe einer
R | \ j o ) W i o 5 i 5 Stellungnahme aufgefordert.
T\ i _ \ . z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf} g g
-l ,m\\ v ww AP TR ¢ " . 188 z.B. (0,8) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaly 7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
B\ 2 AA —\\ i ¥ . . D . z B. Il Zah! der Vollgeschosse als Hchstmat (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert.
e | Yon on 14— I./ ap WA . 3130 . . Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
\\ \ | : ': : B o z. B. OK < 9,5 m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Hoéchstmaf} Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
\ - i TRt T R T e TR " i. EGF Uber ErdgeschossfulRboden Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend
) \ \ 1 1_ 1_ _ ",‘ gemacht werden koénnen, in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich dem xx.xx.xxxx auf der
% | e NS 148 \ Ari<HEe . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Internetseite unter www.amt-itzstedt.de und im zentralen Internetportal des Landes
WA T \ \ L 1a(s) j R s ! 0 Schleswig-Holstein veréffentlicht worden.
1 o % 40.70. o gL & &l o Y %. .‘3 0,08 3897 .78 .31 20 20y £\ B ":i ———————
1% M4 1 Sh g D Baugrenze Zusétzlich und parallel zur Versffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte
0,40 (0,80) AN : \ .20 < Pl s y‘ ! g EJ : @ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig die offentllche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend
OK < 9,5 m iiber EGF ) \ | V6% 2 - Sandkoppe . _ der Dienststunden.
e P | N KA W e e o * | 8o et ‘ ° offene Bauweise Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
ad \ \\ 14 o B “ a abweichende Bauweise dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
b \ st o F N et 4 W R - ’33(_44,./-1:'\ “ 2 elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck
b \ \ - ////’ \ II". 225

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

14 T : VA== el By v e e e e T 4R 22 offentlichen und privaten Bereichs, Fliachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und uber die Vercffentlichung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
\ P PRIHS : | . Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite unter www.amt-itzstedt.de ins Internet
] \ | / \ YRS |4 Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) eingestellt
P 3 s s067 .\55 3042 83 s s G ) 3 \ 3839 w10, s, s, e, o, \ g 7 A .
\ 3 \ \ ” 3 . ‘ :o...o....
- _\ RS 7 g M 4 . «| Flachen fir den Gemeinbedarf
39, ’*\ 39.56 39.4 \ 39.31 39.25 39.15 '3 38. \ 38.03 = 37.16 3678, 36.56, *31 F o
.\ -\ \. -\ .. 1 .. II n 00000 0OCGCOS
. 11 a9 1 1 \ . \ 2 oo i
i 39 \_ a2 %938 \ 3 \:19.17 313 aa\.% JW J 3.'55 \\ 825 790 ar.s2g 36994 3662y 18y 35:;\_ 5J 1 w.. ‘ [] Offent“che Verwaltungen ItZStedL Slegel B(l}{'cg)i(rer;;/ysl:g:)
1< id ¥ PR GH pRE ' '
® . \Q\M \ (s Y; \ n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 8. Es wird mit Datum vom ................... bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
A\ \ ) Y \ \ nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den
\\ \ \ » = \\ : .._. I TR | | n Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.
WA | 24 \ \ PRERE & N
| 0.22 39.17 3880 3863 38.51 95,21 o 3748 37.05 36.57, 36.06, 35,57, P D;” 2 6! i Sch
0,40 (0,80) o . \ : \7\ \ ° ° \ M ‘| ° ° ° Sy NG i Kornby ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
’ ’ . : : I'-,Q g
» .. i 1 w50 s‘\a 385 3853 3836 \ 4 "-. 3390
OK <9,5 m iiber EGF R4 \ N == : Feuerwehr , Siegel (Vermessungsburo Sprick und Wachsmuth)
95\\ 3900 ss.ss\ 8 3845 38, 3 37.98 93 . I WA 3 III - Offentl beSt Verm'lng'
A T | B B 0,40 (1,20) o )
- \ o | N ko "s‘ s o ) Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
\ \ [ v \ OK < 13,0 m Uber EGF ” 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
N = WY g‘ w.m-\ offentliche Stral3enverkehrsflache sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
’ W \ y \ ApR g , 7 A P - for 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
ASN \ | vl v s : : c - AL | . . und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
g 141 \ . PR} private StraRenverkehrsflache -
¢ ., \ 1 S g o A LT \ ' " Beschluss gebilligt.
! -\o 3836 . " 85 L o oy ¢ J.b \ o . . . . s \ W '-‘I’
| 1/ Y N : ——  Strallenbegrenzungslinie
. X 778 \. q - ‘” " .. \ a - L g ER T
1 .j 33.07 J‘Y .v‘.n 37.43 3,‘9 L o : 4 . 39.94 35.37 34.55 e 3s.zv 3268y 332,.. \ a2lie | G 2 |
\ \ \ N . / © o - I'w:: N-e 5205 .
Ll m\\ | I S, Vs 1 % \ I ¢ *» NCL offentlich Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ltzstedt, Siegel B(_YO'ker V_Vl:”f)
) . ” g 73 = s y , o g ad e - Burgermeister -
| / \ \ i 6.3 .‘ 4 \ /(7/47 ZO 26 ,3 "93": : g
A 9 . bt o 8 . _ 11.  Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
W Ay o omood (e e T 2t B Verkehrsberuhigter Bereich dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
\ 3/V° 0 : "-
3 o 5742 5 37.1% 2 O o §® Y — '30??\ 354 - 'u‘ \ .
S o " Temistz Aag I Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13)
3843 / N “ “| R
3830 a o 3 i “- 168
B ‘ oI /‘// | i) /- o0 Versorgungsleitung, unterirdisch ltzstedt, Siegel (Volker Wulff)
- e P 4 . - Blrgermeister -
| ,, \'20 o705 368 \ “‘-. |“ '|‘ |“ <//
. /N 2 \ o { Y
. D “ . \ " L/ B Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _ . o
' - . . A€ : | N P " . 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
% % . A 2 - \ B i 4 ' o private Griinflaichen Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
V " /\ >\ P - B Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
4 (. R P
M | O . . kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck in der ,Segeberger Zeitung*
{ WA 4 | SN LT Y TS Knickschutzstreifen ’
RMANG WL . il am ... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Nach § 215 Absatz 1 Satz 1 BauGB
0,40 (0,80) /b T o)\ s VY : d beachtlich ’
. gf ; ; 8 (S - : VN )\ . . o werden unbeachtlic
" ’ - AQg) -\ \\ | offentliche Grinflachen
OK < 9,5 m iiber EGF T/ AR 1 1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
' \ << i % )y 24 W ) . der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
Q \ 5 : 2™ 6 Spielplatz 2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
@ # < b . - [] Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Gesetzliche Grundlagen: 3 Vorfmcng‘:inAli)bertdzssvfrh;gnIs(ggsbBeb:’:‘u:gsl\jl?ns L:r;d Abwa
. A # N Z ‘ . ) ) . . nac satz 3 Satz 2 Bau eachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
e\ s L N o i :\‘ 0,60 (1,20) 7 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft = Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
B & g | _ y n a (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
| 4 s & 4 \ EY X @ ) « Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBL. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2 des Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
' ) 1 V| Erhaltung: Baume Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB iiber die
5 ) 2 % ° . . . TORT - - . . .
% y \ | X1 ﬂ « Verordnunyg iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des Planinhalts - fristgemale GeIFend.mac'hung etV\_/_alg‘er Entschad|gung_sanspruche"fur Eingriffe durch diesen
2 - & & Sonstige Planzeichen Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erloschen von
@ 5 =»~ # s\ % >\ o Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.
- = - . QA —eo-eeo— Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV i - i
- . b ’ Stedt g q g g 9 ( § S ) = Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes Iusged:iiize:l?;fi?t?gsﬁznjigz;Zi::;?r;;/g:f;zugge\:ovlX?/r;?;r?rnesnsc.)duir dﬁ?;?::\??ég;‘::;gn
. B | : 7 O ; ..\ | grr;]grtenzung g?grlichelrj far bI?s.ond.e:(re Anlagensgnd Vdork%hru(rj]gen zum vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504), letzte berlcksichtigte Anderung: § 58a geédndert (Art. 5 der Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gemaf § 4 Abs. 3 GO die Verletzung
8 ) p L reree—— | c u z.vor schat Ic er][ mwegtil\rtl)W|r1 ul\rl]gezr:', 'g' gge €s bundes- Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928) unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
\ ™ mmissionsschutzgesetzes (§ S- r. auGB) = Gesetz zum Schutz der Natur Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)) vom 24. Satzung gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
' P 2 T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Entsorgungsunternehmen Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geandert (Art. 3 Ges. v. 30.09.2024, Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.
7 - g o o - : : s :
. SOmms ynd Anlieger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) GVOBI. S. 734) Die Satzung ist mithinam ..............cccccccvvnnnnns in Kraft getreten.
==\
\ . 4 = = Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom 28. Februar
% 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte beriicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 1 Ges. v. 26.03.2026,
i # 7 : GVOBI. 2026 Nr. 27) ltzstedt, Siegel (Volker Wulff)
4 3 - Blirgermeister -
: N ;' 3 0 . Hinweise Einsehbarkeit:
¥ e ) ; 72 Verfasser:
d ' Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften e
> .y . _ PLANUNG kompakt . ,
4 4 % u. a.) kdnnen im Bauamt des Amtes ltzstedt, Segeberger Stralle 41, 23845 ltzstedt, eingesehen STADT Ron_tgenstraf%e 1 - 23701 Eutin
’ werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden ;ael( 822511 ;gg 83 gg;
| ) / AA i . diese ebenfalls in der Gemeinde zur Einsichtnahme bereitgehalten. Mail: stadt@planung-kompakt.de

VT
Tell B- Text 2.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 o .
' . . BauNVO); Hier: Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 9. Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 11. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) UberSIChtSplan
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen in 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (1) Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebéude sind nur aus nicht reflektierenden bzw M 1: 5.000
1.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) einer Lange von mehr als 50 m zuldssig. (1) Die Luftschalldammung der AuRenbauteile ist in den in der Planzeichnung dargestellten . : ' g pigebaul . '
) . . L N . . .. nicht glanzenden roten bis rotbraunen bzw. anthraziten und schwarzen Materialien bzw. N
In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen, 3. GréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Larmpegelbereichen entsprechend folgenden Anforderungen an den passiven Larmschutz dunkelgriin und dunkelblau zulassig. Grasdécher sind zulissig. Abweichungen sind zuléssig
zwischen der angrenzenden offer.1.t||chen Straenverkehrsflache und der vorderen, paraI.IeI zur In den WA-1- und -4-Gebieten ist die MindestgréRe von 500 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus auszufthren: wenn sie die der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische \X//
angr.(.anzenden StraBenverkehrsﬂache verlaufenlclien Baugrenze, bzv.\./. d.er gedachten optischen und von 400 m? je Doppelhaushilfte nicht zu unterschreiten. Anlagen erméglichen. C X
Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstlicksgrenzen, unzulassig. '
. . . . . ‘ 4. Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Larmpegelbereich LPB V MaRgeblicher AuBenlarmpegel: 71 - 75 dB(A) (2) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer
Ausgenommen sind Anlagen die der Gevylnnung und Verarbel.t.ung von regenerativen Energien Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind Schank- und Speisewirtschaften und Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei Gesamthdhe von 1,20 m als heimische Laubgehélze als Hecken und somit als lebende
zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes dienen (z. B. Warmepumpen). Betriebswohnungen zulassig, wenn diese jeweils a) Buroraumen: 40 dB(A) Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist, zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) . in der Gesamtheit der Gemeinbedarfsnutzung dienen und b) Wohnungen: 45 dB(A) (3) Garten und Vorgarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) . der Gemeinbedarfsnutzung untergeordnet sind. Larmpegelbereich LPB IV MaRgeblicher AuBenlarmpegel: 66 - 70 dB(A) vSvasstetrauf.r:hme.fzhlg zulPelgssznfod:rf;gzuﬁ:lIen upd gringartnerisch anzulegen.
. . . . . . Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei chottergarten sind unzulassig. Auf § wird verwiesen. %/cémp,-,}gp/atzﬁ;stedﬁ 9
GemaR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zuldssigen Grundflachen der baulichen 5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) a) Baroraumen: 35 dB(A) f%/%w/&_ 94
Anlagen durch unselbstandige EBebéudeteiIe (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, In den WA-1- und -4-Gebieten sind je Einzelhaus als Wohngebaude maximal zwei Wohnungen b) Wohnungen:.40 dB(A) /\C‘:/ /.“v
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren zulassig und je Doppelhaushalfte als Wohngebzude maximal eine Wohnung. Hinweise Griinordnung: ;
" . . 0 . 0 . . . . 0 -
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % uberschritten werden. 6. Flichen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéaude, die mit Mitteln der sozialen Larmpegelbereich LPB IlI MaBgeblicher AuBenlarmpegel: 61 - 65 dB(A) _ _
Dieses eptsprlcht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ durch Addition in den Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR bei Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
WA-Gebieten um 0,08. BauGB) a) Buroraumen: 30 dB(A) : " " . . .
_ o ) _ b) Wohnungen: 35 dB(A) Um eine Ausldsung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zuverhindern, sind
2.2 Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Innerhalb des WA-3-Gebiets sind je Gebdude mindestens 30 % der Wohnungen der ) gen: folgende MalRnahmen vorgesehen:
(1) In den WA-Gebieten und der Flache fir Gemeinbedarf darf die Hohenlage des fertig gestellten Geschos§f!ache gemals § 2(_)_ Abs. 3 Satz 1 BauNVO der gesamten .Hagptanlage e Geholzschnittzeiten
R dazugehoérigem Baugrundstiick als Wohnungen herzustellen, die mit Mitteln der sozialen
Erdgeschossfullbodens (Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude auf deren Woh t5rd trdert den kénnten. A h ind zulissi . . . f . N i . . . . . . . ) 1 : .
héchsten Punkt der straBenseitigen Gebéudeseite nicht weniger als 0,10 m bzw. nicht mehr ohnraumforderung gefordert werden konnten. Ausnahmen sind zulassig. Dleuschall(’;ech;lsfchzn Elgenszha ’:_en der Gelzamtlk(r)]nstrukflon (VIVanI;.I, :enst((ejr/Tl.Jren,llll_u tungen) Vwof:r(w)?;a;ol;zcgzn|tLtjicr;_<>g\(/)taerc:1|ge\/;/]cei;d§2,r ;jilnvjrr;docr%s: V:? I%Ig\t/(\j/:irtc;r;rz]?:usri\r:zna-ieGﬁzgie:Ir:r;ie;ulrr;::nzeelt
als 0,50 m Uber die Oberkante der Mittelachse der zugehorigen fertig gestellten 7. Einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden mussen den Antor erl..lnge.n _eS armpeg_e.z grelc S geane'_’]' mia m_?n erJeVYel 'gen fachlich‘ ve.rsier.te Umweltbaube%leitung abzusichern R
ErschlieRungsstrale liegen. dirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind (§ 9 Abs. 1 Bauantragsverfahren ist die Eignung der fiir die Aul3enbauteile der Gebaude gewahlten :
Nr. 8 BauGB) Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Beleuchtung
Bezugspunkt ist: . o .. . _— . € e . L . . ) .
a) bei ebenem Gelinde und bei abfallendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Irrl\lnBe“rhaIll() des WAh 3 Setblet.s sz: Inneggi}b:ervlillarc:he, die I: ”Tg” A.hPIar;Iz"elﬁhnung"[r:lt Zlgem (2) AuBenwohnberemhe sind -|n den Lar[npegelberelchen _I_I blls V. nur arT dep nordllclzhen, i AufBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieflich mitLeuchtmitteln mit warmweilRer
_ N« _ : g » gekennzeichnet ist, minaestens o der VWo .nungen er" .esc ossrlache g?ma § nordwestlichen oder westlichen Gebaudefassaden zuldssig. Alternativ kbnnen nicht beheizbare Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540und 700 Nanometern zulassig. Die
Mittelachse der zugehdrigen fertigen Erschlielungsstralle, Abs. 3 Satz 1 BauNVO der gesamten Hauptanlage je dazugehorigem Baugrundstick als Wintergéarten oder vergleichbar geschlossene Vorbauten vor den Fassaden vorgesehen Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insektenstaubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine
b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen seniorengerechte Wohnungen herzustellen. werden, wenn diese alle Fensterbereiche von zu schitzenden Aufenthaltsraumen Uberdecken. Obel:fléchentemp.era.t.ur von 60°C nif.:hti.]bers.chr.eiten. Eine Abstrahlgng oberhglb der Horizontalen §pwi§ auf
fertigen ErschlieSungsstralie, vermehrt um das Maf} des natlrlichen Héhenunterschiedes 8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (3) Fir die Nachtzonen 2 und 3 sind zur Sicherstellung der Nachtruhe Auenflachen von zum g:lr;oléﬁto:e;(ssrgrfla::tsvne:;iur;zl\ljlgészlg.bl:gsctgh:ggsllen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf dasfur die
zwischen der ErschlieBungsstralie und der der ErschlieBungsstralle abgewandten Innerhalb der Griinflache "Spielplatz" sind der Gesamtheit untergeordnete Terrassen, Schlafen genuteten Rdumen mit schallgeddmmten Be- und Entliiftungen auszuriisten. Die venting u 9 ! '
Gebéaudeseite, Mdblierungen, Fahnenmaste, Spielplatze, Wasseranlagen, Wege sowie eingeschossige Schallddmmung der Liftungen / Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene Baumschutz
(2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Firsthohe fiir technisch bauliche Anlagen als Uberdachungen zulassig. rResrl]JItleregde. Baui.challcéamm-tMaB der; L:]mhu.lll:r;gsfllgchen m(;:ht 1l:J"nt?'sc'::rl[’;)tenbwr;j..Ilmd Wahrend der Bauarbeiten ist die DIN 18920 (Schutz von zu erhaltendenEinzelbaumen und
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) Dariiber hinaus sind auch Anlagen der Ver- und Entsorgung zulassig, die der Allgemeinheit ahmen der jeweiligen Bauantragsveriahren ISt die £ignung der tur die Aulsenbauteille der Vegetationsflachen) zu beachten, insbesondere die Punkte 4.6 Schutz vonBaumen gegen mechanische
um bis zu 1,50 m zul3ssig. dienen. wie Léschwasserbrunnen. Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Bei Schaden, 4.10 Schutz des Wurzelbereichs beim Aushub von Grabenund Baugruben und 4.12 Schutz des
’ ’ Gebauden in der Nachtzone 2 kann auf Liftungseinrichtungen verzichtet werden, sofern die Wourzelbereichs von Baumen bei befristeter Belastung.
(3) Gelandemodellierungen, die aus Grinden der Héhenlage der zugehdrigen 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Schlafraume an der nérdlichen, nordwestlichen oder westlichen AuRenfassade liegen.

ErschlieBungsstraRe fiir die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind, sind Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) . _ Bewirtschaftung des Knicksschutzstreifens
zulassig. (1) Die im ,Teil A: Planzeichnung” festgesetzten privaten Griinflachen ,Knickschutzstreifen® sind (4) Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 10.1. - 10.3 kann abgewichen werden, wenn im

) o ) extensiv zu pflegen. Rflhmen des jeweilligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, Qass aus der tatsachlichen alghl;:l.ckschutzstreﬁen sind 1-2 x jahrlich zwischen dem 15.06. und dem 15.09. des jeweiligen Jahreszu Satzung der Gemeinde ItZStedt l...lber den
2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

(2) Alle festgesetzten zu erhalft.enden und anzupflanzenden Baume sind bei Abgang durch Baubegleitung Bebauungsplan Nr. 21
A : _ _ _ standortgerechte Laubgeholze zu ersetzen. j _ _ o

Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Die Fallung und Rodung von 8 Altbdumen (7 Eichen und 1 Buche) im Amtswald sowie der Baume am fgr dai Gebleé:Negtlllcgi%r;trage: "ﬁ.orr?zusg]t ’ réordll_lpfljdeLStraB;d “
Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 und die in der Gemeinbedarfsflache darf durch die Westrand des Gemeinbedarfsgebiets muss wegen ihres Potenzials als Hohlen- und Quartiersbaume »>Egeberger stralse und ostiich der stralse ,Lindenbergredder,
Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer baubiologisch begleitet werden. - Lindenberg -,

Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 tGberschritten werden.

Die insgesamt zulassige Grundflache in den WA-2- und -3-Gebieten darf durch die

Stand: 10. September 2026
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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