ABWAGUNG DER OFFENTLICHKEIT, DER
BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 21

DER GEMEINDE ITZSTEDT

fur das Gebiet westlich der Stral’e ,Kornbusch®, nérdlich der Stralte ,Segeberger Stralie /
B 432“ und 6stlich der Stral3e ,Lindenbergredder*- Lindenberg -, zu der im Rahmen

l. vom 16.12.2024 bis zum 23.01.2025 erfolgten frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,

Il. vom 16.12.2024 bis zum 23.01.2025 erfolgten Beteiligung der Nachbargemeinden
nach § 2 BauGB,

M. vom 10.02.2025 bis zum 14.03.2025 erfolgten frihzeitigen 6ffentlicher Auslegung
nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),

eingegangenen Stellungnahmen:

L. PLANUNGSANZEIGE

MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN - vom 05.02.2025

Die Gemeinde ltzstedt beabsichtigt, in dem Gebiet "westlich der Stral’e Kornbusch,
nordlich der Segeberger Stralle" ein Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsflache mit
verschiedenen Zweckbestimmungen festzusetzen. Das Wohngebiet entwickelt sich
bereits aus dem Flachennutzungsplan.

Um der bestehenden Amtsverwaltung Erweiterungsmoglichkeiten zu ermoglichen,
soll das Plangebiet erstmalig im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache tber-
plant werden. Im Flachennutzungsplan werden die stdlichen Flachen bislang als
"Waldflache", Sondergebiet "Tennisplatz" und als Parkplatz dargestellt und sollen ent-
sprechend geandert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung:

1. Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung tber den Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO
2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409, Ressortbezeichnungen geandert durch Artikel 64 der
Verordnung vom 27. Oktober 2023, GVOBI. Schl.-H. S. 514) sowie dem Regionalplan
fur den Planungsraum 1 (alt) (Fortschreibung 1998).

Die Gemeinde ltzstedt liegt im Ordnungsraum um Hamburg und bildet zusammen mit
der Gemeinde Nahe einen gemeinsamen landlichen Zentralort

Es wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der Gemeinde ltzstedt keine
Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolg-
ten Planungsabsichten nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auftragnehmer:
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2. Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage uber die Forderungswiurdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser landespla-
nerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Referates flir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

3. Aus den Planunterlagen lasst sich nicht erkennen, ob der bestehende Tennisplatz
weiterhin bestehen bleiben soll oder ob dieser auf den Bestandsschutz zurickfallt.
Hintergrund ist, dass dieser Tennisplatz nicht unter Gemeinbedarf fallt, wenn nur zah-
lenden Mitgliedern der Zutritt gewahrt wird und damit die Allgemeinheit ausgeschlos-
sen ist. Nach Vorgaben der Planzeichenverordnung (PlanZVO) ware der Tennisplatz
dann nach Nr. 4.2 (Sportanlage) festzusetzen, sofern dessen Verbleib ein planeri-
sches Ziel ist. Daher bitte ich um eine Uberpriifung hinsichtlich der planungsrechtli-
chen Sicherung des Tennisplatzes und um entsprechende Erlauterungen in der Be-
grindung.

Beschlussvorschlagqg:

Es ist korrekt, dass der Flachennutzungsplan ein sonstiges Sondergebiet ,Tennis-
platz nach § 11 BauNVO flr das Plangebiet beinhaltet. Der Tennisplatz ist zwar in
der Gelandemodulation noch erkennbar und wurde daher entsprechend aufgemes-
sen. Er wird jedoch bereits seit Jahren nicht mehr betrieben. Daher wird die Flache
zuklnftig als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, mit dem Ziel, dass hier bedarfsge-
rechte Nutzungen angesiedelt werden.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
entsprechend erganzt wird.

4. In den Planunterlagen wird auf die Larmtechnische Untersuchung (LTU) von 2016
verwiesen. Allerdings betrachtet diese LTU die Feuerwehr und Verwaltung mitsamt
ihren Immissionen auf die umliegende Bebauung nicht. Vorsorglich weise ich darauf
hin, dass gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beruck-
sichtigen sind. Dabei geht es nicht nur um den Schutz innerhalb der benachbarten
Gebaude, sondern auch um einen hinreichenden Freiflachenschutz (Terrassen, Bal-
kone etc.). Bezuglich der Larmemissionen einer Feuerwehr und Verwaltung sind Un-
tersuchungen vorzunehmen und entsprechende Ausfiihrungen in die Begriindung
aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die Flache wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ ausgewiesen, da hier bereits eine
baurechtlich genehmigte Verwaltung und eine Feuerwehr vorhanden sind, die in ih-
rem Bestand weiter abgesichert werden. Zudem wird die Mdglichkeit an diesem zent-
ral gelegenen Standort geschaffen, weitere gemeindliche Nutzungen anzusiedeln,
wenn sie erforderlich werden.
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Flachen fir den Gemeinbedarf dienen der Verwirklichung von Zwecken des Gemein-
bedarfs. Zu den Gemeinbedarfseinrichtungen gehoéren insbhesondere Einrichtungen
der allgemeinen stadtebaulichen Infrastruktur, die fur die Versorgung und das Zusam-
menleben der Menschen erforderlich sind und dabei grundsatzlich der Allgemeinheit
dienen. Ob es sich um eine Gemeinbedarfseinrichtung handelt, ist weniger danach
zu beurteilen, wer der Trager der Einrichtung ist, als vielmehr danach, ob eine 6ffent-
liche Aufgabe wahrgenommen wird. Die hier vorhandenen und geplanten Zweckbe-
stimmungen sind solche Einrichtungen. Bei der Planung einer Flache fir den Gemein-
bedarf muss auf bestehende oder bestandskraftig genehmigte Nutzungen in der
Nachbarschaft im Rahmen der Abwagung Ricksicht genommen werden, allerdings
nur soweit dies auch stadtebaulich relevant ist (vgl. BeckOK BauGB/Spannowsky, 67.
Ed. 1.11.2024, BauGB § 9 Rn. 15-19). Dazu zahlt auch der Larmschutz. Um die Riick-
sichtnahme zu prifen sind die Feuerwehr und Verwaltung so zu prifen, als ob diese
im Gebiet der Nachbarschaft liegt. In diesem Fall also ein Mischgebiet. Dem zu Folge
ist nicht zu prifen, ob die Genehmigung einer Ausnahme tatsachlich gegeben werden
wirde gem. §8 Ill BauNVO, sondern ob die Feuerwehr und Verwaltung sich bei Ge-
nehmigung stérend auf die Nachbarschaft auswirken wirde. Diese Prifung ist bereits
im Rahmen der Projektplanungen erfolgt.

Somit beinhalten Gemeinbedarfsflachen Nutzungen, die in den meisten Baugebieten
nach §§ 3 bis 7 BauNVO ausnahmsweise oder allgemein zuléssig sind. Daher bein-
haltet die DIN 18005 fir diese Flachenart keine Orientierungswerte.

Wie dargelegt, befindet sich im Plangebiet bereits eine genehmigte Verwaltung mit
den dazugehorigen Stellplatzen und eine Feuerwehr; ebenfalls mit ihren Stellplatzen.
Die Immissionen sind somit im Rahmen der Baugenehmigungen untersucht worden.
Problematiken sind nicht bekannt, bedingt durch:

= die max. eine An- und Abfahrt von ca. nur 50 % der Mittarbeiter, verteilt auf 5
Wochentagen und

= den geltenden Offnungszeiten, die allerdings durch die Angebote im Internet,
immer weniger genutzt werden, sowie

= das Vorhandensein von 3 drei Feuerwehrstandplatzen mit keinen erheblichen
Ausrickzahlen.

Vor Ort ist feststellbar, dass die angrenzende Bundesstralle die lauteste Immissions-
quelle ist.

Hier wird auf die Kommentierung von Brugelmann, Baugesetzbuch, Kohlhammer-
Kommentare, Band 2, BauGB § 9, Rd.-Nr. 1067, Lfg., Januar 2021, von Gierke ver-
wiesen, die zur Systematik des Planungs- und Baurechts folgendes besagt:

,Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 sollen jedoch grds. nicht den Anforde-
rungen vorgreifen, die sachgerecht erst im konkreten Genehmigungsverfah-
ren nach den Anforderungen nach dem Immissionsschutzrecht oder dem Bau-
ordnungsrecht gestellt kdnnen. Die Festsetzungen im BPlan sollen i. d. R.
ebenenspezifisch getroffen werden (hierzu Rn. 93 ff.). Dies hat der Gesetzge-
ber bei der Anderung des § 9 Abs. 1 Nr. 24 durch das BauGB-Gesetz 1986
klargestellt: ,,Soweit technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen fiir die nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz der
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Genehmigung unterliegenden Anlagen angeordnet werden kénnen, sind sie
regelméllig als Festsetzungen in Bebauungspldnen nicht erforderlich." (BT-
Drs. 10/4630 S. 72 f.).

Es kann daher ausreichen, dass der BPlan die baulichen oder technischen
Vorkehrungen (Rn. 1056 ff.) als solche nur generell-abstrakt festsetzt. ,,Damit
hat der Satzungsgeber eine klare Planungsentscheidung getroffen. Welche
Qualitét die Vorkehrungen haben miissen, ergibt sich aus der Schutzwiirdig-
keit des Gebietes und kann gegebenenfalls noch im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren im Einzelnen festgelegt werden." (BVerwG 8.8.1989 - 4 NB
2/89 - DVBI. 1989, 1103 = NVwZ 1990, 159 = BRS 49 Nr. 35; ebenso BVerwG
2.3.1994 - 4 B 3/94 - NVwZ 1994, 1009 = ZfBR 1994, 147). Die Gemeinde
darf grd. davon ausgehen, ,,dass im Hinblick auf die Vielfalt méglicher Indust-
riebetriebe und die unterschiedlichen Anforderungen, die im bau- und immis-
sionsschutzrechtlichen Verfahren an eine Anlage zu stellen sind, das Geneh-
migungsverfahren der geeignete Ort fiir die Konfliktbewéltigung darstellt. In
diesem sind in jedem Fall die Anforderungen, die sich aus § 15 BauNVO er-
geben, zu beachten" (BVerw 21.12.2011 - 4 B 14/ 11 - BauR 2012, 60 = ZfBR
2012, 252). Im immissionsschutzrechtlichen oder baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren wird das Vorhaben bzw. die Anlage durch den Genehmi-
gungsantrag hinreichend konkretisiert.”

Allerdings beinhaltet das Plangebiet nicht die angrenzenden Baugebiete, so dass flr
diese keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.

Somit stellt sich eher die Frage der Ortsvertraglichkeit dieser Gemeinbedarfsflache
an diesem bestehenden Standort. Nach dem Flachennutzungsplan sind gemischte
Bauflachen in der unmittelbaren Umgebung.

Das BVerwG sagt zu einer Ausnahmeerteilung von einem Versicherungsunterneh-
men, welches mitten in einem WA-Gebiet entstehen sollte, in einem WA-Gebiet im
Urteil vom 21.3.2002 — 4 C 1.02 — BVerwGE 116, 155 = BauR 2002, 1497 = DVBI.
2002, 1421 = UPR 2002, 246 = NVwZ 2002, 1118) folgenden Leitsatz (Kommentie-
rung von Fickert/Fiesler, Baunutzungsverordnung, 12. Auflage, § 4, Rd.-Nr. 12.1, ab.
2. Absatz).:

1. ,Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, wenn die
LAnlage fiir Verwaltungen® den Gebietscharakter des allgemeinen Wohnge-
biets gefdhrdet und damit gebietsunvertréglich ist. Dies ist der Fall, wenn das
Vorhandensein auf den Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets —
aufgrund seiner typischen Nutzungsweise — stérend wirkt.

2. Die Gebietsunvertréglichkeit beurteilt sich fiir § 4 BauNVO in erster Linie
nach dem Kriterium der gebietsuniiblichen Stérung. Entscheidend ist daftir
nicht, ob etwa die immissionsschutzrechtlichen Larmwerte eingehalten wer-
@. “

Aus den Grunden: ,Das Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit bestimmt nicht nur
die regelhafte Zulassung, sondern erst recht den vom Verordnungsgeber vorge-
sehenen  Ausnahmebereich. Zwischen der jeweiligen  spezifischen
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Zweckbestimmung des Baugebietstypes und dem jeweils zugeordneten Ausnah-
mekatalog besteht ein gewollter funktionaler Zusammenhang. Das bedeutet: Die
normierte allgemeine Zweckbestimmung ist auch fir die Auslegung und Anwen-
dung der tatbestandlich normierten Ausnahmen bestimmend ... Das dem Wohn-
gebiet immanente ,Ruhebediirfnis” ist nicht gleichbedeutend mit einer immissi-
onsschutzrechtlich relevanten Larmsituation. Es handelt sich um die Vermeidung
als atypisch angesehener Nutzungen, die den Charakter einer kollektiven Wohn-
gemeinschaft im Sinne des Gebietscharakters stéren. Daher ist es billigenswert,
wenn das Berufungsgericht auf die im Gebiet ausgelbste erhbhte Verkehrsbelas-
tung durch einen vermehrten Quellverkehr mit ibergemeindlichem Bezug auf die
damit vorhandene ,,Gebietsunruhe” verweist« (BVerwG, aaO.).

Die zutreffenden Entscheidungen des BVerwG und des BayVGH sind eine Ant-
wort auf die in der Praxis der Baugenehmigungsbehérden immer mehr vorge-
nommene Abweichung von der typisierenden Betrachtungsweise und dem Erfor-
dernis der Gebietsvertraglichkeit (...), indem die Baugenehmigungen zunehmend
mit scharfen immissionsschutzrechtlichen Auflagen versehen werden, um eine
vermeintliche atypische Genehmigungsfahigkeit erlangen zu kénnen.*

Folglich ist der Gebietscharakter zu beurteilen und nicht die konsequente Einhaltung
von Larmimmissionen.

Somit ist genehmigungsrelevant, ob eine Feuerwehr oder die Verwaltung
1. das Mischgebiet stort,

Die Flache hat keinen direkten Bezug zum 0stlich, westlich und nordlich angrenzen-
den WA-Gebiet. Die ErschlieRungswege kreuzen sich nicht. Damit verandert die Pla-
nung keine Verkehrsstrome oder —belastungen in Wohn- und Mischbereichen.

Auch sind in den M-Gebieten gréRere Grundstiicke mit kompakten Wohnflachen, La-
den und Gastronomien, und daraus resultierenden Stellplatzanlagen, zulassig. Somit
unterscheidet sich die Baustruktur nicht wesentlich von dem, was auch in einem M-
Gebiet mdglich ware.

2. erheblich belastigt

Nach dem Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet im Norden, Osten und Westen
an M-Gebiete. Diese habe nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Orien-
tierungswerte — beziglich Gewerbelarm - von

= tags; 6 bis 22 Uhr: 60 dB (A) und
= nachts; 22 bis 6 Uhr: 45 dB (A).

Die Feuerwehr und die Verwaltung in ltzstedt sind genehmigt

Beide Nutzungen haben einen &ffentlichen Auftrag zu erfiiliten. Um diesen Auftrag
umsetzen zu kénnen wird dem Feuerwehrgelénde ein Orientierungspegel zuerkannt,
der einem Mischgebiete gleichzusetzen ist. Dieser wird als Grenze flir eine zumutbare
Larmbelastung fiir den Regelbetrieb der Feuerwehr (dazu gehéren samtliche relevan-
ten Gerauschvorgénge auf dem Gelande wie Fahr- und Transportvorgange, Ubun-
gen, Parken etc.) gesehen.
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Auf Grund der geringen GroRe des Feuerwehrgelandes, der wenigen Fahrzeuge, der
begrenzten Anzahl der Feuerwehrleute und dem kleinen Einzugsbereich, ist eine er-
hebliche Belastigung (= 70 dB (A) tags und vergleichbar mit einem Industriegebiet)
gutachterlich und real nicht zu erkennen.

3. in sonstiger Weise der Eigenart des Gebiets widerspricht oder

In der Umgebung bestehen mischgebietstypische Nutzungen. Die Gemeinbedarfsfla-
che stellt den Ortskern und Anlaufpunkt im Ort da. Somit hat die Flache die zentrale,
ortspragende Bedeutung im Ort und passt in die Umgebung. Der Eigenart dieses Ge-
biets wird somit nicht widersprochen.

4. der erwartende Kfz-Verkehr wegen des Verkehrslarms eine besondere
Bedeutung erhilt.

Das Plangebiet liegt direkt an der Bundesstrafte. Durch neue gemeindliche Nutzun-
gen an dem Standort andern sich lediglich die Ziele der Verkehrsstrome im Ort. Mehr
Verkehr ist folglich in dem Bereich durch Sicherung der Flache flir den Bestand und
moglicher Erweiterungen nicht zu erwarten.

Fazit: Aus der vorher genannten Betrachtung ist kein Konflikt erkennbar, der bereits
aus Ebene der Bauleitplanung gutachterlich zu betrachten ist.

Allgemeine Aufgabe der Bauleitplanung

A) Bundesverwaltungsgericht

Genau auf Grund dieser Ublichen Arbeitsfolge, der Detailscharfe im Rahmen einer
reinen Flachenplanung und der Wirksamkeitszeit eines Flachennutzungsplanes for-
dert der Gesetzgeber die hier bereits erfolgten Detailbetrachtungen nicht ein.

B) Kommentierungen

Die Konkretisierung und notwendige Konfliktbewaltigung bleibt der Prifung auf Voll-
zugswege, insb. im Baugenehmigungsverfahren, Uberlassen (vgl. Kommentierung
von Brigelmann, Baugesetzbuch, Kohlhammer-Kommentare, Band 2, BauGB § 9,
Rd.-Nr. 147, 1. Absatz, letzter Satz, 84. Lfg., Sept. 2012, von Gierke). Hier wird darauf
verwiesen, dass Verwaltungen auch in WA-, BW-, MD- und MI-Gebieten zulassig
sind.

Zu demselben Ergebnis kommt auch das g. Gutachten vom OVG NRW vom
06.03.2013 unter Rd. Nr. 68 bis 73. Danach missen Immissionsprobleme nicht ab-
schlielfend im Bebauungsplan geldst werden, au3er wenn absehbar ist, dass dieser
nicht gelost werden konnte.

Das BVerwG sagt zu einer Ausnahmeerteilung von einem Versicherungsunterneh-
men, welches mitten in einem WA-Gebiet entstehen sollte, in einem WA-Gebiet im
Urteil vom 21.3.2002 — 4 C 1.02 — BVerwGE 116, 155 = BauR 2002, 1497 = DVBI.
2002, 1421 = UPR 2002, 246 = NVwZ 2002, 1118) folgenden Leitsatz:
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1. ,Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, wenn die
LAnlage flir Verwaltungen® den Gebietscharakter des allgemeinen Wohnge-
biets gefdhrdet und damit gebietsunvertraglich ist. Dies ist der Fall, wenn das
Vorhandensein auf den Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets —
aufgrund seiner typischen Nutzungsweise — stérend wirkt.

2. Die Gebietsunvertraglichkeit beurteilt sich fiir § 4 BauNVO in erster Linie nach
dem Kriterium der gebietsuniiblichen Stérung. Entscheidend ist daftir nicht, ob
etwa die immissionsschutzrechtlichen Lérmwerte eingehalten werden.*

Aus den Grinden: ,Das Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit bestimmt nicht nur die
regelhafte Zulassung, sondern erst recht den vom Verordnungsgeber vorgesehenen
Ausnahmebereich. Zwischen der jeweiligen spezifischen Zweckbestimmung des
Baugebietstypes und dem jeweils zugeordneten Ausnahmekatalog besteht ein ge-
wollter funktionaler Zusammenhang. Das bedeutet: Die normierte allgemeine Zweck-
bestimmung ist auch fiir die Auslegung und Anwendung der tatbestandlich normierten
Ausnahmen bestimmend ... Das dem Wohngebiet immanente ,Ruhebedlirfnis” ist
nicht gleichbedeutend mit einer immissionsschutzrechtlich relevanten Larmsituation.
Es handelt sich um die Vermeidung als atypisch angesehener Nutzungen, die den
Charakter einer kollektiven Wohngemeinschaft im Sinne des Gebietscharakters sto-
ren. Daher ist es billigenswert, wenn das Berufungsgericht auf die im Gebiet ausge-
léste erh6hte Verkehrsbelastung durch einen vermehrten Quellverkehr mit (iberge-
meindlichem Bezug auf die damit vorhandene ,Gebietsunruhe” verweist« (BVerwG,
aa0.).

Die zutreffenden Entscheidungen des BVerwG und des BayVGH sind eine Antwort
auf die in der Praxis der Baugenehmigungsbehdrden immer mehr vorgenommene
Abweichung von der typisierenden Betrachtungsweise und dem Erfordernis der Ge-
bietsvertraglichkeit (...), indem die Baugenehmigungen zunehmend mit scharfen im-
missionsschutzrechtlichen Auflagen versehen werden, um eine vermeintliche atypi-
sche Genehmigungsfahigkeit erlangen zu koénnen.” (Kommentierung von Fi-
ckert/Fiesler, Baunutzungsverordnung, 11. Auflage, § 4, Rd.-Nr. 12.1, ab. 2. Absatz).

Folglich ist der Gebietscharakter zu beurteilen und nicht die konsequente Einhaltung
von Larmimmissionen.

Wie aus den vorliegenden Abhandlungen zu entnehmen ist, passt die bestehende
Gemeinbedarfsflache mit seinen bereits vorhandenen Nutzungen an dem Standort
neben ein Mischgebiet - bezliglich des Gebietscharakters - zusammen. Alle weiteren
Prifungen sind Inhalt der Projektplanung.

Zudem sind keine Immissionsprobleme erkennbar, die nicht gelost werden konnten
auf Ebene der Projektplanung.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um die Abwagung erganzt wird.

5. Hinsichtlich der textlichen Festsetzung zum sozialen Wohnungsbau méchte ich da-
rauf hinweisen, dass sie noch einer weiteren verbindlichen Sicherung bedarf (z. B.
stadtebaulicher Vertrag). Hintergrund ist, dass zwar die Gebaude die Anforderungen
erfillen missen, aber ob diese Wohnungen tatsachlich fir den geférderten Woh-
nungsbau zur Verfiigung stehen und damit auch so genutzt werden, wird hiertiber
nicht gesichert.
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Beschlussvorschlaqg:

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 und 8 BauGB sind Festsetzungen zu bestimmten Nutzungen
des Wohnraumes zulassig. Auf dieser Basis kann eine Gemeinde einen stadtebauli-
chen Vertrag mit den jeweiligen Bauherren schlieRen. Das ist korrekt.

Stadtebauliche Vertrage sind jedoch nicht Inhalte der Bebauungsplane.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Il TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
1. KREIS SEGEBERG - vom 21.01.2025

Nach Anhérung meiner Fachabteilungen im Hause nehme ich zu der o.a. Planung
wie folgt Stellung:

1.1 Tiefbau

Keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2 untere Bauaufsichtsbehorde
keine Bedenken.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3  vorbeugender Brandschutz
1.3.1 Aus brandschutztechnischer Sicht sind folgende Punkte zu beachten:

Die geplanten 202 bis 405 erforderlichen Parkplatze sollen grofitenteils im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen angeordnet werden. Derzeit sind nur 2 Parkbuchten
geplant. Bei der Zulassigkeit von Parkplatzen an offentlichen Verkehrsflachen sind
Grundstiickszufahrten und Feuerwehrzufahrten, sowie die Nutzung der Verkehrsfla-
che fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zu beachten.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

1.3.2 Bei einer festgelegten 2- bis 3-Geschossigkeit und der Beriicksichtigung der Oberfla-
chensituation im Plangebiet kénnen Gebaude errichtet werden, deren Oberkante des
FulRbodens des obersten Aufenthaltsgeschosses bei mehr als 7 m liegen. Das er-
fordert zur Sicherung des zweiten notwendigen Rettungsweges den Einsatz eines
Hubrettungsgerates und die entsprechenden Aufstellflachen.
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Beschlussvorschlaqg:

Die Detailplanung der Menschenrettung im Falle eines Brandes ist nicht Inhalt der
Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

1.3.3 Die Léschwassermenge von 48 m?h fir 2 Stunden ist in der Begriindung unter Nr.
4.3 nicht korrekt beschrieben. Sie ist zu gering.

Im DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 wird bei Umfassungen, die nicht feuerbestan-
dig oder nicht feuerhemmend sind und bei einer harten Bedachung (mittlere Brand-
ausbreitung) eine Léschwassermenge von 96 m?/h fur 2 Stunden festgesetzt. Es ist
nachzuweisen, wie diese Loschwassermenge sichergestellt werden soll.

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand
von maximal 75 m zur Zufahrt des Objektes herzustellen. Daraus ergibt sich ein Hyd-
rantenabstand von maximal 150 m (DVGW Arbeitsblatt W 405 + W 400-1).

Gemal § 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Gemeinde fir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Detailplanung der Loschwassersicherung ist nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

1.4 Kreisplanung
keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5 untere Denkmalschutzbehorde
Keine Bedenken

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6 untere Naturschutzbehorde
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

1.6.1  Umweltpriifung:

In der Umweltprifung werden die fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 und § 1a voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet, wobei die Anlage 1 des
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BauGB anzuwenden ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.
Die Inhalte des Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammenzustellen.

Beschlussvorschlag:

Eine anders strukturierte Gliederung des Umweltberichts ist zulassig, da die Anlage
1 zum BauGB nicht verbindlich ist. (vgl. Brigelmann-Kommentar vom Kohlhammer-
verlag zum BauGB, Band 1, § 2a, Rd.-Nr. 134, Brinktrine, 124. Lfg., April 2022, Rd.-
Nr. 134, letzter Satz).

Gemal der g. Kommentierung unter § 2a, Rd.-Nr. 113 ist nur eine Referenzliste zum
Umweltbericht erforderlich. Dazu heif3t es, dass sie ausreichend ist ,wenn die wich-
tigsten und fiir den Umweltbericht im jeweiligen Sachzusammenhang aussagekréfti-
gen Quellen benannt werden.” Eine Auflistung samtlicher, einschlieR3lich informeller
Quellen, wird nicht eingefordert.

Im Umweltbericht sind alle aussagekraftigen Quellen benannt. Eine Zusammenfas-
sung dieser in einem eigenen Punkt kann bei zukinftigen Planungen erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6.2 Knickschutz; Allgemeines:

Erhebliche Beeintrachtigungen geschutzter Biotope sind gemall § 30 Abs. 2
BNatSchG grundsatzlich verboten.

Die Schutzbestimmungen sind zu beachten. Hierzu gehéren insbesondere der Erhalt
des Knicks sowie ein ausreichender Schutzabstand mit baulichen Anlagen gegenuber
Knicks. Dieser betragt ,1H' zwischen baulicher Anlage und Knickwallful3, mindestens
aber 3,0 m. (,1H' = Hbhe der baulichen Anlage). Bei einer Unterschreitung des Ab-
standes ist grundsatzlich von einer erheblichen Beeintrachtigung des geschutzten Bi-
otopes auszugehen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Baugrenzen
so angepasst werden, dass zusatzlich zur Mindestbreite der Knickschutzstreifen von
3,0 m ein Abstand von 1,5 m zu den Kronentraufbereichen festgesetzt wird, wenn die
Baumkronen entsprechend grof3 sind.

1.6.3 Unterschreitung Mindestabstand:

Die Unterschreitung des Mindestabstandes in allen WA-Gebieten stellt eine erhebli-
che Beeintrachtigung des geschutzten Biotopes dar. Neben der Unterschreitung des
Mindestabstandes ermdglicht der Verlauf der Baugrenze eine Bebauung innerhalb
der Kronen-Traufbereiche von Uberhaltern, dies stellt eine weitere erhebliche Beein-
trachtigung dar. Um die Schutzbestimmungen zu beachten, ist es erforderlich, den
Kronen- Traufbereich von Uberhéltern zzgl. 1,50 m von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

Eine gesonderte naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fiir die erhebliche
Beeintrachtigung der entsprechenden Abschnitte kann ich nicht in Aussicht stellen.
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Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Baugrenzen
so0 angepasst werden, dass sie einen Abstand von 1,5 m zu den Baumkronen einhal-
ten.

1.6.4 Khnickrodung:

Fur die erhebliche Beeintrachtigung der Knickabschnitte in Form der Rodung ist eine
gesonderte naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gemall § 21 Abs. 2
LNatSchG bzw. eine Befreiung gemal § 67 BNatSchG erforderlich. Diese ist geson-
dert zu beantragen.

Beschlussvorschlagqg:

Der Antrag wird im Laufe des folgenden Verfahrens gestellt.
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1.6.5 Khnickschutzstreifen:

Die textliche Festsetzung Nr. 7 ist zu konkretisieren. Beispielweise wie folgt:

,Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweck-
bestimmung ,Knickschutzbereiche" ist als unversiegelte Griinflache zu entwi-
ckeln. Vorgesehen ist eine extensiv genutzte Gras- oder Krautflur. Der Knick-
schutzstreifen ist einmal im Jahr zu méhen. Zwischen April und Ende Juni ist
eine Bearbeitung zu unterlassen. Das Méahgut ist abzutransportieren. Bauliche
Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind nicht
zulgssig."

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf verwiesen, dass der § 9 BauGB und die BauNVO abschlieend sind.
Folglich hat die Gemeinde keine eigene Rechtsfindungskompetenz. Somit sind nur
Festsetzungen zulassig, die den vorgegebenen Paragrafen entsprechen und tber die
Rechtsprechung gedeckt sind.

Im Kohlhammer-Kommentar Gierke steht unter § 9, Randnummer 798, 116. Lfg., Ok-
tober 2020, von Gierke:

.Derin § 9 Abs. 1 Nr. 20 Alt. 2 verwendete MalRnahmenbegriff im stadtebau-
rechtlichen Sinne ist auf die bodenrechtlich relevanten MaRnahmen be-
grenzt. ,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB enthélt (... ) keine ,6kologische General-
klausel' (... ). Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle ékologische
Ziele ohne gleichzeitig gegebene stadtebauliche Rechtfertigung durchzuset-
zen." (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 - DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269
= BauR 2002, 424 mit Bezugnahme auf Spannowsky ZfBR 2000, 449). Der
Einleitungshalbsatz des § 9 Abs. 1 stellt ausdricklich klar, dass die zulassi-
gen Bodennutzungen durch Festsetzungen nach allen Nummern des § 9
Abs. 1 nur _aus stadtebaulichen Griinden gesteuert werden dirfen (vgl.
BVerwG 3.12.1998 - 4 BN 24/ 98 - NVwWZ-RR 1999, 423 = BRS 60 Nr. 24;
OVG Munster 30.6.1999 - 7a D144/97.NE - BRS 62 Nr. 225).
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Weiter heildt es unter Randnummer 804:
,Bodenrechtlich nicht relevant sind:

» nicht-standortbezogene MalRnahmen des Artenschutzes i. S. von §§ 37
ff. BNatSchG; planungsrechtlich relevant ist allenfalls der besondere
Schutz von Lebensraumen flur bestimmte Tier- und Pflanzenarten nach
§ 42 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 BNatSchG 2002, soweit es um den Schutz von
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten von wild lebenden Tieren oder
Stand- orten wild lebender Pflanzen geht. Bestehen geschitzte Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten i.S. von § 42 Abs. 1 Nr. 1 oder 3
BNatSchG 2002 nur temporar (z.B. wahrend einer Brut- oder Uberwinte-
rungsperiode), weil sich die betroffenen Tiere in der neuen Saison neue
Statten schaffen koénnen, ist eine bodenrechtliche Relevanz nicht gege-
ben;

= Regelungen Uber die Austbung der Jagd und der Fischerei;

» Regelungen zur Bewirtschaftung von Flachen, z.B. Fruchtfolge, Haufig-
keit der Mahd; Einsatz von Dingemittel oder Pestiziden, soweit diese den
stadtebaulich erheblichen Zustand des Bodens nicht dauerhaft verdndern
(hierzu aber auch Rn. 805);

= Betretungsverbote;

» die Umstrukturierung der Landwirtschaft von Intensivliandwirtschaft zu bi-
ologischem Landbau, zum Anbau von nachwachsenden Rohstoffen
(Raps, Schilfgras), zu Weide- und Forstwirtschaft (OVG Minster
28.7.1997 - 10a D 31/97.NE - NVwZ 1999, 432 = BRS 59 Nr. 106);

» die Verpflichtung, dass zur Regenwasserrickfihrung ,gesammeltes Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung oder im Haushalt zu verwen-
den ist (Trinkwassersubstitution)" ist (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 -
DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269 = BauR 2002, 424).

Somit ist aus der Kommentierung nicht erkennbar, dass die Festsetzung von Rege-
lungen zur Bewirtschaftung von Flachen ,bodenrechtlich relevante MalRnahmen* bzw.
,stadtebaulich relevant® im Sinne des Planungsrechtes sind. Auch besteht im Pla-
nungsrecht ein Nummerierungsverbot, welches auch Daten mit einbezieht. Daher
kann so eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass der Umweltbe-
richt um diese Hinweise erganzt wird. Auch werden auf die Planzeichnung diese Hin-
weise integriert, damit diese flr den Anwender einfacher erkennbar sind. Diese sind
nachfolgend in der Projektplanung von der zustandigen Behoérde auf ihre Umsetzung
zu kontrollieren.

1.6.6 Knickschutz - Gelandemodellierungen:

Die textliche Festsetzung Nr. 2.2 (3) ist in Hinblick auf den Knickschutz zu konkreti-
sieren bzw. zu Uberarbeiten. Anderenfalls werden erhebliche Beeintrachtigen der ge-
setzlich geschitzten Knickabschnitte nicht ausgeschlossen.
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Beschlussvorschlaqg:

Die Festsetzung 2.2 ,Hoéhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3
BauGB)“ bezieht sich auf die ,H6hen der baulichen Nutzung“ nach der BauNVO in
den Baugebieten und nicht in den Grunflachen. Diese Regelung ist erforderlich, da
nach der LBO Bodenveranderungen von dber 30 m®* und 100 m? als genehmigungs-
pflichtige MalRnahmen handelt.

Somit sind die Knicks, die durch die Knickschutzstreifen geschitzt sind, von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

1.6.7 Darstellung:
Die Knickabschnitte sind als gesetzlich geschitzte Biotope darzustellen.

Beschlussvorschlagqg:

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Knicksignatur
selbst unter ,Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB" in der Planzeichen-
erklarung tbernommen werden.

1.6.8 AuRere ErschlieRung - Lindenbergredder:

Der Ausbau der aufderen ErschlieBungsstrale Gber den Lindenbergredder kann zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Knickabschnitte und insbesondere der gesetzlich
geschitzten Uberhalter fihren. Ich bitte den Ausbau des Lindenbergredders kritisch
in Hinblick auf den Knickschutz zu Gberprifen. Eine gesonderte naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung fur die erhebliche Beeintrachtigung der entsprechenden Ab-
schnitte kann ich nicht in Aussicht stellen.

Beschlussvorschlag:

Bisher sind die Grundstiicke dstlich des Lindenbergredder im Sinne des Baurechtes
nicht erschlossen, was diverse verwaltungsrechtliche Problematiken mit sich bringt.
Somit ist ein zwingender Strallenausbau erforderlich. Mit der Bauleitplanung wird die
daflr erforderliche Verkehrsflache gesichert. Verkehrsordnende Malinahmen selbst
sind hingegen nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

1.6.9 Hinweis:

Die Darstellung der Baugrenze im WA 2 zwischen der Sandkoppel und Kornbusch ist
nicht vollstandig

Beschlussvorschlagqg:

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die die ergan-
zende blaue Baugrenze vervollstandigt wird.
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1.7 Wasser-Boden-Abfall
1.7.1 SG Abwasser:

Grundsatzlich ist die Ableitung des Niederschlagswassers im Hinblick auf die Bemes-
sung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens gesichert. Es ist zu prifen, ob die
Versickerung des Niederschlagswassers gemafl DWA Arbeitsblatt 138 (neu) in Ab-
hangigkeit vom noch zu ermittelnden kf-Wert des anstehenden Bodens auf den
Grundstiicken maglich ist.

Beschlussvorschlag:

Ein RW-Nachweis wurde erstellt. Danach ist das bestehende Regenrickhaltebecken
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ausreichend bemessen, um das Regenwas-
ser von den geplanten WA-Gebieten, bezogen auf die Dachflachen, Verkehrsflachen
und Grunflachen aufzunehmen.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstticken zur Versickerung bringen. Weiterhin ist zu gewahrleisten das die Ent-
wasserung der Gemeindebedarfsflachen wie auch im derzeitigen Bestand nicht an
das RRB angeschlossen wird, sondern gesondert an den 6ffentlichen Kanal ange-
schlossen wird.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um die Anlage erganzt wird.

1.7.2 SG Gewasserschutz:
Keine Stellungnahme

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.7.3 SG Bodenschutz
vorsorgender Bodenschutz

Im Kapitel 13.3 (Bodenbeschaffenheit) steht nur: ,Das Plangebiet ist bebaut und um-
baut". Der nordliche Bereich ist aktuell landwirtschaftliche Flache, nur der stdliche
Bereich ist bebaut. Das 13.3 Kapitel muss insgesamt angepasst und um die Boden-
beschaffenheit sowie den mdglichen Auswirkungen erweitert werden. Informationen
dazu finden sich im Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein. Betrachtet werden
sollten dabei insbesondere Vorkommen und Auswirkungen von:

. der vorhandenen Bodenarten

. der bodenfunktionalen Gesamtleistung
. vorhandene Geotope oder Archivbéden
. der Verdichtungsempfindlichkeit

Beschlussvorschlagqg:

Fur das Plangebiet wurde zwischenzeitlich ein Bodengutachten durch die ,Gesell-
schaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH* aus Fahrenkrug vom
24.11.2024 (Nr. 433101) erstellt. Dieses kommt unter Punkt 9 zu folgendem Ergebnis:
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»,Im Rahmen der Untersuchungen wurden relativ einheitliche Baugrundver-
héltnisse nachgewiesen. Die Mallnahme insgesamt wird der Geotechni-
schen Kategorie 2 geméal DIN EN 1997 und DIN 1054 zugeordnet.

Unterhalb des Oberbodens wurden gewachsene Geschiebelehme/~mergel
und Sande ermittelt. Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforder-
lichen Griindungsgqutachten fiir jedes einzelne Bauwerk mit entsprechenden
abgrenzenden Aufschlussbohrungen in den geplanten Baufldchen. In die-
sem Zusammenhang sind ergdnzende Aufschlussbohrungen unter Beriick-
sichtigung der DIN 4020 durchzufiihren.

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sollten im Zuge der Baumal3nah-
men offene Wasserhaltungen (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) zur
Sicherheit vorgehalten und ggf. betrieben werden. MalBnahmen zur offenen
Wasserhaltung sind jedoch lediglich im Bereich des wasserempfindlichen
Geschiebelehms vorstellbar.

Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 ist in den un-
gesittigten Sanden (Schicht 4) mdglich.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass diese Anlage der
Begriindung wird. Zudem wird die Begrindung um die g. ,Zusammenfassung“ er-
ganzt.

1.7.4 nachsorgender Bodenschutz

Direkt Ostlich des Plangebietes (Segeberger Stralle 47) befindet sich ein Standort,
der aufgrund seiner ehemaligen altlastenrelevanten Nutzung als Tankstelle mit Werk-
statt und Waschhalle im Boden- und Altlastenkataster der unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Segeberg (UBB Se) als altlastenverdachtige Flache geflihrt wird.
Der Standort wurde bisher nicht untersucht, mégliche Kontaminationen, die bis in die
Planflache reichen, sind nicht auszuschlieRen. Aufgrund der hier anstehenden lehmi-
gen Bdéden ware eine oberflachennahe Ausbreitung moéglicher Schadstoffen zu er-
warten.

Am 15.06.2020 erging der gemeinsame Erlass des Ministeriums fiir Inneres und Bun-
desangelegenheiten und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen insbesondere Alt-
lasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass).
Hier- nach besteht Anlass zu einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen in ei-
nem Bauleitplanverfahren, wenn der Gemeinde Anhaltspunkte Gber das mégliche Be-
stehen von Bodenbelastungen vorliegen. liegen der Gemeinde Anhaltspunkte fir eine
Bodenbelastung vor, so muss sie sich gezielt Klarheit verschaffen Gber Art und Um-
fang der Bodenbelastung sowie Uber das Gefahrenpotential.

Die UBB Se empfiehlt daher, zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen dem Verdacht einer Auswirkung des Altstandortes auf die Planflache
zu untersuchen. Dazu sollten an der Grenze zu der altlastverdachtigen Flache zwei
Sondierungen bis ca. 4 m Tiefe erstellt werden. Die Bodenluft in den Sondierungen
ist jeweils auf LCKW sowie BTEX zu untersuchen. Bei Auffalligkeiten (Geruch nach
Kraftstoffen) ist aus dem entsprechenden Tiefenbereich eine Bodenprobe zu entneh-
men und auf MKW (Ergebnis flr C10-C22 und C10-C40) zu analysieren. Die Arbeiten
sollten durch einen nach §18 BBodSchG zertifizierten Gutachter fir Sachgebiet 2
oder 5 erfolgen. Die Liste der zertifizierten Gutachter steht online unter resymesa.de.
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Sollte ein nicht zertifizierter Gutachter gewahlt werden, ist dies vorher mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Fir Gutachten zum Thema Altlasten, die im Rahmen von Bauleitplanungsverfahren
beauftragt werden, besteht ggf. die Moéglichkeit einer Férderung durch das Ministe-
rium fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes Schleswig-Hol-
stein.

Beschlussvorschlag:

Das Grundstlick Segeberger Stralle 47 ist nicht Bestandteil des Plangebietes. Somit
kann die Gemeinde im Rahmen der Planung keine bodenschutzbegriindeten Unter-
suchungen auf dem Grundstiick durchflihren oder anordnen.

Das Grundstiick Segeberger Stralle 47 ist durch eine Stra’e von der Bebauung im
Plangebiet getrennt. Im Plangebiet besteht eine Gastronomie und eine Feuerwehr.
Hier erfolgten in der neueren Zeit Bebauungen, bei denen der Bodenschutz beachtet
worden ist.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der bestehenden Situation ist das Erfor-
dernis einer Begutachtung dieser Flache nicht begriindbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.

1.7.5 SG Grundwasserschutz:

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. So-
fern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmafRnahmen zur Trockenhaltung
der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Bei der weiteren Pla-
nung ist zu beachten, dass verhaltnismaRige technische MaRnahmen zur Begren-
zung des Wasserzustroms einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die
Wasserhaltungsmaflinahme auf das unbedingt notwendige Ausmalf} zu beschranken.

Evtl. vorhandene Drainagen / Entwasserungseinrichtungen der landwirtschaftlichen
Flachen sind nachweislich rickzubauen bzw. zu verschlielRen.

Begrindung:

Gemal § 46 WHG (1) Nr. 2 bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder
Ableiten von Grundwasser fir Zwecke der gewdhnlichen Bodenentwéasserung land-
wirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzter Grundstiicke, keiner Er-
laubnis oder Bewilligung.

Da die landwirtschaftliche Nutzung der Flache entfallt, entfallt auch die Rechtsgrund-
lage flr das erlaubnisfreie Ableiten von Grundwasser auf diesen Flachen. Ein Weiter-
betrieb von Graben und Dranagen ware somit erlaubnispflichtig. Die Erteilung der
erforderlichen Erlaubnis kann grundsatzlich nicht in Aussicht gestellt werden, so dass
vorhandene Graben und Dranagen nachweislich stillzulegen bzw. abflusswirksam zu
unterbrechen sind.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.
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1.7.5 SG Abfall:
Keine Stellungnahme

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.

1.7.6 SG Geothermie:

Keine Stellungnahme

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

1.8 umweltbezogener Gesundheitsschutz
Keine Stellungnahme

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

1.9 Sozialplanung
Keine Stellungnahme

Beschlussvorschlagqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

1.10 Kitabedarfsplanung
Keine Stellungnahme

Beschlussvorschlagqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.

1.11 Verkehrsbehorde

Die verkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs (,,Spielstralte")
bedarf eines gesonderten Verfahrens, welches vor dem Ausbau der Stral’e bei der
Verkehrsaufsicht Segeberg zu beantragen ist. Dies vor dem Hintergrund, dass hier
ggf. noch Verschwenkungen im Stral3enverlauf, Parkflachen etc. abgestimmt werden

mussen.
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Beschlussvorschlaqg:

Verkehrsordnende MalRhahmen sind nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

2. LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND NACHHALTIGE
LANDENTWICKLUNG - vom 23.01.2025

Nach Prifung der Planungsvorlagen befindet sich auf den Flachen Gemarkung ltz-
stedt Flur 2 Fist.108 tlw., sowie 8/13 Wald gem. § 2 LWaldG.

Da fur diese Waldflachen bereits ein Waldumwandlungsverfahren anhangig ist, kann
dem Planvorhaben das Einvernehmen der Forstbehdrde in Aussicht gestellt werden,
sofern der Waldumwandlungsantrag positiv beschieden werden kann, wonach es bei
derzeitigem Verfahrensstand aussieht.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. LANDESBETRIEB STRARENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN
NIEDERLASSUNG LUBECK - vom 21.01.2025

Gegen die 0.g. Bauleitplane der Gemeinde Itzstedt bestehen in stralRenbaulicher und
stralRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt
werden:

31 Sofern ein Um- bzw. Ausbau der unmittelbaren Einmiindungsbereiche in die Bundes-
stralle 432 (B 432) vorgesehen ist, sind dem Landesbetrieb Stralienbau und Verkehr,
Standort Libeck, hierflr entsprechende Detailplanunterlagen zur Prifung und Ge-
nehmigung vorzulegen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

3.2 Aufgrund der Lage des Bebauungsplanes, kann davon ausgegangen werden, dass
wahrend der Baudurchfiihrung der ErschlieBung des Bebauungsplanes Material-
transporte Uber die B 432 erfolgen werden.

Die Arbeiten sind deshalb im Vorwege mit der Baustellenkoordinierung des LBV.SH
abzustimmen, so dass sich BaumalRnahmen des LBV.SH nicht mit den Bauarbeiten
zur ErschlieBung des Bebauungsplans Uberschneiden.

Die Abstimmung mit der Baustellenkoordinierung des LBV.SH hat Gber das Funkti-
onspostfach baustellenkoordinierung@lbv-sh.landsh zu erfolgen.
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Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

3.3 Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmalinahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Stralden des
Uberdrtlichen Verkehrs berucksichtigt werden und das Bebauungsgebiet ausreichend
vor Immissionen geschuitzt ist.

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stral3en des Uberértlichen Ver-
kehrs nicht gefordert werden.

Beschlussvorschlagqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

34 Diese Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und stral3enrechtlichen Be-
reich nur auf Stral3en des Uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme von Kreisstral3en.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4, LANDWIRTSCHAFTSKAMMER SCHLESWIG-HOLSTEIN - vom 07.01.2025

Wir weisen darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung resultieren-
den Immissionen (Larm, Gertiche und Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plan-
gebiet einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt textlich mit in die Begriindung
der o. a. Bauleitplanung aufzunehmen. Ansonsten bestehen aus unserer Sicht zu der
o.a. Bauleitplanung keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche.

Beschlussvorschlagqg:

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um die Anlage erganzt wird.

5. LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SCHLESWIG-
HOLSTEIN - vom 10.01.2025

Aus meiner Sicht bestehen aus unserem Hause keine Bedenken gegen das Vorha-
ben, insofern meldet das Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein (LVermGeo SH): Fehlanzeige.

Diese Mitteilung stellt keine Vorprifung fir eine Richtigkeitsbescheinigung dar.

Allgemeine Hinweise:

Es wird auf den Schutz von Vermessungsmarken nach § 8 sowie auf den Schutz von
Grenzmarken nach § 18 Abs. 5 aufgrund des Gesetzes Uber die Landesvermessung
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und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz-VermKatG) vom
12.05.2004 (GVOBI. Schl.-H. S. 128) hingewiesen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.

6. LANDESAMT FUR UMWELT - vom 20.12.2024

Seitens des Immissionsschutzes wird auf folgende Problematik hingewiesen. Das
auszuweisende allgemeine Wohngebiet grenzt im stdlichen Bereich direkt an Ten-
nisplatze. Die direkte Nachbarschaft von Wohngebieten zu Sportplatzen bietet grund-
satzlich ein Konfliktpotenzial beziiglich Larmimmissionen. Dieses soll mittels des bau-
rechtlichen Trennungsgrundsatzes verhindert oder nachrangig minimiert werden.

Ausweislich des Schallgutachtens von dbCon vom 23.02.2016 ist selbst unter Be-
riicksichtigung einer zu errichtenden 3 m-hohen Larmschutzwand mit einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV durch Sportlarm in den
oberen Geschosslagen des sudlichen geplanten Wohngebiets zu rechnen. Daher
wird empfohlen, die verpflichtende Errichtung einer héheren Larmschutzwand in Be-
tracht zu ziehen bzw. die Ausweisung des stdlichen WA-Gebiets (WA3) einzuschran-
ken.

Beschlussvorschlaqg:

Es ist korrekt, dass der Flachennutzungsplan ein sonstiges Sondergebiet ,Tennis-
platz“ nach § 11 BauNVO fir das Plangebiet beinhaltet. Der Tennisplatz ist zwar in
der Gelandemodulation noch erkennbar und wurde daher entsprechend aufgemes-
sen. Er wird jedoch bereits seit Jahren nicht mehr betrieben. Daher wird die Flache
zuklnftig als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, mit dem Ziel, dass hier bedarfsge-
rechte Nutzungen angesiedelt werden.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
entsprechend erganzt wird.

7. MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT -
KAMPFMITTELRAUMDIENST - vom 06.10.2023

Hiermit teile ich Ihnen mit, dass fur das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine Auskunft zur
Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vor-
geschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefuhrt sind.

Die Gemeinde/Stadt Itzstedt liegt in keinem uns bekannten Bombenabwurfgebiet.

Fur die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes
keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie®en und unverzig-
lich der Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)
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Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8. ARCHAOLOGISCHES LANDESAMT - vom 17.12.2024

Wir stimmen der vorliegenden Planung unter folgenden Auflagen zu. Vor dem Beginn
von Erdarbeiten missen in Teilbereichen der Uberplanten Flache durch das Archao-
logische Landesamt Schleswig-Holstein weiterfihrende archaologische Untersu-
chungen (Hauptuntersuchungen) durchgefihrt werden.

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv
sein konnen und eine Absprache moglichst friihzeitig getroffen werden sollte, damit
keine Verzdgerungen im sich anschlieRenden Bauablauf entstehen. Die Kosten sind
vom Verursacher zu tragen.

Der Planungstrager hat sich bereits friihzeitig mit dem Archaologischen Landesamt
Schleswig-Holstein in Verbindung gesetzt und archaologische Voruntersuchungen
durch- fUhren lassen, welche zahlreiche relevante archaologische Befunde erbrach-
ten (wie in den Planunterlagen korrekt dargestellt wird). Daraufhin wurden Bereiche
definiert, in denen weiterfihrende archaologische Untersuchungen (Hauptuntersu-
chungen) erforderlich sind, um archaologische Denkmale bergen und dokumentieren
zu kénnen.

Erdarbeiten an diesen Stellen bedirfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH 2015 der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein.

Nach Abwagung der Belange des Verursachers mit denen des Denkmalschutzes ste-
hen aus unserer Sicht an dieser Stelle keine Griinde des Denkmalschutzes einer Ge-
nehmigung entgegen. Sie ist daher gem. § 13 Abs. 2 DSchG SH zu erteilen.

Die Genehmigung wird mit Auflagen in Form von archdologischen Untersuchungen
gem. § 13 Abs. 4 DSchG SH versehen, um die Beeintrachtigungen von Denkmalen
zu minimieren. Das Denkmal kann der Nachwelt zumindest als wissenschaftlich aus-
wertbarer Daten bestand aus Dokumentation, Funden und Proben in Sinne eines
schonenden und werterhaltenen Umgangs mit Kulturgltern (gem. §1 Abs. 1 DSchG
SH) und im Sinne des Dokumentationsauftrags der Denkmalpflege (gem. §1 Abs. 2
DSchG SH) erhalten bleiben.

Eine archdologische Untersuchung ist vertretbar, da die vorliegende Planung unter
Einhaltung der Auflagen umgesetzt werden kann. Die Konfliktlage zwischen vorlie-
gender Planung und zu vermutenden Kulturdenkmalen wird dadurch geldst, dass ar-
chaologische Untersuchungen an den Stellen durchgefihrt werden, an denen Denk-
male zu vermuten sind.

Der Verursacher des Eingriffs hat gem. § 14 DSchG SH die Kosten, die fir die Unter-
suchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Dartber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
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Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigenti-
merin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Far Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlagqg:

Zwischenzeitlich erfolgten die erforderlichen archaologisches Untersuchungen. Am
30.07.2025 (Az.: ltzstedt-Fplanand5-Bplan21-Wohngebiet Lindenberg-VN1255-
Flachenfreigabe/) erfolgte folgende Mitteilung vom Archaologisches Landesamt
Schleswig-Holstein:

»auf der (berplanten Flache wurden am 05.05. - 30.07.2025 vom Arché&ologi-
schen Landesamt Schleswig-Holstein archdologische Hauptuntersuchungen
mit Nachweis zweier Grabhiigel der Bronzezeit und einiger vorgeschichtlicher
Siedlungsbefunde durchgefiihrt und im Geldnde abgeschlossen. Wir haben
nunmehr keine Bedenken beziiglich der Planumsetzung und kénnen die Flur-
stiicke 112 und 8/6 zur Bebauung freigeben.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
entsprechend erganzt wird.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH vom 17.12.2024

9.1 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung haben
wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fir zuklinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.
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9.2 Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

= dass fur die hierfur eviL erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbulirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen.

= dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Strallen und
Wege mdglich ist,

= dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

= dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf3-
nahmen fiir Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschlielungstrager er-
folgt,

= dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse
so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11,
Planungsanzeigen Fackenburger Allee 31b
23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berucksichtigt.

10. VODAFONE DEUTSCHLAND GMBH - vom 17.01.2025

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete
KMU

Sldwestpark 15
90449 Ndrnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung bericksichtigt.

11. HAMBURGER STADTENTWASSERUNG AOR - vom 18.07.2025

Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme der Hamburger Stadtentwas-
serung A6R zum o.g. Bebauungsplan Itzstedt 21.

Stellungnahme der Hamburger Stadtentwasserung (HSE):

Das B-Plangebiet liegt westlich der StralRe ,Kornbusch®, nérdlich der Stralle Sege-
berger Stralle/B432 und 6stlich der Stral’e ,Lindenbergredder” — Lindenberg.

Die ca. 7,0 ha groRe Flache des B-Planes ltzstedt 21 hat Belegenheit zu den StralRen
Lindenbergredder, Kornbusch und Segeberger Stralle.

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Allgemeine Wohngebiete 36.710 m?
Gemeinbedarfsflachen 17.280 m?
Grunflachen 9.370 m?
Verkehrsflache 6.320 m?
Gesamt 69.680 m? (7,0 ha)

HSE ist in der Gemeinde ltzstedt fiir den Abtransport des gesammelten Schmutzwas-
sers Uber eine bestehende Druckrohrleitung nach Hamburg und die anschlieende
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Reinigung des gesammelten Schmutzwassers in der Klaranlage in Hamburg zustan-
dig. Ein Leitungskatasterauszug ist beigefligt.
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Fur die hydraulische Betrachtung der vorliegenden Druckentwasserung mit dem da-
zugehorigen Pumpwerk und der Prifung von Erweiterungsmdglichkeiten lag die An-
gabe von max. 1.215 neuen Wohnungen in der Begrindung (Stand: 15. Oktober
2024) vor. Weitere Angaben zur anfallenden Schmutzwassermenge lagen nicht vor.

Bei der geplanten max. Anzahl von Wohnungen kann eine ordnungsgemafe Ablei-
tung der anfallenden Schmutzwassermenge durch die Hamburger Stadtentwasse-
rung nicht erfolgen, da hierflr die hydraulischen Kapazitaten der vorhandenen, éffent-
lichen Abwasseranlagen nicht ausreichen.

Aus unserer Sicht wéare es daher sinnvoll, wenn zunachst die Anzahl der geplanten
Wohneinheiten bzw. der geplanten Einwohner konkretisiert werden, um die Situation
dann erneut zu bewerten.

Sobald weitere Informationen und Planungsinhalte vorliegen, bitten wir um eine er-
neute Beteiligung mit allen Planungsunterlagen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass

a. Die bestehende Leitung mir der DIENSTBARKEIT DB-1774a im Bebauungs-
plan gesichert wird.

b. Gemal den aktuellen Planungen entstehen im Plangebiet zwischen 120 bis
140 Wohnungen; vergleichbar mit denen im Bebauungsplan Nr. 20, der eine
konzeptionelle identische Baustruktur aufweist und mit dem Bebauungsplan Nr.
21 auch zusammen entworfen worden ist. Die Begriindung wird entsprechend
angepasst.
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12.  STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE OHNE ANREGUNGEN

1. TenneT TSO GmbH vom 17.12.2025

2.  Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AOR vom 13.01.2025

3. DATAPORT vom 18.12.2024

4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und vom 18.12.2024
Dienstleistungen der Bundeswehr

5.  Bundepolizeidirektion Bad Bramstedt vom 23.01.2025

Ml BETROFFENE GEMEINDEN

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

IV. BETROFFENE ANLIEGER

1. BURGER 1 - VOM 17.03.2025

1.1 Die Stellungnahme wurde von Birgerinnen und Blrgern Itzstedts unterschrieben, die
direkt vom geplanten Neubaugebiet betroffen sind. Zum einen Anwohner aus dem
Lindenbergredder, Anwohner aus dem Baugebiet Nr. 20, als auch Anwohner aus der
Stral’e ,Am Eschenhof". Einige haben ebenfalls an den letzten Sitzungen teilgenom-
men, die das Thema behandelt haben. Ich habe bewusst keine Unterschriftensamm-
lung Uber eine Online-Petitionsplattform gestartet, da wir nicht grundsatzlich gegen
das Neubaugebiet sind, aber durch verschiedene Gesprache im Ort, z.B. in der Kita,
beim Einkaufen und Spazierengehen, waren wir alle der gleichen Meinung bzw. An-
sicht. Ja, zum Neubaugebiet, aber bitte kein Spiegelbild des B-Plans Nr. 20.

Beschlussvorschlag:

Die Verkehrs- und Baustruktur baut auf den Bebauungsplan Nr. 20 auf, weil der Be-
bauungsplan Nr. 20 bereits die Anbindungen fiir seine Erweiterung vorbereitet hat.

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung ist ebenfalls so ilbernommen worden,
dass in Richtung der neuen nérdlichen westlichen Ortsrander eine kleinteiligere of-
fene Baustruktur mit geringeren Bauhéhen und ansonsten eine dichtere, massivere
Bebauung entstehen kann bei Vorbereitung einer optimalen Bodennutzung. Damit
wird den Anforderungen des Baugesetzbauch (BauGB) entsprochen.

Die gestalterischen Festsetzungen geben ebenfalls einen offenen Gestaltungsrah-
men.

Somit haben zukunftige Bauherren ausreichend Spielraum fur die Gestaltung ihrer
Wohngebaude.

Ein ,Spiegelbild“ des Baugebietes des Bebauungsplanes ist somit nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.2 Wohnstruktur

Die Struktur des B-Plans 21 solle sich am Baugebiet des B-Plans Nr. 20 orientieren.
Diese Planungsgrundlage ist aus vielfaltigen Grinden nicht nachvollziehbar. So fuhrt
beispielsweise die Ubernahme der Stralenbreiten des angrenzenden Gebiets von B-
Plan Nr. 20 zur unnétigen Erhéhung des Flachenverbrauchs, zur Vergréf3erung der
versiegelten Flachen und wirkt sich erhéhend auf die Umgebungstemperatur aus.

Zudem wirkt sie dem Bemiihen entgegen, Geschwindigkeitsreduzierung (u.a. Spiel-
stral3en) in Wohngebieten zu erreichen.

Die Orientierung am B-Plan Nr. 20 ist daher abzulehnen.

Beschlussvorschlag:

Bei der Planung sind Stra3en nach den geltenden ,anerkannte Regeln der Technik"
zu errichten. Die Straenbreiten richten sich dabei nach der Lage, der zu erschlie-
Rende Gebiete, den zu erwartenden Personen- und OPNV-Verkehr, etc.

Die Planung sichert die daftir erforderlichen Strallenbreiten; einschliel3lich der dazu-
gehorigen Banketten, die i. d. R. zwischen 0,3 m bis 0,7 m je Stralienseite bendtigen.

Wie der Ausbau selbst erfolgt, ist Inhalt der Objektplanung.

Im Ubrigen wird auf den Beschluss zu Punkt IV 1.1 verwiesen.

1.3 Zieht man stattdessen zum Vergleich das Baugebiet des B-Plans Nr. 10 heran, zeigen
sich inzwischen deutliche Qualitdtsunterschiede hinsichtlich Gestaltung, Durchgri-
nung, Verkehrsberuhigung und damit schlussendlich Lebensqualitat der Anwohner.

Beschlussvorschlag:

Bei dem Bebauungsplan Nr. 10 — mit seinen Teilbereichen — handelt es sich um einen
Bebauungsplan, der mind. 14 Jahre alt ist. Daher ist das Gebiet bereits starker be-
grant.

= Ringerschlieflung
. Begrenzt durch Knicks,
= Einzel- und Doppelhauser.
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Auf Grund der Lage und der geringeren Grofie des Gebietes bot sich an dem Standort
keine kompaktere Bebauung an.

Verkehrsberuhigungsmaflnahmen sind ordnungsrechtliche MaRnahmen, die nicht In-
halt der Bauleitplanung sind.

1.4 Im kiarzlich veréffentlichten Flyer ,TAT SACHEN" der CDU erklart der Ortsverband
Itzstedt klimafreundliches Bauen zur Selbstverstandlichkeit, dennoch bleiben hierflr
elementare Planungselemente wie Warmeplanung, Entwasserung, Begrinung und
Ausgleichsflachen derzeit offen oder mangelhaltig. Zum Beispiel ist das Regenwas-
serrickhaltebecken im Wohngebiet ,Kornbusch" bereits bei Starkregen ausgelastet,
sodass die 8432 uberschwemmt wird. (Wie auch in, Flyer ,TAT SACHEN" der CDU
eingeraumt.) Das liegt zum einen an der Versiegelungsflache im Wohngebiet und die
mangelnde Begriinung, als auch an der Abschussigkeit der Strale.

Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet ist nicht festsetzbar, wie geheizt werden darf.

Die Begriinung muss auch bewirtschaftungsfahig sein. Im Bebauungsplan Nr. 20
zeigte sich, dass selbst die urspriinglich festgesetzte Griinflache nicht zielgerecht ent-
wickelt werden konnte. Daher muss die Planung so sein, dass die Begriinung im
Plangebiet dauerhaft auch bewirtschaftet wird.

Im Ubrigen lagen die Ausgleichsbilanz und der Umweltbericht im friinzeitigen Verfah-
ren nach § 3 Abs. 1 BauGB noch nicht vor.

Ein RW-Nachweis wurde erstellt. Danach ist das bestehende Regenriickhaltebecken
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ausreichend bemessen, um das Regenwas-
ser von den geplanten WA-Gebieten, bezogen auf die Dachflachen, Verkehrsflachen
und Grunflachen aufzunehmen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstlicken zur Versickerung bringen. Weiterhin ist zu gewahrleisten das die Ent-
wasserung der Gemeindebedarfsflichen wie auch im derzeitigen Bestand nicht an
das RRB angeschlossen wird, sondern gesondert an den 6ffentlichen Kanal ange-
schlossen wird.

Uberschwemmung B 432: Weder der alte noch der neue Bauabschnitt sind bzw. wer-
den mit der Kanalisation im Bereich der B 432 verbunden. Vielmehr besteht fur die
Neubaugebiete ein eigenes Entwasserungssystem, welches aufwendig unter der
B432 durchgefiihrt wurde und weit im Stiden in die Norderbeste einleitet. Die entstan-
dene bzw. noch entstehende Bebauung der Bebauungsplane Nr. 20 und 21 ist nicht
ursachlich fir etwaige Entwasserungsprobleme im Bereich der B432.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um die Anlage erganzt wird.
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1.5  Wir schlagen daher vor, das geplante Baugebiet (B-Plan Nr. 21) am B-Plan Nr. 10 zur
orientieren. Es sollten geschlungene Stral3en, gentigend ,griine" Inseln und ausrei-
chend Baume (mind. alle 5-10 Meter) gepflanzt werden. Ein Spielplatz fir die Kinder
im Baugebiet und als Treffpunkt fir die Eltern sollte nachgeplant werden (den Verweis
auf einen zukiinftigen Spielplatz im B-Plan Nr. 20 reicht nicht aus). Ebenso empfehlen
wir den Bebauungsplan dahingehend zu beschreiben, dass auf den Grundstlicken
heimische Baume und Pflanzen gepflanzt werden sollten. Ebenfalls muss ein zweites
Regenwasserriickhaltebecken geplant werden und der angrenzende Wald bestehen
bleiben (siehe auch Waldverlust und Entwasserung).

Die geplante Verdichtung ohne ausreichende Freiflachen verstd3t gegen § 1 Abs. 6
BauGB (Nachhaltigkeit) und ignoriert die Ziele des Klimaschutzberichts 2023 des
Kreises Segeberg.

Beschlussvorschlag:

Die bisher ungenutzte Grinflache im Bebauungsplan Nr. 20 wird im Bebauungsplan
Nr. 21 nun so vorbereitet, dass hier ein Spielplatz entstehen kann. Offentliche Spiel-
platze durfen in einem Umkreis von 300 m sein. Im Ubrigen wird auf die LBO verwie-
sen, die bei bestimmten Wohnungszahlen ebenfalls private Spielflachen einfordert.

Im Ubrigen wird auf den Beschluss zu Punkt IV 1.1 bis 1.4 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6 Waldverlust

Die Umwandlung der Waldflache in eine Gemeindebedarfsflache bedeutet die voll-
standige Vernichtung des Waldes. Dies bedarf einer sorgfaltigeren Abwagung, ist es
doch das einzige Waldgebiet im naheren Umfeld. Der Wald dient ebenfalls fir die
zuklnftigen Bewohner als ,Sauerstoffquelle”, als auch Schallschutz sowie Tempera-
turausgleichend in heilen Sommertagen.

Es fehlt an dieser Stelle der nétige Nachweis, dass zu Zeiten, in denen Wirtschafts-
unternehmen Uberschissige Flachen aufgrund von intensiv genutzten Homeoffice-
Vereinbarungen abmieten und Verwaltungsangelegenheiten zunehmend digitalisiert
werden, tatsachlich ein konkreter und anhaltender Raumbedarf der Verwaltung vor
Ort und entsprechende konkrete Erweiterungsplane, die eine Waldvernichtung erfor-
dern.

Eine alternative Erweiterungsplanung ist angesichts des groRen Umfangs des Ein-
griffs vorzulegen. Die Ausgleichspflicht nach § 9 LWaldG (1:2-Kompensation) wird im
Planentwurf nicht konkretisiert. Ein Verstold gegen § 1a Abs. 3 BauGB (Ausgleichs-
maflnahmen) liegt vor, da weder Ersatzpflanzungen noch ein Biotopverbundkonzept
vorgelegt wurden.

Beschlussvorschlag:

Es handelt sich hier um eine kleine Waldstruktur, die ursprunglich nicht als diese ge-
dacht war. Erst mit einer erfolgten Anderung des Waldgesetzes vor ca. 10 Jahren
wurden Kleinstflachen bis 0,5 ha zu Waldflachen.

Da der Bewuchs heute als Wald gilt, missen in alle Richtung 30 m frei von der Be-
bauung, gemessen ab der Waldgrenze bleiben.
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Da es in Itzstedt nur wenige bebaubare Flachen in Ortsnahe gibt, die von der Lan-
desplanung mitgetragen wird, ist ein optimaler Umgang mit diesen Flachen erforder-
lich.

Auch ware eine Teilung der Amtsverwaltung in mehreren Standorten dkologisch und
wirtschaftlich weniger sinnvoll.

Somit wird die Mdglichkeit der Schaffung von neuen Bauflachen fir das Amt, die der
Allgemeinheit dienen, Vorrang gegeben vor der Erhaltung dieser kleinen Waldflache.

Der Antrag zur Umwandlung des Waldes wurde bereits gestellt.

Im Ubrigen wird auf den Beschluss zu Punkt IV 1.4 verwiesen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.7 Flora und Fauna

Ein Umweltbericht, der Flora und Fauna des Waldes und des Knicks begutachtet,
wird nicht vorgelegt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fehlt voéllig. Beides
sollte zwingend erfolgen.

Daher ist eine abschlieldende Stellungnahme zu dieser Thematik nicht méglich.

Beschlussvorschlag:

Es wird auf den Beschluss zu Punkt IV 1.4 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.8 Entwasserung

Angesichts der Zunahme von Starkregenereignissen als Folge der Klimaerwarmung
muss in neuen Baugebieten die Planung bereits im Vorwege sinnvolle Anpassungs-
maflinahmen vorsehen, wie beispielsweise die Einplanung von Regenwasserrtickhal-
tebecken. Dies fehlt in der vorliegenden Planung. Die Auseinandersetzung mit der
Topographie des betroffenen Gebietes, deren Auswirkung auf die Regenwasserrick-
haltung und mdgliche Gefahrdung anderer Wohngebiete ist daher dringend notwen-
dig. Im Hinblick auf vergangene Uberflutungen der B 432 in Folge der Umsetzung des
B-Plan Nr. 20 ist aufgrund der topographischen Lage davon auszugehen, dass ohne
besondere Vorkehrungen im Rahmen des 8-Plans Nr. 21 eine weitere Zunahme der
Entwasserung lUber den Lindenbergredder und Kornbusch in den abschissig gelege-
nen alten Ortskern erfolgen wird. Bereits jetzt sind Straen, wie z.B. ,,Am Eschenhof'
bei Starkregen so tliberschwemmt, dass das Regenwasser nicht richtig abflielien kann
und stellenweise eine Hohe bis zu 20-30cm erreicht.

Beschlussvorschlag:

Uberschwemmung B 432: Weder der alte noch der neue Bauabschnitt sind bzw. wer-
den mit der Kanalisation im Bereich der B 432 verbunden. Vielmehr besteht fur die
Neubaugebiete ein eigenes Entwasserungssystem, welches aufwendig unter der
B432 durchgefuhrt wurde und weit im Sitden in die Norderbeste einleitet. Die

S [ PLANUNG k0mpakt e —
STADT

Seite 30 von 55

Plan: Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde ltzstedt
Abwéagung zu: §§2, 3 (1) und 4 (1) BauGB
Stand: 10.09.2026



entstandene bzw. noch entstehende Bebauung der Bebauungsplane Nr. 20 und 21
ist nicht ursachlich fir etwaige Entwasserungsprobleme im Bereich der B432.

Es wird auf den Beschluss zu Punkt IV 1.4 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.9 Schallschutz

Das Gutachten zeigt, dass von der B 432 erhebliche Schallemissionen ausgehen. Um
die Burger zu schutzen, muss an der Quelle des Larms Gerauschminderung erreicht
werden. Als Larmschutzmal®nahme bietet sich die Reduzierung der Fahrgeschwin-
digkeit auf der B 432 an.

Beschlussvorschlag:

Ordnungsrechtliche Inhalte, wie die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf der
B 432, sind nicht festsetzbar.

Gegen Verkehrslarm lasst der Gesetzgeber nach der DIN 18005 passive und aktive
Schallschutzmaflinahmen zu. Auf Grund der Lage des Plangebietes im zentralen Ort
wird von aktiven Schallschutzmalinahmen (Larmschutzwande) abgesehen, da sie
das Ortsbild nachhaltig beeintrachtigen wirden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.10 Verkehr

Der Lindenbergredder ist durch seine heute geringe Verkehrsfrequentierung eine von
FuRgangern gern genutzte Route ins Griine. B-Plan Nr. 21 sieht neben dem Korn-
busch den Lindenbergredder als eine der zwei Zufahrten in das geplante Gebiet vor.
Aufgrund der direkten Anbindung des Lindenbergredders an die B 432 ist davon aus-
zugehen, dass diese Stralde kiinftig als primare Verkehrsroute in das beplante Gebiet
genutzt wird.

Der durch den B-Plan Nr. 21 derzeitig geplante ersatzlose Wegfall von Grinflachen,
Bewaldung und somit Naherholung kann als Einschnitt in die Lebensqualitat der Ein-
wohner von ltzstedt gewertet werden. Ferner ist der Lindenbergredder aufgrund man-
gelnder Fullwege unzureichend fiir Personenverkehr bei erhéhtem motorisiertem
Verkehrsaufkommen vorbereitet.

Wir schlagen daher vor, den Lindenbergredder nicht als Zufahrtsstral®e fir das ge-
plante Wohngebiet in Betracht zu ziehen. Wenn die Gemeinde sich dennoch dazu
entscheiden sollte, dann sollte der Bebauungsplan dahingehend geplant werden, das
Baugebiet zu teilen oder nur eine Fahrtrichtung Gber den Lindenbergredder zu ge-
nehmigen.

Beschlussvorschlag:

Bisher sind die Grundstiicke Ostlich des Lindenbergredder im Sinne des Baurechtes
nicht erschlossen, was diverse verwaltungsrechtliche Problematiken mit sich bringt.
Somit ist ein zwingender StralRenausbau erforderlich. Damit sich die Gemeinde die
erforderlichen Vorkaufsrechte sichert, erfolgt die Aufnahme der Stral3e mit ins Plan-
gebiet.
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Zudem zeigt sich immer wieder, dass zwei ErschlieBungen zu einem grofReren Bau-
gebiet die Verkehrsmengen entzerren. Zudem bleibt immer noch eine Zufahrt offen,
wenn eine Baumalnahme an der anderen Zufahrt erforderlich ist. Daher entspricht
die geplante ErschlieBung den allgemeinen Anforderungen an eine vorausschauende
Bauleitplanung.

Im Ubrigen ist der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, sowie spatestens seit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20, bekannt, dass das Planungsziel der Ge-
meinde die Umsetzung des Plangebietes ist. Zu erwartenden Veranderungen der ,Le-
bensqualitat der Einwohner von ltzstedt* waren somit zu erwarten.

Uber den Lindenbergredder werden zukiinftig keine Verkehrsmengen fahren, die zu
einer wesentlichen Beeintrachtigung der Lebensqualitat nach § 906 BGB flihren.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um eine entsprechende Betrachtung erganzt wird.

1.11 Schlussfolgerung

Die Behauptung des Fazits im B-Plan, es wirde keine Verschlechterung der Umge-
bung geben, ist somit falsch. Denn durch den Waldverlust ergeben sich Verschlech-
terungen hinsichtlich Luftqualitit, Wasserriickhaltung, Flora und Fauna. Die Okobi-
lanz der Gemeinde ltzstedt wie auch die Naherholungsmaoglichkeit erfihre damit eine
deutliche Verschlechterung.

Wir empfehlen den Wald zu erhalten, eine Uberarbeitung der Verkehrskonzeption
nach Vorbild B-Plan Nr. 10 sowie die fehlenden Nachweise zur Entwasserung, Aus-
gleichskonzept- bzw. nachweis, usw. nachzubessern.

Unsere Verantwortung gilt nicht nur der Gegenwart, sondern auch den kommenden
Generationen, die in ltzstedt leben werden.

Beschlussvorschlag:

Es wird auf den Beschluss zu Punkt IV 1.1 bis 1.10 verwiesen.

2. BURGER 2 - VOM 17.03.2025

Hiermit bitte ich Sie, die folgenden Anmerkungen und Fragen in den weiteren Pla-
nungsprozess mit einzubeziehen und mir nach Méglichkeit schriftlich zu beantworten.
Meine Hinweise zielen auf eine nachhaltige Dorfentwicklung, die in den bisherigen
Unterlagen aus meiner Sicht nicht hinreichend beriicksichtigt ist.

21 Nachhaltige Mobilitat: Flachen flir Fahrrader aller Art, Carsharing-Fahrzeuge und La-
deinfrastruktur fur E-Fahrzeuge sind in den Planunterlagen nicht erkennbar. Ich bitte
darum, diese ab sofort vorzuschreiben bzw. mitzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Flachen fir Fahrrader, Carsharing-Fahrzeuge und Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge
etc. sind im Rahmen der Baugenehmigung nach der LBO nachzuweisen. Sie sind
nicht Inhalt der Bauleitplanung, da es dafir an Rechtsgrundlagen nach dem BauGB
und der BauNVO fehlt.
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Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

2.2 Stellplatzgestaltung auf Privatgrundstiicken: Alle Fahrzeuge der Grundstiickseigen-
timer*innen sollten méglichst auf deren Privatgrundstiicken untergebracht werden,
sodass Gemeinschaftsflachen nicht durch parkende Autos belegt werden.

Beschlussvorschlag:

Stellplatze sind grundsétzlich auf den Grundstiicken nachzuweisen. Die Grundstiicke
sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Verkehr unterzubrin-
gen. Dieses ist in der Baugenehmigung nachzuweisen.

Ablésungen von Stellplatzen bei der Gemeinde an anderer Stelle sind nicht vorgese-
hen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Parkplatze vs. Gemeinschaftsflachen: (Besucher-)Parkplatze sollten zugunsten von
attraktiven Gemeinschaftsflachen in geringstmdéglicher Anzahl realisiert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde hat in jeder Bauleitplanung nachzuweisen, dass im Plangebiet oder
bis 300 m Entfernung ausreichend Parkplatze fir die Besucher des Wohngebietes
auf offentlichen Flachen zur Verfiigung stehen. Die Anzahl ist abhangig von der Orts-
gréRe und den Anschluss an den OPNV.

Mit der geplanten StralRenbreite und den Parkplatzen sudlich der Amtsverwaltung
kénnen ausreichend Parkplatze im Plangebiet und seiner Umgebung bereit gehalten
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.4  Verkehrsberuhigung: Die Verlangerungen aus dem B-Plan Nr. 20 in das Plangebiet
B-Plan Nr. 21 sollten an den Schnittstellen mit geschwindigkeitsreduzierenden MaR-
nahmen (z. B. S-férmiger Strallenverlauf) ausgestattet werden, um die Wohnstral3en
zu beruhigen.

Beschlussvorschlag:

Bei der Planung sind Stral’en nach den geltenden ,anerkannte Regeln der Technik"
zu errichten. Die Stralkenbreiten richten sich dabei nach der Lage, der zu erschlie-
Rende Gebiete, den zu erwartenden Personen- und OPNV-Verkehr, etc.

Die Planung sichert die dafur erforderlichen Stral3enbreiten; einschlielich der dazu-
gehorigen Banketten, die i. d. R. zwischen 0,3 m bis 0,7 m je Stralienseite bendtigen.

Wie der Ausbau selbst erfolgt, ist Inhalt der Objektplanung. Dort werden auch die
ordnungsrechtlichen Vorkehren zu Verkehrsschildern getroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25 Sammelparkplatze und Versiegelung: Falls Sammelparkplatze vorgesehen sind, soll-
ten sie unterirdisch oder zumindest teilentsiegelt ausgefihrt werden. Eine
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Uberdachung mit Photovoltaik-Anlagen oder ein Griindach sowie die Ausstattung mit
Ladesaulen wirde einen wichtigen Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten.

Beschlussvorschlag:

Es wird auf den Beschluss zu Punkt IV 2.3 verwiesen.

2.6 Regenwasserriickhaltung und Grundwasseranreicherung: Neben den vorgesehenen
Regenrickhaltebecken sollten auf den Grundstlicken selbst (z. B. durch Mulden, Zis-
ternen, Grindacher) zusatzliche Mallnahmen zur Grundwasseranreicherung, Tem-
peraturregelung und Verbesserung des Kleinklimas entstehen bzw. vorgeschrieben
werden.

Beschlussvorschlag:

Ein RW-Nachweis wurde erstellt. Danach ist das bestehende Regenrickhaltebecken
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ausreichend bemessen, um das Regenwas-
ser von den geplanten WA-Gebieten, bezogen auf die Dachflachen, Verkehrsflachen
und Grunflachen aufzunehmen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstticken zur Versickerung bringen. Weiterhin ist zu gewahrleisten das die Ent-
wasserung der Gemeindebedarfsflachen wie auch im derzeitigen Bestand nicht an
das RRB angeschlossen wird, sondern gesondert an den 6ffentlichen Kanal ange-
schlossen wird.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um die Anlage erganzt wird.

Nach § 9 Abs. 1. Nr. 16d BauGB koénnen festgesetzt werden: ,die Fldchen, die auf
einem Baugrundstiick fiir die natlirliche Versickerung von Wasser aus Niederschla-
gen freigehalten werden miissen, um insbesondere Hochwasserschéden, einschliel3-
lich Schédden durch Starkregen, vorzubeugen®.

Das heifdt, es muss eine ,Flache” daflir festgesetzt werden. Da die Grundstlicke sehr
klein sind, ist das real kaum maoglich. Daher werden Uber Vertrage beim Kauf geregelt,
dass das auf den Grundstiicken anfallende Wasser der geplanten WA-Gebiete, be-
zogen auf die Dachflachen, Verkehrsflachen und Grinflachen, auf den Grundstiicken
zu versickern ist.

2.7 Verbotinvasiver Pflanzenarten: Eine Negativliste verbotener {invasiver) Pflanzen und
eine Positivliste heimischer Arten sollte erstellt und an samtliche Grundstiickseigen-
timer*innen ausgegeben werden, um die dkologische Vielfalt zu férdern.

Beschlussvorschlag:

In Baugebieten durfen nach dem BauGB keine speziellen Pflanzenarten festgesetzt
werden; aulder sie kdnnen stadtebaulich begriindet werden. D.h. dass genau diese
Pflanzen in der Umgebung schon da sind und aus 6kologischen Griinden gesichert
werden missen. So eine Begrindung kann in diesem Fall nicht fachlich erstellt wer-
den.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
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2.8 Baum- und Knickschutz: Der Schutz bestehender Knicks und Baume muss im Be-
bauungsplan eindeutig geregelt und regelmafiger kontrolliert werden. Bisherige Er-
fahrungen zeigen, dass Knicks in anderen Baugebieten teilweise stark beschadigt
wurden. Dies sollte unbedingt vermieden werden.

Beschlussvorschlag:

Ein Bebauungsplan kann nur Festsetzungen zum Erhalt und Planung von Baumen
und Geholzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festsetzen. Und es kdnnen bestehende
Knicks nach dem Landesnaturschutzgesetz nachrichtlich nach § 9 Abs. 6 BauGB
ubernommen werden. Diese Moglichkeiten werden im Bebauungsplan umgesetzt.

Die Regelung der Kontrolle ist nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.9 Erhalt der Waldflache: Statt die bestehende Waldflache zu reduzieren oder zu zersto-
ren, sollte deren Erhalt oder eine Erweiterung in Betracht gezogen werden. So kdnnte
beispielsweise eine naturnahe Spielflache geschaffen oder die Waldqualitat verbes-
sert werden.

Beschlussvorschlag:

Es handelt sich hier um eine kleine Waldstruktur, die ursprunglich nicht als diese ge-
dacht war. Erst mit einer erfolgten Anderung des Waldgesetzes vor ca. 10 Jahren
wurden Kleinstflachen bis 0,5 ha zu Waldflachen.

Da der Bewuchs heute als Wald gilt, missen in alle Richtung 30 m frei von der Be-
bauung, gemessen ab der Waldgrenze bleiben.

Da es in ltzstedt nur wenige bebaubare Flachen in Ortsndhe gibt, die von der Lan-
desplanung mitgetragen wird, ist ein optimaler Umgang mit diesen Flachen erforder-
lich.

Auch ware eine Teilung der Amtsverwaltung in mehreren Standorten 6kologisch und
wirtschaftlich weniger sinnvoll.

Somit wird die Mdglichkeit der Schaffung von neuen Bauflachen fir das Amt, die der
Allgemeinheit dienen, Vorrang gegeben vor der Erhaltung dieser kleinen Waldflache.

Der Antrag zur Umwandlung des Waldes wurde bereits gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.10 Breites Wohnangebot: Es ware wiinschenswert, ein mdglichst vielfaltiges Spektrum
an Wohnformen zu ermdoglichen (z. B. Kleinstwohnungen mit Gemeinschaftsflachen,
modulare Bauweisen). Eine Beschrankung der Wohnungsanzahl in den einzelnen
Gebauden sollte vermieden werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan setzt alle Bauformen fest, die die BauNVO hergibt. Das ist die
,Loffene Bauweise“ mit moglichen Mehrfamilien- und Reihenhausern und die Einzel-
und Doppelhauser. Nur fiur die Einzel- und Doppelhduser wird die Zahl der
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Wohnungen begrenzt. Somit sind in den Gebieten mit der offenen Bauweise ein viel-
faltiges Spektrum an Wohnformen méglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

211 Mehrfamilienhduser als Klimaschutzbeitrag: Aus Griunden des Klimaschutzes und
des geringeren Flachenverbrauchs sollte der Anteil an Mehrfamilienhausern (auch als
Eigentumswohnungen) erhdht werden. Hierdurch freiwerdende Flachen kénnten als
Grin- und Gemeinschaftsflachen, Spielplatze oder Regenwasserriickhalteflachen
genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Auf ca. der Halfte der Flache konnen Mehrfamilienhduser entstehen. Ein dariiberhin-
ausgehender Bedarf ist in Itzstedt nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.12 Dachbegrinung statt Dachfarbvorgaben: Anstelle einer festen Dachfarbregelung
sollte eine Begriinungspflicht fliir Dacher und/oder Fassaden vorgesehen werden. Da-
mit kdnnen versiegelte Flachen ausgeglichen und zusatzliche Brut- und Nistmdglich-
keiten fur Vogel, Fledermause und Insekten geschaffen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gesetzgeber andert stetig die Anforderungen an die Bebauung. Daher muss den
Bauherren eine Flexibilitat gewahrt bleiben. Daher ist nur die Festsetzung von Griin-
dachern nicht sinnvoll, zudem daflir auch eine stadtebauliche Begriindung fehlt in
einer Lage, in der

= keine weiteren Grindacher ortsbildpragend sind,
= und eine Regenwasserentsorgung im Plangebiet auch ohne Griindacher moglich
ist.

Grundacher sind nach dem Text-Teil Nr. 9 (1) allgemein zulassig.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

213 Demographische Entwicklung: Vor dem Hintergrund des steigenden Bedarfs an se-
niorengerechten Wohnungen bitte ich um eine Erlduterung, auf welcher Basis die ak-
tuellen Planungen durchgeflihrt wurden und ob eine Anpassung an die demographi-
schen Herausforderungen vorgesehen ist.

Beschlussvorschlag:

Bebauungsplan gelten unbegrenzt. Umgesetzte Baugebiete sind immer gepragt von
einem Generationswechsel. Daher muss ein Bebauungsplan so erstellt sein, dass er
den jeweiligen Anforderungen im Gebiet angepasst werden kann. Durch die im Be-
bauungsplan vorgesehenen offene Planung kann sich das Gebiet immer den demo-
graphischen Herausforderungen anpassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

S [ PLANUNG k0mpakt e —
STADT

Seite 36 von 55

Plan: Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde ltzstedt
Abwéagung zu: §§2, 3 (1) und 4 (1) BauGB
Stand: 10.09.2026



2.14 Eigentumswohnungen fir altere Generation: Um alteren Menschen (z. B. Eigenheim-
besitzer*innen) einen Umzug in kleinere Wohnungen zu erleichtern, sollten in Mehr-
familienhdusern auch Eigentumswohnungen angeboten werden. Eine Bedarfserhe-
bung kénnte Aufschluss dartiber geben, wie gro3 das Interesse ist.

Beschlussvorschlag:

Ein Bebauungsplan greift nicht in die Eigentumsverhaltnisse ein. Es geht hier immer
nur um eine reine stadtebauliche Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.15 Ausreichende Gemeinschaftsflachen: Fir eine lebendige Nachbarschaft sind ausrei-
chend dimensionierte offentliche und gemeinschaftlich nutzbare Flachen unerlass-
lich. AulRer einem Grundstiick ist im Plangebiet daflr bislang wenig vorgesehen. Wo
sollen weitere 6ffentliche Flachen entstehen?

Beschlussvorschlag:

Eine Gemeinschaftsflache muss auch bewirtschaftungsfahig sein. Im Bebauungsplan
Nr. 20 war eine Parkanlage festgesetzt, die als Treff bis heute genutzt werden kénnte.
Es zeigte sich, dass Angebot nicht genutzt wurde. Daher muss die Planung so sein,
dass die Gemeinschaftsflache im Plangebiet dauerhaft auch bewirtschaftet wird.

Spiel- und Gemeinschaftsflachen dirfen im Umkreis von 300 m sein. Dieses bleibt
durch die Sicherung der bisherigen Parkanlage als Spielplatz gegeben.

Ein Bedarf an weiteren Flachen wird nicht gesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.16 Insektenfreundliche Stralenbeleuchtung: Die Strallenbeleuchtung sollte nach neues-
ten naturschutzfachlichen Erkenntnissen geplant werden, damit sie moglichst wenig
zur Lichtverschmutzung beitragt und insektenfreundlich ausfallt.

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf verwiesen, dass der § 9 BauGB und die BauNVO abschlielend sind.
Folglich hat die Gemeinde keine eigene Rechtsfindungskompetenz. Somit sind nur
Festsetzungen zulassig, die den vorgegebenen Paragrafen entsprechen und Gber die
Rechtsprechung gedeckt sind.

Im Kohlhammer-Kommentar Gierke steht unter § 9, Randnummer 798, 116. Lfg., Ok-
tober 2020, von Gierke:

.Derin § 9 Abs. 1 Nr. 20 Alt. 2 verwendete MalRnahmenbegriff im stadtebau-
rechtlichen Sinne ist auf die bodenrechtlich relevanten MaRnahmen be-
grenzt. ,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB enthélt (... ) keine ,6kologische General-
klausel' (... ). Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle 6kologische
Ziele ohne gleichzeitig gegebene stadtebauliche Rechtfertigung durchzuset-
zen." (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 - DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269
= BauR 2002, 424 mit Bezugnahme auf Spannowsky ZfBR 2000, 449). Der
Einleitungshalbsatz des § 9 Abs. 1 stellt ausdricklich klar, dass die zulassi-
gen Bodennutzungen durch Festsetzungen nach allen Nummern des § 9
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Abs. 1 nur _aus stadtebaulichen Griinden gesteuert werden dirfen (vgl.
BVerwG 3.12.1998 - 4 BN 24/ 98 - NVWZ-RR 1999, 423 = BRS 60 Nr. 24;
OVG Munster 30.6.1999 - 7a D144/97.NE - BRS 62 Nr. 225).

Weiter heil’t es unter Randnummer 804:

,Bodenrechtlich nicht relevant sind:

* nicht-standortbezogene MalRnahmen des Artenschutzes i. S. von §§ 37
ff. BNatSchG; planungsrechtlich relevant ist allenfalls der besondere
Schutz von Lebensraumen flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten nach §
42 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 BNatSchG 2002, soweit es um den Schutz von Nist-
, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten von wild lebenden Tieren oder Stand-
orten wild lebender Pflanzen geht. Bestehen geschitzte Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten i.S. von § 42 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG
2002 nur temporar (z.B. wahrend einer Brut- oder Uberwinterungsperi-
ode), weil sich die betroffenen Tiere in der neuen Saison neue Statten
schaffen kénnen, ist eine bodenrechtliche Relevanz nicht gegeben;

» Regelungen Uber die Austibung der Jagd und der Fischerei;

= Regelungen zur Bewirtschaftung von Flachen, z.B. Fruchtfolge, Haufig-
keit der Mahd; Einsatz von Dingemittel oder Pestiziden, soweit diese den
stadtebaulich erheblichen Zustand des Bodens nicht dauerhaft verandern
(hierzu aber auch Rn. 805);

= Betretungsverbote;

» die Umstrukturierung der Landwirtschaft von Intensiviandwirtschaft zu bi-
ologischem Landbau, zum Anbau von nachwachsenden Rohstoffen
(Raps, Schilfgras), zu Weide- und Forstwirtschaft (OVG Munster
28.7.1997 - 10a D 31/97.NE - NVwZ 1999, 432 = BRS 59 Nr. 106);

» die Verpflichtung, dass zur Regenwasserrickfiihrung ,gesammeltes Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung oder im Haushalt zu verwen-
den ist (Trinkwassersubstitution)" ist (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 -
DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269 = BauR 2002, 424).

Somit ist aus der Kommentierung nicht erkennbar, dass die Festsetzung von techni-
schen Anlagen mit bestimmten Anforderungen (hier Lampen) ,bodenrechtlich rele-
vante MalRnahmen® bzw. ,stadtebaulich relevant im Sinne des Planungsrechtes sind.
Das Gleiche gilt fur die tbrigen technischen Anforderungen. Daher kann so eine Fest-
setzung im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

217 Beteiligung der Birger*innen: Insbesondere die Anwohner*innen des angrenzenden
B-Plans Nr. 20 sollten fruhzeitig in die weitere Planung eingebunden werden, um von
ihren Erfahrungen zu profitieren (z. B. was fehlt oder was sich verbessern lasst).

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemafl den Vorgaben des BauGBs.
Danach sind die Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig und nach § 3 Abs. 2 BauGB
weitergehend zu beteiligen. Die Beteiligungen/Veréffentlichungen erfolgen im
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Amtsblatt der Gemeinde. Dort ist angegeben, wo die Blrger die Unterlagen im Inter-
net abrufen kénnen bzw. wann sie sich in der Verwaltung genauer informieren kén-
nen.

Zudem darf jeder Burger an allen Sitzungen der von ihnen gewahlten Ausschiisse
teilnehmen.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

2.18 Sollten einzelne Punkte keine Berlcksichtigung finden oder lediglich ,zur Kenntnis
genommen" werden, bitte ich um eine schriftliche Begriindung fir dieses Vorgehen.

Beschlussvorschlag:

Die Form der gesetzlich erforderlichen Abwagung ist bekannt und wird bei jeder Ab-
wagung umgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.19 Falls bestimmte Vorschlage aus rechtlichen Grinden nicht direkt umgesetzt werden
kénnen, bitte ich zu prifen, ob es mdéglich ist, Bauherr*innen zu freiwilligen Maflinah-
men in Richtung mehr Nachhaltigkeit zu motivieren oder ihnen entsprechende Infor-
mationen und Handreichungen an die Hand zu geben.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung berilcksichtigt, wenn zielfihrend.

3. BURGER 3 - VOM 17.03.2025

Wir haben bereits vor 10 Jahren in ltzstedt gebaut, sind allerdings auch beide in Itz-
stedt aufgewachsen und beobachten so die Entwicklung des Ortes schon langer.
Es gibt viele Aspekte, die uns bei der Planung weiterer Neubaugebiete wichtig sind.

3.1 Das neue Baugebiet sollte so griin wie moéglich gestaltet werden: mehr Baume und
Straucher, daflr weniger Stabmatte mit Kunststoffverkleidung.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan setzt unter Punkt 11 fest:

(2) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer
Gesamthéhe von 1,20 m als heimische Laubgehdlze als Hecken und somit als lebende
Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist, zulassig.

Und

(3) Garten und Vorgarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingéartnerisch anzulegen.
Schottergérten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.
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Somit sind keine Stabmatte mit Kunststoffverkleidung als Einfriedung zulassig. Auch
sind nicht genutzte Bauflachen griinordnerisch anzulegen.

Wo ein Eigentimer Straucher oder Baume pflanzt, ist ihm jedoch Uberlassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

3.2 Das Verbieten invasiver Pflanzenarten (Sommerflieder, Kirschlorbeer etc.).
Beschlussvorschlag:

Unter Text-Ziffer 11.2 wird geregelt, dass fiir Einfriedungen heimische Laubgehdlze
zu verwenden sind.

Fir weitergehenden Regelungen fehlen gesetzliche Grundlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

3.3 Keine Lichtverschmutzung = Abschaltung der Stral3enbeleuchtung nachts in Wohn-
gebieten (gilt fur alle Gebiete), umliegende Orte sparen damit 20% der Stromkosten!
- In ltzstedt gibt es Neubauten, bei denen die Riickseite der Garagen durchgehend
beleuchtet wird, dauerhafte Beleuchtung der Hauser und Garagen sollte untersagt
werden, es gibt Bewegungsmelder.

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf verwiesen, dass der § 9 BauGB und die BauNVO abschlieend sind.
Folglich hat die Gemeinde keine eigene Rechtsfindungskompetenz. Somit sind nur
Festsetzungen zulassig, die den vorgegebenen Paragrafen entsprechen und lber die
Rechtsprechung gedeckt sind.

Im Kohlhammer-Kommentar Gierke steht unter § 9, Randnummer 798, 116. Lfg., Ok-
tober 2020, von Gierke:

.Derin § 9 Abs. 1 Nr. 20 Alt. 2 verwendete MalRnahmenbegriff im stadtebau-
rechtlichen Sinne ist auf die bodenrechtlich relevanten MaRnahmen be-
grenzt. ,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB enthélt (... ) keine ,6kologische General-
klausel' (... ). Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle 6kologische
Ziele ohne gleichzeitig gegebene stadtebauliche Rechtfertigung durchzuset-
zen." (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 - DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269
= BauR 2002, 424 mit Bezugnahme auf Spannowsky ZfBR 2000, 449). Der
Einleitungshalbsatz des § 9 Abs. 1 stellt ausdricklich klar, dass die zulassi-
gen Bodennutzungen durch Festsetzungen nach allen Nummern des § 9
Abs. 1 nur aus stadtebaulichen Grinden gesteuert werden dirfen (vgl.
BVerwG 3.12.1998 - 4 BN 24/ 98 - NVWZ-RR 1999, 423 = BRS 60 Nr. 24;
OVG Munster 30.6.1999 - 7a D144/97.NE - BRS 62 Nr. 225).

Weiter heil’t es unter Randnummer 804:

,Bodenrechtlich nicht relevant sind:

* nicht-standortbezogene MalRnahmen des Artenschutzes i. S. von §§ 37
ff. BNatSchG; planungsrechtlich relevant ist allenfalls der besondere
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Schutz von Lebensraumen flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten nach §
42 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 BNatSchG 2002, soweit es um den Schutz von Nist-
, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten von wild lebenden Tieren oder Stand-
orten wild lebender Pflanzen geht. Bestehen geschitzte Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten i.S. von § 42 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG
2002 nur temporar (z.B. wahrend einer Brut- oder Uberwinterungsperi-
ode), weil sich die betroffenen Tiere in der neuen Saison neue Statten
schaffen kbénnen, ist eine bodenrechtliche Relevanz nicht gegeben;

» Regelungen Uber die Ausltibung der Jagd und der Fischerei;

= Regelungen zur Bewirtschaftung von Flachen, z.B. Fruchtfolge, Haufig-
keit der Mahd; Einsatz von Dungemittel oder Pestiziden, soweit diese den
stadtebaulich erheblichen Zustand des Bodens nicht dauerhaft verandern
(hierzu aber auch Rn. 805);

= Betretungsverbote;

» die Umstrukturierung der Landwirtschaft von Intensiviandwirtschaft zu bi-
ologischem Landbau, zum Anbau von nachwachsenden Rohstoffen
(Raps, Schilfgras), zu Weide- und Forstwirtschaft (OVG Munster
28.7.1997 - 10a D 31/97.NE - NVwZ 1999, 432 = BRS 59 Nr. 106);

» die Verpflichtung, dass zur Regenwasserrickfiihrung ,gesammeltes Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung oder im Haushalt zu verwen-
den ist (Trinkwassersubstitution)" ist (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 -
DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269 = BauR 2002, 424).

Somit ist aus der Kommentierung nicht erkennbar, dass die Festsetzung von techni-
schen Anlagen mit bestimmten Anforderungen (hier Lampen) ,bodenrechtlich rele-
vante MalRnahmen® bzw. ,stadtebaulich relevant im Sinne des Planungsrechtes sind.
Das Gleiche gilt fur die tbrigen technischen Anforderungen. Daher kann so eine Fest-
setzung im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

3.4  Ausgleichsflachen sollten groRer geplant werden als vorgeschrieben.
Beschlussvorschlag:

Es ist korrekt, dass die Gemeinde die Planungshoheit bei der Festlegung des Aus-
gleichsschlissels hat.

Es ist im Sinne der Gemeinde kostenglnstiges Bauland zu schaffen. Dabei hat der
Ausgleich keinen Vorrang vor andere Belange. Daher ist es das Ziel der Gemeinde,
den 100igen Ausgleich durchaus zu schaffen. Mehr aber nicht.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

3.5 Ein kleiner Spielplatz/Basketballkorb/IT-Platte sollte fiir die jungen Einwohner unbe-
dingt gebaut werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan sichert im Osten des Plangebietes die Griinflache zukunftig als
Spielplatz ab. So kann auch Basketballkorb/IT-Platte sollte fur die jungen Einwohner
hier untergebracht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.6 Es muss sichergestellt sein, dass die Familien einen Kitaplatz bekommen. Aktuell 114
Platze, wie viele Kinder kommen hinzu? Noch ein Neubau? Beim nachsten bitte El-
tern mit einbeziehen, um unnétige Fehler wie beim aktuellsten Neubau zu vermeiden.

Beschlussvorschlag:

Neubaugebiete dienen dazu, dass ein laufender Kindergarten- und Schulbedarf
bleibt. Uberangebote sind nicht Ziel der Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

3.7 Es muss sichergestellt sein, dass genug Platze im Schulbuss vorhanden sind, unsere
Kinder missen schon jetzt haufig stehen.

Beschlussvorschlag:

Der Schulbusverkehr ist nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.8 Die medizinische Versorgung muss sichergestellt sein. Herbold schlief3t, Bargfeld-
Stegen, Leezen und Kayhude nehmen keine neuen Patienten mehr auf.

Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet soll ein Arztezentrum entstehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.9 Die Punkte kénnten alle noch weiter ausgefiihrt und zahireiche weitere hinzugefiigt
werden, dies sind jedoch die wirklich wichtigen, damit ein weiterer Wachstum im Ort
funktionieren kann und auch fiir die bestehende Einwohnerschaft ein Gewinn ist.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.10 Wir bitten um Bestatigung der Kenntnisnahme unserer Stellungnahme.

Beschlussvorschlag:

Das Abwagungsergebnis wird jedem Biirger nach dem Satzungsbeschluss zugesen-
det.

Die Stellungnahme wird beruicksichtigt.
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4, BURGER 4 — VOM 11.03.2025

Hiermit bitte ich darum folgende Anmerkungen fir zuklnftigen Planungsschritte zu
berucksichtigen und meine Fragen zu beantworten.

Meine Bemerkungen beziehen sich auf eine nachhaltige Dorfentwicklung, die in den
bisherigen Planungen aus meiner Sicht viel zu wenig berlcksichtigt wurde oder nicht
herauszulesen ist.

4.1 Flachen fir die Errichtung von Stellplatzen fur Fahrrader aller Art, Carsharing-Fahr-
zeugen und Ladeinfrastruktur flir E-Fahrzeuge sind in den Unterlagen nicht erkenn-
bar. Diese sollten fir eine nachhaltige Mobilitat ab sofort vorgeschrieben/mitgeplant
werden.

Beschlussvorschlag:

Flachen fir Fahrrader, Carsharing-Fahrzeuge und Ladeinfrastruktur flr E-Fahrzeuge
etc. sind im Rahmen der Baugenehmigung nach der LBO nachzuweisen. Sie sind
nicht Inhalt der Bauleitplanung, da es dafir an Rechtsgrundlagen nach dem BauGB
und der BauNVO fehlt.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

4.2  Alle Fahrzeuge der Grundstickeigentimer*innen sollten auf deren eigenen Grund-
stiicken untergebracht werden, um Gemeinschaftsflachen nicht mit parkenden Fahr-
zeugen zu belegen.

Beschlussvorschlag:

Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundstiicken nachzuweisen. Die Grundstlicke
sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Verkehr unterzubrin-
gen. Dieses ist in der Baugenehmigung nachzuweisen.

Ablésungen von Stellplatzen bei der Gemeinde an anderer Stelle sind nicht vorgese-
hen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.3 (Besucher-)Parkplatze sollten zu Gunsten von Gemeinschaftsflachen in geringstmoég-
licher Anzahl gebaut werden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde hat in jeder Bauleitplanung nachzuweisen, dass im Plangebiet oder
bis 300 m Entfernung ausreichend Parkplatze fir die Besucher des Wohngebietes
auf offentlichen Flachen zur Verfiigung stehen. Die Anzahl ist abhangig von der Orts-
gréRe und den Anschluss an den OPNV.

Mit der geplanten Stralienbreite und den Parkplatzen sldlich der Amtsverwaltung
kénnen ausreichend Parkplatze im Plangebiet und seiner Umgebung bereit gehalten
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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4.4  Zur Verkehrsberuhigung sollten die aus dem B 20 in das B 21 hineinverlangerten
Stralten zumindest an den Schnittstellen mit geschwindigkeitsreduzierenden Mal3-
nahmen (z.B. S-férmiger Stral3enverlauf) ausgestattet werden.

Beschlussvorschlag:

Bei der Planung sind Stra3en nach den geltenden ,anerkannte Regeln der Technik"
zu errichten. Die StraRenbreiten richten sich dabei r_1_ach der Lage, der zu erschlie-
Rende Gebiete, den zu erwartenden Personen- und OPNV-Verkehr, etc.

Die Planung sichert die daftir erforderlichen Strallenbreiten; einschlief3lich der dazu-
gehorigen Banketten, die i. d. R. zwischen 0,3 m bis 0,7 m je Stralienseite bendtigen.

Wie der Ausbau selbst erfolgt, ist Inhalt der Objektplanung. Dort werden auch die
ordnungsrechtlichen Vorkehren zu Verkehrsschildern getroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.5 Es kénnten Sammelparkplatze bestenfalls unterirdisch gebaut werden oder zumin-
dest nicht versiegelt und mit PV-Anlagen Uberdacht werden, mit Ladesaulen ausge-
stattet und/oder das Dach begriint werden.

Beschlussvorschlag:

Es wird auf den Beschluss zu Punkt IV 4.4 und 4.5 verwiesen.

4.6 Es sollten zusatzlich zur Regenwasserriickhaltung in den Ruckhaltebecken auf der
gesamten Flache zur besseren Grundwasseranreicherung, Trinkwasserneubildung,
Temperaturregelung, Kleinklimaverbesserung usw. Méglichkeiten geschaffen bzw.
vorgeschrieben werden (z.B. Mulden, Zisternen, Griindacher).

Beschlussvorschlag:

Ein RW-Nachweis wurde erstellt. Danach ist das bestehende Regenriickhaltebecken
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ausreichend bemessen, um das Regenwas-
ser von den geplanten WA-Gebieten, bezogen auf die Dachflachen, Verkehrsflachen
und Grunflachen aufzunehmen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstticken zur Versickerung bringen. Weiterhin ist zu gewahrleisten das die Ent-
wasserung der Gemeindebedarfsflichen wie auch im derzeitigen Bestand nicht an
das RRB angeschlossen wird, sondern gesondert an den 6ffentlichen Kanal ange-
schlossen wird.

Die Stellungnahme wird daher dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung
um die Anlage erganzt wird.

Nach § 9 Abs. 1. Nr. 16d BauGB koénnen festgesetzt werden: ,die Fldchen, die auf
einem Baugrundsttick fiir die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschla-
gen freigehalten werden miissen, um insbesondere Hochwasserschéden, einschliel3-
lich Schédden durch Starkregen, vorzubeugen®.

Das heil’t, es muss eine ,Flache® dafir festgesetzt werden. Da die Grundstlicke sehr
klein sind, ist das real kaum maoglich. Daher werden Uber Vertrage beim Kauf geregelt,
dass das auf den Grundsticken anfallende Wasser der geplanten WA-Gebiete,
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bezogen auf die Dachflachen, Verkehrsflachen und Grinflachen, auf den Grundsti-
cken zu versickern ist.

4.7 Die Pflanzung invasiver Pflanzenarten sollte verboten werden. Eine Negativliste der
verbotenen Pflanzen und eine Positivliste von heimischen Pflanzen sollte allen
Grundstlickseigentimer*innen flr eine Auswahl an Alternativen ausgehandigt wer-
den.

Beschlussvorschlag:

In Baugebieten dirfen nach dem BauGB keine speziellen Pflanzenarten festgesetzt
werden; auler sie kdnnen stadtebaulich begriindet werden. D.h. dass genau diese
Pflanzen in der Umgebung schon da sind und aus 6kologischen Griinden gesichert
werden missen. So eine Begrindung kann in diesem Fall nicht fachlich erstellt wer-
den.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

4.8 Der Baum- und Knickschutz muss im B-Plan eindeutig geregelt werden. Uberpriifun-
gen der Einhaltung der Regelungen sollten regelmafig durch das Amt stattfinden.
Denn in bisherigen Baugebieten hat der Erhalt von Knicks bisher nicht gut funktioniert,
sie wurden mittlerweile z.T. stark zerstort.

Beschlussvorschlag:

Ein Bebauungsplan kann nur Festsetzungen zum Erhalt und Planung von Baumen
und Geholzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festsetzen. Und es kdnnen bestehende
Knicks nach dem Landesnaturschutzgesetz nachrichtlich nach § 9 Abs. 6 BauGB
ubernommen werden. Diese Moglichkeiten werden im Bebauungsplan umgesetzt.

Die Regelung der Kontrolle ist nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.9 Statt die Waldflache zu zerstoren, sollte diese erhalten oder der Zustand verbessert
werden und/oder die Uber eine Erweiterung der Waldflache nachgedacht werden, um
dort z.B. naturnahe Spielflache zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Es handelt sich hier um eine kleine Waldstruktur, die urspringlich nicht als diese ge-
dacht war. Erst mit einer erfolgten Anderung des Waldgesetzes vor ca. 10 Jahren
wurden Kleinstflachen bis 0,5 ha zu Waldflachen.

Da der Bewuchs heute als Wald gilt, missen in alle Richtung 30 m frei von der Be-
bauung, gemessen ab der Waldgrenze bleiben.

Da es in ltzstedt nur wenige bebaubare Flachen in Ortsndhe gibt, die von der Lan-
desplanung mitgetragen wird, ist ein optimaler Umgang mit diesen Flachen erforder-
lich.

Auch ware eine Teilung der Amtsverwaltung in mehreren Standorten 6kologisch und
wirtschaftlich weniger sinnvoll.
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Somit wird die Mdglichkeit der Schaffung von neuen Bauflachen fir das Amt, die der
Allgemeinheit dienen, Vorrang gegeben vor der Erhaltung dieser kleinen Waldflache.

Der Antrag zur Umwandlung des Waldes wurde bereits gestellit.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

410 Ein breites Spektrum an Wohnformen sollte ermdglicht werden, z.B. Kleinstwohnun-
gen mit Gemeinschaftsflachen, Modulbauweise zur Anpassung an spatere Familien-
verhaltnisse. Keine Beschrankung der Wohnungsanzahl in den Hausern.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan setzt alle Bauformen fest, die die BauNVO hergibt. Das ist die
,offene Bauweise” mit méglichen Mehrfamilien- und Reihenhdusern und die Einzel-
und Doppelhauser. Nur fir die Einzel- und Doppelhauser wird die Zahl der Wohnun-
gen begrenzt. Somit sind in den Gebieten mit der offenen Bauweise ein vielfaltiges
Spektrum an Wohnformen mdglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.11 Aus Grinden des Klimaschutzes und des geringeren Flachenverbrauchs sollten mehr
Mehrfamilienhauser (auch als Eigentumswohnungen) entstehen als bisher vorgese-
hen. Dadurch freibleibende Flachen sollten als Grinflachen, attraktive Gemein-
schaftsflachen, Spielplatze oder Regenwasserrickhalteflachen genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Auf ca. der Halfte der Flache konnen Mehrfamilienhauser entstehen. Ein dartiberhin-
ausgehender Bedarf ist in Itzstedt nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.12 Die Dachfarbe sollte nicht vorgeschrieben werden. Stattdessen sollten Begriinungs-
vorgaben gemacht werden. Z.B. Dachbegriinung als Ausgleich fir versiegelte Fla-
chen und der Schaffung von Brut- bzw. Nistmdglichkeiten fir Végel, Fledermause,
Insekten. Diese sind im/am Gebaude integrierbar.

Beschlussvorschlag:

Der Gesetzgeber andert stetig die Anforderungen an die Bebauung. Daher muss den
Bauherren eine Flexibilitat gewahrt bleiben. Daher ist nur die Festsetzung von Grin-
dachern nicht sinnvoll, zudem dafir auch eine stadtebauliche Begriindung fehlt in
einer Lage, in der

= Kkeine weiteren Grindacher ortsbildpragend sind,
= und eine Regenwasserentsorgung im Plangebiet auch ohne Grindacher moglich
ist.

Grindacher sind nach dem Text-Teil Nr. 9 (1) allgemein zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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4.13 Die demographische Entwicklung spricht flir einen hdheren Anteil an seniorengerech-
ten Wohnungen als vorgesehen. Auf welcher Basis wurde hier geplant?

Beschlussvorschlag:

Bebauungsplan gelten unbegrenzt. Umgesetzte Baugebiete sind immer gepragt von
einem Generationswechsel. Daher muss ein Bebauungsplan so erstellt sein, dass er
den jeweiligen Anforderungen im Gebiet angepasst werden kann. Durch die im Be-
bauungsplan vorgesehenen offene Planung kann sich das Gebiet immer den demo-
graphischen Herausforderungen anpassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.14 Einige Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern sollten Eigentumswohnungen wer-
den, um die Attraktivitat insbesondere fir (altere) Hauseigentimer zu erhéhen, sich
von ihrem zu grof3en Einzelhauslhaus zu trennen und es fir Familien mit mehr Platz-
bedarf frei zu machen. Uber eine Befragung kann den Bedarf ermittelt werden.

Beschlussvorschlag:

Ein Bebauungsplan greift nicht in die Eigentumsverhaltnisse ein. Es geht hier immer
nur um eine reine stadtebauliche Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.15 Damit eine nachbarschaftliche Gemeinschaft entstehen kann, was das Ziel jeder Ge-
meinde sein sollte, sind ausreichend 6ffentliche Gemeinschafsflachen wichtig. Bis auf
ein Grundstilick sind im Plangebiet bisher solche Flachen nicht erkennbar. Wo sollen
solche Flachen entstehen.

Beschlussvorschlag:

Eine Gemeinschaftsflache muss auch bewirtschaftungsfahig sein. Im Bebauungsplan
Nr. 20 war eine Parkanlage festgesetzt, die als Treff bis heute genutzt werden kénnte.
Es zeigte sich, dass Angebot nicht genutzt wurde. Daher muss die Planung so sein,
dass die Gemeinschaftsflache im Plangebiet dauerhaft auch bewirtschaftet wird.

Spiel- und Gemeinschaftsflachen dirfen im Umkreis von 300 m sein. Dieses bleibt
durch die Sicherung der bisherigen Parkanlage als Spielplatz gegeben.

Ein Bedarf an weiteren Flachen wird nicht gesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

416 Die StralRenbeleuchtung sollte auf Basis der neuesten Erkenntnisse bzw. nach Ab-
stimmung mit Naturschutzbehérden geringstmdglich zur Lichtverschmutzung beitra-
gen und so insektenfreundlich wie mdglich ausgerichtet werden.

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf verwiesen, dass der § 9 BauGB und die BauNVO abschlieend sind.
Folglich hat die Gemeinde keine eigene Rechtsfindungskompetenz. Somit sind nur
Festsetzungen zulassig, die den vorgegebenen Paragrafen entsprechen und ber die
Rechtsprechung gedeckt sind.

S [ PLANUNG k0mpakt e —
STADT

Seite 47 von 55

Plan: Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde ltzstedt
Abwéagung zu: §§2, 3 (1) und 4 (1) BauGB
Stand: 10.09.2026



Im Kohlhammer-Kommentar Gierke steht unter § 9, Randnummer 798, 116. Lfg., Ok-
tober 2020, von Gierke:

,0erin§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Alt. 2 verwendete Malinahmenbegriff im stadtebau-
rechtlichen Sinne ist auf die bodenrechtlich relevanten MaRnahmen be-
grenzt. ,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB enthélt (... ) keine ,6kologische General-
klausel' (... ). Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle ékologische
Ziele ohne gleichzeitig gegebene stadtebauliche Rechtfertigung durchzuset-
zen." (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 - DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269
= BauR 2002, 424 mit Bezugnahme auf Spannowsky ZfBR 2000, 449). Der
Einleitungshalbsatz des § 9 Abs. 1 stellt ausdricklich klar, dass die zulassi-
gen Bodennutzungen durch Festsetzungen nach allen Nummern des § 9
Abs. 1 nur _aus stadtebaulichen Griinden gesteuert werden dirfen (vgl.
BVerwG 3.12.1998 - 4 BN 24/ 98 - NVWZ-RR 1999, 423 = BRS 60 Nr. 24;
OVG Munster 30.6.1999 - 7a D144/97.NE - BRS 62 Nr. 225).

Weiter heildt es unter Randnummer 804:

,Bodenrechtlich nicht relevant sind:

» nicht-standortbezogene MalRnahmen des Artenschutzes i. S. von §§ 37
ff. BNatSchG; planungsrechtlich relevant ist allenfalls der besondere
Schutz von Lebensraumen flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten nach §
42 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 BNatSchG 2002, soweit es um den Schutz von Nist-
, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten von wild lebenden Tieren oder Stand-
orten wild lebender Pflanzen geht. Bestehen geschitzte Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten i.S. von § 42 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG
2002 nur temporéar (z.B. wahrend einer Brut- oder Uberwinterungsperi-
ode), weil sich die betroffenen Tiere in der neuen Saison neue Statten
schaffen kénnen, ist eine bodenrechtliche Relevanz nicht gegeben;

= Regelungen Uber die Austbung der Jagd und der Fischerei;

» Regelungen zur Bewirtschaftung von Flachen, z.B. Fruchtfolge, Haufig-
keit der Mahd; Einsatz von Dingemittel oder Pestiziden, soweit diese den
stadtebaulich erheblichen Zustand des Bodens nicht dauerhaft verdndern
(hierzu aber auch Rn. 805);

= Betretungsverbote;

» die Umstrukturierung der Landwirtschaft von Intensiviandwirtschaft zu bi-
ologischem Landbau, zum Anbau von nachwachsenden Rohstoffen
(Raps, Schilfgras), zu Weide- und Forstwirtschaft (OVG Minster
28.7.1997 - 10a D 31/97.NE - NVwZ 1999, 432 = BRS 59 Nr. 106);

» die Verpflichtung, dass zur Regenwasserrickfihrung ,gesammeltes Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung oder im Haushalt zu verwen-
den ist (Trinkwassersubstitution)" ist (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 -
DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269 = BauR 2002, 424).

Somit ist aus der Kommentierung nicht erkennbar, dass die Festsetzung von techni-
schen Anlagen mit bestimmten Anforderungen (hier Lampen) ,bodenrechtlich rele-
vante MalRnahmen® bzw. ,stadtebaulich relevant im Sinne des Planungsrechtes sind.
Das Gleiche gilt fir die Ubrigen technischen Anforderungen. Daher kann so eine Fest-
setzung im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
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4.17 Die Blrger*innen insbes. aus dem B 20 sollten ab sofort aktiv in den weiteren Pla-
nungsprozess eingebunden werden, um ihre (Wohn-)Erfahrungen einzubringen (was
fehlt, was ist verbesserungswirdig usw.).

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal den Vorgaben des BauGBs.
Danach sind die Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig und nach § 3 Abs. 2 BauGB
weitergehend zu beteiligen. Die Beteiligungen/Veroffentlichungen erfolgen im Amts-
blatt der Gemeinde. Dort ist angegeben, wo die Birger die Unterlagen im Internet
abrufen kénnen bzw. wann sie sich in der Verwaltung genauer informieren kénnen.

Zudem darf jeder Burger an allen Sitzungen der von ihnen gewahlten Ausschiisse
teilnehmen.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

5. BURGER 5 - VOM 17.03.2025
Stellungnahme zum geplanten Neubaugebiet B 21 hinter dem Amt:

5.1 Grundsatzlich bedeutet so ein Vorhaben auch immer noch mehr Verkehr auf der
B432. Es sollten immer auch kleine Spazier- und Verbindungswege eingeplant wer-
den. Da haben Alle was von: Es macht den Ort liebenswerter und die Kinder kénnen
so gefahrloser zu Schule bzw. zum Bus gehen.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan sichert im Osten des Plangebietes die Grinflache zuklnftig als
Spielplatz ab.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2 Die Beleuchtungen sollten zeitgemaf und blendfrei( !!!) sein. Stralenbeleuchtung die
NUR nach unten auf die Wege leuchtet und nicht in Natur, Himmel oder die Fenster
der Anwohner.

Beschlussvorschlag:

Es wird darauf verwiesen, dass der § 9 BauGB und die BauNVO abschlieend sind.
Folglich hat die Gemeinde keine eigene Rechtsfindungskompetenz. Somit sind nur
Festsetzungen zulassig, die den vorgegebenen Paragrafen entsprechen und Uber die
Rechtsprechung gedeckt sind.

Im Kohlhammer-Kommentar Gierke steht unter § 9, Randnummer 798, 116. Lfg., Ok-
tober 2020, von Gierke:

,0erin§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Alt. 2 verwendete Malinahmenbegriff im stadtebau-
rechtlichen Sinne ist auf die bodenrechtlich relevanten MaRnahmen be-
grenzt. ,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB enthélt (... ) keine ,6kologische General-
klausel' (... ). Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle 6kologische
Ziele ohne gleichzeitig gegebene stddtebauliche Rechtfertigung
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durchzusetzen."” (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 - DOV 2002, 296 = DVBI.
2002, 269 = BauR 2002, 424 mit Bezugnahme auf Spannowsky ZfBR 2000,
449). Der Einleitungshalbsatz des § 9 Abs. 1 stellt ausdricklich klar, dass
die zulassigen Bodennutzungen durch Festsetzungen nach allen Nummern
des § 9 Abs. 1 nur aus stadtebaulichen Grinden gesteuert werden dirfen
(vgl. BVerwG 3.12.1998 - 4 BN 24/ 98 - NVwWZ-RR 1999, 423 = BRS 60 Nr.
24; OVG Munster 30.6.1999 - 7a D144/97.NE - BRS 62 Nr. 225).

Weiter heildt es unter Randnummer 804:

,Bodenrechtlich nicht relevant sind:

» nicht-standortbezogene MalRnahmen des Artenschutzes i. S. von §§ 37
ff. BNatSchG; planungsrechtlich relevant ist allenfalls der besondere
Schutz von Lebensraumen flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten nach §
42 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 BNatSchG 2002, soweit es um den Schutz von Nist-
, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten von wild lebenden Tieren oder Stand-
orten wild lebender Pflanzen geht. Bestehen geschitzte Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten i.S. von § 42 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG
2002 nur temporar (z.B. wahrend einer Brut- oder Uberwinterungsperi-
ode), weil sich die betroffenen Tiere in der neuen Saison neue Statten
schaffen kbénnen, ist eine bodenrechtliche Relevanz nicht gegeben;

= Regelungen Uber die Austbung der Jagd und der Fischerei;

= Regelungen zur Bewirtschaftung von Flachen, z.B. Fruchtfolge, Haufig-
keit der Mahd; Einsatz von Dingemittel oder Pestiziden, soweit diese den
stadtebaulich erheblichen Zustand des Bodens nicht dauerhaft verdndern
(hierzu aber auch Rn. 805);

= Betretungsverbote;

» die Umstrukturierung der Landwirtschaft von Intensiviandwirtschaft zu bi-
ologischem Landbau, zum Anbau von nachwachsenden Rohstoffen
(Raps, Schilfgras), zu Weide- und Forstwirtschaft (OVG Minster
28.7.1997 - 10a D 31/97.NE - NVwZ 1999, 432 = BRS 59 Nr. 106);

» die Verpflichtung, dass zur Regenwasserrickfihrung ,gesammeltes Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung oder im Haushalt zu verwen-
den ist (Trinkwassersubstitution)" ist (BVerwG 30.8.2001 - 4 CN 9/00 -
DOV 2002, 296 = DVBI. 2002, 269 = BauR 2002, 424).

Somit ist aus der Kommentierung nicht erkennbar, dass die Festsetzung von techni-
schen Anlagen mit bestimmten Anforderungen (hier Lampen) ,bodenrechtlich rele-
vante MalRnahmen® bzw. ,stadtebaulich relevant im Sinne des Planungsrechtes sind.
Das Gleiche gilt fir die Ubrigen technischen Anforderungen. Daher kann so eine Fest-
setzung im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

5.3 Die Dachfarbe sollte nicht vorgeschrieben werden. Stattdessen sollten Begriinungs-
vorgaben gemacht werden. Z.B. Dachbegriinung als Ausgleich fir versiegelte Fla-
chen und der Schaffung von Brut- bzw. Nistmdglichkeiten fir Végel, Fledermause,
Insekten. Diese sind im/am Gebaude integrierbar.
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Beschlussvorschlag:

Der Gesetzgeber andert stetig die Anforderungen an die Bebauung. Daher muss den
Bauherren eine Flexibilitat gewahrt bleiben. Daher ist nur die Festsetzung von Griin-
dachern nicht sinnvoll, zudem dafir auch eine stadtebauliche Begriindung fehlt in
einer Lage, in der

= Kkeine weiteren Grindacher ortsbildpragend sind,
= und eine Regenwasserentsorgung im Plangebiet auch ohne Grindacher moglich
ist.

Grindacher sind nach dem Text-Teil Nr. 9 (1) allgemein zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. BURGER 6 — VOM 11.03.2025

Kritische Anmerkungen zu und Einwénde gegen die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Itzstedt fir das Gebiet
westlich der Strale ,Kornbusch", nérdlich der Stral’e ,Segeberger Stralte/B432" und
Ostlich der Stral3e ,,Lindenbergredder”, -Lindenberg.

6.1 Einwande gegen das Beschlussverfahren, hier: Parallelverfahren

Es war problematisch, in einem Parallelverfahren gleichzeitig Giber die 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 21 zu entscheiden.

Begrindung:

Die beiden Sachverhalte sind jeder flir sich genommen aufierst komplex {Seitenum-
fang der Vorlagen: insgesamt 74 Seiten; davon 13 Seiten Flachennutzungsplan und
60 Seiten Bebauungsplan) und hatten einer umfassenden Diskussion bedurft. Bei der
Anderung des Flachennutzungsplanes stehen andere Aspekte und Kriterien im Vor-
dergrund als bei dem Bebauungsplan. Es bestehen berechtigte Zweifel hinsichtlich
der qualifizierten Einschatzung der Tragweite dieser Entscheidungen durch die Ge-
meindevertretung.

In der GV-Sitzung am 10.12.2024, in der der Beschluss mehrheitlich gefasst wurde,
fand keine Diskussion statt. Auch berechtigte kritische Einwande wurden lediglich zur
Kenntnis genommen und nicht weiter diskutiert.

Beschlussvorschlag:
In § 8 Abs. 3 BauGB heildt es:

,Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplans kann gleichzeitiq auch der Fldchennutzungsplan aufgestellt, ge-
andert oder ergénzt werden (Parallelverfahren).”

Der Gesetzgeber empfiehlt sogar ein gemeinsames Verfahren, wenn die Zielinhalte
gleich sind, wie in diesem Fall.

Die Planungshoheit hat die Gemeindevertretung. Sie ist ,Herr des Verfahrens" und
entscheidet in der 6ffentlichen Sitzung, ob aus ihrer Sicht ein weiterer Diskussions-
bedarf besteht.
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Da die Planung im Vorwege mehrfach beraten und diskutiert worden ist, bestand am
10.12.2024 kein weitergehender Diskussionsbedarf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2 Mangelnde Beteiligung der Blrger*innen der Gemeinde ltzstedt Begriindung:

Bei einer fir die zuklnftige Entwicklung und den Charakter der Gemeinde ltzstedt
derart wichtigen Entscheidung hatten die Blrger*innen von vornherein aktiv in den
Entscheidungsprozess eingebunden werden missen. Die Amtliche Bekanntmachung
reicht hier im Sinne einer demokratischen Willensbildung nicht aus und ersetzt keine
ernsthafte Blrgerbeteiligung.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal den Vorgaben des BauGBs.
Danach sind die Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig und nach § 3 Abs. 2 BauGB
weitergehend zu beteiligen. Die Beteiligungen/Veroffentlichungen erfolgen im Amts-
blatt der Gemeinde. Dort ist angegeben, wo die Birger die Unterlagen im Internet
abrufen kénnen bzw. wann sie sich in der Verwaltung genauer informieren kénnen.

Zudem darf jeder Burger an allen Sitzungen der von ihnen gewahlten Ausschisse
teilnehmen und sich in der Birgerfragestunde auliern.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

6.3 Inhaltliche Einwande

Zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde ltzstedt

Die Anderung erfolgt insbesondere mit der Begriindung, dass der ,alte" Flachennut-
zungsplan ,nicht mehr den Zielen der Gemeinde" entspreche. Was sind die Ziele der
Gemeinde? Das wird an keiner Stelle definiert.

In der Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fehlt der Aspekt Kili-
maschutz und Klimafolgenanpassung ganzlich bei den ,planerischen Festsetzun-
gen". Somit ist der vorliegende Planentwurf mangelhaft, weil er wesentliche Aspekte
der aktuellen und zukunftsfahigen Bauleitplanung aufRer Acht Iasst. Wahrend ,Kinder-
freundlichkeit" in der Bauleitplanung erwahnt wird, ist von ,Klimafreundlichkeit" keine
Rede. Uberhaupt spielen Aspekte des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit so gut
wie keine Rolle.

Beschlussvorschlag:

In der Begriindung ist der geltende Flachennutzungsplan abgebildet und erldutert. Ein
Tennisplatz und eine Waldflache sind heute kein stadtebauliches Planungsziel mehr,
sondern die Schaffung von Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen in dieser zent-
ralen Lage.

Gemal dem § 1a BauGB, i. V. mit § 1 Abs. 7 BauGB, unterliegen die dort genannten
Punkte der Abwagung. Der Gesetzgeber hat mit den § 1a BauGB die Absicht verbun-
den, die Bedeutung von wichtigen Umweltschutzbelangen durch ihre Sammlung in
einer eigenen Vorschrift besonders hervorzuheben. (vgl. Briigelmann-Kommentar
zum BauGB vom Kohlhammerverlag, Band 1, § 1a, 119 Lfg., Juli 2021, Brinktrine,
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Rd.-Nr. 31). Diese werden in der Alternativenbetrachtung und im Umweltbericht ge-
nauer dargelegt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

6.4  Auch bei dem Punkt ,Stromversorgung" sind keine zukunftsfahigen Méglichkeiten ge-
nannt, wie etwa Solarenergie, Stromspeicher, Warmepumpen, alternative Energieer-
zeugungskonzepte (erneuerbare Energien), Nahwarmenetze etc. Die alleinige Nen-
nung der ,Stromversorgung" ist bereits problematisch, weif es um insgesamt um eine
komplexe Struktur der Energieversorgung gehen muss (Stichwort: Warme, Nahwar-
menetze, Fernwarme sowie Nutzung alternativer Energien)..

Beschlussvorschlag:

Der Gesetzgeber andert stetig die Anforderungen an die Bebauung. Daher muss den
Bauherren eine Flexibilitat gewahrt bleiben. Daher ist nur die Festsetzung von Grin-
dachern nicht sinnvoll, zudem dafir auch eine stadtebauliche Begriindung fehlt in
einer Lage, in der

= Kkeine weiteren Grindacher ortsbildpragend sind,
= und eine Regenwasserentsorgung im Plangebiet auch ohne Grindacher moglich
ist.

Grindacher sind nach dem Text-Teil Nr. 9 (1) allgemein zulassig.

Fir die Festsetzung von Stromversorgungstechniken fehlen hingegen die rechtlichen
Grundlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.

6.5 Zum Thema ,Waldflache™:

Die Vernichtung der Waldflache fur eine Erweiterung des Amtsanbaus wurde be-
schlossen, ohne dass entsprechende Entwlrfe zur Bauplanung vorgelegt wurden,
aus denen die Notwendigkeit der Abholzung ersichtlich gewesen waren. Es besteht
der Verdacht, dass hier u.a. auch private Interessen von Grundstlickseigentimer*in-
nen eingeflossen sind, deren Grundstlicke das B 21 betreffend durch die Abholzung
massiv an Wert gewinnen.

In der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanes heifl’t es, dass durch
die Abholzung des Waldes keine ,wesentliche Verschlechterung der Umgebung [ ...]
durch diese Bauleitplanung]...] erkennbar" sei.

Dieser Darstellung muss entschieden entgegengehalten werden, dass Frei- und
Griunflachen ein wichtiger Bestandteil klimafreundlicher Bauleitplanung sind. Eine
Waldflache weist eine starkere nachtliche Abkuhlung auf und foérdert Luftaustausch-
prozesse und wirkt so Hitzeinseleffekten entgegen, die durch eine Versiegelung ent-
stehen. Von diesen positiven Effekten wirden nicht allein die Bewohner*innen des
neuen Baugebiets 21 profitieren, sondern auch die Mitarbeiter*innen der Amtsverwal-
tung. Der Bestand des Waldes hatte somit aulerst positive Auswirkungen auf das
Kleinklima in dem gesamten Gebiet.
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Zudem bietet der Wald einen natlrlichen Larm- und Hitzeschutz, der ohne diesen mit
anderen Mitteln kiinstlich geschaffen werden miusste.

Beschlussvorschlag:

Es handelt sich hier um eine kleine Waldstruktur, die ursprunglich nicht als diese ge-
dacht war. Erst mit einer erfolgten Anderung des Waldgesetzes vor ca. 10 Jahren
wurden Kleinstflachen bis 0,5 ha zu Waldflachen.

Da der Bewuchs heute als Wald gilt, missen in alle Richtung 30 m frei von der Be-
bauung, gemessen ab der Waldgrenze bleiben.

Da es in Itzstedt nur wenige bebaubare Flachen in Ortsnahe gibt, die von der Lan-
desplanung mitgetragen wird, ist ein optimaler Umgang mit diesen Flachen erforder-
lich.

Auch ware eine Teilung der Amtsverwaltung in mehreren Standorten 6kologisch und
wirtschaftlich weniger sinnvoll.

Somit wird die Mdglichkeit der Schaffung von neuen Bauflachen fir das Amt, die der
Allgemeinheit dienen, Vorrang gegeben vor der Erhaltung dieser kleinen Waldflache.

Der Antrag zur Umwandlung des Waldes wurde bereits gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.6 Zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde ltzstedt

Der Bebauungsplan stellt sich im Wesentlichen als eine Kopie des B 20 dar. Zitat:
eine ,Wohnstruktur [...], die sich an der Struktur des Baugebietes dstlich der Flache
orientiert." Diese Planung ist vollig veraltet und bezieht weder wesentliche Merkmale
des demografischen Wandels ein (u.a. alternde Gesellschaft) noch aktuelle Ziele des
Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung ein. Die Hand-
reichung ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung in der Bauplanleitung" des Kreises
Segeberg war dem Amt offenbar nicht bekannt und wurde entsprechend nicht in die
Planung einbezogen.

Es ist weder sinnvoll noch zukunftsfahig, sich bei der Planung des neuen Baugebietes
B 21 an der Gestaltung eines Baugebietes (B 20) zu orientieren, dessen Bau vor
knapp 10 Jahren geplant, in 2019 begonnen und Ende 2022 fertiggestellt wurde. In
den letzten 10 Jahren haben sich die Aspekte und Kriterien fiir Neubaugebiete im
landlichen Raum stark verandert. Diese Veranderungen finden keinerlei Berticksich-
tigung in der Planung des B 21.

Man hatte die Bewohner*innen des Baugebietes 20 zu einer Diskussion einladen sol-
len, um Uber Vor- und Nachteile des Wohngebietes zu diskutieren, Anregungen auf-
zunehmen und mogliche Fehlplanungen beim B 21 zu vermeiden.

Was sind die gemeindlichen Bedirfnisse? Es wurden keine Zahlen zur erwarteten
bzw. gewollten Bevolkerungsentwicklung vorgelegt (auch nicht zur demografischen
Entwicklung).

Durch das neue Baugebiet wird die Gemeinde ltzstedt stark wachsen. Doch es man-
gelt an Infrastruktur, um die neuen Blirger*innen zu versorgen: KiTa-Platze, arztliche
Versorgung etc.
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Das Verhaltnis von Mehrfamilien- zu Einfamilienhdusern muisste dringend angepasst
und in ein anderes Verhaltnis gesetzt werden: eine héhere Zahl an Mehrfamilienhdu-
sern (Wohnungen) (ca. 70% der Flache), eine geringere Anzahl der Einfamilien- oder
Doppelhauser (ca. 30% der Flache).

Aus Sicht des Klimaschutzes muss eine hohe Dichte angestrebt werden, d.h. insge-
samt eine geringere Flacheninanspruchnahme.

Mehrfamilien- und Reihenhauser haben einen niedrigeren Warmebedarf als Einfami-
lienhauser und Doppelhauser.

Bei alteren Burger*innen, die ihr Einfamilienhaus verlassen, aber nicht zur Miete woh-
nen mochten, besteht der Wunsch nach Eigentumswohnungen. Diese sind bisher
nicht im B 21 vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Bezuglich des Verfahrens wird auf den Beschluss zu Punkt IV 6.1 und 6.2 verwiesen.

Eine Handreichung ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung in der Bauplanleitung"
des Kreises Segeberg ist eine Arbeitsunterstiitzung. Sie ersetzt jedoch nicht die Pla-
nungshoheit der Gemeinde bzw. das rechtliche Erfordernis, eine Planung im Sinne
des BauGBs und der BauNVO aufzustellen, die die Wertigkeiten aller stadtebaulichen
Planungsbestandteile regelt. Danach hat der Umweltschutz keine héhere Bedeutung
als alle anderen Faktoren. Alle Faktoren unterliegen der stadtebaulichen Abwagung.

Den Entwicklungsrahmen fiir den Ort legt der Landesentwicklungsplan. Entsprechend
kénnen Bauprojekte auch nur daran angepasst umgesetzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgte eine gemeinsame Planung mit dem
Bebauungsplan Nr. 21 zusammen. Da ltzstedt eher dorflich einzustufen ist bestand
und besteht kein Bedarf an nur Mehrfamilienhausern.

Eine stadtebauliche Gesamtkonzeption war bei der Entwicklung des Bebauungspla-
nes 20, zusammen mit seiner potentiellen Erweiterungsflache, erforderlich, da nur
dann die dafur erforderlichen Infrastrukturen (Ver- und Entsorgung, Stral3en, Schul-
und Kindergartenplanungen etc.) als langfristige Planungen darauf aufbauen kénnen.
Dieses Herangehen sind die Grundlagen einer weitsichtigen Bauleitplanung.

Da die Planung somit Bestandteil eines geordneten Gesamtkonzeptes ist, entspricht
die Erweiterung im Bereich des Plangebietes somit nach wie vor den Planungszielen
der Gemeinde.

Auf ca. der Halfte der Flache kdnnen nach dem Konzept Mehrfamilienhduser entste-
hen. Ein dariiberhinausgehender Bedarf ist in Itzstedt nicht gegeben.

Fur die Festsetzung von Stromversorgungstechniken fehlen hingegen die rechtlichen
Grundlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Projektpla-
nung abgewogen.
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