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\ Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde von der Gemeindevertretung Oering am
22.03.2023 als Satzung beschlossen und trat am 30.04.2023 in Kraft. Das Ver-
fahren wurde nach § 13 b BauGB als beschleunigtes Verfahren ohne Umweltpri-
fung durchgeflhrt.

Mit Beschluss vom 18.07.2023 (4 CN 3/22) urteilt das Bundesverwaltungsge-
richt:

8§ 13b BauGB ist mit Art. 3 Abs. 1 der Richtlinie 2001/42/EG iiber die
Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie) unvereinbar.

Aufgrund der Unionsrechtswidrigkeit ist § 13b BauGB nicht anwendbar. Seine An-
wendung stellt einen beachtlichen Verfahrensfehler dar, der zur Gesamtunwirk-
samkeit des Bebauungsplanes fihrt. Zur Schaffung von Rechtssicherheit tritt die
Gemeinde in ein Fehlerheilungsverfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB ein. Die Pla-
nung wurde um einen Umweltbericht mit einer Umweltpriifung sowie einen Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag und einen Grunordnerischen Fachbeitrag einschl. ei-
ner Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erganzt. Die Trager 6ffentlicher Belange wur-
den erneut an der Planung beteiligt und der erganzte Entwurf wurde erneut verof-
fentlicht und lag offentlich aus. Satzungsbeschluss und Bekanntmachung werden
wiederholt.

Teil I Stadtebau

| 1 Alilgemeines |

Die Gemeindevertretung Oering hat in ihrer Sitzung am 21.03.2019 beschlossen,
fur das Gebiet ,Sudlich der HauptstraBe (L 80), dstlich der StraBe Sauer Moor,
nérdlich landwirtschaftlicher Flachen und westlich des Wirtschaftsweges" den Be-
bauungsplan Nr. 9 aufzustellen. Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flache planungsrechtlich fur eine Wohnbebauung vorbereitet und ge-
sichert.
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Rechtsgrundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zu-
letzt gednderten Fassung,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
in der zuletzt geanderten Fassung und

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3 S. 58).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 21.12.2005 ist das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird zeitlich pa-
rallel zum Bebauungsplan geédndert. Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplans
stellt das Plangebiet klinftig als Wohnbauflache dar.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem Landesentwicklungsplan vom 17.12.2021 und dem Regionalplan fir den
Planungsraum I (heute Planungsraum III) von 1998.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans bringt flir die wohnbauliche Ent-
wicklung einen neuen Berechnungszeitraum, der jetzt von dem Wohnungsbestand
am 31.12.2020 ausgeht und flr den neuen Planungszeitraum bis zum 31.12.2036
gilt.

Nach dem Regionalplan flir den (damaligen) Planungsraum I von 1998 liegt die
Gemeinde Oering im Ordnungsraum, ihr sind keine zentraldrtlichen Funktionen zu-
geordnet. Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktionen bilden keinen Schwerpunkt
fir den Wohnungsbau, kénnen aber den 6rtlichen Bedarf zzgl. eines ortsangemes-
senen Zuzugs decken.

Der Landesentwicklungsplan gibt flr die Gemeinden im Ordnungsraum bis 2036 in
Abhéangigkeit von dem tatsachlichen Bedarf einen wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen von max. 15% des Wohnungsbestandes vom 31.12.2020 vor. Fiur die Ge-
meinde Oering bedeutet dies unter Berucksichtigung der bis Ende 2022 realisierten
Bauvorhaben (Quelle: Statistisches Landesamt) einen maximalen Zuwachs von 84
Wohneinheiten.

Bei einer max. Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
der Wohneinheiten aus Einzel- und Doppelhdusern kénnten 44 neue Wohneinhei-
ten entstehen. Im Falle der Realisierung eines Wohnprojekts auf Grundstick 2
waren es bis zu 57. Damit bleibt die Gemeinde deutlich innerhalb des max. mdég-
lichen Entwicklungsrahmens. Die Landesplanung bestatigt mit Schreiben vom
20.04.2022 zum Bebauungsplan Nr. 9 und vom 02.09.2024 zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes, dass die Ziele der Raumordnung der Planung nicht entge-
genstehen.
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Nach dem Regionalplan ist die Gemeinde Oering von einem regionalen Griinzug
umgeben. Regionale Grinzlige dienen nach Ziff. 6.3.1 Abs. 1 LEP-Fortschreibung
2020 als groBraumig zusammenhdngende Freiflachen der Gliederung der Ord-
nungsraume, dem Schutz der Landschaft vor einer groBraumigen Zersiedelung,
der Sicherung und Entwicklung wertvoller Landschaftsbereiche, dem Biotopver-
bund, dem Gewasserschutz, dem Geotopschutz, dem Grundwasserschutz, der Kli-
maverbesserung, der Lufthygiene sowie der siedlungsnahen landschaftsgebunde-
nen Erholung. In ihnen darf planmaBig nicht gesiedelt werden.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan, ohne MaBstab
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Abb. 2: rot PIangeItungsbeFeiﬁh, gelb angenommener Uberlagerungsbereich mit dem Regionalen
Griinzug, ohne MaBstab
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Ein Teilbereich des Plangebietes liegt in einem Regionalen Griinzug. Aufgrund der
GroBmaBstablichkeit des Regionalplanes lasst sich die Abgrenzung des Griinzuges
nicht flaichenscharf bestimmen. In der Ortlichkeit stellt sich der betr. Bereich teils
als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, teils als groBziligig angelegter, dem
Grundstiick Hauptstr. 9a zugehdriger Garten dar. Hier finden sich locker gestreute
Gehodlze, gréoBere Rasenflachen und einzelne Nebenanlagen:

Abb. 3: rot Grenze Plangeltungsbereich, gelb Uberlagerungsbereich mit dem Regionalplan, ohne
MaBstab

Eine genaue Abgrenzung ist nicht moéglich. Aufgrund der vorhandenen Grinstruk-
turen des Gartens wird davon ausgegangen, dass der sudliche Teilbereich des Gar-
tens dem Regionalen Griinzug zuzuordnen ist. Aufgrund der geringen GréBe und
der angestrebten lockeren Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf die
Funktionen des Griinzuges zu beflirchten. Die untere Naturschutzbehdérde hat be-
statigt, dass naturschutzfachlich keine grundlegenden Bedenken bestehen. Durch
die vorgesehenen Grinflachen und die EingrinungsmaBnahmen wird aus dortiger
Sicht eine ausreichende Abgrenzung zum Regionalen Griinzug geschaffen. Die Lan-
desplanung bestatigt am 20.04.2022, dass die Ziele der Raumordnung der Planung
nicht entgegenstehen.

| 2 Lage und Umfang des Plangebietes, Standortfindung |

Das Plangebiet liegt am Rande der Ortslage von Oering und grenzt im Norden und
Westen unmittelbar an vorhandene Bebauung an. Es hat eine GréBe von ca. 2,8
ha. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung im MafBstab 1:1000.
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Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013"™ wurde das Baugesetzbuch geandert
und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwick-
lung. Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen, um eine 6konomisch, ékologisch und baukulturell belastende
Siedlungsausdehnung durch Flachenneuinanspruchnahme zu begrenzen. Der
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® wurde zum ausdrlicklichen
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5 BauGB). Vor der Aus-
weisung neuer Bauflachen mittels einer Bauleitplanung, ist die Gemeinde gehalten
zunachst zu prifen, ob die Bedarfe an Bauland nicht (ber MaBnahmen der Innen-
entwicklung gedeckt werden kénnen.

Die Prifung erfolgt zunachst tber die Ermittlung der Innenentwicklungspotentiale
und einer Klarung der Verfiigbarkeiten. Als Grundlage flr die Entwicklung des Be-
bauungsplans Nr. 6 wurde von der Gemeinde im Dezember 2014 eine Baulilicken-
erfassung durchgeflihrt. Diese wurde im Dezember 2021 Uberprift und fortge-
schrieben. Von den seinerzeit ermittelten Potentialflachen konnten noch 25 Bauli-
cken bestatigt werden. Einzelne Baullicken wurde zwischenzeitlich bebaut. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass der Uberwiegende Teil der Grundstiicke auch weiter-
hin nicht fir den allgemeinen Markt zur Verfigung steht und der bestehende Bau-
landbedarf damit nicht gedeckt werden kann.

Aus diesem Grund erfolgte in einem weiteren Schritt die Identifizierung von Fla-
chen, die bestehende Freiflachen innerhalb der Bebauung auffillen oder auBerhalb
der Bebauung arrondierend an diese angrenzen.

Die Ermittlung potentieller Eignungsflachen fir eine wohnbauliche Entwicklung
wurde bereits im Zuge der Aufstellung des am 24.04.2003 festgestellten Land-
schaftsplanes (Pro Regione GmbH, Demuth + Lepack + Partner, Schiffbricke 24,
Flensburg) thematisiert und diskutiert.
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Abb. 4: Auszug Landschaftsplan, Entwicklungskarte

Die vergleichende Bewertung der seinerzeit ermittelten Potentialflachen kommt zu
dem Ergebnis, dass alle 4 Flachen aus landschaftsplanerischer Sicht geeignet sind,
da sie zu einer kompakten Siedlungsstruktur beitragen und eine Ausdehnung der
Siedlungsflache in den freien Landschaftsraum vermeiden. Eine Priorisierung er-
folgt nicht.

Diese Flachen werden auch stadtebaulich als potentiell geeignet beurteilt und da-
her in die Flachenfindung einbezogen. Zusatzlich wurde 4 weitere Flachen als stad-
tebaulich potentiell geeignet identifiziert.

In einem weiteren Schritt wurde eine Grobabschatzung der Eignung, vorgenom-
men unter Berlcksichtigung zunachst folgender Kriterien:

Immissionen

Restriktionen, Nutzungsbeschrankungen
Attraktivitat, Wohnruhe

ErschlieBung



Seite 9 von 76 Gemeinde Oering
Bebauungsplan Nr. 9

Fléhe 1: siidlich Lohe, Gstlich HapstraBe, westlich RaiffeisenstraBBe

-

Abb. 5: Flache 1

Flache 1 liegt innerhalb der Bebauung in direkter Nahe zur ehemals Raiffeisen e.G.,
heute BAT/ATR. Larm und Staub sowie der Verkehr mit schweren LKW sind im
Rahmen der gewerblichen Genehmigung fir Anwohner/-innen belastend, solange
ein Betrieb des Landhandels durch das Unternehmen aufrechterhalten wird.

Die Flache grenzt unmittelbar an Flachen an, die im Fldchennutzungsplan als wei-
tere Gewerbeflachen dargestellt sind. Die Lage in Sichtbeziehung zu den BAT/ATR-
Gewerbehallen mit 2 dominaten Getreidespeichern macht die Flache zusatzlich un-
attraktiv. Die Flache selbst ist durch Knicks gegliedert, was aufgrund von Ab-
standsregeln und Erhaltungsgeboten zu einer Einschrankung der Ausnutzbarkeit
fuhrt. Die ErschlieBung durch die vorhandene Bebauung an die HauptstraBe oder
die Lohe ist méglich.
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Flache 2: ostlich RaiffeisnstraBe, siidlich und westlich Hinter den Hofen
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Abb. 6: Flache 2

Flache 2 grenzt an landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Im Rahmen der
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Um-
gebung voribergehend zu Geruchsbelastigungen sowie Larm- und Staubimmissi-
onen, insbesondere in der Bestell- und Erntezeit. Derartige voribergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind in Oering mindestens flir die Randlagen des Ortes als herkémmlich und orts-
Ublich einzustufen und hinzunehmen.

Die Flache liegt in direkter Nachbarschaft zum Kiesabbaugelande. In diesem Gebiet
werden Uber die nachsten 10 Jahre nicht nur Kies abgebaut, sondern auch Roh-
stoffe wiederaufgearbeitet. Dieses ist mit einer Larmbelastung verbunden, die
kaum vermeidbar ist. Bereits in den frihen Morgenstunden werden Brecher be-
trieben. Das Gebiet kommt erst nach Beendigung des Kiesabbaus und Aufgabe der
Bauschuttaufbereitung als Bauflache in Betracht. Die potentiellen Bauflachen sind
erst dann attraktiv, da sie dann eine gute Wohnruhe erwarten lassen. Die Rand-
bereiche liegen unmittelbar an der VerbindungsstraBBe zwischen der HauptstraBe
und der RaiffeisenstralBe, erlauben aber auch den ,Blick in die freie Landschaft".
Die Flache selbst ist durch Knicks gegliedert, was aufgrund von Abstandsregeln
und Erhaltungsgeboten zu einer Einschrankung der Ausnutzbarkeit flihrt. Die di-
rekte Anbindung an die StraBBe Hinter den Héfen ist mdglich.
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Abb. 7: Flache 3

Flache 3 liegt innerhalb der Bebauung. Larm- oder Staubimmissionen sind nicht zu
erwarten. Die Flache selbst ist durch Knicks gegliedert, was aufgrund von Ab-
standsregeln und Erhaltungsgeboten zu einer Einschréankung der Ausnutzbarkeit
fuhrt. Die Flachen sind attraktiv, da sie eine gute Wohnruhe erwarten lassen. Die
ErschlieBung durch die vorhandene Bebauung an die HauptstraBe oder die Moor-
koppel ist moéglich.
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Abb. 8: Flache 4

Flache 4 grenzt an landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Im Rahmen der
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Um-
gebung voribergehend zu Geruchsbeldstigungen sowie Larm- und Staubimmissi-
onen, insbesondere in der Bestell- und Erntezeit. Derartige voribergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind in Oering mindestens fiir die Randlagen des Ortes als herkémmlich und orts-
Ublich einzustufen und hinzunehmen.

Die Flache ist attraktiv, da sie eine gute Wohnruhe erwarten lasst. Die stdlichen
Randbereiche erlauben den ,Blick ins Grine™ und jahreszeitenabhangig in die ,freie
Landschaft". Die Flache selbst ist durch Knicks gegliedert und umgrenzt, was auf-
grund von Abstandsregeln und Erhaltungsgeboten zu einer Einschrankung der Aus-
nutzbarkeit fuhrt. Die ErschlieBung durch die vorhandene Bebauung an die Haupt-
straBe ist moglich.
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Abb. 9: Flache 5

Flache 5 liegt innerhalb der Bebauung. Larm- oder Staubimmissionen sind nicht zu
erwarten. Die Flache weist nur randlich Knick-/Grinstrukturen auf, die durch Ab-
standsregeln und Erhaltungsgebote zu einer Einschrankung der Ausnutzbarkeit
fihren. Die Flache ist attraktiv, da sie eine gute Wohnruhe erwarten lasst. Die
ErschlieBung durch die vorhandene Bebauung an die StraBe Sauer Moor ist mdg-
lich.
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Flache 6: nordlich Lohe, westlich Heidrade

Abb. 10: Fliche 6

Flache 6 grenzt an landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Im Rahmen der
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Um-
gebung voribergehend zu Geruchsbelastigungen sowie Larm- und Staubimmissi-
onen, insbesondere in der Bestell- und Erntezeit. Derartige voribergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind in Oering mindestens flir die Randlagen des Ortes als herkémmlich und orts-
Ublich einzustufen und hinzunehmen. Die Flache ist attraktiv, da sie eine gute
Wohnruhe erwarten lasst. Die nérdlichen Randbereiche erlauben jahreszeitenab-
hangig den Blick in die ,freie Landschaft". Die Flache selbst ist durch Knicks ge-
gliedert, was aufgrund von Abstandsregeln und Erhaltungsgeboten zu einer Ein-
schrankung der Ausnutzbarkeit fihrt. Die ErschlieBung an eine 6ffentliche StraBe
ist nicht mdglich, da die Flache von Bebauung umschlossen ist und es keine aus-
reichend breiten Einfahrtsmdglichkeiten gibt.
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Iiléic;he 7: westlich Sauer Moor, ostlich VoBredder
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Abb. 11: Flache 7

Flache 7 grenzt an landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Im Rahmen der
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Um-
gebung voribergehend zu Geruchsbelastigungen sowie Larm- und Staubimmissi-
onen, insbesondere in der Bestell- und Erntezeit. Derartige voribergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind in Oering mindestens flir die Randlagen des Ortes als herkémmlich und orts-
Ublich einzustufen und hinzunehmen.

Die Flache ist attraktiv, da sie eine gute Wohnruhe erwarten lasst. Die westlichen
Randbereiche erlauben jahreszeitenabhdangig den Blick in die ,freie Landschaft".
Die Flache besitzt keine Grinstrukturen. Lediglich im stdlichen Bereich ist ein kur-
zer Knickabschnitt vorhanden, was aufgrund von Abstandsregeln und Erhaltungs-
geboten zu einer geringfligigen Einschrankung der Ausnutzbarkeit fihrt. Die Er-
schlieBung an den VoBredder ist mdglich.
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Flache 8: westlich Sauer Moor, Ostlich VoB3redder
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Abb. 12: Flache 8

Flache 8 grenzt an landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Im Rahmen der
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Um-
gebung voribergehend zu Geruchsbeldstigungen sowie Larm- und Staubimmissi-
onen, insbesondere in der Bestell- und Erntezeit. Derartige voribergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind in Oering mindestens flr die Randlagen des Ortes als herkémmlich und orts-
Ublich einzustufen und hinzunehmen.

Die Flache ist attraktiv, da sie eine gute Wohnruhe erwarten lasst. Die stdlichen
Randbereiche erlauben jahreszeitenabhdangig den Blick in die ,freie Landschaft".
Die Flache selbst ist randlich von Knicks eingefasst, was aufgrund von Abstands-
regeln und Erhaltungsgeboten zu einer Einschrankung der Ausnutzbarkeit fihrt.
Die ErschlieBung an die StraBe Sauer Moor ist méglich.

In der Vergangenheit hat sich die Gemeinde immer wieder mit der Suche nach
geeigneten Flachen fir eine Wohnbebauung beschaftigt. Auch im Zuge der Dorf-
entwicklungsplanung ,Oering 2025 - Zukunft gestalten™ wurde die Notwendigkeit
bereits in 2013 erkannt, konnte aber aufgrund des begrenzten Budgets nicht um-
fanglich in das Konzept integriert werden. Offentliche Interessenbekundungen o-
der angemessene Verkaufsangebote flr potentielle Bauflachen gab es nicht. Es
gibt keinen féormlichen Beschluss, aber einen mehrheitlich getragenen Ansatz der
Gemeindevertretung, die Entwicklung und Umsetzung von Bauland nicht an einen
Investor zu vergeben, sondern grundsatzlich selbst durchzuflihren
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Es gibt keinen férmlichen Beschluss, aber einen mehrheitlich getragenen Ansatz
der Gemeindevertretung, die Entwicklung und Umsetzung von Bauland nicht an
einen Investor zu vergeben, sondern grundsatzlich selbst durchzufiihren. Damit
stellt sie sicher, dass Bauflachen nicht zu Spekulationsobjekten werden, die Um-
setzung garantiert ist, die Grundstickspreise und die Vergabe der Grundstlicke
von ihr bestimmt werden kénnen.

Folglich ist bei der Flachensuche die Verfligbarkeit, also die Verkaufsbereitschaft
der Eigentimer/innen, von entscheidender Bedeutung. Die Verfligbarkeit ist uner-
lasslich, da bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Umsetz-
barkeit gewdhrleistet sein muss. Eine Planung ohne eine gesicherte Verflugbarkeit
liefe ins Leere.

Die Gemeinde sieht sich zudem in der Verpflichtung, Bauland mdéglichst kosten-
gunstig zu generieren und zu entwickeln. Dies gilt in der heutigen Zeit mit immen-
sen Kostensteigerungen im Grundstlicks- und Baugeschaft mit Blick auf eine Fi-
nanzierbarkeit fir junge Familien oder altere Menschen umso mehr. Der Gemeinde
ist besonders daran gelegen, die Verkaufspreise soweit méglich moderat zu halten
(vgl. § 1 (5) Satz 1 BauGB). Insofern kommt neben der stadtebaulichen Eignung
und der Verfligbarkeit von Eignungsflachen der Angemessenheit der Kosten fir
den Grunderwerb eine gewichtige Bedeutung zu.

Unter Berlicksichtigung aller bestimmten Kriterien konnte nach einem Eigentimer-
wechsel die Flache 4 als geeignet eingestuft werden. In 2018 wurde ein erster
stadtebaulicher Entwurf in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung mit Ideen-
sammlung durchgefihrt. Im Anschluss wurde am 21.03.2019 der Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 9 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss fir die 3.
Flachennutzungsplananderung erfolgte am 26.10.2023, nachdem hdchstrichterlich
die Anwendung des § 13 b BauGB allgemein fur nicht EU-rechtskonform und nicht
anwendbar erklart wurde.

| 3 Planungsanlass und Planungsziele |

In den Jahren 1995 bis 2010 stieg die Anzahl der Wohneinheiten in Oering um
124, was einem jahrlichen Zuwachs von durchschnittlich rd. 8 Wohneinheiten ent-
spricht. Die starksten Zuwachse sind dabei in den Jahren 1995 bis 2005 aufgetre-
ten. In den darauffolgenden Jahren sanken die Zuwachse aufgrund fehlender An-
gebote trotz steter Nachfrage kontinuierlich. Bei differenzierter Betrachtung ist
festzustellen, dass im Zeitraum von 1995 bis 2000 der jahrliche Zuwachs durch-
schnittlich bei 8 Wohneinheiten lag. In den Jahren 2000 bis 2005 lag er bei durch-
schnittlich 9 Wohneinheiten pro Jahr, wahrend er im Zeitraum von 2005 bis 2017
immer weiter sank. Am 09.11.2016 trat der Bebauungsplan Nr. 6 in Kraft. Die 22
Grundsticke wurden innerhalb kirzester Zeit verduBert und bebaut.
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Der vorhandene Wohnraumbedarf ist ungebrochen. Es gibt stetig Nachfragen nach
Baugrundsticken flr Einzel- oder Doppelhauser. Aufgrund der allgemeinen Knapp-
heit an Wohnraum und bezahlbarem Bauland ist die Nachfrage aktuell nochmals
stark gestiegen. Weder fur die Nachfrage nach klassischen Einfamilien- oder Dop-
pelhdusern, noch flir die stetig wachsende Nachfrage nach barrierefreiem Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen oder Singlewohnen kann die Gemeinde Interessenten
derzeit ein entsprechendes Angebot machen.

Oering ist ein attraktiver Wohnstandort fir alle Altersgruppen. Eine Kinderbetreu-
ung im Kindergarten oder in der Kindertagesstatte wird im Rahmen der bestehen-
den Kapazitaten angeboten. Im rd. 4 km entferntem Seth gibt es eine Grund-
schule, die eine ortsnahe Beschulung erméglicht. Arztliche Versorgung findet sich
im benachbarten Itzstedt.

Der Sportverein bietet eine Reihe sportlicher Aktivitaten an. In der Verlangerung
der StraBe Sauer Moor befinden sich in westlicher Richtung ein Jugendfreizeitplatz,
die Sport- und Tennisplatze und ein Sportlerheim.

Die Umgebung von Oering ist landwirtschaftlich gepragt. Es gibt viele landwirt-
schaftliche Wege, die zu Spaziergangen und zur Freizeiterholung einladen. Fir die
steigende Zahl der Hundebesitzer/Hundebesitzerinnen gibt es am Weg nach Itz-
stedt einen Hundeplatz.

Die Verkehrsanbindung ist gut. Uber die angrenzende BundesstraBe 432 sind Bad
Segeberg und Norderstedt innerhalb einer halben Stunde zu erreichen. Henstedt-
Ulzburg, Kaltenkirchen und auch die BAB 7 kdnnen in 20 Minuten erreicht werden.
Bis zur BAB 21 sind es 15 Minuten, von dort nochmals 10 Minuten bis zur BAB 1.

Der Bebauungsplan Nr. 9 soll einen Teil des vorhandenen Baulandbedarfs abde-
cken. Hierzu werden 19 Baugrundstlcke fur eine Wohnbebauung planungsrecht-
lich vorbereitet.

Dabei wird ein Teil der Bauflachen (Grundstiicke 2) fur ein Gemeinschaftswohnen
als Senioren-, Mehrgenerationen- oder Singlewohnen vorgehalten. Es wird ange-
strebt, hier ein Wohnquartier zu schaffen mit kleineren Wohngebauden und ge-
meinschaftlich genutzten Grinflachen und Stellplatzen. Da bisher kein Inves-
tor/keine Investorin flir ein solches Projekt gefunden werden konnte und nicht
absehbar ist, ob ein solches Projekt umsetzbar ist, werden die Festsetzungen so
getroffen, dass unter definierten Voraussetzungen auch eine Bebauung mit klassi-
schen Ein- und Zweifamilienhausern maéglich ist. Die Steuerung der Bebauung er-
folgt Uber die Gemeinde, die Flacheneigentimerin der Grundstiicke 1 bis 16 ist
und Uber die Kaufvertrage unmittelbar Einfluss auf die Entwicklung des Gebietes
nehmen kann. Die Vermarktung der Bauflachen 1 bis 16 erfolgt durch die Landge-
sellschaft SH.
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| 4 Planungsinhalte |

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der nédheren Umgebung. Eine
Festsetzung als ,Dorfgebiet™ oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da diese
Nutzungsformen in der naheren Umgebung nicht pragend vorhanden sind und eine
solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde
die Art der Nutzung als , Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die nach § 4 BauNVO neben einer Wohnnutzung weiteren allgemein und/oder aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im gesamten Plangebiet ausgeschlos-
sen, da die von ihnen verursachten zusatzlichen Verkehre als nicht wohnvertrag-
lich beurteilt werden.

Die maximale Gebaudehdhe, die Grundflachenzahl bzw. die max. Grundflache so-
wie die Zahl der Vollgeschosse werden abgestimmt auf die jeweilige Zielsetzung in
den einzelnen Teilgebieten differenziert festgesetzt. Dabei werden die Festsetzun-
gen so getroffen, dass sie fir die Umsetzung der Ziele der Gemeinde einen ver-
bindlichen Rahmen vorgeben, aber kiinftigen Eigentiimern einen gréBtmaoglichen
Gestaltungsspielraum bei der Umsetzung gewahren.

Die H6he baulicher Anlagen wurde so festgesetzt, dass ein zeitgemalBer, energie-
sparender Dachaufbau mdglich ist. Fur die Grundsticke 1 und 2 wird die max.
Hoéhe auf 6,50 m begrenzt. Die Gemeinde ist bestrebt, auf Grundstiick 2 ein Mehr-
generationen-, Senioren- oder Singlewohnen in kleinen Wohnhausern mit Gemein-
schaftsanlagen und Gemeinschaftsgarten zu verwirklichen. Sollte sich flr ein sol-
ches Wohnprojekt kein Investor finden, soll auf dem Grundstiick 2 eine Bebauung
wie auf den Grundstiicken 4 bis 16 ermdglicht werden. Hierzu ist eine entspr. Aus-
nahme festgesetzt. Diese gilt nicht fur das Grundstick 1. Hier wird aus Grinden
des Nachbarschutzes eine Ausnahme von der max. Gebaudehéhe von 6.50 m nicht
zugelassen.

Flr das Grundstick 2 wird unter Bericksichtigung des angestrebten Wohnprojek-
tes fur Gemeinschaftswohnen keine Grundflachenzahl, sondern eine max. Grund-
flache festgesetzt. Anders als flir die Grundsticke 3 bis 16 wird aus Grinden des
Nachbarschutzes die Grundflachenzahl flur das Grundstick 1 nicht mit 0,3, sondern
0,25 festgesetzt. Dies tragt dazu bei, die Bebauung weniger massiv erscheinen zu
lassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 begrenzt, da dies der dorflichen Baukultur
entspricht und zweigeschossige Bauten in der Ortslage Uberwiegend als nicht har-
monisch beurteilt werden. Insbesondere sollen sog. Stadtvillen im Baugebiet nicht
zugelassen werden. Hauser mit Kapitans- oder Friesengiebel sind nach den lan-
desrechtlichen Vorschriften (Landesbauordnung) haufig rechnerisch als zweige-
schossig zu beurteilen. Da diese optisch meist eingeschossig in Erscheinung treten,
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werden sie mit der Beschrankung hinsichtlich der Auspragung vorspringender Bau-
teile ausnahmsweise zugelassen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Es werden auf den Grundstlicken im Plangebiet ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hduser zugelassen, da dies der pragenden Umgebung des Plangebietes entspricht
und die zukinftige Bebauung sich damit in die bestehende Situation der Umgebung
einfligen wird. Auf den Grundsticken 17 bis 19 sind ausschlieBlich Einzelhauser
auf groBeren Grundstiicken zugelassen, um hier den optisch lockeren Ubergang in
den AuBenbereich zu gewdahrleisten. Hausgruppen sind in allen Teilgebieten grund-
satzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typisch doérflichen Baustruktur entspre-
chen und als Stérkoérper erscheinen wirden. Zudem ist eine Nachfrage nach Haus-
gruppen im landlichen Raum bereits seit ldngerem nicht mehr gegeben.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insgesamt mdglichst groBzligig
festgesetzt, um zukilnftigen Bauherren einen mdglichst groBen Spielraum bei der
Ausnutzung des Grundstlicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.

4.3 MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
Die festgesetzten MindestgrundstiicksgréBen der Grundstiicke 1 bis 16 orientieren
sich an der aktuellen Nachfrage. Sie bilden einen Kompromiss zwischen traditio-
nellen GrundstlcksgréBen landlicher Orte und dem Trend zu immer kleineren
Grundsticken mit weniger Freiflache. Mit der Festsetzung einer Mindestgrund-
sticksgroéBe von 600 m2 flr ein Einzelhaus und 400 m2 flir eine Doppelhaushalfte
fur die Grundsticke 1, 3 und 4 bis 16 bleiben die Grundstlicke auch fur junge
Familien und altere Menschen bezahlbar. Die reduzierten GrundstiicksgrdBen tra-
gen dazu bei, den allgemeinen Flachenverbrauch zu reduzieren und damit einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Die Beschrankungen flur die Grundsticke 17
bis 19 sichern hier im Randbereich des Regionalen Griinzuges einen lockeren Uber-
gang zur freien Landschaft.

Zur Steuerung der Wohn- und Besiedlungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Dies fordert die Wohnruhe und fuhrt ins-
besondere flr die entlang der HauptstraBBe gelegene Altbebauung, die bereits vom
StraBenverkehrslarm betroffenen ist, zu einer nicht unzumutbaren zusatzlichen
Belastung.

Um die Intensitat einer Bebauung mit Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Carports auf ein ortsangepasstes, gebietsvertragliches MaB zu begrenzen, wird die
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude begrenzt.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
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neue Gebdaude nicht als dorfuntypische Fremdkdrper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft einwirken. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand des benachbarten Plangebietes und aufgrund der Ortsrand-
lage auch an den Farben der freien Landschaft.

4.5 Griinordnung

4.5.1 Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu fordern, wird die Pflanzung eines
Laubbaumes oder eines Obstgehdlzes in definierter Qualitat festgesetzt. Um mit
der Pflanzung modglichst auch positive Effekte fir die heimische Insektenfauna zu
fordern, wird flr die Laubgehdélze die Einschrankung ,,heimische Gehdlzarten" vor-
gegeben.

Hierzu gehdren z.B.:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Ebenfalls zur Férderung der Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen
ohne offene Bodenflachen und stattdessen mit Verwendung von Kies, Schotter o-
der Splitt nicht zugelassen.

4.5.2 Zwischen den Grundsticken 1, 4 und 5 und der anschlieBenden bereits vor-
handenen Bebauung entlang der HauptstraBe wird eine 3 m breite Gehdélzpflan-
zung vorgegeben. Sie dient der gesicherten Abgrenzung zur bestehenden Bebau-
ung, fordert die Artenvielfalt und den Klimaschutz. Die Pflanzqualitaten werden
vorgegeben, um moglichst kurzfristig positive Effekte zu erzielen.

Der mittig von West nach Ost verlaufende Knick wird mit naturschutzrechtlicher
Genehmigung umgewidmet und als Flache fir den Erhalt des vorhandenen Be-
wuchses festgesetzt.

4.5.3 Im Teilgebiet 2a und im sldlichen Teil des Plangeltungsbereiches sind 6f-
fentliche und private Grunflachen vorgesehen. Sie sorgen flr einen flieBenden
Ubergang in die freie Landschaft.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde werden folgende Hinweise gegeben:

»Fur die Anreicherung des bestehenden artenarmen Griinlandes ist auf der sudlich
gelegenen offentlichen Grinflache das Grinland zuvor zu mahen (auf 3-5 cm). Die
Nachsaat kann als Durchsaat, Ubersaat oder Fréssaat durchgefiihrt werden. Nach
der Nachsaat ist ein Walzgang durchzufiihren. Flr die Herstellung der Blihwiese
ist beispielsweise eine Saatgutmenge mit einem Krauteranteil von mindestens 70
% Gewichtsanteil der Saatgutmischung und mit 40 verschiedenen Wildarten zu
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verwenden. Bei einer extensiven Pflege ist das Mahgut abzutransportieren und die
Verwendung von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln unzulassig.".

Neben der Férderung der gefahrdeten Insektenfauna kann die 6ffentliche Streu-
obstwiese als verbindendes Element zu einem Gemeinschaftsgeflihl der Bewoh-
ner*innen beitragen. Da die Baugrundstlcke teils klein bemessen sind, soll hier
eine Flache geschaffen werden, die als Treffpunkt flir gemeinsame Aktivitaten ge-
nutzt werden kann. Hier kdnnen z.B. im Sommer Grillfeste stattfinden. Das Betre-
ten der Flache und die Ernte von Obst durch die Anwohner*innen sind ausdrtcklich
erwlinscht. Fir Kinder werden Spielgerate aufgestellt und es bietet sich hier flr sie
die Moglichkeit, Nahrungsmittel heranwachsen zu sehen und auch zu ernten. Die
Flache fir die unterirdische StraBenwasserversickerung kann in die Nutzung ein-
bezogen werden. Auf ihr dirfen jedoch keine Gehdlze gepflanzt werden, um die
Funktionsfahigkeit der Anlage nicht zu beeintrachtigen.

5 Verkehrliche ErschlieBung, OPNV

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke 1 bis 16 erfolgt tber eine neu her-
zustellende o6ffentliche StraBe mit einer Anbindung an die HauptstraBe. Zusatzlich
wird eine fuBlaufige Verbindung geschaffen von der neuen ErschlieBungsstraBBe zur
westlich gelegenen StraBe Sauer Moor. Die Grundstlicke 17 bis 19 sind bereits an
die HauptstraBe angebunden.

Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe werden einzelne kleinkronige Laubgehdlze
in der Qualitat Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 12 bis 14 cm gepflanzt.
Die Standorte sind variabel und kénnen an die Grundstlickszuschnitte und -zu-
fahrten angepasst werden. Die Baume sollen jeweils mit 2 6ffentlichen Parkplatzen
kombiniert werden. Auf diese Weise kénnen 6 bis 8 Parkplatze geschaffen werden.
Weitere 3 Parkplatze entstehen nahe der Knickdurchfahrt auf der 6ffentlichen Fla-
che. Die genaue Anzahl und die Lage der Parkplatze werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung festgelegt.

Das Plangebiet ist durch die fuBlaufig zu erreichende Haltestelle , Oering, Schule®
mit diversen Buslinien (7551, 7580, 7591, 7950, 7973 und 7980) an das OPNV-
Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die Haltestelle , Oering, Schule®
in ca. 560m Entfernung (Luftlinie) erschlieBt das Plangebiet mit ihrem gemal Re-
gionalem Nahverkehrsplan Kreis Segeberg flr diese Raumkategorie giltigen Bus-
Einzugsbereich von 600 m (Radius).
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\ 6 Gesicherte Ver- und Entsorgung

6.1 Versorgung

Strom und Gas werden von der SH Netz AG geliefert. Zusatzlich zu den Hausan-
schliissen und der StraBenbeleuchtung wird im Bereich des Hydranten und der
Parkplatze eine Ladestation flr Elektrofahrzeuge eingerichtet. Die Trinkwasserver-
sorgung erfolgt Gber den Eigenbetrieb Wasserwerk des Amtes Itzstedt.

GemaB § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustandige Gemeinde flr eine aus-
reichende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Flr die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge wird das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweils giltigen
Fassung herangezogen. Die Ldschwasserversorgung im Plangebiet muss mit 48
m3/h gemaB der vorgenannten Rechtsgrundlage sichergestellt werden. Dabei kdn-
nen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m mit eingerech-
net werden.

Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hyd-
rantenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in
Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Loschwasserversorgung). Die erste
Entnahmestelle mit mindestens 24 m3/h darf eine maximale Entfernung von 50 m
zu den geplanten Grundstiicken nicht tGberschreiten.

Die vorhandene Trinkwasserversorgung kann diese Menge nicht zur Verfligung
stellen. Es bedarf zusatzlicher MaBnahmen z.B. in Form eines Léschwasserbrun-
nens oder einer Léschwasserzisterne. Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze, nérd-
lich des mittig verlaufenden Knicks, ist daher eine zusatzliche Entnahmestelle vor-
gesehen. Deren Standort wird im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung fest-
gelegt.

6.2 Abwasserentsorgung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet
(Landgesellschaft SH, 05.10.2020). Das Konzept ist Bestandteil der Begriindung
und liegt ihr an.

6.2.1 Schmutzwasser:

Schmutzwasser wird gesammelt und Uber den in der HauptstraBe vorhandenen
Mischwasserkanal der gemeindeeigenen Klarteichanlage zugeftihrt. Nach der er-
neuten 6ffentlichen Auslegung wurden Kanalsystem und Klaranlage auf der Grund-
lage aktualisierter Daten und in Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde noch-
mals auf die Eignung zur ordnungsgemaBen Beseitigung des Schmutzwassers aus
dem Plangebiet durch das Ingenieurbiro

Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
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Ingenieure Kriger & Koy
HavelstraBe 33, D - 24539 Neumdunster

Uberprift (Gemeinde Oering, Klaranlage, Ermittlung der Zulaufbelastung und hyd-
raulische Nachrechnung, 25.01.2023). Die Nachrechnung liegt der Begrindung an.
Die Uberpriifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Kldranlage:
Die Klaranlage der Gemeinde Oering ist flir 1.635 EW dimensioniert. Derzeit sind

rd. 1.460 EW an die Anlage angeschlossen. Nach der ErschlieBung des Plangebie-
tes verbleibt unter Bericksichtigung der derzeit angeschlossenen Einwohner-
gleichwerte sowie von Schule und Kita und der Schwankungsbreite der Einwoh-
nerzahlen keine Reserve. Fir zukinftige weitere ErschlieBungsmaBnahmen wird
ein Umbau (z.B. durch Teichbelliftung) oder eine Erweiterung der Klaranlage er-
forderlich.

Mit dem Anschluss des B-Plans 9 wird der Bemessungswert von 1997 noch nicht
uberschritten. Die Bemessung der Teiche und der nachgeschalteten Algenfilter ent-
sprechen den Anforderungen. Umbauten sind hier nicht erforderlich (Nachrech-
nung, Seite 5, Pkt. 2.1).

Die Zulaufleitung zum Teich I und das vorgeschaltete Ablaufbauwerk entsprechen
jedoch nicht den Anforderungen. Hier sind folgende Umbauten erforderlich:

o Einbau einer geregelten Abflussdrossel in das Uberlaufbauwerk vor Teich I

e Anpassung der Héhenlage der Uberlaufschwelle

e Bau einer zusatzlichen Umlaufleitung DN 300 parallel zur vorhandenen Umlauf-
leitung DN 600 (Ablauf aus Abschlagsschacht ca. 0,40 m oberhalb der vorh.
Leitung DN 600)

Die Umbauarbeiten werden im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaBnahme
bzw. den ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet durchgefihrt.

Die in der Nachrechnung unter Pkt. 2.3, Seite 6 empfohlenen MaBnahmen bezie-
hen sich auf die Klaranlage allgemein und stehen nicht im direkten Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan. Die Untere Wasserbehérde teilt auf Nachfrage mit, dass
die unter 2.2 und 2.3 genannten MaBnahmen nicht im Vorwege umgesetzt werden
mussen. Der Bebauungsplan kann rechtskraftig und das Planverfahren weiterge-
fuhrt werden. Es wird jedoch empfohlen, mit der Umsetzung der erforderlichen
MaBnahmen (Pkt. 2.2) bereits jetzt zu beginnen.

Nachdem zwischen dem urspriinglichen Satzungsbeschluss und heute mehrere
Neubauten realisiert wurden, galt es erganzend zu prifen, ob die Kapazitaten auch
weiterhin ausreichen fiir einen Anschluss des Baugebietes. Bei der erneuten Uber-
prufung (Nachrechnung 2, 24.03.2024) wurde festgestellt, dass in den bisherigen
Berechnungen Kleinklaranlagen und abflusslose Sammelgruben nicht als solche
eingeflossen sind, sondern als Einleiter in das Netz beurteilt wurden. Somit wurden



Seite 25 von 76 Gemeinde Oering
Bebauungsplan Nr. 9

51 Einwohnerwerte, die nicht in der Berechnung zu berilicksichtigen waren, bisher
den Einleitungen zugeschlagen. Daraus ergibt sich, dass auch nach der Realisie-
rung div. Bauvorhaben im Gemeindegebiet die Klaranlage weiterhin Uber ausrei-
chende Kapazitaten flr den Anschluss des Bebauungsplans verfligt.

Kanalnetz:

Die Kanalisation wurde im Vorwege hydraulisch geprift. Beim maBgeblichen Re-
genereignis betragt der Zufluss zur Klaranlage rd. 1.020 I/s. Aus dem B-Plan er-
geben sich die maximalen Wassermengen zu: 150 EW e 0,006 I/(s « EW) = 0,90
I/s. Dies ist eine marginale Erhéhung des Zuflusses um rd. 0,09%. Hierdurch er-
geben sich keine hydraulischen Probleme. Die Ableitung des Schmutzwassers ist
somit unproblematisch maéglich.

Fazit: Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert.”

6.2.2 Regenwasser

Zur Klarung der Sickerfahigkeit des Untergrundes wurde eine Baugrundsondierung
durchgefihrt (Baugrundbeurteilung, GSB GrundbauINGENIEURE Schnoor +
Brauer, 12.03.2020; 1. Nachtrag, 20.10.2020). Die Gutachten sind Bestandteil der
Begrindung und liegen ihr an.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Regenwasser
im Plangebiet technisch mdglich ist. Aus diesem Grund wird verpflichtend festge-
setzt, dass das anfallende Regenwasser auf den Privatgrundsticken zu versickern
ist. Dies sollte optimaler Weise mittels Mulden-Rigolen-System erfolgen.

Eine Schachtversickerung ist aufgrund der unzureichenden Schutzwirkung gegen-
uber dem Grundwasser nicht zulassig.
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Abb. 9: Prinzipskizze Mulden-Rigolensystem Privatgrundstiicke

Die Planung geht auf der Basis der gutachterlichen Uberpriifung davon aus, dass
das anfallende Niederschlagswasser vollstandig auf den Grundsticken gehalten
und versickert werden kann und hat daher im Bebauungsplan diese verpflichtend
festgesetzt. Es obliegt damit den Eigentimern/der EigentiUmerin flr eine ord-
nungsgemaBe Entwdsserung seines/ihres Grundstlickes zu sorgen und diese durch
entspr. ausreichend dimensionierte Versickerungseinrichtungen sicherzustellen.
Dies ist auf der Genehmigungsebene nachzuweisen.

Das Niederschlagswasser der StraBe wird abgeleitet und in die im sidlichen Plan-
geltungsbereich angelegte ,Flache fur die Versickerung von StraBenwasser" ge-
lenkt.

Das Umweltportal SH enthalt flir das Plangebiet bei extremen Regenereignissen
folgende Darstellungen:
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Abb. 13: Auszug Umweltportal SH, Wasser, Wassergefahren, Extremes Ereignis, hellblau = Uberflu-
tungstiefen 10 bis 30 cm, mittelblau = Uberflutungstiefen 30 bis 50 cm, dunkelbau = Uberflutungs-

tiefen 50 bis 100 cm

Abb. 14: Auszug Umweltportal SH, Wasser, Wassergefahren, Extremes Ereignis, hellgelb = FlieBge-

schwindigkeit 0,2 bis 0,5 m/s

Abb. 15: Auszug Umweltportal SH, Wasser, Wassergefahren, Extremes Ereignis, schwarzer Pfeil =

FlieBrichtung
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Es wird davon ausgegangen, dass es bei einer fachgerechten, zukunftsfahigen Pla-
nung und Ausfuhrung der Grundsticksentwasserung auch bei extremen Regener-
eignissen nicht zu einer zusatzlichen Uberlastung des Kanalsystems kommen wird.
Vor diesem Hintergrund wird ein ursachlicher Zusammenhang zwischen dem Bau-
gebiet und evtl. kiinftigen Uberflutungen in der Ortslage ausgeschlossen.

Zur Schonung der Trinkwasserbestande wird das Sammeln in Teichen oder Zister-
nen, die Wiederverwendung als Brauchwasser und/oder zur Gartenbewdasserung
abweichend von der Verpflichtung zur Versickerung ausdrtcklich zugelassen.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt getrennt durch den Wege-Zweckverband der Gemein-
den des Kreises Segeberg.
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EINLEITUNG

Anlass

Die Gemeinde Oering strebt aufgrund der Knappheit an Wohnraum und bezahlbarem Bauland eine
bessere Abdeckung des Wohnraumbedarfs an. Hierzu wurde im Zuge einer geplanten Innenverdich-
tung der B-Plan Nr. 9 aufgestellt. Dies beinhaltet die planungsrechtliche Vorbereitung von 19 Bau-
grundstucken fur eine Wohnbebauung. Der Bebauungsplan wurde zur Schaffung dringend bendétigter
Wohnbauflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB im Juni 2022 ohne Umweltprifung
durchgefiihrt. Da das Bundesverwaltungsgericht im Juli 2023 geurteilt hat, dass das beschleunigte
Verfahren nach § 13b BauGB gegen Europarecht verstdfit, wird das Vorhaben nun in ein Regelverfah-
ren Uberfuhrt und eine Umweltpriifung sowie AusgleichsmafRnahmen fur Eingriffe in die Natur und
Landschaft durchgefiihrt. Des Weiteren finde eine Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen, ist im Rahmen eines Bauleitverfah-
rens eine Umweltprifung durchzufithren, deren Ergebnisse im Umweltbericht darzulegen sind. Der
hier vorgelegte Umweltbericht wird auf die Plandarstellungen des B-Plans Nr. 9 ausgerichtet.

Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts
- Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren fir den B-Plan Nr. 9 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) durch-
gefuhrt. Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB ist ge-
mafR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes, ein-

schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes,
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h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a, cund d,

j) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flur schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-

schutz eingehalten werden. Hierzu gehdren:

— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

— die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz,

— die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete sowie

— die Erfordernisse des Klimaschutzes.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen, sind Behérden und sons-

tige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind ge-
maf 8§ 2a BauGB in einem Umweltbericht (UB) darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

- Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzustellen
und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

- Ziele und Inhalte des B-Plans Nr. 9

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Oering liegt am Rande der Ortslage von Oering,
siehe folgende Abbildung, zwischen den Stadten Bad Bramstedt und Bad Oldesloe im Kreis Sege-
berg. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 241/43, 408, 501, 504, 507, 508, 51/4, 510, 518,
519, 520, 521 und 522 (alle Flur 6 der Gemarkung Oering) und hat eine Gré3e von ca. 2,8 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte Plangebiet (unmafstablich)

- Festsetzungen des B-Plans Nr. 9

In der Planzeichnung, dargestellt in Abbildung 2, werden folgende fur die Umweltbelange relevante
Festsetzungen getroffen:
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Abbildung 2: B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Oering

Der B-Plan sieht 19 Grundstiicke zur Bebauung vor. Die Art der Nutzung ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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Die maximale Gebaudehdhe, die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die maximale Grundflache so-
wie die Zahl der Vollgeschosse sind abgestimmt auf die jeweilige Zielsetzung in den einzelnen
Teilgebieten differenziert festgesetzt. Des Weiteren ist die offene Bauweise festgesetzt mit wei-
teren Festsetzungen fur zulassige Einzelhauser und Doppelhausern. Zusatzlich sind z.T. First-
richtungen von West nach Ost festgelegt.

Es sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich, Ful3-
weg, offentliche Parkflache festgesetzt. Zusétzlich sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten festgesetzt.

Der B-Plan beinhaltet Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fur Ablagerungen, mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt und Wasser.

Es sind private Griinflachen mit der Zweckbestimmung gartnerische Nutzung und Offentliche
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese und Spielplatz festgesetzt.

Es sind Umgrenzungen von Flachen fir MaBhahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen, zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Umgrenzungen von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt. Der B-Plan enthélt zu erhaltende Baume so-
wie anzupflanzende Baume.

Es sind Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abstellflache Abfallbehélter festgesetzt. Des Weiteren sind Flache festge-
setzt, welche von der Bebauung freizuhalten sind und der Bewegungsflache der Feuerwehr
dienen.

Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung durch folgende Inhalte erganzt:

Das MalR der baulichen Nutzung, die Geschossigkeiten, Grundflachenzahlen sowie Mindest-
grundstiicksgréfien sowie Zahl der Wohnungen je Wohngebaude und Uberbaubare Grund-
stucksflachen sind abgestimmt auf die jeweilige Zielsetzung in den einzelnen Teilgebieten und
fur die einzelnen Grundsticke differenziert festgesetzt.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Knicks sind geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG.

Die Knickschutzstreifen sind von baugenehmigungsfreien und baugenehmigungspflichtigen
baulichen Anlagen, Ablagerungen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten. Wéhrend
der Bauphase ist auf den einzelnen Grundstiicken durch das Aufstellen eines Zaunes ein Be-
fahren der Knickschutzstreifen und ein Ablagern von Baumaterialien zu verhindern.

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien anzule-
gen.

Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellplatzen unzulassig.

Das Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Die AulRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken ist mit LED-Lampen auszustatten, deren
Lichtfarbtemperatur maximal 3000 Kelvin betragt. Der Abstrahlwinkel der Lampen darf maxi-
mal 80° nach unten betragen. Die Lampen sind den Knicks abgewandt auszurichten.
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Vor Abriss der Gartenlaub im Teilgebiet 3 ist diese vor Beginn der Arbeiten auf Fledermaus-
quartiere zu untersuchen. Bei Besatz sind mind. 3 Ersatzquartiere in Form von Fledermaus-
kasten zu schaffen.

Die Féllung von Laubbaumen ab 20 cm Stammdurchmesser ist ausschlieflich im Zeitraum
vom 1.12. bis zum 28.02. zulassig.

Eine BaufeldrAumung des Untergrundes an Geholzstandorten ist aufgrund der potentiell vor-
kommenden winterschlafenden Haselmaus nur im Aktivitatszeitraum zulassig.

Es sind Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen,
sowie Offentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit Obstbdumen in
der Pflanzqualitéat Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen. Die Freiflachen sind
mit einer insektenfreundlichen Saatgutmischung einzusaen. Auf den festgesetzten privaten
Grunflachen sind bauliche Anlagen, die funktional zu einer gartnerischen Nutzung gehoren,
bis zu einer Grundflache von max. 25 m2 und einer max. Hohe von 3,5 m zulassig.

Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Be-
pflanzungen sind mit heimischen Laubgehdlzen in der Pflanzqualitat Heister, mit Ballen,
Pflanzh6he 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Geholze
gleichwertig zu ersetzen.

Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze sind ab 3 Stellplatzen zu begriinen. Hierfir ist je 3 Stell-
platze 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Geholze gleichwertig zu ersetzen.

Es werden verschiedene gestalterische Festsetzungen getroffen.

Die Begrindung gibt dariiber hinaus weitere Auskunft iber die geplanten Nutzungen.

Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 9 liegt in der Gemeinde Oering. Das Plangebiet umfasst eine Flache

von ca. 2,8 ha. Das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha, die

Verkehrsflachen umfassen eine Flache von 0,3 ha. Offentliche und private Griinflachen umfassen eine

Flache von ca. 0,4 ha.

Allgemeine Wirkfaktoren

Ableitend aus den genannten Inhalten und Zielen des B-Plans sind bau-, anlage- und betriebsbe-

dingte Wirkfaktoren bzw. Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Baubedingte Wirkfaktoren (temporar):

- Temporare Flacheninanspruchnahmen durch Baustellenbetrieb (Bauarbeiten, Baustellenverkehr)

- Temporéare Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Licht, optische Reizauslésung

durch Bewegung von Menschen und Fahrzeugen)
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- Temporare Absenkung des Grundwasserspiegels

- Abtransport von Bodenaushub

- Temporére Eingriffe in Boden und Flache beim Bau von Wéarme-, Strom- und Gasleitungen
- Unfélle (z. B. Leckagen) im Rahmen des Baustellenbetriebs

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft):

- Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten auf insgesamt
2,1 ha

— Inanspruchnahme durch Flachenversiegelung (Gebaude und Nebenanlagen, Verkehrsflachen)
- Errichtung von Gebauden mit einer max. Gebaudehthe von 9 m
— Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Horizont-Vermischung von Boden

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft):
— Verbrauch von Wasser und Energie durch Anwohner des Wohngebietes

— Anfall und Entsorgung von Abfall und Abwasser durch die geplanten Nutzungen
— Emissionen durch StraBenverkehr (Larm, Schadstoffe)

— Gegebenenfalls Unfélle im Rahmen der geplanten Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes
- Fachgesetze

Mehrere Richtlinien, Gesetze und Verordnungen verschiedener Fachbereiche enthalten grundlegende
Vorgaben beziglich Natur und Umwelt, die in der Umweltprifung zum Bauleitplan als Ziele des Um-
weltschutzes zu bericksichtigen sind. Hierzu zéahlen insbesondere folgende Gesetze und hierin ge-
nannte Ziele.

Europdische Richtlinien
e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992)
mit Ausweisung eines zusammenhangenden européischen dkologischen Netzes zur Wiederher-

stellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem Interesse

e Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) (Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlegenden Vogelarten) fir die Erhaltung
samtlicher wildlebender Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind

e EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlaments und des Ra-
tes vom 25. Juni 2002 Uber die Bewertung und die Bekéampfung von Umgebungslarm) fur die Ge-
wahrleistung eines hohen Gesundheits- und Umweltschutzniveaus mit dem Ziel Larmschutz
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e Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) (Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens
fur MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik) fiir die Erhaltung und Verbesse-
rung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft beztiglich der Gute und der Wassermenge sowie
Verhinderung einer Verschlechterung des Zustands

e EU-Abfallrahmenrichtlinie (Richtlinie 2008/98/EG des européischen Parlaments und des Rates
vom 19. November 2008 uber Abfélle und zur Aufhebung bestimmter Richtlinien), mit Abféllen ist
so umzugehen, dass die Umwelt und die menschliche Gesundheit nicht beeintrachtigt werden

e Kyoto-Protokoll (Protokoll von Kyoto zum Rahmentbereinkommen der Vereinten Nationen Gber
Klimaanderungen) zur Férderung einer nachhaltigen Entwicklung durch Emissionsbegrenzungen
und -reduktionen zur Reduzierung von Treibhausgasen

Die genannten europaischen Richtlinien und deren Ziele sind inzwischen durch die Ubernahme von
Inhalten in diverse Bundesgesetze in deutsches Recht libergegangen.

Bundesgesetze und -verordnungen

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vor allem:

— 8§81 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
— 8§13 bis 8 15 BNatSchG: Vermeidung von erheblichen Beeintréachtigungen von Natur und

Landschaft bzw. Kompensation von nicht vermeidbaren erheblichen Beeintréachtigungen (Ein-
griffsregelung),

— 8§ 20 BNatSchG: Schaffung eines Netzes verbundener Biotope (Biotopverbund),

— 8§33 und 8§ 34 BNatSchG: Veranderungen oder Stérungen mit nachfolgenden erheblichen Be-

eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck
mafRgeblichen Bestandteilen sind unzulassig,

— 8§44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
e Baugesetzbuch (BauGB), vor allem:

— §1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis |) BauGB: Beriicksichtigung der aufgelisteten Belange des Umwelt-

schutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen

— §1aAbs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

— 8la Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-

cher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach BNatSchG) in der Abwégung,

— §1aAbs. 4 BauGB: Uberpriifung méglicher Betroffenheiten von Natura 2000-Gebieten,

— §1a Abs. 5 BauGB: Beriicksichtigung von MalRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-

ken und von Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen in der Abwéagung.
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

— 81 BBodSchG: Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
— §7 BBodSchG: Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

— 81 BImSchG: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Bdden, und Wasser sowie der Atmo-
sphére, Kulturglitern und sonstigen Sachgiitern vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Um-
welteinwirkungen und Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— 81 WHG: Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Bundeswaldgesetz (BWaldG)

— §1 BWaldG: Wald ist wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fur die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung zu erhal-
ten und erforderlichenfalls zu mehren

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

— 8§81 DSchG: Mit Kulturgltern des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist im Rahmen ei-
ner nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

— 8§81 EEG: Ermdglichung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im Interesse
des Klima- und Umweltschutzes durch Schonung fossiler Energieressourcen und Foérderung
von erneuerbaren Energien

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

— 81 KrWG: Schonung der naturlichen Ressourcen durch Kreislaufwirtschaft und Schutz von
Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen

Landesgesetze
Erganzungen und Abweichungen zu den Bundesgesetzen werden Uber folgende Landesgesetze ge-

regelt:

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)
Landeswaldgesetz (LWaldG)

Landeswassergesetz (LWasG)
Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG)



Seite 42 von 76 Gemeinde Oering
Bebauungsplan Nr. 9

- Schutzgebiete und —objekte

Fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 existieren hinsichtlich Natur und Landschaft insbesondere
die folgenden rechtlichen Bindungen gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit
(i. V. m.) dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Natura 2000 und Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich sind keine Natura 2000-Gebiete sowie Naturschutzgebiete vorhanden. Etwa

1,7 km stidwestlich befindet sich das FFH-Gebiet 226-391 , Alstersystem bis Itzstedter See und Nien-
wohlder Moor. 2,5 km stdlich liegt das Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemal § 26 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG
Im Geltungsbereich sind keine Landschaftsschutzgebiete vorhanden. 2,5 km stdlich vom Vorhaben-
gebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet Nienwohld.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG (Knicks). MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen fihren kdnnen, sind verboten.

Besonders und streng geschiitzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG

Im Vorhabengebiet kobnnen potentiell besonders und streng geschitzte Arten vorkommen. Fir diese
Arten gelten besondere Schutzvorschriften bzw. Zugriffsverbote gemafR § 44 BNatSchG. Uber § 67
BNatSchG sind Befreiungsmaoglichkeiten, Gber § 45 Abs. 7 BNatSchG Ausnahmen von den Verboten
geregelt. Eine Potentialabschéatzung erfolgt in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

- Vorgaben aus Fachplanen

Fachplane der Gesamtplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet sich Oering
in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. Im Norden verlauft eine Stromtrasse, im Su-
den des Gebietes die B432.

Im Regionalplan (RP) fir den Planungsraum Il (2000) befindet sich das Vorhabengebiet westlich
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe. Das Gebiet
liegt in einem Schwerpunktraum fur Erholung. Der stidliche Teil der beplanten Flache befindet sich in
einem regionalen Griinzug. Diese dienen als groRraumig zusammenhangende Freiflachen der Gliede-
rung der Ordnungsraume, dem Schutz der Landschaft vor einer gro3raumigen Zersiedelung, der Si-
cherung und Entwicklung wertvoller Landwirtschaftsbereiche, dem Biotopverbund, dem Gewasser-
schutz, dem Geotopschutz, dem Grundwasserschutz, der Klimaverbesserung, der Lufthygiene sowie
der siedlungsnahen landschaftsgebundenen Erholung. In Griinziigen darf nicht gesiedelt werden. Der
betroffene Teil ist teils als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, teils als grof3ztigig angelegter dem
Grundstiick HauptstraRe 9a zugehdériger Garten mit locker gestreuten Gehélzen, gréReren Rasenfla-
chen und einzelnen Nebenanlagen genutzt. Aufgrund der geringen Gro3e und der angestrebten lo-
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ckeren Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf die Funktionen des Griinzuges zu befiirch-
ten. Am 20.04.2022 wurde von der Landesplanung bestatigt, dass die Ziele der Raumordnung der
Planung nicht entgegenstehen.

Plane der Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Oering ist am 15.12.2005 mit dem Az.IV647-
512.999-60.065 (neu) vom Innenministerium genehmigt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung er-
folgte am 20.12.2005, der F-Plan wurde rechtskraftig am 21.12.2005.

Die Flurstiicke 137/4, 521 und 408 (Gemarkung Oering Flur 6) des Vorhabengebietes sind als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen, die restlichen Flachen des Gebietes sind als Flachen fur die Land-
wirtschaft vorgesehen. Nordlich des Gebietes liegt die tiberortliche Hauptverkehrsstral3e L 80.

Es erfolgt die 3. Anderung des F-Plans mit der Darstellung Wohnbauflache.

Plane der Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung hat gem&R § 8 BNatSchG die Aufgabe, Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege als Grundlage vorsorgenden Handelns tberortlich und 6rtlich zu konkretisieren und
die Erfordernisse und Mal3nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele darzustellen und zu begriinden. Sie
hat als Fachplanung keine eigene Rechtsverbindlichkeit. Die Inhalte sind jedoch geméanR § 9 Abs. 5
BNatSchG in Planungen und Verwaltungsverfahren zu berticksichtigen. Soweit den Inhalten der Land-
schaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begrinden.

Im Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein (1999) befindet sich das Vorhabengebiet
sudlich des Achsenraumes. ,Leezener Au - M6zener See”, westlich des Achsenraumes ,Barker Heide
/ Schmalfelder Au“ sowie stidwestlich des Schwerpunktraumes ,Kisdorfer Wohld“ und nérdlich des
Schwerpunktraumes ,Moor- und Heidelandschaft an der Osterau®.

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) ist das Vorhabenge-
biet in Karte 1 als Trinkwassergewinnungsgebiet ausgewiesen. Die Flache liegt zudem laut Karte 2 in
einer historischen Knicklandschaft und in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Der sidli-
che Teil des Vorhabengebietes eignet sich dariiber hinaus zur Ausweisung als Landschaftsschutzge-
biet. Der Karte 3 folgend liegt der stuidostliche Teil des Vorhabengebietes in einem Gebiet mit oberfla-
chennahen Rohstoffen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oering (2003) beschreibt den Planungsraum in der Bestands-
karte. Das Vorhabengebiet grenzt im Norden und Westen an Mischbauflachen des Dorfgebietes. Der
ndrdliche Teil des Vorhabengebietes ist als Intensivgriinland, der stdliche Teil als Acker/ Ackerfutter-
flache dargestellt. Im &stlichen Bereich ist ein Kleingewasser sowie ein Obstgarten/ Streuobstwiese
abgebildet. Im ndrdlichen Teil des Vorhabengebiets, mittig verlaufend sowie an der sidlichen und 6st-
lichen Grenze verlaufen Knicks. Im Osten sind zudem Baume/ Baumreihen sowie 3 landschaftspra-
gende Baume (eine Stieleiche und zwei Linden) abgebildet.
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- Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 9

Im Geltungsbereich bestehen naturschutzrechtlich geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG. Allgemein sind die geltenden Vorschriften zum besonderen Artenschutz geméan
BNatSchG einzuhalten.

Der B-Plan Nr. 9 bertcksichtigt diese Anforderungen u. a. durch:

e Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und Hinweise zum Artenschutz
(8 44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten)

o Erhalt von Bdumen und Biotopstrukturen im Plangebiets (8§ 1a Abs. 3 BauGB: Berlicksichtigung

von Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes - Eingriffsregelung - in der Abwagung)

e Begrenzung von Gebdudehdhen (8§ 1a Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung von Vermeidung vor-aus-

sichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes - Eingriffsregelung - in der Abwé-
gung)

e Anpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet (§ 1a Abs. 3 BauGB: Berlicksichtigung von Vermeidung

voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes - Eingriffsregelung - in der
Abwagung)

e Zuordnungsfestsetzung fir Kompensationsmaf3nahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB: Ausgleich von Ein-

griffen).
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Innerhalb des Plangebiets befinden sich gesetz-

lich geschitzte Biotope (Knicks).

Allgemein sind die geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes geméafl BNatSchG einzuhal-
ten sowie weitere unter Kap. 2.1 genannte "Ziele des Umweltschutzes" vor dem Hintergrund der jewei-
ligen Verbindlichkeit in den Planungsprozess einzubeziehen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

- Derzeitiger Umweltzustand — Schutzguter

Die zentrale Grundlage fur die Darstellung der aktuellen Bestandssituation bildet eine Biotoptypenkar-
tierung, die im Mai 2022 unter Verwendung der "Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fiir die Bio-
topkartierung Schleswig-Holstein" (LLUR, Stand 2023) von BHF Landschaftsarchitekten im Bereich
des Plangebiets einschlie3lich der naheren Umgebung durchgefihrt und ausgewertet wurde. Eine
Uberprufung erfolgte im Februar 2024.
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Zudem erfolgte eine Erfassung der relevanten Tierarten durch Abfrage und Auswertung vorhandener
Daten und anschlieRender Potentialanalyse.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung des Land-
schaftsrahmenplans, des Landschaftsplans sowie aus verschiedenen Unterlagen und vorhabenbezo-
genen Untersuchungen und Gutachten, die jeweils bei den einzelnen Schutzgiitern aufgefiihrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runderlass
des INNENMINISTERIUMS (IM) und des MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
LANDLICHE RAUME (MELUR) "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
(2013) in den zwei Wertstufen "allgemeine Bedeutung" und "besondere Bedeutung" fir den Natur-
schutz.

1.1.1.1 Schutzgut Flache

Untersuchungs- | Flachennutzung, Naturndhe.
rahmen

Beschreibung Das Plananderungsgebiet hat eine Gréf3e von ca. 2,8 ha. Die Flache liegt am
Rande der Ortslage von Oering und grenzt im Norden und Westen unmittel-
bar an die vorhandene Bebauung an. Das Vorhabengebiet wird vor allem
landwirtschaftlich genutzt. Im Vorhabengebiet liegen mehrere Knicks mit
Uberhaltern. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber eine neu herzustel-
lende offentliche Stral3e mit einer Anbindung an die HauptstralRe (L 80).
Westlich des Vorhabengebietes liegt die Stral3e Sauer Moor.

Vorbelastung Da das Vorhabengebiet unmittelbar an die vorhandene Bebauung der Orts-
randlage der Gemeinde Oering grenzt und landwirtschaftlich genutzt wird, er-
geben sich Vorbelastungen fir das Gebiet.

Bewertung Bewertungskriterien: Flachengrolie, Natlrlichkeitsgrad.

Die Flachenqualitat bzw. Naturlichkeit der Flache ist aufgrund der Vorbelas-
tung von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut Boden

Untersuchungs- | Bodenarten, Bodentypen, Bodenfunktionen, Altlasten.
rahmen

Beschreibung Das Plananderungsgebiet liegt im Naturraum Barmstedt- Kisdorfer Geest,
welcher ein Teil des Schleswig-Holsteinischen Higellands ist.

Gemal der Bodenibersichtskarte 1 : 25.000 des Umweltportals Schleswig-
Holstein herrscht im Planungsgebiet zu einem Grof3teil Pseudogley-Braun-
erde vor. Lediglich im nordlichen Teil und am sudlichen Rand des Plangebie-
tes liegt Braunerde-Parabraunerde vor, wéhrend am ostlichem Rand Para-
braunerde-Braunerde vorliegt. Bei allen genannten Bbden liegt ein Grund-
wasserflurabstand von tber 2 m vor. Die Grundwasserstufe betragt bei allen
aufgefuihrten Béden O.

Fur die relevanten Bodenkennwerte liegen verschiedene Bewertungen vor:

Bodenkundliche Feuchtestufe:

- wird im Vorhabengebiet als schwach frisch bewertet
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Sickerwasserrate:

- wird im Vorhabengebiet als mittel bewertet
Gesamtfilterwirkung:

- wird im Vorhabengebiet als mittel bewertet
Ertragsfahigkeit:

- wird im Vorhabengebiet als mittel bewertet
Wasserriickhaltevermégen

- wird im Vorhabengebiet als mittel bewertet
Néahrstoffverfiigbarkeit im Wurzelraum:

- wird im Vorhabengebiet als mittel bewertet

Im Sidwesten des Gebietes liegt eine teilversiegelte Verkehrsflache vor. Im
Osten verlauft ein teilversiegelter Schotterweg, der in die vollversiegelte
Stralle ,Sauer Moor* (aufderhalb des Gebietes) miindet. Auf den restlichen
Flachen liegt keine Versiegelung vor.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Vorhabengebiet kein altlas-
tenverdachtiger Standort, kein Altstandort und keine Altablagerung.

Vorbelastung

Es ergeben sich Vorbelastungen fir das Schutzgut durch die bereits beste-
hende Versiegelung sowie die landwirtschaftliche Nutzung des Vorhabenge-
bietes.

Bewertung Bewertungskriterien: Naturndhe, Bedeutung als Bestandteil des Naturhaus-
haltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.
Die Bdden im Vorhabenbereich sind durch anthropogene Nutzung veréandert
und weisen keine beachtenswerten Besonderheiten. Ihnen wird insgesamt
eine allgemeine Bedeutung zugewiesen.

Schutzgut Wasser

Untersuchungs- | Grundwasser, Trinkwasserschutz, FlieBgewasser, Kleingewasser.

rahmen

Beschreibung

Grundwasser: Der Planungsraum befindet sich in dem gefahrdeten Grund-
wasserkdrper Stor - Geest und 0stl. Higelland. Dieser weist eine Gesamt-
gréRe von 1533 kmz auf.

Das Vorhabengebiet liegt in einem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Oberflachengewasser: Im Plangebiet befindet sich ein mit Folie abgedichte-
ter Gartenteich (ca. 120 m2) im 6stlichen Garten. Dieser ist mit Goldfischen
besetzt.

Vorbelastung

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Vorhabengebiet sowie die vorhande-
nen Versiegelungen kommt es zu Stdrungen des natirlichen Wasserhaushal-
tes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung.

Die Flache unterliegt anthropogenen Einflissen (angrenzende Siedlung, Ver-
siegelungen, landwirtschaftliche Nutzung). Es ergibt sich eine allgemeine Be-
deutung fur das Schutzgut Wasser.
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Schutzgut Klima

Untersuchungs- | Grof3klima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.
rahmen

Beschreibung Grolraumlich betrachtet, ist das Klima in Schleswig-Holstein durch die Lage
zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es kann als gemaRigt feucht-temperier-
tes ozeanisches Klima angesprochen werden.

Vorbelastung In Oering sind keine extremen Klimaverhaltnisse wie tibermafiger Hitzestau
oder tageszeitlich starke Wechsel zwischen Kalte und Warme anzutreffen.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der damit einhergehenden Versie-
gelung, der vorhandenen Verkehrsflachen sowie der landwirtschaftlichen Nut-
zung des Vorhabengebietes bestehen bereits Vorbelastungen fur das Schutz-
gut Klima. Die im Vorhabengebiet vorhandenen Gehdlze (Knicks, Uberhélter)
haben einen positiven Einfluss auf das ortliche Klima.

Bewertung Bewertungskriterien: Naturlichkeit sowie raumbedeutende Klimafunktionen.

Da keine grof3raumig bestimmenden klimatischen Funktionen vorhanden sind,
besitzt das Plangebiet beziiglich des Schutzgutes Klima eine allgemeine Be-

deutung.

Schutzgut Luft

Untersuchungs- | Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.
rahmen

Beschreibung Das Vorhabengebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im Osten sowie
im Westen ist die Flache an das offentliche StralRennetz angeschlossen. Die
Flache ist im Norden, Westen und Nordosten von Wohnbebauung umgeben.
In der beplanten Flache befinden sich Gehdlze, welche positive lufthygieni-
sche Funktionen aufweisen.

Vorbelastung Begrindet durch die Lage nah der L 80 und der Stral3e ,Sauer Moor® sowie
aufgrund der bereits bestehenden umliegenden Bebauung mit Wohngebau-
den ist die lufthygienische Situation im gesamten Planungsraum durch eine
allgemeine Hintergrundbelastung gekennzeichnet.

Bewertung Bewertungskriterien: Natirlichkeit, raumbedeutende lufthygienische Funktio-
nen.

Das Gebiet besitzt bezlglich des Schutzguts Luft eine allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen

Untersuchungs- | Biotoptypen, gesetzlich geschiitzte Biotope, geféahrdete Pflanzenarten, beson-
rahmen ders und streng geschutzte Pflanzenarten, Natura 2000-Gebiete.

Beschreibung Gehdlzbestéande

Im Vorhabengebiet befinden sich mehrere typische Knicks (HWYy):

- Knick im Nordwesten — 50 m lang, isolierter Knickabschnitt ohne Verbin-
dung zum bestehenden Knicknetz, deutlich ausgepragter Knickwall,
Krautschicht und Gehdlzbewuchs leicht ltickig, naturschutzfachlich hoch-
wertig
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- Knick im Westen — 25 m lang, isolierter Knick ohne Verbindung zum be-
stehenden Knicknetz, durchgangig dichter Bewuchs, naturschutzfachlich
von allgemeiner Bedeutung

- Knick im Suden — 145 m lang, Knick mit guter Anbindung an das sudlich
und 6stlich bestehende Knicknetz, Knickwall angepfligt, aber Gberwie-
gend gut aus-gepragt, dichte Krautschicht, naturschutzfachlich hochwer-
tig

- Mittiger Knick, von Westen nach Osten laufend — 121 m lang, Knick mit
guter Anbindung an das stdlich und 6stlich bestehende Knicknetz, Knick-
wall angepflugt, aber tberwiegend gut aus-gepragt, dichte Krautschicht,
naturschutzfachlich hochwertig

- Knick zwischen Grundstiicken 14/15 und 17/18 sowie 18/19 — 85 m lang,
Knick mit Anbindung an das bestehende Knicknetz, gut ausgepragter
Knickwall, durchgéngig dichte Krautschicht und Gehélzbewuchs, natur-
schutzfachlich hochwertig

- Knick im Osten — 97 m lang, Knick mit guter Anbindung an das sudlich
und ostlich bestehende Knicknetz, Unterbrechung durch Carport, gut aus-
gepragter Knickwall, durchgéngig dichte Krautschicht und Gehdlzbe-
wuchs, naturschutzfachlich hochwertig

Im Westen befindet sich zudem ein angelegter Knickwall mit gebietsfremden
Geholzen (HWx). Im Siuidosten des Plangebiets befindet sich eine Streuobst-
wiese (ZOy), die aufgrund ihrer Flachengrof3e nicht dem gesetzlichen Bio-
topschutz (Mindestgrofe 1500 m2) unterliegt.

In der Knicks des Vorhabengebietes befinden sich zudem verschiedene
Baume, welche z.T. als Uberhélter im Sinne des Knickerlasses gelten:

- Knick im Nordwesten: Linde (60 cm Stammdurchmesser, Uberhélter im
Sinne des Knickerlasses), Linde (70 cm Stammdurchmesser, Uberhéalter
im Sinne des Knickerlasses), Eiche (auRerhalb des Vorhabengebietes,
80 cm Stammdurchmesser, Uberhélter im Sinne des Knickerlasses)

- Knick im Suiden: Eiche (80 cm Stammdurchmesser, Uberhélter im Sinne
des Knickerlasses)

- Mittiger Knick: Eiche (40 cm Stammdurchmesser, Uberhélter im Sinne
des Knickerlasses), Apfel (30 cm Stammdurchmesser, Uberhélter im
Sinne des Knickerlasses), Buche (30 cm Stammdurchmesser, Uberhélter
im Sinne des Knickerlasses)

- Knick im Osten: Eiche (90 cm Stammdurchmesser, Uberhélter im Sinne
des Knickerlasses), Linde (100 cm Stammdurchmesser, Uberhalter im
Sinne des Knickerlasses), Linde (70 cm Stammdurchmesser, Uberhéalter
im Sinne des Knickerlasses)

Gewasser, Feuchtbiotope

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine natirlichen
Gewasser (Kiesabbauteich in ca. 700 m Entfernung). Es liegt lediglich ein mit




Seite 49 von 76 Gemeinde Oering
Bebauungsplan Nr. 9

Folie abgedichteter und mit Goldfischen besetzten Gartenteich mit einer
Grol3e von ca. 120 m2 vor.

Ruderalvegetation

Im Stiden des Plangebiets befindet sich eine (eingesate) Ruderalflache (RHy)
mit unterschiedlichen Grasarten, Wilder Karde Dipsacus fullonium, Fenchel
Foeniculum vulgare, Kuckucks-Lichtnelke Silene flos-cuculi, Wiesen-Pippau
Crepis biennis und zahlreichen weiteren Arten.

Im Norden liegt auf dem Zuweg zur L 80 eine ruderale Grasflur (RHg) vor.

Siedlungsflachen

Das Plangebiet grenzt stidostlich an ein Siedlungsgebiet mit Einzel- und Dop-
pelhausbebauung (SBe) der Gemeinde Oering an. Im Sudosten und im Sid-
westen befinden sich strukturreiche Garten (SGb), im Nordwesten befindet
sich ein eingezauntes, in die magig artenreiche Grinlandflache hineinragen-
des, strukturarmes Gartengrundstiick (SGz). Die ,Hauptstral’e* sowie die
Stralle ,Sauer Moor* sind vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs). Im Stdwes-
ten befindet sich ein geschotterter Zuweg (SVt) zur Stralle ,Sauer Moor*. Im
Osten grenzt an das Plangebiet ein von einem Redder gesdumter Schotter-
weg (SVt) an.

Ackerflachen

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus zwei landwirtschaftlich als Griinland
genutzten Flachen. Die nordliche dieser beiden Flachen besteht zu ca. 80%
aus maRig artenreichem Griinland (GYy) und zu ca. 20% aus artenarmem
Flutrasen (GYn). Die Flutrasenbereiche sind durch dominant vertretenen Krie-
chenden Hahnenfuld Ranunculus repens gekennzeichnet. Die siudliche der
beiden Grunlandflachen ist durch artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) ge-
pragt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Stiden eine Ackerflache
(AAy). Im Osten befindet sich angrenzend an den Feldweg, der bereits aul3er-
halb des Plangebiets liegt, eine mit artenarmen bis mafig artenreichem Grin-
land bestandene Flache (GYy).

Gesetzlicher Schutz: Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 sind gesetzlich
geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG vorhan-
den. Dabei handelt es sich um typische Knicks (HWYy).

Vorbelastung Vorhandene anthropogene Uberpragung des Vorhabengebietes

Bewertung Bewertungskriterien: Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen selte-
ner bzw. gefahrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Griinland, Ruderalflachen, Flutrasen, Garten, angren-
zende Siedlungs- und Verkehrsflachen, Knick mit gebietsfremden Gehélzen
Besondere Bedeutung: Knick mit heimischen Gehélzen, Streuobstwiese
Gesetzlicher Schutz: Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 sind gesetzlich
geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG vorhan-
den. Dabei handelt es sich um typische Knicks (HWYy).

Die folgende Abbildung stellt die Biotop- und Nutzungstypen im Vorhabengebiet dar.
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Abbildung 3: Biotoptypenkarte B-Plan Nr. 9, Gemeinde Oering

Schutzgut Tiere

Untersuchungs- | Faunistische Untersuchung, Faunistisches Potential, gefahrdete Tierarten,
rahmen besonders und streng geschiitzte Tierarten, Biotoptypen.

Beschreibung Die Erfassung der relevanten Tierarten erfolgte durch eine Abfrage und Aus-

wertung vorhandener Daten und anschlieRender Potentialanalyse.

Brutvdgel: Ein Vorkommen der Gilden der Bodenbriiter und Gehélzbriter
kann aufgrund der Gegebenheiten des Vorhabengebietes sowie aufgrund der
vorliegenden Geholzstrukturen und Knickbereiche nicht ausgeschlossen wer-
den. Ein Vorkommen der Gilden der Héhlen- und Nischenbriter kann auf-
grund der vorliegenden, alteren Laubbdume mit Hohenpotenzial und der vor-
handenen Gartenlaube nicht ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien:

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine natirlichen
Gewasser (Kiesabbauteich in ca. 700 m Entfernung). Es liegt lediglich ein mit
Folie abgedichteter und mit Goldfischen besetzten Gartenteich mit einer
GrofRe von ca. 120 m2 vor.

Ein Vorkommen des Laubfrosches kann fur das Plangebiet aufgrund der Ha-
bitatstrukturen sowie der bekannten Verbreitungsdaten mit gro3er Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden. Ebenso ist ein Vorkommen des
Moorfrosches aufgrund der ungeeigneten Habitatstrukturen und lediglich alte-
rer Funddaten fir den Quadranten mit grof3er Wahrscheinlichkeit auszu-
schlie3en.
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Ein Vorkommen des Kammmolches ist ebenfalls aufgrund des Fischbesatzes
im vorliegenden Gartenteich mit grol3er Wahrscheinlichkeit ebenfalls auszu-
schlief3en.

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Reptilienarten haben ihre Verbrei-
tungsgebiete weiter entfernt, somit kann ein Vorkommen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Séaugetiere:

Ein potentielles Vorkommen von Fledermausarten ist moglich, da sich geeig-
nete Quartierstrukturen in der Umgebung und in den Knickstrukturen des
Plangebietes befinden. Eine im Plangebiet vorhandene Gartenlaube (Sau-
nahauschen) und die Gebaude im angrenzenden Siedlungsbereich kénnen
zudem eine Quartierfunktion haben.

Ein Vorkommen der Haselmaus ist aufgrund der aktuell bekannten Verbrei-
tung nicht sehr wahrscheinlich, kann jedoch aufgrund relativ geringer Entfer-
nung zu bekannten Verbreitungsgebieten und der im Plangebiet vorkommen-
den Knicks mit Haselstrauchern nicht ausgeschlossen werden.

Weitere Arten von Saugetieren kdnnen aufgrund von nicht geeigneten Habi-
tatstrukturen ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete und -objekte:

Die genannten Vogel und Amphibien sind gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt. Flederméause und die Haselmaus sind dar-
Uber hinaus Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und gemé&R § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt.

Vorbelastung

Anthropogene Uberpragung der Teilgebiete, sowie landwirtschaftliche Nut-
zung

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regionale Be-
deutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Lebensraumbin-
dung.

Dem Geltungsbereich wird aufgrund der standortlichen Bedingungen mit all-
gemein weit verbreiteten Lebensraumstrukturen eine allgemeine faunistische
Bedeutung zugeordnet.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungs-
rahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Beschreibung

Vom Vorhaben werden keine Biotopverbundsysteme oder Schutzgebiete be-
troffen.

Vorbelastung

Anthropogene Uberpragung, landwirtschaftliche Nutzung

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen
der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht
auf das Arteninventar.

Dem Plangebiet wird bezuglich der biologischen Vielfalt eine allgemeine Be-
deutung zugeordnet.
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Schutzgut Landschaft

Untersuchungs-
rahmen

Landschafts- und Ortshild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutzgebiete.

Beschreibung

Das Vorhabengebiet ist dem dstlichen Aulzenbereich von Oering zuzuordnen
und von durch Knicks gegliederte Grinlandflachen gepragt. Das umgebende
Landschaftshbild wird noérdlich und westlich von der Siedlungsbebauung und
stdlich sowie 6stlich von landwirtschaftlichen Flachen gepragt.

Vorbelastung

Das Landschaftsbild ist durch die vorliegende Wohnbebauung sowie landwirt-
schaftliche Pragung vorbelastet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, Historische Kontinuitat, Vielfalt.

Das Landschaftshild des Plangebiets ist vorwiegend anthropogen Uberpragt
und besitzt eine allgemeine Bedeutung. Die angrenzende durch Knicks ge-
pragte Landschaft hat eine besondere Bedeutung.

Schutzgut Mensch

Untersuchungs-
rahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fir Freizeit und Erholung, Ein-
richtungen fir Fremdenverkehr und Tourismus.

Beschreibung

Das Vorhabengebiet ist vor allem durch das Siedlungsgebiet im Norden und
die Grunlandflachen gepragt. Die landwirtschaftlichen Flachen und die nicht
fur die Offentlichkeit zuganglichen Garten haben keinen Erholungswert fiir die
Allgemeinheit. Die Streuobstwiese bietet einen Erholungswert, bildet jedoch
nur einen sehr kleinen Teil des Gebietes ab.

Vorbelastung

Das Vorhabengebiet ist durch die bestehende Wohnbebauung, die angren-
zenden Verkehrsflachen und die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen
vorbelastet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der Land-
schaft, Gesundheit.

Dem Vorhabengebiet wird eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen zugeordnet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Untersuchungs-
rahmen

Kulturdenkmale, Archéologische Fundstellen, Archéaologisches Interessenge-
biete, Historische Landnutzungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Orts-
bilder

Beschreibung

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten archdologischen oder historischen
Erkenntnisse nach Stand des Landschaftsplans vor.

Vorbelastung

Das Gelande ist anthropogen Uberformt.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit, Auspragung, Schutzstatus.

Das Plangebiet ist bezuglich des kulturellen Erbes und sonstiger Sachguter
von allgemeiner Bedeutung.
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- Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens kann die Gemeinde Oering die Nachfrage nach Wohnraumbe-
darf sowie nach Baugrundsticken fiir Einzel- oder Doppelhduser nicht decken. Die Flachen wirden
weiter als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden. Die vorliegenden Knicks wiirden nicht beein-
trachtigt werden.

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvari-
ante) unterscheidet sich nicht wesentlich von der Bestandssituation, die in den vorherigen Kapiteln fir
die einzelnen Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet wurde.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt fur die in § 1

Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB sowie § 1a BauGB aufgefuihrten Belange des Umweltschutzes
beschrieben und bewertet. Zu den genannten Umweltbelangen gehéren folgende Bestandteile:
Schutzgiter, Natura 2000-Gebiete, Wechselwirkungen, Darstellung in Landschafts- und anderen Pla-
nen, Emissionen, Abfall, Abwasser, erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie, Luftquali-
tat, Unfalle und Katastrophen. Die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a BauGB be-
inhalten den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung,
die Konfliktbewaltigung Natura 2000-Gebiete sowie Malinahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung
an den Klimawandel.

- Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat

Wirkfaktoren und Wirkintensitat des geplanten Vorhabens

In Kapitel 1.3.5 "Allgemeine Wirkfaktoren" sind die potenziellen bau-, anlagen- und betriebsspezifi-
schen Wirkfaktoren des Bebauungsplans aufgelistet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt hangen von der raumlichen Reichweite und der Intensitéat der Wirk-
faktoren sowie von dem aktuellen Umweltzustand einschlieRlich seiner Vorbelastungen und der Emp-
findlichkeit der betroffenen Umweltbelange ab.

Im Plangebiet des B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Oering sind aktuell insbesondere folgende Vorbelas-
tungen vorhanden:

- Angrenzende Wohnbebauung

- Vorhandene Versiegelung durch Verkehrsflachen

- Flachennutzung durch intensive Landwirtschaft

- Larmeinwirkungen durch Lage an der Hauptstral3e (L 80)
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Fir die Umweltprifung sind lediglich diejenigen Einwirkungen relevant, mit denen die Wirkfaktoren ge-
geniber den bestehenden Verhaltnissen Veranderungen auslésen kénnen. In der folgenden Tabelle
werden die fur die Umweltprifung relevanten Wirkfaktoren mit dem jeweils zutreffenden Ort (Einsatz-
ort) und der prognostizierten Gré3enordnung (Wirkintensitét) aufgelistet. Anhand dieser Informationen
werden in den nachfolgenden Kapiteln die Auswirkungen und erheblichen Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf die aktuelle Umweltsituation bewertet.

Tab. 1: Relevante Wirkfaktoren der stadtebaulichen Entwicklung unter Berticksichtigung der

Vorbelastungen

men durch Baustellenbetrieb (Bauar-
beiten, Baustellenverkehr)

Wirkfaktor Ort der Einwirkung GroRenordnung
Baubedingte Wirkfaktoren (temporér)
Temporare Flacheninanspruchnah- Plangebiet 2,8 ha

Temporare Emissionen durch Bau-
stellenbetrieb (Larm, Staub, Licht,
optische Reizauslésung durch Bewe-
gung von Menschen und Fahrzeu-

gen)

Gesamtes Plangebiet
und néhere Umgebung

2,8 ha zuziglich Umgebung auf3er-
halb des Plangebiets

Temporare Absenkung des Grund-
wasserspiegels (Grundwasserhal-
tung in den Baugruben)

Baugruben und Umge-
bungsbereiche

ca. 0,9 ha

Abtransport von Bodenaushub

Bauflachen/ Teilflachen
des Plangebiets

Massen und Qualitaten werden im
Rahmen der Detailplanungen ermittelt

Unfélle (z. B. Leckagen) im Rahmen
des Baustellenbetriebs

Gesamtes Plangebiet
und néhere Umgebung

Allgemeiner Baustellenbetrieb ohne
aulRergewodhnliche Gefahrenquellen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerh

aft)

Flacheninanspruchnahme insgesamt

Gesamtes Plangebiet

2,8 ha

Entfernen vorhandener Vegetation
im Rahmen der Baufeldvorbereitung

Teilflachen des Plange-
biets

u.a. 27 m Rodung Knicks

Abgrabungen und Aufschittungen Bauflache
sowie Vermischung von Boden
Errichtung von Geb&uden Bauflache max. 9 m Firsththe

Herstellung von Versiegelungsfla-
chen

Bauflache (Gewerbege-
biete, Wohnungsbau,
StralRen)

ca. 1,1 ha Neuversiegelung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerh

aft)

Verbrauch von Wasser, Energie

Wohngebéaude

Energie- und Wasserbedarf

Anfall von Abfall und Abwasser durch
geplante Nutzungen

Wohngebéaude

Anschluss an den in der Hauptstral3e
vorhandenen Mischwasserkanal und
die Klaranlage der Gemeinde Oering

Emissionen durch StraRenverkehr
(L&arm, Licht, Luftschadstoffe) durch
Wartungsverkehr

Plangebiet und Umge-
bung

Im Rahmen der Gblichen Nutzung

Unfélle (Leckagen) im Rahmen der
geplanten Nutzungen

Plangebiet und Umge-
bung

Im Rahmen der tblichen Nutzung
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Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Kumulierung)

Zusatzlich zur Abhandlung der direkten planbedingten Auswirkungen ist zu prifen, ob zusatzlich er-
hebliche Auswirkungen entstehen, die gem&R Halbsatz 2 Buchstabe b) Unterpunkt ff) der Anlage 1
BauGB infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
ausgeldst werden kénnen.

Durch das hier betrachtete geplante Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine kumulieren-
den Wirkungen zu erwarten, die zu weiteren Erheblichkeiten bei anderen Schutzgitern fihren kénn-
ten.

- Auswirkungen auf den Umweltzustand (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢), d) BauGB)

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Auswirkungen |Im Vorhabengebiet kommt es zu negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache. Die Errichtung der Wohngeb&ude und Anlage von Verkehrsflachen fuhrt
zu einem Flachenverbrauch und der damit verbundenen Flachenversiegelung.
Es kann zu Stérungen des Bodenwasserhaushaltes sowie zu einem Verlust von
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere kommen.

Durch die Anlage von geplanten privaten und offentlichen Griinflachen kommt
es zu positiven Auswirkungen durch eine Aufwertung der ehemals intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Erhebliche Aus- | Keine erheblichen Auswirkungen.
wirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen Durch die Errichtung des Wohngebietes und die Anlage der Verkehrsflachen
kommt es im Vorhabengebiet zur Uberbauung und Bodenversiegelung von bis-
her unversiegeltem Boden. Infolge dessen kommt es zu einem Verlust von be-
lebtem Oberboden und das Bodenleben wird durch die Versiegelung, Verdich-
tung und mdgliche Schadstoffeintrage (zum Beispiel durch Unfélle und Lecka-
gen) beeintrachtigt und zerstort. Des Weiteren kommt es in geringem Umfang
zu Reliefanderungen durch Bodenauf- und -abtrage. Zuséatzlich wird der Bo-
denwasserhaushalt durch die Versiegelung sowie Entwasserung und Verdich-
tung des Bodens gestort.

In der Bauphase wird ein gro3erer Flachenbedarf als Lagerplatz fur Maschinen
und Baustoffe sowie zur Befahrung mit Baumaschinen und anderen Transport-
geraten bendtigt.

Durch die Anlage einer Blihwiese auf den geplanten 6ffentlichen Griinflachen
kommt es zu einer Anreicherung des bestehenden Grunlandes auf bisher in-
tensiv genutzten landwirtschaftlichen Bdden. Dies fuhrt zu einer 6kologischen
Aufwertung, welche sich durch eine Verbesserung der Regulation des Boden-
wasserhaushaltes, einer Reduzierung der Schadstoffeintrage und einer Rena-
turierung des belebten Bodens auszeichnet.

Um die Bebaubarkeit des Gebietes zu gewahrleisten muss z.T. eine partielle
Sanierung der Bdden erfolgen (Gutachten Baugrundbeurteilung GrundbaulN-
GENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co. KG (2020a, 2020b, 2022).
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Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen | Durch den Bau des Wohngebietes und die Anlage der Verkehrsflachen im Vor-
habengebiet kommt es aufgrund der Versiegelung und Verdichtung des Bodens
zu einer Unterbrechung der Versickerung und einer Beeintrachtigung der
Grundwassererneuerung. Von dem Vorhaben sind keine offenen Gewasser be-
troffen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Baugrundstiicken zu versickern. Das auf den offentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird mittels Kunststoffleitungen DN 250
bis 300 parallel zum Schmutzwasserkanal verlaufend gesammelt und unter der
Spielplatzflache auf der geplanten 6ffentlichen Grinflache in einer zentralen
Versickerungsanlage in Form einer Speicherblockrigole versickert. Vor der Ver-
sickerungsanlage ist eine Behandlung des verschmutzten Regenwassers in
Form eines Lamellenklarschaftes geplant. Im Ablaufrohr wird ein Havarieschie-
ber installiert (Gutachten Hydraulische Berechnung Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH (2020, 2023); Entwasserungskonzept Landgesellschaft Schles-
wig-Holstein (2020)).

Das auftretende Schmutzwasser wird in den ErschlielBungsstral3en mittels
Kunststoffleitungen DN 150 bis 200 mm gesammelt und tGber den in der Haupt-
stral3e vorhandenen Mischwasserkanal der bestehenden Ortsentwésserung der
Gemeinde Oering zugefihrt und in der gemeindeeigenen Klarteichanlage gerei-
nigt (Gutachen Entwasserungskonzept Landgesellschaft Schleswig-Holstein,
(2020)). Die Klarteichanlage der Gemeinde Oering ist hinsichtlich der Einwoh-
nergleichwerte ausreichend (Gutachten Hydraulische Berechnung Wasser- und
Verkehrs- Kontor GmbH (2020, 2023, 2024)).

Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Auswirkungen | Durch die Errichtung des neuen Wohngebietes kommt es nicht zu Auswirkun-
gen auf das Klima.

Durch die Anlage von Grunflachen auf zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kann es zu einer Verbesserung des lokalen Kleinklimas kommen.

Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Auswirkungen | pas Plangebiet ist bereits durch eine Hintergrundbelastung durch Emissionen
der angrenzenden Wohngebiete, des bestehenden Stral3ennetzes sowie der
Landwirtschaft belastet. Es ist keine deutliche Verschlechterung zu erwarten.

Im Plangebiet ist die Nutzung neuer Energien geplant. Es ist die Errichtung von
Ladestationen fir Elektrofahrzeuge geplant.
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Des Weiteren kommt es durch die Anlage von privaten und 6ffentlichen Griin-
flachen zu positiven Effekten fiir das Schutzgut Luft.

Erhebliche Aus- | Keine erheblichen Auswirkungen.
wirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen | Die Planung erméglicht eine Uberbauung von Vegetationsflachen allgemeiner
Bedeutung. Es werden als Griinland genutzte Flachen sowie Flachen von Ru-
deralvegetation Giberbaut.

In die im Vorhabengebiet vorhandenen Knicks wird wie folgt eingegriffen:
- Knick im Nordwesten — kein Eingriff

- Knick im Westen — Entwidmung auf 25 m L&nge, da geplante Bebauung in
den Mindestabstand zum Knick eingreift

- Knick im Stden — kein Eingriff
- Mittiger Knick, von West nach Ost laufend — z.T. Entwidmung auf 114 m

Lange, da geplante Bebauung in den Mindestabstand zum Knick eingreift, Ro-
dung auf weiteren 7 m Lange fur Anlage einer geplanten Verkehrsstral3e

- Knick zwischen Grundstticken 14/15 und 17/18 sowie 18/19 — kein Eingriff

- Knick im Osten — z.T. Rodung auf 20 m Lange fir Anlage einer Feuerweh-
raufstellflache, z.T. Entwidmung auf 20 m Lange, durch entstehenden
Knickstummel, z.T. kein Eingriff

Es erfolgt kein Eingriff in die in den Knicks enthaltenden Uberhéltern.

Des Weiteren kommt es zu einer Neuanlage eines Knicks auf 40 m Lange als
Verlangerung des Knicks zwischen den Grundstiicken 13 und 19. Der neuan-
gelegte Knick ermdglicht damit einen Anschluss an das vorhandene Knicknetz.

Die Planung beinhaltet die Anlage von privaten und 6ffentlichen Griinanlagen.
Die o6ffentliche Griinanlage ist als Blihwiese mit einer Saatgutmenge mit ei-
nem Krauteranteil von mindestens 70 % Gewichtsanteil der Saatgutmischung
und mit 40 verschiedenen Wildarten geplant. Das bestehende artenarme Grin-
land wird durch zusétzliche extensive Pflege angereichert. Die Verwendung
von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Des Weiteren ist eine Durchgriinung des Plangebietes zu Pflanzung von Laub-
baumen bzw. Obstgehdlzen in definierter Qualitat festgesetzt. Es werden die
Pflanzung von heimischen Gehdlzarten (u.a. Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Sal-Weide (Salix
caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Wildapfel (Malus sylvestris)) vor-
gegeben.

Erhebliche Aus- | Keine erheblichen Auswirkungen.
wirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Auswirkungen | Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten des Vorhabengebietes sind Auswir-
kungen vor allem wéhrend der Bauphase auf die verschiedenen Gilden der
Brutvogel, Haselm&use und Flederméuse zu erwarten. Diese Auswirkung kon-
nen minimiert werden durch Bauzeitenregelungen minimiert werden, so dass
Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Durch das Anlegen der Streuobstwiese kommt es zur Férderung der Insekten-
fauna.
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Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

Berucksichtigung der Wirkungsgeflige zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Gemal § 1 Ab. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB sind die Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwi-
schen den Belangen "Tiere", "Pflanzen”, "Flache", "Boden", "Wasser", "Luft" und "Klima" zu bewerten.
Die Zusammenhéange sind vielféltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbekannt. Eine
vollstandige Darstellung des Wirkungsgefiiges in allen Einzelheiten ist aus diesen Griinden nicht még-
lich.

Aufgrund der Wirkungsgefuge kdnnen Auswirkungen auf einen Umweltbelang (z. B. Boden) Auswir-

kungen auf einen anderen Umweltbelang (z. B. Wasser) nach sich ziehen. Die bekannten Wirkungs-
gefuge wurden bei der Zusammenstellung der vorangegangenen Kapitel 2.2.2.1 bis 2.2.2.7 grundle-

gend bereits berlicksichtigt. In Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen der Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes" werden einzelne mdgliche Auswirkungen auf Wechselwirkun-
gen sowie deren Folgen auf die Umwelt beispielhaft beschrieben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt

Auswirkungen | Es werden keine Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems tber-
plant.

Durch das Vorhaben werden vorhandene gesetzlich geschitzte Knicks z.T. be-
eintrachtigt und daher entwidmet oder vollstdndig gerodet. Knicks, in die kein
Eingriff erfolgt, sind zu schitzen und Mindestabstande durch das Vorhaben
einzuhalten.

Zusammenfassend betrachtet sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu erwarten.

Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen | Durch die Planung verschiebt sich der Siedlungsbereich der Gemeinde Oering
in den an die Gemeinde angrenzenden landlichen Raum. Um eine dichte Be-
bauung am Ubergang zum unbebauten Raum zu vermeiden, wurde in den &u-
Beren Grundsticken (Grundstiicke 18 und 19) eine kleinere Grundflachenzahl
von 0,25 festgesetzt um die Bebauung aufzulockern. Am sudlichen Rand des
Vorhabengebietes sind zudem gréRere Grinflachen festgesetzt.

Ein Grof3teil der Knicks wird ohne Eingriff erhalten. Entwidmete Knicks werden
als Grunflachen erhalten. Vorhandene Uberhalter in den Knicks werden eben-
falls erhalten.

Erhebliche Aus- | Keine erheblichen Auswirkungen.
wirkungen
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Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Auswirkungen | Durch das geplante Vorhaben wird keine Erholungsstatte beeintrachtigt. Die
Grinflachen, welche Giberbaut werden, haben im aktuellen Zustand keine Erho-
lungsfunktion.

Durch die neue Bebauung werden sich die Fahrzeugverkehre und damit die
Verkehrsemissionen nach Umsetzung des geplanten Vorhabens leicht erh6-
hen, sie sind jedoch nicht beurteilungsrelevant.

Im Vorhabengebiet ist die Anlage einer 6ffentlichen Griinflache als Streuobst-
wiese mit Spielplatz geplant. Diese soll zur allgemeinen Nutzung der Anwohner
dienen und hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Kulturelle Erbe und sonstige Sachguter

Auswirkungen | Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht im Planungsgebiet vorhanden. Es
sind daher keine Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter zu erwarten.

Erhebliche Keine erheblichen Auswirkungen.
Auswirkungen

- Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB)

In der weiteren Umgebung des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden, so dass sich
auch keinerlei Auswirkungen auf solche ergeben.

- Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Gemal Anlage 1 BauGB sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr.7 i) BauGB, d. h. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a-d zu beschreiben. Hierunter fallen die einzelnen Aspekte der
Umwelt (abiotische Standortfaktoren, Pflanzen- und Tierlebensrdaume, Umweltbelange des Menschen)
sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG.

Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbekannt. Eine
vollstandige Darstellung des Wirkungsgefliges in allen Einzelheiten ist aus diesen Griinden nicht mog-
lich. Die bekannten Wirkungsgefuige wurden bei der Zusammenstellung der vorangegangenen Kapitel
allerdings grundlegend bereits beriicksichtigt. Im Folgenden werden beispielshaft einige fiir den B-
Plan Nr. 9 mdgliche Auswirkungen auf Wechselwirkungen sowie deren Folgen fir die Umwelt darge-
stellt.

Uberbauung, Bodenversiegelung

— Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf Wechsel-
wirkungen zwischen Boden und Wasser (Verhinderung der Aufnahme und Versickerung von Re-
genwasser) = Verhinderung der Grundwasserneubildung.



Seite 60 von 76 Gemeinde Oering
Bebauungsplan Nr. 9

— Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens =» Auswirkung auf Wechsel-
wirkungen zwischen Boden und Wasser (Ableitung von Regenwasser in die Vorflut) = Erhéhung
der Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorflut = Einwirkungen auf den Wasserkérper des
Vorfluters

— Versiegelung = Verhinderung der Austauschfunktion zwischen Boden und Luft = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Luft (geringere Verdunstung im Plangebiet) = Geringere
Luftfeuchtigkeit und Verdunstungskihle = Veranderung des Lokalklimas und der Luft.

— Versiegelung = Unterbindung der Lebensraumfunktion des Bodens = Auswirkung auf Wechsel-
wirkungen zwischen Boden und Pflanzen (Verhinderung von Pflanzenbewuchs) = Fehlender
Pflanzenbewuchs = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und Tieren (Verlust an
faunistischem Lebensraum) =» Geringeres Vorkommen von Pflanzen und Tieren im Plangebiet =
Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Tieren und Pflanzen sowie Umweltbelange des Men-
schen (Verlust an empfundener Naturnéhe) = Verringerung der landschaftsgebundenen Erho-
lungsqualitat des Raums.

Verlust von Gehdlzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und Tieren
(Verlust von Tierlebensraumen) =» Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen, Tie-
ren und Umweltbelange des Menschen (Verringerung an empfundener Naturnéahe) = Verringe-
rung landschaftsgebundenen Erholungsqualitat des Raums.

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Klima/Luft (Verlust der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) = Verlust von Schat-
tenplatzen und Erhéhung des Staubgehalts der Luft = Beeintréchtigung des Wohlbefindens des
Menschen und der Erholungsfunktion.

Luftschadstoff-Immissionen (Verkehr)

— Verkehrsemissionen = Eintrag von Feststoffen in die Luft = Auswirkungen auf Wechselwirkungen
zwischen Luft und Mensch (Einatmung von Luftschadstoffen) =» Beeintrachtigung der Gesundheit
des Menschen durch Luftschadstoffe.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand und auf die Natura 2000-Gebiete bertcksichtigt. Durch die dargestellten
Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden keine Auswirkungen ausgeldst, welche maRgeblich
Uber die in Kap. 2.2.2 "Auswirkungen auf den Umweltzustand" sowie Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf
Natura 2000-Gebiete" bereits genannten Auswirkungen hinausgehen.

- Auswirkungen sonstige Schutzgebiete und -objekte

Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine Landschaftschutzgebiete. 2,5 km sudlich vom Vorhabengebiet liegt das

Landschaftsschutzgebiet Nienwohld. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie der vorha-
benspezifischen Wirkungen, sind keine Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete zu erwarten.
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— Auswirkungen auf gesetzlich geschuitzte Biotope

— Durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 9 werden gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG betroffen. Im Vorhabengebiet befinden sich 523 m typische
Knicks (HWY). In die typischen Knicks (HWYy) wird auf einer Lange von 337 m nicht eingegriffen. Es
erfolgt ein Schutz von Beeintrachtigungen durch bau- und anlagenbedingte Auswirkungen. Auf ei-
ner Lange von 119 m kann der Mindestabstand zur Bebauung von 9 m, welche sich aus den Fest-
setzungen des Knickerlasses ergeben, nicht eingehalten werden, weshalb es zu einer Entwidmung
der betreffenden Knicks kommt. Weitere 20 m Knick werden entwidmet, da nach einer Rodung zur
Anlage einer Feuerwehraufstellflache ein Knickstummel ohne Anschluss an das Knicknetz isoliert
vorliegt. Diese entwidmeten Knicks werden als Grunflachen erhalten. Auf 27 m Lénge erfolgt ein
Eingriff in die typischen Knicks (HWY) durch Rodungen. In den Knicks beinhaltete Uberhélter blei-
ben ohne Eingriff bestehen.

— Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten

— Im Plangeltungsbereich befinden sich geméan § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
und gegebenenfalls gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzte Tierarten, von denen einige auch
in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind. Gem&R den besonderen Vorschriften des 8§ 44
BNatSchG wurden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des besonderen
Artenschutzes in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BHF Landschaftsarchitekten 2024)
naher gepruft.

— Die artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des B-Plans Nr. 9 kommt zu dem Ergebnis, dass
unter Berticksichtigung von Bauzeitenregelungen und weiteren artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs-MaRnahmen fir die gepriften Brutvogel- und Fledermaus-Arten sowie die Haselmaus keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beruhrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist demnach fir keine der ndher gepruften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

— Inder folgenden Tabelle sind die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen aufgefihrt.

— Tabelle 1: Erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

Art/Artengruppe Vermeidungsmallnahmen

Brutvogel (Gehdlz-, Bo- | Bauzeitenregelung: Verbot von Arbeiten (Rodungen und Baufeldfrei-
den- und Hohlenbruter, machung) innerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) oder Vergramungs-
sowie GroR3-/Rabenvo- mafnahmen vor Beginn der Brutzeit.

gel) Kdnnen die oben genannten Bauzeitenregelungen aus wichtigen Grin-

den nicht eingehalten werden, sind die Gehdlze bzw. Flachen zu Be-
ginn der Tatigkeiten auf einen Besatz mit Vogelbruten zu kontrollieren.
Finden sich Bruten, so muss die Baufeldvorbereitung bzw. die Rodung
bis zur Beendigung der Brut (Fliggewerden der Jungen) verschoben
werden. Alternativ kdnnen vor Beginn der Brutzeit bis zum Baubeginn
VergramungsmafRnahmen durchgeflihrt werden, mit denen eine Brut in
den zu beseitigenden Gehdlzen und auf den Bauflachen verhindert
wird.
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Flederméause

Bauzeitenregelung: Verbot der Fallung von Baumen mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm und des Abrisses der Garten-
laube (Saunahauschen) innerhalb der Aktivitatszeit der Flederméause
vom 01.03 bis 30.11..

Die Gartenlaube (Saunahauschen) sollte vor Beginn der Abrissarbeiten
auf Nutzung als Winterquartier geprift werden. Wenn kein Besatz vor-
liegt, kann der Abriss erfolgen. Wenn ein Besatz vorliegt, ist mit dem
Abriss zu warten, bis das Gebaude nicht mehr von Fledermausen ge-
nutzt wird. Sollten Altbdume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm
und mehr gefallt werden, muss im Vorfeld ihrer Fallung gepruft werden,
ob sie als Winterquartier geeignet sind und/oder genutzt werden (Suche
nach Héhlen mit Winterquartierfunktion). Sollte ein Besatz festgestellt
werden, ist mit der Fallung zu warten, bis der Baum nicht mehr genutzt
wird. FUr Gebéude /Gehdlze (Stammdurchmesser ab 50 cm) mit Win-
terquartierfunktion sind erforderliche Abrissarbeiten /Baumféllungen im
Regelfall ebenfalls zwischen dem 01.12. und 28.02. vorzunehmen, da
auch eine Nutzung als Sommerquartier nicht ausgeschlossen werden
kann.

Vermeidung von Lichtemissionen im neuen B-Plangebiet: Im
Wohngebiet sind zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten samt-
liche Auf3enleuchten mit Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis
3000 Kelvin auszustatten, zudem ist darauf zu achten, dass die Leuch-
ten durch Abschirmeinrichtungen die Lichtstreuung begrenzen.

Vermeidung von Lichtemissionen an Leitstrukturen: Die Knickberei-
che haben eine bedeutende Leitfunktion fir den Flug der Flederméause.
Aus diesem Grund ist der Zugang vom geplanten Wohngebiet zur
LHauptstralie® insbesondere im Bereich des mittleren, durchschnittenen
Knicks von der Beleuchtung freizuhalten. Zudem sind alle Knickschutz-
streifen von einer Beleuchtung freizuhalten.

Ausgleich Quartierverlust: Sollte es zu einem gréReren Quartierver-
lust kommen, muss dieser durch die Anbringung von geeigneten Quar-
tieren kompensiert werden.

Haselmaus

Bauzeitenregelung: Verbot der Rodungsarbeiten/Baufeldfreima-
chung in der Winterschlafphase der Haselmaus (Temperaturen < 15
°C, ca. Mitte Oktober — ca. Ende April). Die Gehdlze durfen nur in der
Winterschlafphase auf den Stock gesetzt werden, dabei darf die Bo-
denoberflache nicht groR3flachig gestért werden, ein maschinelles Be-
fahren der Bereiche ist zu unterlassen. Der Rickschnitt der Kraut-
und Strauchschicht muss von Hand erfolgen und ist auf 15 cm Hbhe

Zu begrenzen.
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Die Rodung des Knickabschnitts erfolgt in der Aktivitidtsphase der
Haselmaus (Temperaturen > 15 °C, April — Oktober (Aktivitatsnach-

weis)).

- Entwicklungen gegeniber den Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Zusatzlich zur Prognose der Entwicklungen gegentiber den Darstellungen von Landschaftsplanen sind
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB insbesondere auch die Plane des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts in die Bewertung mit einzubeziehen.

Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete

Weder im Geltungsbereich noch im nahen Umfeld sind Natura 2000-Gebiete vorhanden.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Es werden keine Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems tberplant.

Abfallwirtschaftsplan

Die Abfallbeseitigung erfolgt getrennt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

- Entwicklung bezlglich der Vermeidung von Emissionen sowie eines
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB)

Bei den Baumalinahmen ist zu erwarten, dass Luftschadstoffe in einem flir Baumafinahmen ublichen
MalRe freigesetzt werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt getrennt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

Grundsatzlich wird entsprechend den Vorgaben von 8 55 WHG eine Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick angestrebt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser ist daher auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern. Das auf den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird mittels Kunststoffleitungen DN 250 bis
300 parallel zum Schmutzwasserkanal verlaufend gesammelt und unter der Spielplatzflache auf der
geplanten 6ffentlichen Griunflache in einer zentralen Versickerungsanlage in Form einer Speicher-
blockrigole versickert. Vor der Versickerungsanlage ist eine Behandlung des verschmutzten Regen-
wassers in Form eines Lamellenklarschaftes geplant. Im Ablaufrohr wird ein Havarieschieber installiert
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(Gutachten Hydraulische Berechnung Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020, 2023); Entwéasse-
rungskonzept Landgesellschaft Schleswig-Holstein (2020)).

Das auftretende Schmutzwasser wird in den ErschlieBungsstra3en mittels Kunststoffleitungen DN 150
bis 200 mm gesammelt und tber den in der Hauptstral3e vorhandenen Mischwasserkanal der beste-
henden Ortsentwasserung der Gemeinde Oering zugefiihrt und in der gemeindeeigenen Klarteichan-
lage gereinigt (Gutachten Entwasserungskonzept Landgesellschaft Schleswig-Holstein (2020)). Die
Klarteichanlage der Gemeinde Oering ist hinsichtlich der Einwohnergleichwerte ausreichend (Gutach-
ten Hydraulische Berechnung Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (2020, 2023, 2024)

- Entwicklungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB)

Im Plangebiet ist die Nutzung erneuerbarer Energien geplant. Zusétzlich ist die Errichtung von La-
destationen fur Elektrofahrzeuge Teil des B-Plans Nr. 9.

- Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB)

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a

Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist ge-
maf § 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdagli-
chen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Entsprechende Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher auch keine Auswirkungen auf
solche Gebiete zu erwarten.

- Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit nach dem B-Plan zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen auf die
Umweltschutzgiter sowie Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB)

Als Ursachen schwerer Unfélle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BImSchV (Storfall-
verordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefahrenquellen (z. B. Erdbeben
oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen.

Die Planung erméglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen von denen eine
derartige Gefahr fur die zuktinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht. Eingriffe Unbefugter sind nicht
zu erwarten.
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- Auswirkungen bezuglich ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz
gemal § la BauGB

Prufung bezuglich der Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden

Fur die Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets sind verschiedene Grundflachenzahlen festge-
setzt, welche zu einer Versiegelung von bis zu 45 % der Grundstiicke fihren. Diese Obergrenze wird
fuir die bauliche Nutzung vollstdndig ausgenutzt und bezieht den Bau von Zufahrten und baulichen Ne-
benanlagen ein. Es wird daher einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Versiegelung beschrankt sich auf das Allgemeine Wohngebiet, die Verkehrsflachen sowie Flachen
fur die Versorgung. Bereits bestehende private und 6ffentliche Griinflachen werden nicht versiegelt
bzw. weitere Griinflachen angelegt.

Prufung bezuglich der Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung)

GemaNR 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind die in § 13 bis 8 15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrach-
tigungen (Eingriffsregelung) in der Abwéagung zu bericksichtigen. Der B-Plan Nr. 9 ermdglicht eine
Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die
Beseitigung von Vegetationsbesténden besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem B-Plan
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die gemaR BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriff und Ausgleich sowie deren Be-
ricksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten Griinordernischen Fachbei-
trag (GOF) (BHF 2024) erlautert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt geman der Anlage des
Gemeinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
(IM uND MELUR 2013). Die hierin dargestellten Inhalte zur Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffen werden im Folgenden vorgestellt.

Zur Vermeidung von Eingriffen beschreibt der GOF folgende Vermeidungsmafinahmen:

- Die Versiegelung wird Uber eine festgesetzte Grundflachenzahl und die Gré3e der Bauflachen
auf den tatséchlich anstehenden Bedarf begrenzt.

- Knicks, in die keine Eingriff erfolgt, sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall zu ersetzen und
nach den Vorgaben der aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.

- Khnicks, zu denen aufgrund der Bebauung der Mindestabstand nicht eingehalten werden kann,
werden als 6ffentliche Grinflache festgesetzt und als Flachen ,zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert.
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- Die vorhandenen Knicks sind wahrend der Arbeiten sind von baugenehmigungsfreien und
baugenehmigungspflichtigen Anlagen, Ablagerungen, Aufschittungen oder Abgrabungen frei-
zuhalten. Wahrend der Bauphasen ist ein Befahren der Knickschutzstreifen sowie ein Abla-
gern von Baumaterialien zu verhindern.

- Die Gebaudehohen sind durch die Festsetzungen auf ein Hochstmal begrenzt.

- Die AuRBenbeleuchtung auf den Baugrundstticken ist mit LED- Lampen auszustatten, deren
Lichtfarbtemperatur maximal 3000 K betréagt. Der Abstrahlwinkel der Lampen darf maximal
80° nach unten betragen (bezogen auf die Senkrechte zur Gelandeoberflache). Im Bereich
der Knicks sind die Lampen von diesen abgewandt auszurichten. Nach oben strahlende Lam-
pen sind unzulassig.

- Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellplatzen unzulassig.

Ausgleich von Eingriffen

Uberschlagig werden durch die Festsetzungen des B-Planes Eingriffe in den Boden durch Versiege-
lung und Eingriffe in Biotope vorbereitet. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und des Ausgleichsbe-
darfes nach Naturschutzrecht wird detailliert im GOF (BHF Landschaftsarchitekten (2024)) dargestellt
und ist in den folgenden Tabellen zusammengefasst.

Tabelle 2: Zusammenfassender Uberblick Giber Eingriffe und Ausgleich

Eingriffe Kompensations- Ausgleich/ Ersatz
bedarf in m2
Eingriffe in Béden 5.563 Es erfolgt eine vollstandige Kompensation durch
durch Versiegelung Abbuchung von Okopunkten aus den folgenden

Okokonten (ecodots GmbH):

- 9.120 Okopunkte -
Kreis Dithmarschen
Az.: 680.01/2/4/127 (Eggstedt), Naturraum Geest

- 3.710 Okopunkte -
Kreis Dithmarschen
Az.: 680.1/2/4/143 (Schlichting), Naturraum Geest

- 6.146 Okopunkte -
Kreis Dithmarschen
Az.: 680.01/2/4/157
(Tellingstedt), Naturraum Geest

Veradnderungen des Durch die geplanten Pflanzungen im Vorhabenge-
Landschaftsbildes biet, die Anlage einer Streuobstwiese sowie festge-

setzten geringere Grundfldchenzahlen in den
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Grundstiicken 17 — 19 wird ein Eingriff in das Land-
schaftshild vollstédndig kompensiert. Zudem werden
die im Vorhabengebiet befindlichen Knicks entwe-
der geschiitzt sowie entwidmete Knicks als Grinfla-
che erhalten. Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen
sind nicht erforderlich.

Tabelle 3: Bilanz Gber Eingriffe in Knicks

Eingriffe Eingriffs- Kompensati- Ausgleich/ Ersatz
lange in m onsbedarf in m
Eingriffe in Knicks 158 158 Es erfolgt eine vollstandige Kom-
durch Entwidmung pensation durch:

- Knickneuanlage im Vorhabenge-
biet auf einer Lange von 40 m

- Knickneuanlage auf Flurstiick
278, Flur 5, Gemarkung Oering,
Gemeinde Oering auf einer Lange
von 110 m

- Kompensation von 62 m Knick
Uber Vertrage mit ecodots GmbH
(Knickneuanlagen im Naturraum
Geest in den Gemeinden Suder-
hastedt und Hennstedt im Kreis
Dithmarschen, Norby im Kreis
Rendsburg-Eckernférde)

GemalR den oben genannten Angaben werden die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a BauGB hinreichend berucksichtigt. Die im GOF dar-
gestellten MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen sind zudem
vollstéandig in die Festsetzungen und Zuordnungsfestsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen.

Prufung der Anwendung der Vorschriften des BNatSchG bei mdglichen erheblichen
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Weder im Geltungsbereich noch im nahen Umfeld sind Natura 2000-Gebiete vorhanden.



Seite 68 von 76 Gemeinde Oering
Bebauungsplan Nr. 9

Prufung bezuglich der Berticksichtigung von MaRnahmen zum Klimaschutz und
Klimawandel

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist zu priifen, ob den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen wird. Der B-Plan der Gemeinde Oering sieht die Nutzung er-
neuerbaren Energien vor. Zusatzlich sind bereits Ladestationen fir Elektrofahrzeuge im B-Plan be-
riicksichtigt. Es kommt zusatzlich zum Erhalt von im Plangebiet vorhandener Gehdlze bzw. zur Anlage
von privaten und 6ffentlichen Grinflachen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen sowie Uberwachungsmafnahmen

- MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die Uber Festsetzungen bzw. anderweitige Regelungen sowie fir nachfolgende
Planungsebenen vorgeschlagene MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und Verhinderung von
nachteiligen Umweltauswirkungen aufgelistet.

Festsetzungen im B-Plan

MaRnahmen (Funktion)
— Die Versiegelung wird Uber eine festgesetzte Grundflachenzahl und die GréRe der Bauflachen auf
den tatsachlich anstehenden Bedarf begrenzt.

— Die Gebaudehdhen werden durch Festsetzung auf ein Héchstmafd begrenzt.

— Es werden 6ffentliche und private Grunflachen festgesetzt. Die 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® ist mit Obstbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, mit
Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der
Baum gleichwertig zu ersetzen. Die Freiflachen sind mit einer insektenfreundlichen Saatgutmi-
schung einzusaen. Auf den festgesetzten privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen, die funktio-
nal zu einer gartnerischen Nutzung gehoren, bis zu einer Grundflache von max. 25 m2 und einer
max. Hohe von 3,5 m zulassig.

— Je Wohneinheit ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm,
mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

— Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflan-
zungen sind mit heimischen Laubgehdlzen in der Pflanzqualitat Heister, mit Ballen, Pflanzhdhe
1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Geholze gleichwertig zu er-
setzen.
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— Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze sind ab 3 Stellplatzen zu begriinen. Hierfir ist je 3 Stell-
platze 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Ge-
holze gleichwertig zu ersetzen.

— Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist aul3erhalb von Terrassen, Zufahrten, Wegen
und Stellplatzen unzulassig.

Hinweise im B-Plan

Der B-Plan gibt Hinweise auf weitere Malinahmen, die im Rahmen weiterer eigenstandiger Rechtsvor-
schriften zu beachten sind.

- Artenschutzrechtliche Hinweise bezliglich Bauzeiten sollen einer Schadigung relevanten Arten
vorbeugen. Diese sind in Punkt 2.2.5.3 beschrieben.

Vorschlage fur nachfolgende Planungsebenen

Maflinahmen, die dazu dienen kdénnen, dass prognostizierte erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen auf der nachfolgenden Planungsebene mdglicherweise auf ein nicht erhebliches Mal3 reduziert
werden kénnen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

— Der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" (LABO 2009) mit Malihahmen
zur Uberwachung der Auswirkungen auf den Boden wird beachtet (Schutz von Boden).

— Bei der Wahl der Maschinen und Fahrzeuge wird der "Leitfaden Bodenschutz fiir Linienbaustellen”
(LLUR 2014) berucksichtigt (Schutz von Boden und Grundwasser).

— Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bodenbeschaf-
fenheit - Verwertung von Bodenmaterial®.

— Die DIN 18820 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalf3-
nahmen" wird wahrend der Bauphase beachtet (Schutz von Vegetation, faunistischem Lebens-
raum).

- Malnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs

Zur teilweisen Kompensation der Eingriffe in Knicks sollen 40 m Knick im Vorhabengebiet neu ange-
legt werden. Diese Neuanlage erfolgt zwischen den Grundstiicken 13 und 19 durch eine Verlangerung
des bestehenden Knicks. Durch die Erganzung des bestehenden Knicks wird ein Anschluss an das
bestehende Knicknetz geschafften und der Biotopverbund gestarkt.

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangeltungsbereichs

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden sowie Biotope erfolgt die Abbuchung von Okopunkten ver-
schiedener Okokonten im Bereich des Naturraums Geest Uber die ecodots GmbH, welche in der fol-
genden Tabelle dargestellt ist.
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Tabelle 4: Kompensation iiber Okokonten der ecodots GmbH

Okokonto Okopunkte

Kreis Dithmarschen Az.: 680.01/2/4/127 9.120
(Eggstedt), Naturraum Geest

Kreis Dithmarschen Az.: 680.1/2/4/143 3.710
(Schlichting), Naturraum Geest

Kreis Dithmarschen Az.: 680.01/2/4/157 6.146
(Tellingstedt), Naturraum Geest

Zur teilweisen Kompensation der Eingriffe in Knicks werden zudem 110 m Knick im Gemeindegebiet
Oering auf Flurstiick 278, Flur 5, Gemarkung Oering neu angelegt. Weiterhin erfolgt zur teilweisen
Kompensation der Eingriffe in Knicks eine Abbuchung aus verschiedenen Okokonten, dargestellt in
der folgenden Tabelle.

Tabelle 5: Kompensation iiber Knick-Okokonten der ecodots GmbH

Okokonto Knickmeter

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Siiderhastedt 24
Az.: 680.01/2/4/132B; Naturraum Geest

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Hennstedt 15
Az.: 680.01/2/4/128B; Naturraum Geest

Kreis Rendsburg-Eckernférde, Owschlag 6 23
(Norby)
Az.: 67.20.35, Naturraum Geest

- MaRRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planreali-
sierung auftreten, erkannt werden.

Die Uberwachung von VermeidungsmaflRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
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Planungsalternativen, mit denen die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen im Plangel-
tungsbereich vollstéandig vermieden oder erheblich reduziert werden kdnnen, sind ohne Verzicht auf
wesentliche Planungsziele nicht umsetzbar.

Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden erheblichen vorteil-
haften und erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter kurz zusam-
menfassend dargestellt.

Tab. 2: Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange

Umweltbelange und Prifpunkte Erhebliche Auswirkungen

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

Flache --

Boden -

Wasser -

Klima --

Luft --

Pflanzen -

Tiere --

Wirkungsgefiige (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, --

Wasser, Luft, Klima)

Biologische Vielfalt --

Landschaft --

Mensch --

Kultur- und Sachguter --

Natura 2000-Gebiete --

Wechselwirkungen --

Sonstige Schutzgebiet und -objekte --

Darstellung in Planen --

Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Ab- --

fallen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien und effiziente --

Nutzung von Energie

Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat --

Anfalligkeit fur Unfélle und Katastrophen --

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a BauGB
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden --

Berlicksichtigung Eingriffsregelung --

Vorgehen bei méglichen Beeintrachtigungen --
von Natura 2000-Gebieten

Klimaschutz und Anpassung an Klimawandel --

ZUSATZLICHE ANGABEN

Verwendete technische Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammen-
gestellt. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der
Umweltprifung verwendeten technischen Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei
den einzelnen Schutzgitern beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden.

Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planreali-
sierung auftreten, erkannt werden.

Die Uberwachung von VermeidungsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren.

Zusammenfassung

Vorhaben

Die Gemeinde Oering strebt aufgrund der Knappheit an Wohnraum und bezahlbarem Bauland eine
bessere Abdeckung des Wohnraumbedarfs an. Hierzu wurde im Zuge einer geplanten Innenverdich-
tung der B-Plan Nr. 9 aufgestellt. Dies beinhaltet die planungsrechtliche Vorbereitung von 19 Bau-
grundstiicken fur eine Wohnbebauung.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fur die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange. Der Um-
weltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zusammen.
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Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere, Biologische Viel-
falt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiter und Sachguter. Auf der Basis vorhabenspezifischer
Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf diese Umweltbelange sowie
deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit bewertet. Zudem wird die Entwicklung
gegeniber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und -objekten, Planen, Vermeidung von Emissio-
nen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Unfalle und Katastrophen, Eingriffsregelung und MaR3-
nahmen beziglich des Klimawandels geprift. Anschlie3end folgen Aussagen tber Malinahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewer-
tung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Oering um-

fasst Flachen am Ortsrand der Gemeinde Oering, welche landwirtschaftlich intensiv genutzt werden
und an die vorhandene Bebauung anschlie3en. Der B-Plan bereitet 19 Grundstiicke zur Bebauung
vor, welche als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden und hat eine Grof3e von ca. 2,8 ha.

Die Boden im Vorhabengebiet sind anthropogen tberpréagt. Das Plangebiet umfasst keine oberfla-
chennahen Gewasser. Im Vorhabengebiet liegen vor allem maRig artenreiches Grinland sowie arten-
armes Wirtschaftsgriinland vor. Das Vorhabengebiet beinhaltet typische Knicks, Uberhélter und Ein-
zelbdume. Ein Vorkommen von Brutvdgeln verschiedener Gilden sowie Flederm&usen und der Hasel-
maus kann nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Umweltbelange, insbesondere
fur Pflanzen, eine besondere Bedeutung. Den Ubrigen Umweltbelangen Flache, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter wird eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens: bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens kann die Ge-

meinde Oering den Ausbau ihres Wohnraumangebots nicht durchfiihren. Die aktuellen Gegebenhei-
ten bleiben in ihrem jetzigen Zustand bestehen.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Fir die Planung werden keine

erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukunftigen Entwicklung
Natura 2000-Gebiete: Es sind keine Natura 2000-Gebiete im weiteren Umfeld vorhanden.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende Schutzge-

biete und -objekte vorhanden: besonders geschiitzte Arten (z. B. Vdgel), streng geschitzte Arten (Fle-
dermdause, Haselméause) betroffen. Artenschutzrechtliche Konflikte knnen durch geeignete Maf3nah-
men vermieden werden.

Anderweitige Pldne: Weder im Geltungsbereich noch im nahen Umfeld sind Natura 2000-Gebiete vor-

handen, so dass sich keine planrelevanten Management- und Mal3hahmenpléne fir Natura 2000-Ge-
biete betroffen werden.
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Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im B-Plan werden erneuerbare

Energien berticksichtigt. Es erfolgt die Installation von Ladestationen fir Elektrofahrzeuge.

Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen: Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen

die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich zu-
dem keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine derartige Gefahr fir die zukiinftigen Nutzungen im
Plangebiet ausgeht.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor, wodurch Eingriffe

in Natur und Landschaft ausgeldst werden. Es sind Eingriffe in den Boden und in Vegetationsfla-
chen/Gehdlze zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plangebiet durch Neuanlage eines Knicks so-
wie durch Neuanlage eines Knicks im Gemeindegebiet Oering. Des Weiteren erfolgt eine Kompensa-
tion durch Abbuchung von Okopunkten aus Okokonten im Kreis Dithmarschen sowie Kreis Rends-
burg-Eckernférde.

MaRnahmen bezuglich des Klimawandels: Im B-Plan werden erneuerbare Energien bertcksichtigt. Es

erfolgt die Anlage von privaten und 6ffentlichen Grinflachen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen: Durch eine

Reihe an Festsetzungen kdnnen mogliche nachteilige Umweltauswirkungen verringert werden. Arten-
schutzrechtliche Regelungen fir Brutvogel, Flederméuse und Haselmause verhindern das Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (Artenschutz).

Anderweitige Planungsmadglichkeiten: Planungsalternativen, mit denen die zu erwartenden erhebli-

chen Umweltauswirkungen im Plangeltungsbereich vollstandig vermieden oder erheblich reduziert
werden kdnnen, sind ohne Verzicht auf wesentliche Planungsziele nicht umsetzbar.
Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht wurde nach
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die Bewertung

erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen Daten und vorha-
benbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
aus.

Uberwachung: Die Gemeinde Oering wird die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sowie
die Inanspruchnahme und Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen tGberwachen.
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