Gemeinde Tangstedt

Kreis Stormarn

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 37
»Harksheider Strae 110“

far das Gebiet 6stlich der L284 Schleswig-Holstein-Strale, nordwestlich der K81 Harks-
heider Strale, slidwestlich des vorhandenen Knickwalles 6stlich der Schilfbecken und
stdlich der im Norden angrenzenden Ausgleichsflachen
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1 Planungsanlass

Die Gemeinde Tangstedt verfolgt das Ziel, die einheimischen Gewerbebetriebe zu si-
chern und zu férdern, da sie Arbeitsplatze fiir die Bewohner:innen bereitstellen und zum
wirtschaftlichen Wohl der Gemeinde beitragen. Dieses gilt insbesondere fiir den im Plan-
geltungsbereich ansassigen Baubetrieb, der 1999/2000 seinen Hamburger Standort aus
Platzgriinden aufgeben musste und sich am jetzigen, damals ausreichend grofien
Standort neu ansiedelte.

Der im Jahre 1907 gegriindete Betrieb beschaftigt mit seinen 6 Betriebsstatten in
Tangstedt, Hamburg, Wittenberg und Herzfelde (iber 750 Mitarbeiter:innen. Die Zentrale
befindet sich in Tangstedt. Schon heute reichen die vorhandenen Biiroarbeitsplatze nicht
mehr aus, Mitarbeiter:innen miissen in angemieteten Raumen in der Umgebung arbei-
ten. Auch Werkstattraume, Innen- und AuRenlagerflachen, Stellplatze fiir Fahrzeuge und
Maschinen fehlen. Des Weiteren soll die Sparte Umwelttechnik, die zurzeit in Hamburg
angesiedelt und deren Betriebsflache ebenfalls nicht mehr ausreicht, nach Tangstedt
umgesiedelt werden, um Synergieeffekte zwischen den Sparten Erd- und Tiefbau sowie
der Umwelttechnik, die sich mit der Sanierung und Entsorgung von Altlasten sowie
Kampfmittelbergung beschéaftigt, besser nutzen zu kénnen.

Aufgrund des Arbeitskraftemangels ist es in der heutigen Zeit unumganglich, den Mitar-
beiter:innen neben attraktiven Arbeitsplatzen auch Mdoglichkeiten zur Versorgung mit
Mittagsessen anzubieten. Deshalb ist der Neubau einer Kantine geplant.

Fir die Betreuung der Baustellen ist es erforderlich, einen 24-Stunden-Notdienst vorzu-
halten, der u.a. Pumpenanlagen fiir Grundwasserabsenkungen etc. betreut und - ggf.
auch nachts - repariert. Hierflr sollen auf dem Betriebsgelande in Tangstedt Notfall-
Ubernachtungsraume bauleitplanerisch erméglicht werden.

Bereits seit langer Zeit verfolgt die anséssige Baufirma das Prinzip des nachhaltigen
Einsatzes von Baustoffen mittels Recycling von mineralischem Bauschutt und von Griin-
abfall mittels Kompostierung, Niederschlagswasserverdunstung {iber Schilfbecken so-
wie Einlagerung eigener Aushubbdden von Baustellen in firmeneigenen Bodendeponien
und Verwertung der noch nutzbaren Rohstoffe. Weiterhin werden fiir die Erd- und Tief-
baumaflnahmen Sande und Kiese bendtigt, die u.a. aus firmeneigenen Gruben gewon-
nen werden. 4

Als weiteren Baustein der Nachhaltigkeitsstrategie der Baufirma ist die Aufstellung von
Photovoltaikanlagen und Klein-Windkraftanlagen geplant, deren Ertrage iberwiegend
flr den Eigenbedarf genutzt werden sollen. Mit diesem Ansatz kénnen Brecher- und
Siebanlagen, die derzeit aufgrund der mangelhaften Stromversorgung zeitweilig mit Die-
selaggregaten betrieben werden missen, jederzeit mit ,Eigenstrom“ angetrieben wer-
den. AuRerdem soll insbesondere der Pkw-Fuhrpark auf Elektroautos umgestellt wer-
den. ’

Mittelfristig ist vorgesehen, dass Heizungs- und Warmwassersystem der Gebaude und
des Lkw-Fuhrparks auf den Einsatz von Wasserstoff umzustellen. Die Produktion des
Wasserstoffs erfolgt Giber Elektrolyseure durch den Strom aus den Photovoltaik- und den
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Klein-Windkraftanlagen. Er wird u.a. in Flaschen/-blindel zwischengelagert und mit
Brennstoffzellen wieder in Strom verwandelt, der Lkws antreibt und fir Gebaudeheizun-
gen und Warmwasseraufbereitungen genutzt wird. Fir die Betankung der Lkws ist eine
betriebseigene Wasserstofftankstelle geplant.

Unter dem Gesichtspunkt eines fortschreitenden Generalunternehmertums, aber auch
einer weiteren Spezialisierung ist es fiir ein nachhaltiges Entwicklungspotential erforder-
lich, dem ansassigen Betrieb die oben genannten Chancen planungsrechtlich zu ermog-
lichen. Die im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung ,Betriebs-
hof Erd- und Tiefbau” spiegelt die heutige Nutzung wider. Die zukiinftigen Nutzungsmadg-
lichkeiten werden in der 6. Flachennutzungsplananderung und im Bebauungsplan Nr. 37
mit der Darstellung/Festsetzung ,Bau-Betriebshof* erweitert. Hierdurch wird u.a. eine Er-
weiterung des Angebotes um Hochbauarbeiten erméglicht.

2 Lage des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im Sldwesten der Gemeinde Tangstedt an der Grenze
zur Stadt Norderstedt stlich der L284 Schleswig-Holstein-StralRe und nordwestlich der
K81 Harksheider Strafle. Er umfasst den vorhandenen Betriebshof des ansassigen Bau-
betriebes sowie die im Nordosten parallel zur Harksheider StralRe befindlichen Erweite-
rungsflachen, die vorhandenen Flachen fir Baustoffrecycling, Kompostierung und die
Schilfverdunstungsbecken. Die Gesamtflache betragt ca. 16,43 ha.
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3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgte in einem reguldren Verfahren mit
allen nach den §§ 3und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungen einschlieflich der Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Parallel erfolgte die Aufstellung
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tangstedt.

4 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 6. F-Plan-Anderung wurden folgende umweltschiitzende Be-
lange aus Fachgesetzen beachtet: ’

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-

. dige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes
und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafRl § 1a BauGB zu beriicksichti-
gen.

§§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die zu-
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturg-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG' Schleswig-Holstein: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope ha-
ben, werden gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21 Abs. 1
LNatSchG genannten Biotope fiihren kdnnen, sind verboten.

§ 1 BBodSchG?: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 LBodSchG3: Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze

-

LNatSchG = Landesnaturschutzgesetz
BBodSchG = Bundesbodenschutzgesetz
LBodSchG= Landesbodenschutzgesetz
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erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu bewahren und wiederherzustellen. Beein-
trachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens und seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Gesetze soweit wie méglich-vermie-
den und die Inanspruchnahme von Flachen auf das notwendige MaR beschrankt wer-
den.

§ 6 WHG*, § 2 WasG SH®: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wonhl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abh&ngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung ge-
wahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um

> eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhten,

> eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt geboténe sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

> die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

> eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG®: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine
“bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung,

WHG = Wasserhaushaltsgesetz
WasGSH = Wassergesetz Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz)

BImSchG = Bundesimmissionsschutzgesetz
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Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind.

§ 1a BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu ber(cksichtigen.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitz-
ten Arten zu toten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoéren, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in die Natur und
Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fir die Zugriffsverbote: Sind in .
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol} gegen das Verbot des § 44
Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Num-
mer 1 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Zusatzlich wurden die umweltrelevanten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein (2021), aus dem Regionalplan, Planungsraum | (1998) und aus dem
Landschaftsrahmenplan, Planungsraum Il (2020) in die Planungstiberlegungen einbe-

zogen. Aus dem Uber 20 alten Landschaftsplan der Gemeinde Tangstedt konnten keine
planungsrelevanten Inhalte abgeleitet werden.

Fir die 6. F-Plan-Anderung und die Aufstellung des B-Planes Nr. 37 wurden folgende
Kartierungen und Fachgutachten erarbeitet, deren Inhalte je nach Planungsebene in die
Bauleitplanungen libernommen bzw. beachtet wurden:

- Bestand Biotop- und Nutzungstypen, PROKOM 08.2021/01.2024

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungéplan Nr. 37 ,Harksheider
Strafte 110" der Gemeinde Tangstedt, LAIRM Consult, 04.01.2024

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Harksheider
StralRe 110" der Gemeinde Tangstedt — Schalltechnische Prifung der 380KV-Leitung,
LAIRM Consult, 21.12.2023
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- Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Harksheider Strafte 110"
der Gemeinde Tangstedt, LAIRM-Consult, 03.01.2024 :

- Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 37 der Gemeinde Tangstedt, BBS-
Umwelt Biologen und Umweltplaner, 11.03.2024

5 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligungen

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligungen wurden der Abwéagung unterstellt, planungsrelevante Inhalte wurden beriick-
sichtigt, nicht berlicksichtigt oder klargestelit. Der Plan und die ABegriJndung wurde nach
den jeweiligen Planungsschritten angeglichen.

Da die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 parallel erfolgte, wurde in vielen Stellungnahmen keine Unterscheidungen zu
den unterschiedlichen Planungsebenen getroffen. Somit wurden nur die planungsrele-
vanten Inhalte der Stellungnahmen beachtet, die fiir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 relevant war.

Die beriicksichtigten und nicht berlicksichtigten Inhalte der Stellungnahmen sind den
Abwéagungstabellen zu den jeweiligen Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Es wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

Aufstellungsbeschluss 27.04.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 30.05.2022

Frihzeitige Beteiligung der Behorden/TOB's gem. § 4 (1)
BauGB und Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB mit Schreiben

vom 13.05.2022
Entwurfs- / Auslegungsbeschluss 12.07.2023
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 25.07.2023 bis 24.08.2023
Beteiligung der Behorden/TOB's gem. § 4 (2) BauGB und Ge-

meinden mit Schreiben vom : 21.07.2023
Pritfung der Anregungen und Stellungnahmen 22.05.2024
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) 27.05.2024 bis 10.06.2024
Erneute Beteiligung der Behdrden gem.§ 4a (3) mit Schreiben

vom 27.05.2024
Priifung der Anregungen und Stellungnahmen 25.09.2024
AbschlieRender Beschluss . 25.09.2024
Erneute offentliche Auslegung - 02.01.2025 bis 17.01.2025
Erneuter abschlieBender Beschluss ' - 19.02.2025
Erneute dffentliche Auslegung 26.05.2025  27.06.2025
Erneuter abschlieRender Beschluss 17.07.2025

Erneute 6ffentliche Auslegung 08.09.2025 bis 10.10.2025




Erneuter abschlieRender Beschluss 16.10.2025 J

6 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 2 d BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmég-
lichkeiten im Zuge des Umweltberichts zu priifen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berticksichtigen sind (zAlternativenpriifung“). Be-
gleitend ist nach § 14 g Abs. 2 Nr. 8 UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fiir die
Auswahl der gepriiften Alternativen hinzuzufiigen.

Da auf dem heutigen Betriebsgelande ein akuter Platzmangel herrscht und zusatzlich
Unternehmensbereiche zum Hauptstandort Tangstedt umgesiedelt werden sollen, ste-
hen fir eine weitere Entwicklung nur Flachen im Siidosten des Plangeltungsbereiches
parallel zur Harksheider Strale zur Verfligung.

Die ehemals geplante Bebauung stidlich der Verdunstungsbecken wird zurlckgenom-
men, somit verlauft die dstliche Grenze der intensiv bebauten Flache in der Verlangerung
der slidwestlichen Grenze der vorhandenen Schilfbecken.

Die Flache siidlich der Schilfverdunstungsbecken ist nunmehr fiir die Aufstellung von
Photovoltaik-/SoIarthermieanIagen vorgesehen, um den Anspruch der Gemeinde, nach-
haltige Konzepte der Energiegewinnung und Energienutzung zu unterstiitzen, auch in
der Bauleitplanung umzusetzen.

Die zusétzlich baulich genutzten Flachen schlieen mit dem nordéstlich gelegenen Knick
ab und befinden sich parallel zur Harksheider StraRe, die, bezogen auf Larmemissionen
etc., als Vorbelastung zu werten ist. Hinzu kommt die optische Vorbelastung durch die
Starkstromfreileitungen. Trotzdem ist es aufgrund der exponierten Lage des Betriebs-
standortes wichtig, eine ausreichende Eingriinung vorzusehen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass nur noch wenige Baufldchen zur Verfiigung
stehen, eine Ausdehnung des Standortes tber den Knickwall hinaus ortsplanerisch nicht
sinnvoll ist und somit keine andere Entwicklungsalternative besteht.

v Birgermeister
Jens Kleinschmidt



