Gemeinde Kayhude

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
- Be ba u u n gs p I a n N r 1 3 - koénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Préam bel Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kayhude vom .............cc......... folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 13 - Wiesenweg fiir das Gebiet "siidwestlich des Wiesenweges, nordwestlich des Birkenweges, norddstlich des Kornweges, und siidéstlich des Wiesenweges"; Der geandertg Entwurf d.es Beb?uungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Te|I'A) und
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: dem Text (Teil B), und die Begrindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde
Kayhude unter
https.//www.amt-itzstedt.de/unser-amt/das-amt-stellt-sich-vor/vorstellung-fachbereiche/
>/ / \ \ fachbereich-iv-bau-und-planung/bauen-im-amtsbereich-itzstedt/bauleitplaene-im-verfahren/
. . i 3 ist: und im zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein veréffentlicht.
Teil A: Planzeichnung N Planzeichenerklarung Bezugspunkt ist: m: portal des L . g
M 1: 1.000 W—A—O WA I Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 a) bei ebenem Gelénde und bei abfallendem Gelénde der néchstliegende festgesetzte Zusatzlich und parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
0 e 50 [m] | Bezugspunkt, erfolgte die offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
— - i s > 0,40 (0,80) /> l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) wahrend der Dienststunden.
sxEsche 02 K <11 iber EGF Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt
/ N? & o2 i) (10617 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
o o - o Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite. d;aSkSt St?'|U:9r;ahmen'\\j/\./a;"endhd'?tl’ AUS|egdun93frlkSt von «?”hen Lnte'rssjlerten SChl’lf;“Ch,
: A s | | (2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Firsthahe fir technisch el eubianiiinesiiadssiniiotinia
N [ ’ ’
<l 72N WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) um g g . "g . g" "g .g
BN / K [ , . xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "Segeberger Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.
A/ N : bis zu 1,50 m zulassig.
- ( { o % /\;\\N _ Bike 0551 (3) Gelandemodellierungen, die aus Grinden der Hohenlage der zugehérigen Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Veréffentlichung der Planentwtirfe und die nach § 3
B ,{ E'I VN { N\ N . Maf der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 55 16 und 21a BauVo) ErschlieRun sstral&egf[]r,die Errichtung der baulichen ng tanla ge erfo?derlich sind, sind Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der
/ A LA g ‘ \\ t&% X ® S 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal Julssi g 9 P g ’ Gemeinde Kayhude unter
{\" . - 1 :') P 4 / N N \\'\\7 N (0,8) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hichstmaf 9 https.//www.amt-itzstedt.de/unser-amt/das-amt-stellt-sich-vor/vorstellung-fachbereiche/
I ZVee 4 N 9/ NN - . fachbereich-iv-bau-und-planung/bauen-im-amtsbereich-itzstedt/bauleitplaene-im-verfahren /
A /S O Py N TN I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR s Internot eingestellt
( S5 ey 7 y, N : NS o . , , 2.3 Grundflachenzahl, zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO) Ins Internet eingeste
C oF VA 7 / o Y, N\ N ez ? FH<11,50 m  Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als
s _',/ / / Sy \\ b N ' Hochstmald Die insgesamt zulassige Gesamtgrundflachenzahl in dem WA-H-Gebiet (Reihenhauser) und
G e / y =) \.\ \.\ W iiber OK EGF  {iber Oberkante Erdgeschossfuftboden dem WA-o-Gebiet (Mehrfamilienhduser) betragt fur die in § 19 Abs. 2 BauNVO und in § 19 Kayhude, Siegel (Tino Matthiessen)
/N 28 // 7 / // ‘“ \,\ \.;\'\' Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen zusammen maximal 0,8. - Blrgermeister -
(/\\ /// LPB Il ¢ // N \-\ \.\\' NN Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 7. Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
Oy \ \ S N S 2 A R . . . . .- .
- Vi /./ // \\ N NN _ Baugrenze In den WA-ED-Gebieten (Einzel- und Doppelhduser) ist die MindestgréRe von 500 Quadrat- nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
= N X ~ y, WA 11 ); \-\ N XN N o offene Bauweise meter (m?) je Einzelhaus und von 350 m? je Doppelhaushélfte nicht zu unterschreiten. Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht dargestelit sind
= N N\ /-
\ 4 N N\ N 4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
SRR X \ S, ° 7 ' \\ \\(V\’\ T \/@ @ nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig ' gen (§ ' ' )
-~ \ \ OK < 12,5 m iiber EGF 4 / \\ N l‘&g{_/‘;\\ ©) In den WA-ED-Gebieten sind je Einzelhaus als Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
\ \ // Vi \ \,\ N7 ”E‘:' ,\‘\ & s / A nur Hausgruppen zulassig zulassig und je Doppelhaushalfte als Wohngebaude maximal eine Wohnung. Pinneberg, XX.XX.XXxX Siegel (Felshart)
5 . 1 N \ 9 ':( YR N ) N .
A \ % w M N\, "\ N &) e ) 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . . _ . . _ )
Stral ini Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
traRenbegrenzungslinie +Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von sonstigen Trager &ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
offentliche Strallenverkehrsflache Wohnungclen (Schallschutz im Hochtzau; Anforderur?g.en und N?chwelse: DIN 4109-1: 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
e 1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erflllen. . . .
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
4 ] Beschluss gebilligt.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)
Rad- und Geh Die Griinflachen "Knickschutzstreifen” und ,Gewasserschutzstreifen* sind extensiv zu Kayhude, Siegel (Tino Matthiessen)
ad-und Bsenweg bewirtschaften. - Burgermeister -
6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)
- Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (1) Dachmaterialien fiir Carports und Garagen: Die Dacher von Carports und Garagen sind als 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
“ Grasdécher und / oder Solardécher zuléssig. Eine Kombination aus Grasdécher mit dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
0,40 (0,80) /A Il Granflachen - privat Solarzellen oder &hnliche technische Anlagen ist zulassig.
g 4 5 ) / .“\t“o
OK < 11,5 m iiber EGF | =55 ’ \\ N \ // \\ é\ g /,/_ |//‘ j\ Rat 0,40 (0,80) A 9 . . (2) Stellplatze: In den WA-ED-Gebieten (Einzel- und Doppelhauser) und dem WA-H-Gebiet Kayhude, Siegel (Tino Matthiessen)
: N A \.\ \ \ // /_)\ /./ (&;1/%' -? W OK < 11,5 m iiber EGF ! Knickschutzstreifen (Reihenhauser) sind je Wohneinheit mindestens. 2 Stellplatze nachzuweisen. - Biirgermeister -
\ 296 / 3 S 96/1
' \, \ o™ /./ /(§/ r . Gewasserschutzstreifen (3) Zufahrt je Grundstiick: Je Grundstiick zu den WA-II-Gebieten ist eine Zufahrt von maximal 3 m 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
\\ \\ i /) ] "\y}z-':m'“"“ Breite zuldssig und zu dem WA-III-Gebiet sind jeweils zwei Zufahrten von maximal 4 m Breite Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
X = \ -\\ .// S 4 A ) zulassig. Diese ist innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflache ,Verkehrsgrin® zulassig. wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
‘ \ ~ — Planéj|1tge_nidNutzungsgegdelunﬂe?, Fla(;htn c:jderthz:ssnahmen zum Schutz, zur Pflege und Eine direkte Anlage und ErschlieRung von Stellplatzen an die 6ffentliche Verkehrsflache sind den Inhalt Auskunft erteilt. sind am durch Abdruck in den Libecker
_ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha T ,sindam .o ”
7 / . B W N // | (§ 9 Abs. 1 Nr, 2%, 25a und b und § 1a BauGB) unzulassig. Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
A\ ] | Bekanntmachung ist entsprechend dem § 215 Abs. 2 BauGB auf die Mdglichkeit, einer
) N\ J /\ @ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne des §214 Abs. 1 Satz 1 Nummer
’ X // \\ / 1 bis 3 BauGB und im Sinne des § 214 Abs. 2 BauGB und von Mangeln in der Abwagung im
\ /\./ N 24 Sinne des § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB einschlieflich der sich daraus ergebenen
\\\*\ p Sonstige Planzeichen Rechtsfolgen hingewiesen worden. Ebenfalls wurde in der Bekanntmachung auf die
y N N V. - Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun. 2.B. von Baugebieten Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgerechte
N S 27 o odgr Abgre?]zung des MaRes der Nutzgtjné innerhalb Sines BaL,Jgebietes Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen
\\W /// (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von
( § Entschadigungsanspriichen hingewiesen. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
' Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor ebenfalls hingewiesen.
<~ E:IIH schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Die Satzung ist Mithin @m «...........o.cooovcoovvve..... in Kraft getreten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB Il Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
D SN Il. Darstellungen ohne Normcharakter Kayhude, Siegel (Tino Matthiessen)
@ : ———  vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen - Birgermeister -
95/46 Flursticksnummer
92/36 o e ) ..', .. /"\f_) .. A ~
o vorhandene bauliche Hauptanlage o b . h |
- O vorhandene bauliche Nebenanlage Verfahrensvermerk s IlVIJ1 esr:):)c tSp an
Einsehbarkeit: 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.07.2026. o
Einsehbarkeit: ) ) . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in der
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u. &.) Il Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) "Segeberger Zeitung" am XX.XX.XXXX.
kdnnen im Bauamt des Amtes ltzstedt, Segeberger StralRe 41, 23845 ltzstedt, eingesehen P - ) , , , _
werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, ®00 00 zuerhaltender Knick (§ 21 LNatSchG) 2. D.|e frur.]zefuge Beteiligung der Offentl|ct1ke|t nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 13.04.2026 bis
werden diese ebenfalls in der Gemeinde zur Einsichtnahme bereitgehalten. einschlielich zum xx.xx.xxxx durchgeflihrt worden.
3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.04.2026 zur Abgabe einer
Gesetzliche Grundlagen: Teil B: Text Stellungnahme aufgefordert.
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 5 des 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist _ Begrindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.
1.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel . . . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist :: de”hWA'Geb'ete” S'”:bGarage”’ CarpO”S’I 20‘3“?3“"0“9 Nebega”'zge” “Edhhoghb:““c“e (Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
inrichtungen in einem Abstand von maximal 3 m festgesetzten Stralenverkehrsflache - ARl : ;
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des Planinhalts - unzuléssigg 9 einschlielich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Kayhude unter -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch . https://www.amt-itzstedt.de/unser-amt/das-amt-stellt-sich-vor/vorstellung-fachbereiche/
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) fachbereich-iv-bau-und-planung/bauen-im-amtsbereich-itzstedt/bauleitplaene-im-verfahren/
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) und im zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein veroffentlicht.
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBl Schl.-H. S. 2024, 504), letzte berUcksichtigte Anderung: § GemanR § 16 Abs. 5. Halbs. 1 BauNVO diirfen die zuléssigen Grundflachen der baulichen Zusatzlich und paraIIeI zur Veréﬁent”Chung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
58a geandert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928) Anlagen durch unselbsténdige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, erf?]lgtedd::ie of;gnth(ih;a AClIJsIegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren wanrend der Lienststunden.
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % iiberschritten werden. Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010, Dieses entspricht einer Erhohung der im Teil A festgesetzten GRZ durch Addition in den dass Stgllungnahmen V\./éhrend d_er Auslegungsfrist von ?Ilen Interessierten schriftlich,
GVOBI. 2010, 301, ber. 486, letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geéndert (Art. 3 Ges. v. WA-Gebieten um 0,08. .e'zktrﬂgs‘;h t‘)’der Z“Zr ’f"ed‘ffs"hr,',ftt)l_abr?zg‘;be” Werde”hkor[‘)”er;’ s”l‘ ’;X-X’I‘B-X’;XX durch :bdr“Ck Satzung der Gemeinde Kayhude
30.09.2024, GVOBI. S. 734) . . ) in der "Segeberger Zeitung" ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung .
G indeord fiir Schi i1 Holstein (G indeord GO -) in der F 2.2 Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Uber die Verdffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Uber den Bebauungsplan Nr' 13
28en|leltl: eo;or(;l;ngvlgBlczol(a)ZWISg?- IO St eLn ( imelhrl etorAnan - . 27m :LGaSS.l.Jn(? vom .y (1) In den WA-Gebieten darf die HOhenlage des fertig gestellten Erdgeschossfulbodens Unterlagen wurden zuséatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Kayhude unter fir das Gebiet "siid tich des Wi g tich des Birk
J gefaset (A 1 Ges. v, 25.07.2025, GVOBL 2008 N 121y o Verfasser (Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude auf deren hochsten Punkt der Pips:/wunw i itzstodt de/unser-amildas-amt-stel-sich-vor/vorstelung-fachbereiche/ irdas Gotie sidwestiohdos Wieserwoges, nordwestch des Birkenwoges,
neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 25.07. ’ ' r-121) PLANUNG kompakt ] _ straRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,10 m bzw. nicht mehr als 0,50 m Gber den fachbereich-iv-bau-und-planung/bauen-im-amtsbereich-itzstedt/bauleitplaene-im-verfahren / '
STADT ?gﬁ}ggzggf?%; 03 9251701 Eutin nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt) auf der jeweiligen ins Internet eingestellt. Stand: 25 Marz 2026
Fax.: 04521 / 83 03 993 Strallenseite liegen. Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Mail: stadt@planung-kompakt.de
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